SLUZBENI GLASNIK

ORCINE PODSTRANA
| Godina X | X Podstrana, 24 &ij@ 2012. B0&/2012

OPCINSKO VIJECE

Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®, broj 76/07, 38/09,
55/11 i 90/11.), Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela podru¢ja GRBAVAC (UPU 9)
(,Sluzbeni glasnik Op¢ine Podstrana“, broj 12/08 i 6/10.) i Elanka 30. Statuta Opéine Podstrana (,Sluzbeni
glasnik Op¢ine Podstrana®, broj 6 /09.), Opc¢insko vije¢e Opcine Podstrana na 28 sjednici, odrzanoj 20.
prosinaca 2011. godine donijelo je

ODLUKU

o donoSenju Urbanisti €kog plana ure denja dijela podru éja GRBAVAC (UPU 9)

Clanak 1.
D Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja dijela podru¢ja GRBAVAC — UPU 9 (u daljnjem tekstu:
Urbanisti¢ki plan). Urbanisti¢ki plan obuhvaéa gradevinsko podrucje naselja, mjeSovita hamjena odredeno
Prostornim planom uredenja opc¢ine Podstrana. Podrucje obuhvaceno Urbanistickim planom predstavlja
jedinstvenu prostornu cjelinu naselja.

(2) Urbanisti¢ki plan obuhvaca dio podru¢ja GRBAVAC ukupne povrsine 11,04 ha. Podrucje je omedeno
ulicom Mile Gojsali¢ na istoénom i sjeveroistocnom dijelu, Grljevackom ulicom na jugu te ulicom Banica na
sjeverozapadu. Granica obuhvata Urbanisti¢kog plana ucrtana je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana u mjerilu 1:1.000.

Clanak 2.
) Urbanisti¢ki plan je sastavni dio ove Odluke i sadrZan je u elaboratu 'Urbanisti¢ki plan uredenja dijela
podru¢ja GRBAVAC — UPU 9 izradenom od strane tvrtke URBOS doo Split, broj elaborata 454/06. a sastoji
se od slijedeceg:
Knjiga 1.
| TEKSTUALNI DIO

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH

| DRUGIH NAMJENA

UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE

| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE

MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

52 Uvjeti gradnje elektroniCke komunikacijske infrastrukture

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1 Elektroenergetska mreza

5.3.2 Vodnogospodarski sustav

5.3.2.1 Vodoopskrbna mreza

5.3.2.2 Odvodnja otpadnih voda

5.3.2.3 Uredenje voda i zastita vodnog rezima

6 UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
| GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8. POSTUPANJE S OTPADOM

AN
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS
10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA
11. OSTALE ODREDBE

] GRAFICKI DIO

1. KoriStenje i namjena povrSina 1:1000
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
2.a Prometna i ulicna mreza 1:1000
2.b Posta i telekomunikacije 1:1000
2.c Elektroenergetska mreza 1:1000
2.d Vodoopskrbna mreza i odvodnja otpadnih voda 1:1000
2.e Odvodnja otpadnih voda 1:1000
3. Uyjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina 1:1000
4. Nacin i uvjeti gradnje 1:1000
Knjiga 2

il OBVEZNI PRILOZI URBANISTICKOG PLANA

A OBRAZLOZENJE URBANISTI CKOG PLANA

1. POLAZISTA

11 Polozaj, znacaj i posebnosti naselja, odnosno dijela naselja u prostoru
opc¢ine Podstrana

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.6 Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske
i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 Program gradnje i uredenja naselja

3.2 Osnovna namjena prostora

3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrsina

3.4 Prometna i ulicha mreza

3.5 Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina

3.6.1 Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti kulturno — povijesnih i ambijentalnih
cjelina

3.7.  Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BIL O POTREBNO POSTIVATI U
IZRADI URBANISTICKOG PLANA

ZAHTJEVI | MISLIENJA

1ZVIJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA URBANIST ICKOG PLANA

SAZETAK ZA JAVNOST

o9)

mTmoO

Knjiga 3.
Plan mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratni  h opasnosti

Clanak 3.
(2) Provedba Urbanistickog plana temelji se na ovim Odredbama kojima se definira namjena i koriStenje
prostora, nacin i uvjeti gradnje te zastita vrijednih podruc¢ja unutar obuhvata Urbanistickog plana. Svi uvjeti
kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata UrbanistiCkog plana sadrZzani su u
tekstualnom i grafickom dijelu Urbanistickog plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih
postavki.
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1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
D) Osnovna namjena povrSina dijela podru¢ja GRBAVAC je mjeSovita namjena i to mjeSovita pretezito
stambena (M1) i mjeSovita preteZito poslovha (M2). Manje povrSine su odredene za javne zelene povrsine
(2) i djecja igralista (Z1).

2) Kolni pristup podrucju rijeSen je preko glavne mjesne ulice, odnosno Jadranske magistrale (drzavna
cesta D8). Sabirne ulice ¢ine osnovnu uli€énu mreZu i osiguravaju direktan pristup najve¢em broju gradevnih
Cestica za gradnju planiranih gradevina. Pristup pojedinim gradevnim Cesticama je omogucen i s ostale ulice
i s pjeSacko kolnih ulica.

3 Kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 1
Koristenje i namjena povrSina u mjerilu 1:1000, odredene su slijedeée povrsine:

MJESOVITA NAMJENA — preteZito stambena  (M1)
MJESOVITA NAMJENA — preteZito poslovna  (M2)
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

VODENE POVRSINE (javno vodno dobro)

hwbde

PROMETNE POVRSINE

Glavna mjesna ulica
Sabirna ulica

Ostale ulice

Kolno pje3ace ulice
PjeSacki pravci

Clanak 5.
Q) Na povrSinama mjeSovite namjene grade se stambene i stambeno-poslovne gradevine, javni i
drustveni sadrZaji, gospodarski sadrzZaji (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki), sadrzaji Sporta i
rekreacije, ureduju zelene i parkovne povrSine, prometne povrSine i komunalna infrastruktura te ostali
sadrzZaji naselja.

2) MjeSovita namjena — preteZito stambena (M1) zauzima 28,3 % povrSine obuhvata Urbanisti¢kog
plana i namijenjena uglavnom za stambenu gradnju i sadrZaje koji prate stanovanje. Stambene gradevine se
grade kao individualne ili viSestambene gradevine (stambene ili stambeno poslovne gradevine). Pratedi
sadrZaji mogu se graditi kao dio gradevine osnovne namjene, ili kao gradevine na zasebnoj gradevnoj
Cestici, uz uvjet da ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad dopustenih granice te ne generiraju teski
transport. DopusStena je gradnja slijedecih pratecih sadrzaja:

- gospodarske (proizvodne, poslovne, ugostiteljsko - turisticke);

- javne i druStvene namjene (zdravstvene, obrazovne, kulturne, vjerske i dr.);

- 8portsko-rekreacijske i zelene povrsine;

- prometne povrSine, komunalni objekti i uredaji.

(3) MijeSovita namjena — pretezito poslovna (M2), zauzima najviSe povrSina unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana (50,6 %) a namijenjena za pretezno za stambene, stambeno gospodarske gradevine (poslovne ili
turisticko ugostiteljske), odnosno gospodarske (poslovne ili turistiCko ugostiteljske) ili javne namjene. Nije
dopustena gradnja gradevina proizvodne namjene niti skladiSta. Gradevine mogu imati gospodarsku ili javnu
namjenu u prizemlju, koja je na koti javno prometne povrSine, odnosno nogostupa na ravnim terenima. Na
strmim terenima, nagiba ve¢eg od 20%, odnos prizemlja i javno prometne povrSine rjeSava se idejnim
projektom ovisno o terenskim uvjetima, pri ¢emu se omogucava da se javni ili poslovni prostor realizira u
etazi koja je priblizno na koti pristupne javno prometne povrSine. Stambene gradevine se grade kao
individualne ili viSestambene (stambene ili stambeno poslovne gradevine).

(4) Javne zelene povrsine (Z1) zauzimaju manje dijelove na sjeverozapadnom dijelu podrucja i uz potok
Gracina. To su povrSine uredenog javno dostupnog zelenila. Najve¢a povrSine je strma padina obrasla
borovom Sumom.

(5) Vodene povrsine €ini potok (bujica) Gragina koje su javno vodno dobro. Javno vodno dobro —
vodonosna buji¢na korita sluze za prihvat slivnih voda sa pripadnih povrSina te za njihovo sprovodenje do
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mora bez ugroZavanja okolnog zemljista i objekata. U grafiCkom dijelu elaborata Urbanistickog plana je
prikazano prema postojecoj katastarskoj izmjeri i u plavoj boji. Zbog neuskladenosti podataka iz katastra i
zemljiSnih knjiga, za sve objekte i uredaje, koji se planiraju graditi na ¢esticama zemljiSta smjeStenim uz
javno vodno dobro, potrebno je prethodno uskladiti stanje u katastru i zemljiSnim knjigama, posebno za
svaki zahvat.

(6) Prometne povrSine oznacene su u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz
broj 1. ,Koridtenje i namjena povrSina“ u mjerilu 1:1.000 i kartografski prikaz broj 2a. ,Prometna i uli¢na
mreZa u mjerilu 1:1.000.

(7) Prema funkcionalnom znacaju razlikuju se slijedece razine prometnica:

- glavna mjesna ulica, to je glavna prometnice opcine ujedno drZzavna cesta (D8)

- sabirne ulice, sabiru promet u zoni i odvode ga izvan zone, odnosno podrucja obuhvata Urbanistickog
plana

- ostala ulica, dionica u mrezi sabirnih ulica koja ima nepovoljniji popreéni profil

- kolno pjeSacke ulice, mreZa ulica koje osiguravaju pristup pojedinim gradevnim ¢esticama

- pjeSacki pravci

(8) Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrsina

, , povrSina
broj Namjena
ha %

1. MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1) 3,13 [28,3

2. MjeSovita namjena — pretezito poslovna (M2) 5,58 [50,6

3. Javne zelene povrsine (Z1) 0,39 [3,5

4. Vodene povrSine (javno vodno dobro) 0,13 |14

5. PROMETNE POVRSINE 1,81 (16,4
Glavna mjesna ulica 0,34 3,0
Sabirne ulice 1,25 11,4
Ostala ulica 0,09 0,8
Kolno pjeSacke ulice 0,11 1,0
PjeSacki pravci 0,02 0,2
UKUPNO 11,04 |100

9) Sve povrSine su izracunate na temelju digitainog premjera geodetske podloge UrbanistiCkog plana u mjerilu
1:1.000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili u mjerenu stvarnog terena a $to se ne smatra
izmjenom Urbanisti¢kog plana.

2. UVJETI SMJESTAJA GRA BEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 6.
@ Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti unutar
mjeSovite namjene M1 i M2. U zonama mjeSovite hamjene M1 dopustena je gradnja proizvodnih, poslovnih i
ugostiteljsko turistickin sadrzaja. U zonama mjeSovite namjene M2 dopusStena je gradnja poslovnih i ugostiteljsko
turistiCkih sadrZaja a nije dopustena gradnja gradevina proizvodne namjene niti gradnja skladista.

2 Ukoliko su gospodarski sadrZaji smjeSteni u dijelu stambene gradevine ili neke druge gradevine, tada se
primjenjuju uvjeti odredeni za gradnju te osnovne gradevine.

3) Sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostornih jedinica a kako je prikazano u grafickom
dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1.000.

4) Gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarskih djelatnosti uz javno prometne povrSine odredene
Urbanisti¢kim planom, moraju se formirati samo do regulacijske linije javno prometne povrsine

Clanak 7.
@ Odvodnja otpadnih voda se mora rijesiti prikljuckom na javnu kanalizaciju opcine Podstrana.
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2 Otvorene povrsine rieSavati u kaskadama i tradicionalnim kamenim medama (suhozid) a pjeSacke povrsine,
odmorista i manije vidikovce uredivati na kosom terenu i uz minimalnu upotrebu betona.

3 Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u
UrbanistiCkom planu i prema posebnim uvjetima. RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u
pogledu zastite od poZara, sklanjanja u sluaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja
invalidnih osoba.

Clanak 8.

(2) Za gradnju poslovnih gradevina u zonama mjeSovite namjene — pretezito poslovne (M2) te

proizvodnih, skladiSnih i poslovnih gradevina u zonama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1)

odreduje se slijededi uvijeti:

- Poslovne gradevine u zonama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu se graditi uz uvjet da
ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad dopuStenih granice te ne generiraju transport teSkim
vozilima.

- Minimalna povrsina gradevne &estice je 600 m?;

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine iz ovog stavka ne moze biti veci od kiq =
0,3;

- Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je 5 m;

- Maksimalna visina gradevine do vijenca je 7,5 m;

- Najmanje 40% gradevne Cestice se mora urediti kao prirodno ili uredeno zelenilo, odnosno kao
vodopropusni teren. Prirodnim vodopropusnim terenom se ne smatra travna reSetka ve¢ samo teren
ureden visokim i niskim zelenilom. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u rjeSenju o uvjetima
gradenja ili lokacijskoj dozvoli, odnosno odgovaraju¢em odobrenju za gradenje sukladno Zakonu;

- ldejnim projektom je potrebno definirati pristup gradevnoj Cestici s javno prometne povrsine;

- Parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, prema uvjetima iz poglavlja 5. ovih odredbi.

Clanak 9.

@ Ugostiteljsko turisticke gradevine, i to samo pansioni i hoteli, grade se u zonama mjeSovite namjene -

preteZito stambene (M1) prema slijede¢im uvjetima:

- SmijeStajni kapacitet ugostiteljsko turisticke gradevine do 80 kreveta;

- Minimalna povrsina gradevne &estice za gradnju hotela ili pansiona ne moZe biti manja od 600 m?, sa
najmanjom Sirinom fronte uz ulicu od 18 m;

- Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ne mogu biti ve¢i od kig = 0,3; kigP =
0,5; kisN =1,0;

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze biti do 260 m?;

- gradevine se mogu graditi samo kao slobodnostojece;

- maksimalna visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba preko 30°
maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

- gradevina moZe imati viSe od jedne podrumske etaze ukoliko su iste namijenjene za smjeStaj vozila
(garaza);

- udaljenost gradevine od granice gradevne €estice iznosi najmanje 4,0 m;

- javno prometna povrSina kojom se pristupa gradevini mora imati najmanju Sirinu kolnika 5,5 m i pjeSacki
plo¢nik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice;

- smjestaj vozila se rijeSava na gradevnoj Cestici prema uvjetima iz ¢lanka ... ovih odredbi;

Povrsina gradevne Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja moze biti manja za 10% propisane

povrSine gradevne Cestice.

2 Ugostiteljsko turistiCke gradevine grade se u zonama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) samo kao

slobodnostojece gradevine uz sljedece uvjete:

- Minimalna povrsina gradevne &estice je 1.000 m?, sa glavnom frontom uz ulicu $irine najmanje 25 m;

- Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine iz ovog stavka
ne mogu biti veci od kig (nadzemni) = 0,3; kisN = 1,2.

- SmijeStajni kapacitet ugostiteljsko turisticke gradevine do 80 kreveta;

- Udaljenost gradevine od javno prometne povrsine ili pristupnog putu najmanje 5,0 m;

- Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda iznosi H/2 (H visina gradevine), ali ne manje od 5 m;

- Maksimalna visina gradevina na terenu nagiba manjeg od 300 (ukljuCujuéi i suteren) iznosi Po+S+P+3 ili
14,5 m;

- Na kosom terenu, nagiba preko 300, maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 16,0 m uz uvjet
da je maksimalna visina gradevine od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najviSem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
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potkrovlja najvise 9,0 m. Visina gradevine na ostalom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije preci
14,5 m;

- Gradevine mogu imati kosi krov ili ravni krov. Nagib kosih krovnih ploha je od 18° do 30° pokrov od
crijepa (kanalica, mediteran i sl.);

- ldejnim projektom za ishodenje rjeSenja o uvjetima gradenja ili lokacijske dozvole potrebno je definirati
pristup na javno prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m i pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 1,6 m
barem s jedne strane ulice. Javno prometna povrSina sa koje se pristupa gradevini mora biti vezana na
mreZzu ulica iste Sirine;

- smjestaj vozila se rijeSava na gradevnoj Cestici prema uvjetima iz poglavlja 5. ovih Odredbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GRA BDEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 10.
@ Pod gradevinama drustvenih djelatnosti podrazumijevaju se gradevine za:
- 0dgoj i obrazovanje;
- zdravstvo i socijalnu skrb;
- kulturne i druStvene organizacije;
- javne i pratece sadrZaje (posta, banka i sl.);
upravne, administrativne i slicne djelatnosti.

2 Ukoliko su sadrZaji drustvenih djelatnosti smjeSteni u dijelu stambene gradevine ili neke druge gradevine,
tada se primjenjuju uvjeti odredeni za gradnju te osnovne gradevine.

3 Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja gradevina druStvenih djelatnosti unutar

mjeSovite namjene M1 i M2 prema slijedeéim uvjetima:

- gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m ili se prije gradnje
takva povrSina osigura;

- udaljenost gradevina druStvenih djelatnosti od susjednih gradevina ne moze biti manja od polovine visine
viSe gradevine;

- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 800 m?, izuzetno je mogucéa i manja gradevna éestica ukoliko
zadovoljava propisani standard;

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6 a koeficijent iskoriStenosti kis = 2,0;

- visina gradevina moZe iznositi najviSe Po+P+4, odnosno 16,5 m a viSe za vjerske gradevine u skladu s
obiljezjima gradevine, samo za zvonik;

- na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrSini, izvan javno prometne povrsine, potrebno je osigurati prostor za
parkiranje odgovarajuceg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje invalidnih osoba.

(4) U sklopu gradevine za drusStvene djelatnosti omogucava se smjestaj prate¢ih sadrZzaja (ugostiteljstvo,
trgovina i stanovanje) na najviSe 20% ukupne gradevinske bruto povrSine gradevine.

(5) Sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostornih jedinica a kako je prikazano u grafickom
dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1.000.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA BEVINA

Clanak 11.
@ Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja novih stambenih gradevina te
rekonstrukcija ifili zamjena izgradenih stambenih gradevina unutar planiranih prostornih jedinica.

2 Za realizaciju planiranih prostornih jedinica, sadrzanih unutar obuhvata Urbanistickog plana, obvezna je
istovremena ili prethodna realizacija pripadaju¢ih objekata prometne i komunalne infrastrukture, posebno sustava
odvodnije radi osiguranja propisane zastite tla, voda i mora, a sve u skladu s ovim odredbama.

3) Gradevne Cestice za gradnju stambenih i stambeno poslovnih gradevina uz javno prometne povrSine
odredene UrbanistiCkim planom, moraju se formirati samo do regulacijske linije javno prometne povr3ine.

Clanak 12.
@ Stambene gradevine se grade kao individualne stambene ili individualne stambeno poslovne gradevine te
kao viSestambene i viSestambene poslovne gradevine. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna
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osnovna gradevine i uz nju pomoéne gradevine koje s osnovnom gradevinom ¢&ine stambenu ili gospodarsku cjelinu
(kao Sto su spremista, lietne kuhinje, garaze, bazenii sl.).

(2) Garaza moze biti smjeStena i uz granicu susjedne parcele i/ili uz susjednu garazu, uz uvjet da se
njezinom izgradnjom ne ugrozZavaju uvjeti stanovanja i koristenja susjedne parcele. Najmanja udaljenost
garaze od javno prometne povrSine je 4 m za neizgradeno gradevinsko podrucje, a najmanje 1,0 m za
izgradeno gradevinsko podrucje (osim uz drZzavnu cestu gdje ta udaljenost mora biti najmanje 4,0 m). Kod
slijepih ulica omogucava se gradnja garaZze do ruba gradevne Cestice prema toj ulici. Garaze se mogu graditi
samo uz uvjet da ne naruSavaju sigurnost odvijanja prometa na ulici.

(3) Unutar gradevne Cestice za gradnju gradevine sa viSe od 4 stana ili turisticka apartmana potrebno je
osigurati prostor za privremeno odlaganje komunalnog otpada u skladu s odlukom o komunalnom redu
Opcine Podstrana.

Clanak 13.
1) Propisana minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene ili stambeno poslovne
gradevine moZe biti i manja u slu€aju ako je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za povrSinu javne
namjene (ulica, zelena povrSina i drugo). U tom slucaju povrSina gradevne Cestice moZe biti manja najvise za
povrsinu koja se odvojila za formiranje javne namjene, a koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice se obracunava na povrSinu gradevne Cestice prije izdvajanja dijela zemljista za javnu namjenu.

Clanak 14.
(2) Sve novo planirane gradevine moraju se smjestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice, odnosno
na udaljenosti od najmanje 5,0 m od ruba ulice (od gradevne &estice ulice i priblizno 8,0 m od ruba glavne
mjesne ulice (Jadranska magistrala - drzavna cesta D8) za nove gradevine ili manje za izgradene i postojece
gradevine a kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4.
.Nacin i uvjeti gradnje* u mjerilu 1:1.000. RazmjeStaj gradevine unutar gradivog dijela prostorne jedinice
odreduje se idejnim projektom.

Clanak 15.
D UrbanistiCkim planom je odreden gradevni pravac uz sabirnu ulicu u pretezno neizgradenom dijelu
podruc¢ja. Nove gradevine trebaju, s hajmanje 50% svoj procelja, biti smjeStene na oznatenom gradevnom
pravcu.

2) Sve gradevine mogu imati podrum, suteren i krov, ¢ak i ukoliko to nije posebno navedeno u uvjetima
propisanim za svaku prostornu jedinicu, ali u okviru zadane visine gradevina u metrima (V).

3) Gradevine mogu imati ravan, kosi ili zaobljeni krov, dvostresni ili viSestreSni. Nagib krovnih ploha je
od 18 °do 30 °, pokrov od crijepa (kanalica, mediteran i sl) prozori tipa abaina ili luminara. Moguée je i
formiranje terase u srednjoj trec¢ini krovne plohe, ali unutar gabarita krova. Korisna povrSina potkrovlja moze
iznositi do 80% povrsine pune etaZe.

Clanak 16.
(1) Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljiSta (gradevne Cestice) prije izgradnje. Uredenjem terena
gradevne Cestice kod izgradnje stambenih i stambeno poslovnih gradevina ne moZe se nasipanjem ili
iskopom visinski izmijeniti prosje€na ploha prirodnog terena (neizgradena povrsina zemljiSta prije izgradnje)
viSe od 1,0 m.

2) Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naru3avaju izgled
naselja, da prate nagib postojeceg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih objekata.

3) Prilikom gradnje gradevine na strmom terenu omogucava se izvedba potpornog zida. Potporni zid
mora biti u cijelosti izveden na gradevnoj Cestici. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,0 m. Ukoliko je
nuzna gradnja viSeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri ¢emu vidljivo lice zida mora biti u
kombinaciji kamena, betona i zelenila. Svaka terasa mora imati najmanju Sirinu 1,0 m i biti ozelenjena.
Potporni zid uz prometnice (usjeci i sl.) moZe biti i viSi. Postojeci potporni zid u izgradenom dijelu mjeSovite
namjene M1 i M2 se mozZe zadrzati.
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(4) Ograde pojedinaénih gradevnih Cestica mogu se izvoditi do najvise 1,5 m visine u kombinaciji
kamena, betona i metala, ili ograde od punog zelenila. Ograda gradevne Cestice se moZe postaviti na
regulacijski pravac ukoliko ne ugroZava sigurnost odvijanja prometa

(5) Povrsina neizgradene gradevne Cestice obradene kao nepropushe (koje uz gradevine Cine terase,
poploCane staze itd.) mogu biti najviSe do 1,5 puta veéi od maksimalno dopusStene izgradene povrsine,
odnosno minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti sacuvani prirodni vodopropusni teren, ureden
visokim ili niskim zelenilom. Travna reSetka se ne smatra prirodnim vodopropushim terenom. Postojece i
planirano zelenilo mora biti odredeno (prema uvjetima Urbanistickog plana) u lokacijskoj dozvoli ili
odgovaraju¢em odobrenju za gradenje sukladno Zakonu.

(6) Ukoliko do neizgradene gradevne Cestice ovim UrbanistiCkim planom nije predviden kolni pristup, omogucava
se gradnja pristupnog puta minimalne Sirine 3,0 m. Pristupni put mora biti u javnoj upotrebi.

4.1 MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO STAMBENA (M1)

Clanak 17.
@ Unutar mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) odredene su slijedecée prostorne jedinice:
- izgradeno podrucje, oznaka M1liz 3, ukupno tri prostorne jedinice
- izgradeno podrucje - stanovi za branitelje, oznaka M1iz 4, jedna prostorna jedinica
- neizgradeno podrucje, oznaka M1n 5, ukupno dvije prostorne jedinice

Izgradeno podru €je (Mliz 3)

Clanak 18.

(1) Izgradeno podrucje oznake M1liz 3 obuhvaca gradevne Cestice s izgradenim gradevinama u tri prostorne

jedinice, oznaceno u kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000 kao izgradeno podru €je

— posebni uvjeti , unutar kojih je moguce zadrZzavanije izgradenih gradevina uz slijedece uvjete:

- inividualne stambene gradevine mogu biti samostojeé¢e, dvojne ili u nizu. Niz moZe sadrZavati najviSe tri
gradevine. ViSestambene gradevine mogu biti samostojece;

- stambene gradevine mogu imati najviSe Sest stanova i poslovni prostor u prizemlju i na katovima;

- najmanja povrdina gradevne &estice za viSestambenu gradevinu iznosi 450 m? a za individualnu stambenu
slobodno stoje¢u gradevinu 300 m?, za dvojnu gradevinu 225 m? i za gradevine u nizu 187,5 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti ki, = 0,7 a maksimalni koeficijent iskoristenosti kis = 1,8;

- najvecéa visina gradevina iznosi Po+P+2, odnosno 9,0 m. U slu€aju gradnje suterena na kosom terenu (nagiba
preko 30°) visina gradevine do 12,0 m a na ravnom terenu 10,5;

- udaljenost gradevine od ulice i javne zelen povrSine oznaCena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mijerilu 1:1.000, odnosno odreduje se prema zateCenom
stanju;

- sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice;

- pomocne gradevine (poslovni prostori, garaze, spremista, ljetne kuhinje, otvoreni bazeni, kotlovnice, drvarnice,
kamin i sl.) mogu biti smjeSteni uz granicu gradevne Cestice i do javno prometne povrsine. Isto se primjenjuje i u
slu€aju velike razlike terena (podzid) i slicnih lokalnih uvjeta;

- potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrZati u zate€enoj visini i nacinu obrade ukoliko ne ugroZavaju
uvjete stanovanja i koristenja susjedne parcele;

- potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSho mjesto po stambenoj jedinici i turistickom apartmanu. Osnova za
obra¢un potrebnog broja parkiraliSta za gradevnu Cesticu vrSi se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici bruto
povrsine do 75 m? U slugaju da na gradevnoj &estici nema uvjeta za smjestaj vozila, moguée je taj smjestaj rijesiti
na susjednoj Sestici ili garazi. Cestica zemljista na kojoj se rjeSava parkiranje vozila ne moZe mijenjati namjenu:;

- minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

2 Izgradene gradevine iz stavka 1. ovog €lanka stavka ucrtane su u geodetskoj podlozi Urbanisti¢kog plana.

3 Nove gradevine unutar izgradenog podrucja iz stavka 1. ovoga €lanka mogu se graditi (interpolirati) kao

samostojece individualne stambene i stambeno poslovne gradevine uz slijedece uvjete:

- stambene gradevine mogu imati najviSe Cetiri stana ;

- najmanja povrsina gradevne Sestice moze biti 400 m

- maksimalni koeficijent izgradenosti ki, = 0,3 a maksimalni podzemni koeficijent izgradenosti ki,P = 0,6;

- maksimalni nadzemni koeficijent iskoristenosti kN = 0,8;

- maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po + P + 2, odnosho 9,0 m. U slu¢aju gradnje suterena
visina gradevine iznosi na kosom terenu (nagiba preko 30°% 12,0 m a na ostalom terenu 10,5 m;
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- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

- minimalna udaljenost gradevine od ruba punog profila javno prometne povrsine iznosi 5,0 m;

- udalienost gradevine od ulice i javne zelene povrSine oznaCena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1.000;

- pomocéne gradevine (poslovni prostori, garaze, spremista, ljetne kuhinje, otvoreni bazeni, kotlovnice, drvarnice,
kamin i sl.) mogu biti smjeSteni uz granicu gradevne Cestice i do javno prometne povrsine. Isto se primjenjuje i u
slu€aju velike razlike terena (podzid) i slicnih lokalnih uvjeta;

- smjestaj vozila se rieSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici;

- minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

Clanak 19.
(1) Unutar izgradenog podrucja, oznake Mliz 3, koje obuhvaca tri prostorne jedinice a oznaceno u
kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000 kao izgradeno podru €je, omoguéava se
gradnja individualnih stambenih i viSestambenih gradevina koje mogu biti i stambeno poslovne gradevine. Gradevine
mogu biti gradene kao samostojec¢e, kao dvojne gradevine ili u nizu s najviSe tri gradevine u nizu. Dvojne gradevine i
gradevine u nizu grade se kao individualne stambene gradevine. Slobodno stojeée gradevine mogu biti individualne ili
viSestambene gradevine.

2 Individualne stambene gradevine iz stavka 1. ovih odredbu grade se prema slijede¢im uvjetima:

- najmanja povrSina gradevne Gestice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 400 m® za gradnju dvojne
gradevine: 300 m* a za gradnju najvise tri gradevine u nizu 250 m

- minimalna Sirina glavne fronte gradevne Cestice (prema ulici ili kolnom pristupu) iznosi za gradnju samostojeée
gradevine 14 m, za gradnju dvojne gradevine 12 m a za gradevine u nizu 10 m;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi za gradnju samostojece gradevine: ki, = 0,3 (ki,P = 0,6), ;

- najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi za gradnju samostojece gradevine: kN = 0,8;

- gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

- maksimalna visina individualne stambene samostojece gradevine i dvojne gradevine je Po + P + 2, odnosno 9,0
m. U slugaju gradnje suterena na kosom terenu nagiba preko 30° maksimalna visina gradevina iznosi 12,0 m a
na ostalom terenu 10,5 m;

- maksimalna visina gradevina u nizu je Po + P + 1, odnosno najviSe 7,0 m;

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

- minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi 5,0 m;

- udijelu individualne stambene gradevine moguce je urediti poslovni prostor.

- smjestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjeStajnoj) jedinici za
samostojecée gradevine i 2PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici za dvojne gradevine i gradevine u nizu;

- dvojne gradevine i gradevine u nizu moraju imati najmanje 50% povrSine zajedni¢kog procelja uz koje se
prislanjaju jedna uz drugu;

- U nizu se mogu graditi najviSe tri individualne stambene gradevine;

- prometna povrSina preko koje se pristupa gradevnoj Cestici za gradnju individualne stambene (stambeno
poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika:
- 3,0 m za samostojece gradevine,
- 5,5 m za dvojne gradevine i gradevine u nizu i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u
sustavu ulica iste minimalne Sirine (do spoja s D8). Isto vrijedi ako se gradi jedna gradevina prislonjena
do mede jednim ili s dva svoja procelja i ako ima ukupnu gradevinsku bruto povrdinu vecu od 350 m? |
koja ima viSe od dva stana. U tom slu€aju smjestaj vozila se rjeSava na gradevnoj ¢estici sa minimalno 2
PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici;

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

3 ViSestambene gradevine iz stavka 1. ovih odredbu grade se prema slijedeéim uvjetima:

- minimalna povrdina gradevne &estice iznosi 600 m* a najmanja S$irina fronte uz ulicu iznosi 18 m.
Najma2r1ja povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevine sa najviSe 4 stambene jedinice moZe iznositi
540 m*,

- gradevine se mogu graditi samo kao slobodnostojece i imati najvise Sest stambenih jedinica;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi ki; = 0,3 (ki,P = 0,6);

- najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi kisN = 1,0;

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze biti do 260 m?;

- maksimalna visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. U slu€aju gradnje suterena na kosom
terenu nagiba preko 30° maksimalna visina gradevina iznosi 12,0 m a na ostalom terenu 10,5 m;

- gradevina moZe imati viSe od jedne podrumske etaZe ukoliko su iste namijenjene za smjestaj vozila
(garaza) i Cija povrSina se ne obraCunava u koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice;
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- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m a od javno prometne povrsine
najmanje 5,0 m;

- prometna povrSina na koju se prikljuCuje gradevna Cestica s viSe od 4 stambene jedinice mora biti
izvedena barem u zemljanim radovima i imati najmanju Sirinu kolnika 5,5 m i pjeSacki plo¢nik najmanje
Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice. Javnho prometna povrSina kojom se pristupa gradevini mora biti
izvedena u sustavu ulica koje sve moraju imati propisanu minimalnu Sirinu (do spoja na D8);

- smjeStaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 2 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici.
Osnova za obradun je bruto povrsina stana do 75 m?;

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

Izgradeno podru €je - stanovi za branitelje, oznaka M1iz 4

Clanak 20.

@ Unutar prostorne jedinice oznake M1liz 4 izgradeni su gradevine sa stanovima za branitelie. Omogucava se

rekonstrukcija gradevina prema slijedeéim uvjetima:

- gradevine mogu biti samostojece, dvojne ili u nizu. Niz moZe sadrzavati najviSe tri gradevine;

- najmanja povrina gradevne &estice moZe biti za slobodno stoje¢e gradevine 300 m?, za dvojne gradevine 225
m’ i za gradevine u nizu 187,5 m*

- maksimalni koeficijent izgradenosti ki; = 0,7 a maksimalni koeficijent iskoriStenosti kiN = 1,2;

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze biti 1,0 m;

- pomocne gradevine (poslovni prostori, garaze, spremista, ljetne kuhinje, otvoreni bazeni, kotlovnice, drvarnice,
kamin i sl.) mogu biti smjeSteni uz granicu gradevne Cestice i do javno prometne povrsine. Isto se primjenjuje i u
slu€aju velike razlike terena (podzid) i slicnih lokalnih uvjeta;

- minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrSine iznosi 5,0 m;

- maksimalna visina gradevine iznosi Po+P+4, odnosno 15,0 m, uz postivanje posebnih propisa, posebno zastite
od poZarg;

- potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSno mjesto po stambenoj jedinici. Osnova za obracun potrebnog
broja parkiralista za gradevnu &esticu vr3i se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici bruto povrsine do 75 m?

- minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

Neizgra deno podru €je, oznaka M1n 5
Clanak 21.

(1) Unutar neizgradenog podrucja oznake M1n 5 u dvije prostorne jedinice omogucava se gradnja individualnin

stambenih gradevina i stambeno poslovnih gradevina, i to kao samostojece i kao dvojne gradevine, sa najviSe 4

stambene jedinice i poslovnim prostorom u prizemlju i/ili na katu, prema slijedeéim uvjetima:

- najmanja povrdina gradevne &estice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 400 m® a za gradnju dvojne
gradevine: 300 m%

- minimalna Sirina glavne fronte gradevne Cestice (prema ulici ili kolnom pristupu) iznosi za gradnju samostojece
gradevine 14 m a za gradnju dvojne gradevine 12 m;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi ki, = 0,3 (ki,P = 0,6);

- najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi za gradnju samostojece gradevine: kN = 0,8;

- gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

- maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m. U slucaju gradnje suterena na
kosom terenu nagiba preko 30° maksimalna visina gradevina iznosi 12,0 m a na ostalom terenu 10,5 m;

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

- minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi 5,0 m;

- udijelu individualne stambene gradevine moguce je urediti poslovni prostor.

- smjestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjeStajnoj) jedinici za
samostojece gradevine i 2PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici za dvojne gradevine. Osnova za obracun je
bruto povrSina stana do 75 m?;

- dvojne gradevine moraju imati najmanje 50% povrSine zajednic¢kog procelja uz koje se prislanjaju jedna
uz drugu;

- za dvojne gradevine, ukoliko ukupno imaju veée od 700 m? ukupne gradevinske bruto povrSine, potrebno je
osigurati pristupnu kolnu ulicu minimalne Sirine 5,5 m kolnika i pjeSacki plo¢nik Sirine 1,6 m barem s jedne strane
kolnika. Prometna povrSina mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne
Sirine (do spoja s D8). Isto vrijedi ako se gradi jedna gradevina prislonjena do mede jednim svojim procelijem i ako
ima ukupnu gradevinsku bruto povrSinu vise od 350 m? i koja ima viSe od dva stana. U tom sluéaju smjestaj vozila
se rjieSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 2 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici;

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.
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4.2

@)

MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO POSLOVNA (M2)

Clanak 22.
Unutar mjeSovite namjene — preteZito poslovne (M2) odredene su slijedece prostorne jedinice:

- izgradeno podrucje, oznaka M2iz 1, ukupno Sest prostornih jedinica
- neizgradeno podrucje, oznaka M2n 2, ukupno Cetiri prostorne jedinice

lzgradeno podru €je, oznaka M2iz1

)

Clanak 23.
Izgradeno podrucje oznake M1liz 1 obuhvacéa gradevne Cestice s izgradenim gradevinama u Sest prostornih

jedinica, oznaceno u kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000 kao izgradeno podru €je
— posebni uvjeti , unutar kojih je moguce zadrZzavanije izgradenih gradevina uz slijedece uvjete:

)
©)

najmanja povrdina gradevne &estice za gradnju viSestambene gradevine iznosi 450 m°. Najmanja
povrSina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene gradevine moZze biti za slobodno stojece
gradevine 300 m?, za dvojne gradevine 225 m? i za gradevine u nizu 187,5 m?;

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kg = 0,7 a maksimalni nadzemni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice kis=1,8;

udaljenost gradevine od ulice i javne zelene povrSine oznaCena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mijerilu 1:1.000, odnosno odreduje se prema zateCenom
stanju;

sve gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice;

maksimalna visina gradevine iznosi Po+P+3+Pk, odnosno 13,0 m, uz uvjet da se ne ugroZava kvalitet
Zivota susjeda, te da se poStuju posebni propisi. U sluaju gradnje i suterena visina gradevine na kosom
terenu nagiba preko 30° iznosi 15,0 m a na ostalom terenu 13,5 m;

gradevine mogu biti samostojeée, dvojne ili u nizu;

pomocéne gradevine (poslovni prostori, garaze, spremista, liethe kuhinje, otvoreni bazeni, kotlovnice, drvarnice,
kamin i sl.) mogu biti smjeSteni uz granicu gradevne Cestice i do javno prometne povrSine. Isto se primjenjuje i u
sluc¢aju velike razlike terena (podzid) i sli¢nih lokalnih uvjeta;

potporni zidovi na gradevnoj Cestici se mogu zadrZati u zate€enoj visini i naCinu ob rade ukoliko ne ugroZavaju
uvjete stanovanja i koristenja susjedne parcele;

potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSno mjesto po stambenoj jedinici i turistiCkom apartmanu a
za gradevine s viSe od 6 stanova ili smjeStajnih jedinica potrebno je osigurati najmanje 2 PM po
stambenoj (smjestajnoj) jedinici. Osnova za obracun potrebnog broja parkiralista za gradevnu Cesticu vrSi
se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici bruto povrdine do 75 m® U slu¢aju da na gradevnoj Gestici
nema uvjeta za smjestaj vozila, moguée je taj smjestaj rijesiti na susjednoj &estici ili garazi. Cestica na
kojoj se rjeSava parkiranje vozila ne moze mijenjati namjenu;

stambene gradevine sa viSe od 6 stanova moraju se prikljuciti na javno prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m i pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice. Prometna
povrSina mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne Sirine (do spoja
s D8),;

minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

Izgradene gradevine iz stavka 1. ovog €lanka ucrtane su u geodetskoj podlozi Urbanistickog plana.

Nove gradevine unutar izgradenog podrucja iz stavka 1. ovoga €lanka mogu se graditi (interpolirati) kao

samostojece stambene i stambeno poslovne gradevine uz slijedecée uvjete:

najmanja povrsina gradevne &estice za gradnju visestambene gradevine iznosi 450 m?;

maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cestice ki; = 0,7 a maksimalni koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice kis=1,2;

udaljenost gradevine od ulice i javnog vodnog dobra (bujice) oznacena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1.000;

minimalna udaljenost gradevine od javnho prometne povrSine iznosi 50 m osim od drZzavne ceste gdje je ta
udaljenost 8,0 m. Sve gradevine se moraju smijestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice;

udaljenost od granice gradevne Cestice minimalno 1,0 m;

maksimalna visina gradevine iznosi Po+P+3+Pk, odnosno 13,0 m, uz uvjet da se ne ugroZava kvalitet
Zivota susjeda, te da se poStuju posebni propisi. U slu¢aju gradnje i suterena visina gradevine na kosom
terenu nagiba preko 30° iznosi 15,0 m a na ostalom terenu 13,5 m;

pomoéne gradevine (poslovni prostori, garaze, spremista, ljetne kuhinje, otvoreni bazeni, kotlovnice, drvarnice,
kamin i sl.) mogu biti smjeSteni uz granicu gradevne Cestice i do javno prometne povrsine, osim od drZzavne ceste.
Isto se primjenjuje i u slu€aju velike razlike terena (podzid) i sli¢nih lokalnih uvjeta;
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- potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSno mjesto po stambenoj jedinici i turistiCkom apartmanu a
za gradevine s viSe od 4 stana ili smjeStajne jedinice potrebno je osigurati najmanje 2 PM po stambenoj
(smjestajnoj) jedinici. Osnova za obracun potrebnog broja parkiraliSta za gradevnu Cesticu vrSi se prema
stambenoj (smjestajnoj) jedinici bruto povrsine do 75 m?;

- stambene gradevine sa viSe od 4 stana se prikljuéuju na javno prometnu povrdinu najmanje Sirine kolnika
5,5 m i pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice. Prometna povrSina mora biti
izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne Sirine (do spoja s D8).

- minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora biti sacuvano kao prirodni vodonepropusni teren.

4) Nove gradevine unutar izgradenog podrucja iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi (interpolirati) kao

slobodno stojece individualne stambene i stambeno poslovne gradevine uz slijedece uvjete:

- stambene gradevine mogu imati najviSe Cetiri stana i najveéu ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu gradevine
400 m? &to ukljucuje i poslovni prostor u prizemlju i na katovima;

- najmanja povrsina gradevne &estice moZe biti 400 m?;

- maksimalni koeficijent izgradenosti ki; = 0,3 a maksimalni koeficijent iskoriStenosti kiN = 0,8;

- maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba
preko 30° maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

- minimalna udaljenost gradevine od ruba punog profila javno prometne povrsine iznosi 5,0 m;

- udijelu individualne stambene gradevine moguce je urediti poslovni prostor.

- udaljenost gradevine od ulice i javnog vodnog dobra (bujice) oznaCena je u grafickom dijelu UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1.000;

- pomocne gradevine (poslovni prostori, garaze, spremista, ljetne kuhinje, otvoreni bazeni, kotlovnice, drvarnice,
kamin i sl.) mogu biti smjeSteni uz granicu gradevne Cestice i do javno prometne povrSine, osim drZzavne ceste.
Isto se primjenjuje i u slu¢aju velike razlike terena (podzid) i sli¢nih lokalnih uvjeta;

- smjestaj vozila se rieSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici;

- minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

Clanak 24.

@ Unutar izgradenog podruéja, oznake M2iz 1, koje obuhvaéa Cetiri prostorne jedinice a oznaceno u
kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:1000 kao izgradeno podru €je, omogucéava se
gradnja viSestambenih i individualnih stambenih gradevina koje mogu biti i stambeno poslovne gradevine. Gradevine
mogu biti gradene kao samostojec¢e, kao dvojne gradevine ili u nizu s najviSe tri gradevine u nizu. Dvojne gradevine i
gradevine u nizu grade se kao individualne stambene gradevine. Slobodno stojece gradevine mogu biti individualne ili
viSestambene gradevine. To je podrucje orijentirano preteZzno na glavnu mjesnu ulicu (drzavna cesta D8) i planiranu
sabirnu ulicu, gdje se o€ekuje gradnja pretezno poslovnih gradevina, odnosho stambeno poslovnih gradevina.

2 ViSestambene gradevine unutar prostornih jedinica iz stavka 1. ovoga c¢lanka se mogu graditi prema

slijedeéim uvjetima

- minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju viSestambene i viSestambene poslovne gradevine je
600 m?, sa glavnom frontom najmanje 18 m;

- viSestambene gradevine mogu imati najviSe osam (8) stambenih jedinica;

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi kg (nadzemni) = 0,3 i kigP = 0,6;

- najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi kisN = 1,2;

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250 m?;

- maksimalna visina gradevina na terenu nagiba manjeg od 30° (ukljuéujuéi i suteren) iznosi Po+S+P+3 ili
14,5 m;

- na kosom terenu, nagiba preko 30°, maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 16,0 m uz uvjet
da je maksimalna visina gradevine od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najvisem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja najviSe 9,0 m. Visina gradevine na ostalom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije preci
14,5 m;

- gradevine mogu imati kosi krov ili ravni krov. Nagib kosih krovnih ploha je od 18° do 30° pokrov od
crijepa (kanalica, mediteran i sl.);

- udaljenost gradevine od javno prometne povrsine ili pristupnog putu najmanje 5,0 m a od glavne mjesne ulice
(drzavna cesta D8) 8,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda iznosi H/2 (H visina gradevine), ali ne manje od 5 m;

- urbanistickim planom je odreden gradevni pravac uz sabirnu ulicu u pretezno neizgradenom dijelu
podru¢ja. Nove gradevine trebaju, s najmanje 50 % svoj procelja, biti smjeStene na oznacenom
gradevnom pravcu,
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gradevine sa viSe od 4 stana moraju imati pristup na javno prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5
m i pjeSacki plocnik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice. Prometna povrSina mora biti
izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne Sirine (do spoja s D8).

smjesStaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 2 PM po stambenoj (smjeStajnoj) jedinici za
viSestambene gradevine a za ostale namjene prema uvjetima iz to¢ke 5. ovih odredbi. Osnova za
obracun potrebnog broja parkiraliSta za gradevnu Cesticu vrSi se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici
bruto povrsine do 75 m?;

minimalno 40% povrSine gradevne ¢estice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

(3) Za gradnju individualnih stambenih gradevina unutar prostornih jedinica iz stavka 1. ovoga Clanka

primjenjuje se slijedece odredbe:

najmanja povrina gradevne &estice za gradnju samostojeée gradevine iznosi 400 m?, za gradnju dvojne
gradevine 300 m’ a za gradnja gradevina u nizu 250 m?

u nizu je moguce graditi najviSe tri gradevine;

minimalna Sirina glavne fronte gradevne Cestice (prema ulici ili kolnom pristupu) iznosi za gradnju samostojece
gradevine 14 m, za gradnju dvojne gradevine 12 m a za gradnju gradevina u nizu 10 m;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi za gradnju samostojece gradevine: ki; = 0,3 (kP = 0,6);
najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi za gradnju samostojece gradevine: kisN = 0,8;

gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba
preko 30° maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m. Maksimalna visina gradevina u nizu je Po +
P + 1, odnosho najvie 7,0 m;

minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrSine i potoka iznosi 5,0 m;

u dijelu individualne stambene gradevine mogucée je urediti poslovni prostor;

dvojne gradevine moraju imati najmanje 50% povrSine zajedni¢kog procelja uz koje se prislanjaju jedna
uz drugu;

smijestaj vozila se rijeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici za
samostojecée gradevine i 2PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici za dvojne gradevine i gradevine u nizu;
prometna povrSina preko koje se pristupa gradevnoj €estici za gradnju individualne stambene (stambeno
poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika:

- 3,0 m za samostojecée gradevine,

- 5,5 m za dvojne gradevine i gradevine u nizu i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u
sustavu ulica iste minimalne Sirine (do spoja s D8). Isto vrijedi ako se gradi jedna gradevina prislonjena
do mede jednim svojim progeljem i ako ima ukupnu gradevinsku bruto povrsinu vise od 350 m? i koja ima
viSe od dva stana. U tom slucaju smjestaj vozila se rjeSava na gradevnoj €estici sa minimalno 2 PM po
stambenoj (smjestajnoj) jedinici;
minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti sauvano kao prirodni vodonepropusni teren.

Neizgra deno podru €je, oznaka M2n 2

Clanak 25.

(1) Unutar neizgradenog podrucja oznake M2n 2 u Cetiri planirane prostorne jedinice omogucava se gradnja
viSestambenih gradevina i individualnih stambenih gradevina koje mogu biti i stambeno poslovne gradevine.
ViSestambene gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece gradevine prema slijede¢im uvjetima:

minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene i viSestambene poslovne gradevine je
600 m?, sa glavnom frontom najmanje 18 m:

unutar prostornih jedinica oznake M2n 10, M2n 11 i M2n 12 viSestambene gradevine mogu imati najvise
Sest stambenih jedinica;

unutar prostorne jedinice oznake M2n 13 viSestambene gradevine mogu imati osam (8) stambenih
jedinica;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi ki (nadzemni) = 0,3 i kigP = 0,6;

najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi kisN = 1,2;

maksimalna tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250 m?;

urbanisti¢kim planom je odreden gradevni pravac uz sabirnu ulicu u pretezno neizgradenom dijelu
podru¢ja. Nove gradevine trebaju, s najmanje 50 % svoj procelja, biti smjeStene na oznacenom
gradevnom pravcu;

udaljenost gradevine od javno prometne povrSine ili pristupnog putu, potoka ili pjeSackog puta iznosi
najmanje 5,0 m;

najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda iznosi H/2 (H visina gradevine), ali ne manje od 5 m;
maksimalna visina gradevina na terenu nagiba manjeg od 30° (ukljuujuéi i suteren) iznosi Po+S+P+3 ili
14,5 m;
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- na kosom terenu, nagiba preko 30°, maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 16,0 m uz uvjet
da je maksimalna visina gradevine od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najvisem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja najviSe 9,0 m. Visina gradevine na ostalom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije preci
14,5 m;

- gradevine mogu imati kosi krov ili ravni krov. Nagib kosih krovnih ploha je od 18° do 30° pokrov od
crijepa (kanalica, mediteran i sl.);

- gradevine sa viSe od 4 stana moraju imati pristup na javno prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5
m i pjeSacki plocnik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice. Prometna povrSina mora biti
izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne Sirine (do spoja s D8);

- smjestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 2 PM po stambenoj (smjeStajnoj) jedinici za
viSestambene gradevine a za ostale namjene prema uvjetima iz to¢ke 5. ovih odredbi. Osnova za
obracun potrebnog broja parkiraliSta za gradevnu Cesticu vrSi se prema stambenoj (smjeStajnoj) jedinici
bruto povrsine do 75 m?;

- minimalno 40% povrsine gradevne Cestice mora biti sacuvano kao prirodni vodonepropusni teren.

(2) Zagradnju individualnih stambenih gradevina primjenjuje se stavak 3. ¢lanka 24. ovih odredbi

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE , REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PR IPADAJU CIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 26.
(1) UrbanistiCkim planom su odredeni infrastrukturni objekti i uredaji koji su prikazani u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, kartografski prikazi broj 2.a do 2.e.
2) Manja izmjena trasa i nivelata ulica je moguca u daljnjoj razradi radi prilagodavanja stvarnom stanju i
detaljnijem mierilu i ne smatra se izmjenom Urbanisti¢kog plana. Ako ulica ima manju Sirinu kolnika od 5,5 m, a
sluzi za dvosmjerni promet vozila, potrebno je osigurati odgovaraju¢a proSirenja svakih 100 m radi
mimoilaZenja.

3 Omogucava se gradnja i drugih novih ulica koje nisu ucrtane u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana. Najmanja Sirina kolnika tih ulica iznosi 5,5 m i uz barem jedan pje3acki plo¢nik Sirine 1,6
m i bez obzira dali se ulica nalazi u izgradenom ili neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

4@ Gradevne Cestice za gradnju gradevina uz javno prometne povrsine odredene UrbanistiCkim planom, moraju
se formirati samo do regulacijske linije javno prometne povrsine, kako bi se osigurala gradnja tih javno prometnih
povrSina.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 27.
(2) Prometna i ulicna mreZa planiranog podru¢ja GRBAVAC vezana je na drzavnu cestu D8 (Jadransku
magistralu). Sa glavne ceste osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrZzajima u obuhvatu
Urbanisti¢kog plana. Uli€nu mreZu, rezerviranu za kolni i pjeSacki promet, &ine:
- glavna mjesna ulica
- sabirna ulica
- ostale ulice
- kolno pjesace ulice
- pjeSacki pravci
2) Uz prikazanu prometnu i ulicnu mrezu omoguéava se gradnja privatnih prometnih povrSina i
koriStenje instituta prava sluznosti radi pristupa pojedinim gradevnim ¢esticama.

3) U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mijerilu 1:1.000), ucrtano je rjeSenje
cestovne mreze, date su orijentacijske kote nivelete krizanja, a koje ¢e se tocno utvrditi u tehnickoj
dokumentaciji odredene dionice ceste ili ulice, a prilagodeno tocnim podacima o terenu i planiranoj
infrastrukturi. Na prijelazu sabirnih cesta preko potoka ,Gracine” omoguéava se gradnja mosta Ciji je
orijentacijski poloZaj prikaza u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana. Prikazani drvoredi uz kolne
ulice ne pripadaju gradevnoj Cestici ulice ve¢ se ureduju na susjednim gradevnim Cesticama sadnjom visokog

zelenila, odnosno zelenila u potezu.
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(4) Moguce je formirati i ve¢u Sirinu ulica od Sirine utvrdene u Urbanistickom planu, posebno u zoni
krizanja ulica i ukoliko je to neophodno temeljem posebnih propisa i radi provodenja mjera za sigurnosti
odvijanja prometa. Veca Sirina ulice moze obuhvatiti puni popre¢ni profil ulice, uklju€ujuci bankine, potporne
zidove, usjek, nasip i sl. Stoga je potrebno, prije ishodenja odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno
Zakonu, na gradevnim Cesticama koje grani¢e s planiranim kolnim ulicama, ishoditi lokacijsku dozvolu za
kolnu ulicu i to najmanje za dionicu izmedu dva krizanja prikazana u UrbanistiCkom planu.

(5) U blizini krizanja dviju javnih cesta ili na unutarnjim stranama cestovnog zavoja ne smije se saditi
drvece ili grmlje, postavljati naprave, ograde ili druge predmete koji onemogucuju preglednost na javnoj cesti.
U cesti i ulici je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda, odvodnja, TK
kanalizacija, energetski kabel i drugo).

(6) Glavna mjesna ulica je postojeca Jadranska magistrala (drzavna cesta D8), koja u dijelu obuhvata
Urbanisti¢kog plana (ali i Sira) ima i funkciju glavne ulice Podstrane. Granica obuhvata Urbanistickog plana
poloZena je osovinom glavne ulice, tako da se reguliraju sva planirana krizanja ostale ulicne mreze (Cetiri
krizanja) s glavnom ulicom. Sva krizanja omogucavaju kretanje vozila desno - desno. PjeSacki nogostup ima
Sirinu od 2,0 do oko 2,5 m i samo je na jednom mjestu prekinut, jer je postoje¢a gradevina izgradena do
kolnika glavne mjesne ulice. ZadrZzava se postojeci poprecni i uzduzni profil glavhe mjesne ulice bez
znacajnijih izmjena. Omogucava se rekonstrukcija glavne mjesne ulice i pripadaju¢e opreme ulice ukljuujuci
i javnu rasvjetu. RjeSenje ulice mora u najvecoj mijeri pridonijeti sigurnosti odvijanja prometa, posebno
prometa pjeSaka, mora imati oznacene pjeSacke prijelaze horizontalnom i vertikalnom signalizacijom,
svjetlosnom signalizacijom, ogranicenje brzine i dr.

) Planirani priklju¢ci na glavnu mjesnu ulicu (drZzavna cesta D8) mogu se izvesti uz prethodne posebne
uvjete gradenja od Hrvatskih cesta doo, Ispostava Split u skladu s posebnim propisima. Planirani razmaci od
postojecih priklju€aka ne smiju utjecati na pogorSanje postoje¢e prometne situacije na toj glavnoj mjesnoj
ulici. U cilju zaStite ceste potrebno je postivati zastitni pojas Sirine 25 m od vanjskog ruba zemljiShog pojasa.
Za gradenje u zastitnom pojasu glavne mjesne ulice prethodno se moraju zatraZiti uvjeti Hrvatskih cesta doo.
Zastitni pojas drZzavne ceste ucrtan je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz
broj 3. ,Uvjeti koritenja, uredenja i zastite povrsina“ u mjerilu 1:1000.

(8) Sabirne ulice ¢€ine osnovnu mrezu kolnih ulica podrucja. Ulice su prilagodene topografiji terena i
postojecoj izgradnji. Kako je mreZa sabirnih ulica odredena Prostornom planom uredenja opcine, ovim
Urbanisti¢kim planom su utvrdene manje izmjene trase i elemenata ulica u skladu sa stvarnim stanjem
terena. Karakteristiéni popreéni profil sabirne ulice iznosi najmanje od 7,1 do 9,5 m (1,6-2,0+2,75+2,75+1,6-
2,0 m). Poprecni profil sabirne ulica ima kolnik Sirine najmanje 5,5 m i pjeSacki nogostup Sirine od 1,6 do 2,0
m. Sabirne ulice su planirane uglavhom s jednostranim pjeSackim nogostupom. Krajnja zapadna sabirna
ulica (Ulica Banica) nije planirana kao kolna ulica u ukupnoj duzini radi problema s konfiguracijom terena.
Sabirne ulice se mogu graditi u etapama, sukladno gradnji planiranih sadrzaja. Ako ulica ima manju Sirinu
kolnika od 5,5 m, a sluZi za dvosmjerni promet vozila, potrebno je osigurati odgovaraju¢a proSirenja svakih
100 m radi mimoilaZenja.

(9) Omogucava se gradnja i drugih novih ulica koje nisu ucrtane u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana. Najmanja Sirina kolnika tih ulica iznosi 5,5 m i uz barem jedan pjeSacki plo¢nik Sirine 1,6
m i bez obzira dali se ulica nalazi u izgradenom ili neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja.

(10) Ostala ulica planirana je na sjeveroisto€nom rubnom dijelu podrucja. To je dio ulice Mile Gojsali¢
koja na toj dionici ne moZze ostvariti karakteristi¢ni profil odreden za sabirnu ulicu. Naime, Sirina kolnika ulice
iznosi 4,0 m a na dijelu trase, radi postojece izgradenosti i konfiguracije terena, nije moguce planirati
pjeSacke nogostupe. Ostala ulica se uklapa u mrezu planiranih sabirnih ulica

(11) Kolno pjeSa €ke ulice su planirane u sredisSnjem dijelu podruja izmedu sabirne i glavne mjesne
ulice. Sirina kolnika iznosi 3,0 m.

(12) Sa glavne ceste, ostalih i sabirnih ulica i kolno pjeSacke ulice moguci su kolni pristupi do pojedinih
gradevina. Kolni pristupi gradevinama se moraju projektirati na na¢in da omoguce kretanje vatrogasnih vozila
prema posebnim propisima. Gradevne Cestice se mogu prikljuiti i na ostale prometne povrsine koje nisu
javne ili se moZe koristiti institut prava sluznosti za gradevne Cestice koje se ne mogu prikljuciti na prometnu
povrsinu.

(13) PjeSacki pravci planirani su na trasi bujice Gracina a unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana. Omogucava se
jedinstveno rjeSavanje prostora pjeSackog pravca i susjednih zelenih povrsina.
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Clanak 28.
D Promet u mirovanju se rjeSava na gradevnim €esticama. Za gradnju gradevina javne, proizvodno
servisne i Sportsko rekreacijske namjene potrebno je osigurati parkiraliSni prostor prema slijedeéim
standardima:

namjena gra devine broj parkiraliSnih potreban broj mjesta
mjesta na

Industrija i skladista 1 zaposleni 0,40

Uredski prostori 1000 m? korisnog prostora 20

Trgovina 1000 m? korisnog prostora 30

Banka, posta, usluge 1000 m? korisnog prostora 30

Ugostiteljstvo i turizam 1000 m? korisnog prostora * 20

* povrSina soba za hotele, restorana ili drugog ugostiteljskog sadrzaja

(2) Parkiranje vozila rjieSava se unutar gradevne Cestice. lzuzetno, za izgradene gradevine (gradevine
ucrtane u geodetskoj podlozi UrbanistiCkog plana) te gradevine javne i druStvene namjene koje nemaju
uvjeta za parkiranje na gradevnoj Cestici moguce je osigurati odgovarajuce parkiranje na susjednim
Cesticama sukladno ovim odredbama i na udaljenosti do 100 m od granice gradevne Cestice. Za dodatni
kapacitet javnog parkiranja moZe se planirati uredenje zasebnih parkiraliSta ili parkiranje uzduz ulica.

3 Do izgradnje pojedinih planiranih sadrzaja omogucava se uredenje otvorenih priviemenih parkiraliSta.
Priviemena parkiralita je moguée uredivati i na drugim prostorima predvidenim za gradnju pojedinih sadrzaja i
uredenije terena, uz uvjet da se ne ugroZava sigurnost odvijanja kolnog ili pjeSackog prometa. Priviemena parkiraliSta
nije moguce uredivati na podru¢ju koje je namijenjeno za uredenje javnih zelenih povrSina i djecjih igralista.

Clanak 29.
D Kretanje pjeSaka organizirano je na nacin da omoguci slobodno kretanje unutar podrucja i to pretezno
pjeSackim plocnicima uz kolne ulice (glavna mjesna ulica, sabirna i ostale ulice). Paralelno s Jadranskom
magistralom planirana je kolno pjeSacka ulica minimalne Sirine 3,0 m koja takoder omogucava kretanje
pjeSaka.

2) Planirani pjeSacki pravac i moguéi pjeSacki pravac uz potok Gracina moguce je rjeSavati kao &vrste
povrSine za kretanje pjeSaka sa zelenim oazama, drvoredima, odmoristima, otvorenim kaskadama,
podzidima, odmoristima i sl.

5.2 Uvijeti gradnje elektroni ¢€ke komunikacijske infrastrukture

Clanak 30.

(2) RjeSenje elektroniCke komunikacijske prikazano je u grafic(kom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2.b ,Posta i telekomunikacije u mjerilu 1:1.000. Telekomunikacijski korisnici vezni su
podzemnom mrezom te koriste elektroni¢ke komunikacijske usluge iz postoje¢eg TK ¢vorista ,Grljevac” koje
se nalazi izvan obuhvata Urbanistickog plana. Postoje¢e TK &voriSte mozZe zadovoljiti sve potrebe buduéih
korisnika, kako za govornim tako i Sirokopojasnim TK uslugama. Korisni¢ki vodovi kojima su telefonski
pretplatnici povezani ha komutacijsko &voriste, poloZzeni su uglavnhom podzemno kabelima s bakrenim
vodi¢ima presjeka 0,4 mm.
2) Radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka na dijelu podruCja Grbavac
potrebno je izgraditi-rekonstruirati sljedece:
- Rekonstrukcija, eventualno zamjena postojeceg TK ¢&vorista ,Grljevac” Sto se nalazi izvan obuhvata

Urbanistickog plana;
- Prikljuéenje nove na postojecu kabelsku kanalizaciju za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe.

3) Svaka postojeca i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati osiguran prikljucak
na elektronicku komunikacijsku mrezu. ElektroniCka komunikacijska mreza izvodi se podzemno i kroz
postoje¢e prometnice, kao tehnicki sigurno i ekoloski Cisto rjeSenje, a prema rasporedu komunalnih
instalacija u trupu ceste. Planom se predvida i povecanje broja telefonskih govornica, uvodenje novih usluga.
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Glavni vodovi poloZeni su u planiranim prometnicama. Priklju¢ni vodovi mogu se postavljati i u drugim
trasama kolnih i pjeSackih ulica.

(4) Uz postojecu i planiranu trasu omoguceno je postavljanje eventualno potrebnih gradevina (vanjski
kabinet — ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme a zbog uvodenja novih tehnologija ili
pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

(5) Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

(6) Do planiranih novih sadrZaja, kojima treba TK prikljucak, treba osigurati koridor za postavljanje EKI, s
tim da do svake planirane gradevine treba planirati i postaviti instalacijsku cijev te je povezati ha postoje¢u
DTK. Instalacijska cijev se postavlja u prometnim povrSinama i plo¢nicima PVC cijevima profila 110 mm a
privodi do gradevina cijevima PEHD profila 50 mm. Prilikom gradnje DTK mreZe treba Kkoristiti suprotnu
stranu ulica u odnosu na elektroenergetske instalacije. Kabelski zdenci kao sastavni dio DTK montaznog su
tipa, razli€itih veli¢ina s odgovaraju¢im poklopcima prema HT uputama.

(7 Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, planira se na naCin da se postavljaju bazne stanice i
njihovo antenski sustavi na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima vodeci racuna o mogucnosti pokrivanja planiranog podrucja radijskim signalom. Radijski signal se
emitira antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog
koriStenja od strane svih operatera gdje god je tom moguce.

5.3  Uyvijeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 31.
D Prikazana komunalna infrastrukturna mreza se moze mijenjati samo ukoliko se idejnim projektom
preciznije utvrde trase i poloZaj planiranih gradevina ili opravda racionalnije rjeSenje planiranog sustava.

5.3.1 Elektroenergetska mreza

Clanak 32.
Q) RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 2.c ,Elektroenergetska mreza“, u mjerilu 1:1.000.

(2) Za napajanje elektricnom energijom planiranih objekata potrebno je izvrsiti sljedece:

- lzgraditi trafostanicu 10-20/0,4 kV ,Grljevac 2“(Nova) instalirane snage 1000 kVA.

- Izgraditi trafostanicu 10-20/0,4 kV, instalirane snage 1000 kVA.

- lzgraditi KB 20(10) kV u trasi prometnice D8

- lzgraditi KB 20(10) kV u trasi planiranih prometnica i ukinuti postojec¢i DV 10 kV.

- lzgraditi 2xKB 20 kV za interpolaciju planiranih trafostanica 10-20/0,4 kV po sistemu ulaz-izlaz.

- lzgraditi KB 1kV rasplet niskog napona iz TS 10-20/0,4 kV za prihvat postojecih i planiranih potroSaca.
- lzgraditi javnu rasvjetu na pristupnim ulicama i parkiraliStima unutar obuhvata UPU-a.

3 Predvida se izgradnja transformatorskih stanica u sklopu gradevina ili na otvorenom kao
slobodnostojece gradevine. Za transformatorske stanice u sklopu gradevine potrebno je projektom gradevine
osigurati u prizemlju dovoljan prostor veli¢ina koji ¢e ovisiti 0 poloZaju trafostanice u objektu i potrebnoj snazi.

4) Izgradnja novih transformatorskih stanica i niskonaponske mrezZe vezana je prvenstveno uz pojavu

potroSaca za Cije se potrebe navedeni objekti grade, te je planirana mreZa novih objekata naponske mreze

20 kV, koja uklju€uje trafostanice 20/0,4 kV i prikljuéne i spojne 20 kV dalekovode nacelna, a kona¢no ¢e se

locirati projektnom dokumentacijom u postupku izdavanja lokacijskih uvjeta sukladno stvarnim potrebama

korisnika prostora, te prethodnim elektroenergetskim suglasnostima u skladu sa slijede¢im uvjetima:

- izgradnja i lokacija novih TS 20/0,4 kV vezana je uz pojavu potroSaca za Cije se potrebe navedeni objekti
grade

- pojava potroSaca je nepredvidiva, kako po iznosu traZene snage, tako i po lokaciji, te su Planom
odredene lokacije novih trafostanica TS 20/0,4 kV samo nacelne

- gradevinska Cestica predvidena za slobodnostoje¢e trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalne
veliCine 7 x 6 m (za trafostanice instalirane snage 1 x 1.000 kVA), odnosno minimalno 9x8 m (za
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trafostanice instalirane snage 2 x 1.000 kVA), a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma tako da se
osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potro3aca na izvodima

- pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehni¢kog odrzavanja i o€itanja
stanja brojila te da se moze pristupiti teSkim (tezim) teretnim vozilom

- predvida se moguénost izgradnje trafostanica 10-20/0,4 kV bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti
od prometnica i granica parcele, te mogucnost izgradnje unutar zone koje planom nisu predvidene za
izgradnju (zelene povrSine, parkovi i sl.)

- planirane kabele 20 kV izvoditi jednoZilnim kabelima tipa XHE 49A 3x(1x185) mm?2.

- planirane kabele 1 kV izvoditi kabelima tipa XP 00-A, odgovarajuéeg presjeka.

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina je
1,2m.

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela.

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviate kroz PVC cijevi promjera $110, $160,
odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko uze Cu
50mm2.

- elektroenergetski kabeli polaZzu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice stranom suprotnom od
strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je poStivanje
minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti
manji od 45°

(5) Osim uvjeta iz stavka 4. ovog Clanka, svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti

uskladena sa odredbama iz slijedecih zakona i propisa:

Zakona o prostornom uredenju i gradnji, “Narodne novine” broj 76/2007.

Zakona o zastiti od poZara, “Narodne novine”, broj 58/93 i br. 33/05.

Zakona o zastiti na radu, “Narodne novine” broj 59/96 RH, od 17.07.1996.god.

Pravilnik o zastiti na radu pri koriStenju elektricne energije, “Narodne novine” broj 9/87.

Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije n.n. (Sl.list broj 53/88.)

Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih polja, “Narodne novine” broj 204/03.

Pravila i mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrojenjima, HEP-Bilten

3/92.

Granskih normi Direkcije za distribuciju HEP-a:

- N.033.01 “Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35
kv”

- N.070.01 “Tehnicki uvjeti za izvodenje kucnih priklju¢aka individualnih objekata”

- N.070.02 “Tehnicki uvjeti za izvedbu priklju¢aka u viSekatnim stambenim objektima”

- N.033.02 “Tehnicki uvjeti za izradu i ispitivanje spojnog pribora vodi¢a”

Elektri €na mreZa javne rasvjete

(6) Rasvjeta ulica unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja i unutar planiranih prostornih jedinica

zone napajati ¢e se iz planiranih trafostanica 10-20/0,4 kV preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete.

KRO-javne rasvjete napajati ¢e se iz trafostanice kabelom 1 kV tip XP 00-A 4x150 mm?, a za rasplet iz

ormara do kandelabera koristiti ée se kabeli 1 kV tip XP 00-A 4x25 mm?. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i

pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete

planiranih prometnica.

NookwbE

o

5.3.2 Vodnogospodarski sustav
5.3.2.1 Vodoopskrbna mreza

Clanak 33.
D Potrebe za pitkom vodom se mogu u cijelosti osigurati iz javnog vodoopskrbnog sustava. Planirani
vodovod dio je sustava snabdijevanja iz vodospreme "Visoka" sa kotom dna 89,00 m.n.m. ¢iji visinski poloZaj
zadovoljava uvjetovani tlak u vodovodnoj mreZi prema vazeéim propisima. Podrucje niske zone, sjeverno od
Jadranske ceste, opskrbljuje se i iz vodospreme Podstrana I.

(2) Postojeci vodovod kojim se snabdijeva ovo podrucje je zadovoljavajuceg presjeka (300 mm i 250
mm) i zadovoljava uvjete iz vazeceg pravilnika o protupoZarnoj zastiti. Planirana je gradnja novog cjevovoda
duz planiranih ulica, presjeka 150 i 100 mm, kojim bi se formirao osnovni prsten u rubnim ulicama, s
prikljuckom na postojeci vodovod. Dionica postojeceg glavnog cjevovoda, koja prolazi slobodno po terenu i
izvan koridora postojecih i planiranih ulica, biti ¢e prelocirana u planiranu prometnicu. Takoder ¢e se
popre¢nim vezama povezivati postojeci i planirani cjevovod, formirajuéi prstenastu mrezu planiranog
podrucja, koja je povoljnija i sigurnija za opskrbu potrosnih mjesta i protupozarnu zastitu.
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3) U c¢vorovima su predvidene betonske Sahte za smjeStaj fazonskih komada i zasuna. Cjevovod se
polaze na dubinu minimum 1.00 m, raCunajuci od tjiemena cijevi do nivelete prometnice, a lociran je u dijelu
kolnika na udaljenost 1,00 m od ivicnjaka. Cijevi su okruglog presjeka, koje trebaju zadovoljiti traZeni tlak u
mreZi. Nakon ugradnje obvezno izvrsiti tlaénu probu poloZzenog cjevovoda.

(4) Razvodnom mreZzom potrebno je opskrbiti vodom sva podrucja. Mogucée je planirati i druge objekte
vodoopskrbe radi detaljnije razrade i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, kao i manja odstupanja
predloZenih trasa i profila cjevovoda vodoopskrbnih sustava, te smjestaja kapitalnih i drugih gradevina.

(5) Kao protupozZarna zastita podrucja predvidena je gradnja nadzemnih protupoZzarnih hidranata vezanih
na osnovnu vodoopskrbnu mrezu. Prikazani raspored protupoZarnih hidranata je orijentacijski a konaéni
raspored hidranata odredit ¢e se idejnim projektom a ovisit ¢e o protupoZarnim propisima i rasporedu i
znacaju pojedinih gradevina unutar planiranih prostornih jedinica.

(6) RjeSenje vodoopskrbne mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2.d ,Vodoopskrbna mreza“ u mjerilu 1:1.000.

5.3.2.2 Odvodnja otpadnih voda

Clanak 34.
Sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda
(2) Podrucje obuhvac¢eno Urbanistickim planom uglavnom ima izgradenu kanalizacijsku mreZu sa crpnim
stanicama te podmorskim ispustom koji se nalazi izvan obuhvata. U ovoj fazi izgradnje sve sakupljene vode
se ispuStaju bez prociS¢avanja u priobalno more. Planira se, u zavr3noj fazi izgradnje, obuhvatiti sve
otpadne fekalne vode te ih procistiti i upustiti u recipijent (more). Usvojen je razdjelni sustav kanalizacije,
kojim se odvojenim kanalom odvode oborinske i otpadne vode.

2) Planiranim rjeSenjem sve vode razmatranog podrucja ¢e se sakupiti u novu crpnu stanicu ,Bilaja“ iz
koje ¢e se dalje prepumpavati u kanalizacijski sustav StobreCa, odnosno na postojeci uredaj Stupe sa
podmorskim ispustom. Nakon izgradnje novog sustava, ukida se postojeci podmorski ispust i postojece
crpne stanice ,Centar” i ,Bilaja“.

3 Polozaj kanala u postoje¢im i planiranim ulicama predvidena je u osi ulice. Dubina polaganja iznosi
cca 1,30 m, raCunajuc¢i od tjemena cijevi do nivelete ulice. DuZ trase planiranih kanala predvidena su
revizijska okna radi eventualnog CiS¢enja i kontrole pojedinih dionica kanala. Planirano rjeSenje predvida
izvedbu mreZe odvodnih kanala unutar koridora kolnih i kolno - pjeSackih prometnica, kontrolirano
prikupljanje fekalnih otpadnih voda, njihovo spajanje na glavni odvodni kanal koji prolazi obalnom Setnicom te
transport do uredaja za prociS¢avanje i dispozicija putem odgovarajuc¢eg podmorskog ispusta koji se nalazi u
Stobrec¢u. PoloZaj odvodnih kanala je odreden orijentacijski a to¢an poloZaj ¢e se definirati idejnim projektom.

4) Na sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda potrebno je prikljuciti sve planirane i postojece gradevine.

(5) RjeSenje odvodnje fekalnih otpadnih voda prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.e ,,O0dvodnja otpadnih voda“ u mjerilu 1:1.000.

Odvodnja oborinskih voda
(6) Oborinske vode dolaskom na tlo poniru u podzemilje ili otje¢u po povr3ini do recipijenta. Ispiranjem
atmosfere dolaze do tla s odredenim sadrzajem otopljene i suspendirane tvari.

) Predvidena je izgradnja oborinskih kanala, koji bi trebali rijeSiti problem odvodnje oko gradevina,
odnosno povrdina eksploatiranih za rekreacijsko — sportske sadrZaje. Planirani sustav odvodnje oborinskih
voda obuhvaca gradnju kolektora uz planirane prometnice i koriStenje gornjeg toka bujice Gracina za prihvat
oborinskih voda. Sakupljene oborinske vode ¢e se najkraéim putem ispustati u more ili postojeci potok.
Ukoliko se nekim kanalom prikupljaju vode sa povrSine, gdje je moguca pojava ulja i masti, na njemu ¢e se
prije priklju€enja na glavni odvodni kanal ugraditi separator ulja.

(8) Odvodnju oborinskih voda sa gradevina rijeSiti na nac¢in da se ne ugrozi okolno zemljiste.
"OneciScene" oborinske vode, sa parkiraliSta i drugih manipulativnih povrSina, prije ispuStanja u recipijent
potrebno je procistiti na separatoru masti i ulja. Isto se odnosi i na ostale prometne povrSine.
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9) Potrebno je izgraditi oborinsku odvodnju prometnih povrSina, na nacin da ista moze prihvatiti sve
oborinske vode sa pripadajucih gravitirajucih slivova i provesti ih do recipijenta, odnosno ponovno Koristiti za
potrebe turistiCke zone. Prikuplijene oborinske vode potrebno je propustiti kroz separator ulja i masti.
Oborinsku odvodnju prometnih povrSina treba rijeSiti na nacin da se ne ugrozi sigurnost prometa kao i okolno
zemljiste.

Odvodnja tehnoloskih otpadnih voda

(10) Na sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda potrebno je prikljuciti sve gradevine. Objekti tj. pogoni
(praonice, restorani i sl.) koji zbog tehnoloskih procesa proizvode otpadne vode koje ne zadovoljavaju
grani¢ne vrijednosti i dopuStene koncentracije za ispustanje u sustav javne odvodnje, trebaju imati uredaj za
prethodno €iSéenje, kojim postizu graniéne vrijednosti i dopustene koncentracije.

(11) Uredaji za prethodno €iSc¢enje ,tehnoloskih* otpadnih voda prije ispuStanja u sustav odvodnje fekalnih
otpadnih voda nisu ucrtani u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana. Njihova lokacija, veli¢ina i nacin
prethodnog &is¢enja ¢e biti rijeSena u sklopu projektnog rieSenja samih osnovnih gradevina i locirani u krugu
gradevina (na gradevnoj Cestici).

5.3.2.3 Uredenje voda i zaStita vodnog reZzima

Clanak 35.
D Na podru¢ju obuhvacenom Urbanisti¢kim planom nalaze se dvije bujice (prema idejnom projektu
»>anacija bujica Podstrane”, Bismark d.o.o. Solin, T.D. 11/00.) i to bujica Gracina i Jaruga - Branimirov put.
Bujica Jaruga - Branimirov put nije identificirana na terenu niti na topografsko katastarskoj podlozi koja je
izradena za potrebe Urbanisti¢kog plana.

(2) U slu€aju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili poremecaja u vodnom rezimu,
zaStita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala ¢e se provoditi
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem
vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja
vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova
gradenja, uz bujitne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba
korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i
druge radnje kojima se moZe onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umanijiti
proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.
lzuzetno, inundacijski pojas se moze smanijit do 3,0 m Sirine ili eventualno viSe za vec¢ izgradene gradevine,
Sto treba prethodno utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaku gradevinu posebno. Svaki viasnik,
odnosno korisnik objekta ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro duZan je
omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na €iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati
eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito
vodotoka.

3) Postoje¢a neregulirana korita povremenih bujiénih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrSinske
vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim
Zakonom o vodama. Projektno rieSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smijestiti
na Cesticu zemljidta "javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga
prilagodbe uredenja vaZzecoj prostorno -planskoj dokumentaciji. Osim toga, treba omoguciti siguran i
blagovremen protok u vodotoku, te odrzavanje i ¢iS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za vrSnu
protoku dobivenu kao rezultat obrade hidroloSkih mjerenja ili odredenu primjenom neke od empirijskih
metoda, a za onu vjerojatnost pojave koju odobre Hrvatske vode.

(4) U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja pjeSackog koridora, ne iskljuCuje se regulacija vodotoka u
obliku odgovarajuce natkrivene armirano-betonske kinete (min. propusne moci 100-god velika voda) i na
nacin koji ¢e omoguciti njeno Sto jednostavnije odrzavanje i €iSéenje (natkrivanje izvesti pomiénim
armiranobetonskim plo¢ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe revizijskih okana). Izradu projektnog rjeSenja
treba uskladiti sa struénim sluzbama Hrvatskih voda.
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(5) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste dovoljnih dimenzija za nesmetano propustanje mjerodavnih velikih protoka.
Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta male propusne modi ili dotrajalog stanja. Na
mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno obloZeno korito, betonska
kineta i si.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati statiCka
stabilnost postojece betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se necCe poremetiti postojeci
vodni rezim. Os mosta ili propusta postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti
dovoljna za prijelaz vozila. Konstrukcijsko rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u
sadaSnje i buduée urbanisticko rjeSenje Sireg prostora. Potrebno je predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva
novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehni¢ko rjeSenje
eventualnog upustanja "Cistih" oborinskih voda u korito vodotoka radi zastite korita od erozije i nesmetanog
protoka. Detalje upuStanja oborinskih voda u korito vodotoka, potrebno je usuglasiti sa struénim sluzbama
Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka.

(6) Nije dopusteno polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriéni i
telekomunikacijski kablovi i dr., zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima) uzduzZno unutar korita
vodotoka, odnosno Cestice javhog vodnog dobra. Vodenje trase linijske infrastrukture paralelno sa
reguliranim koritom vodotoka treba izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i
hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduc¢a rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita, vodenje trase linijske infrastrukture paralelno s koritom vodotoka treba izvesti na
minimalnoj udaljenosti od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog dobra. To je
potrebno radi osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju korita vodotoka. U iznimnim slucajevima
udaljenost polaganja linijske infrastrukture od korita vodotoka se moze smanijit, ali to treba utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(7) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti je
potrebno izvesti iznad korita u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popre¢no i po
mogucnosti §to vise okomito na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod korita, mjesta prijelaza
infrastrukture treba osigurati na nacin da je infrastruktura poloZzena u betonski blok €ija ¢e gornja kota biti 0,5
m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za
kanalizacijsku ili neku drugu cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin.
Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako
se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje voda.

(8) Projektnom dokumentacijom regulacije uS¢a navedenih vodotoka u more potrebno je obuhvatiti sve
bujicne i cestovne propuste ispod Jadranske magistrale i rijeSili pitanje njihovih uljeva u more u obliku
otvorenih ili u vecini slu¢ajeva natkrivenih armirano - betonskih kineta koje ¢ée omogudéiti nesmetano
propustanje mjerodavno velikih voda u uvjetima nepovoljnog utjecaja mora i plime, nesmetano odrzavanje i
¢iS¢enje istih (natkrivanje a.b. platicama, izrada revizijskih okana, reSetki, itd.), a koje ¢e ujedno biti zasticene
od utjecaja valovanja i nanoSenja morskog Sljun¢anog nanosa sa plaza. Kao najpogodniji nagin za
odgovarajucée rjeSenje ovog problema jest da se natkrivene kinete sa bo¢nim kamenim nabacajem iskoriste
kao pera ili da se uljevi bujica preusmjere kroz predvidena pera u ovom obliku. Manje bujice i odvodni kanali
koji protjecu relativno blizu jedan drugoga mogu se usmijeriti u zajedni¢ku kinetu i tako smanijiti broj uljeva.
Sve instalacije koje se planiraju poloZiti u novonastalom pojasu treba poloZiti dublje i obavezno ispod
novonastalin uljeva bujica u more. Projekte regulacije bujica uskladiti sa postoje¢om projektnom
dokumentacijom. Regulacija uS¢a bujica i svih propusta mora nesmetano propustiti mjerodavne protoke i
sprovesti ih u more. Sve navedeno treba dokazati hidroloskim i hidraulickim proraunom, te stati¢kim
proracunom kao sastavnim dijelovima projekta. lzradu projekta usuglasiti sa struénim sluzbama Hrvatskih
voda.

6. UVJETI UREBENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 36.
(1) Zelene povrSine u obuhvatu Urbanistickog plana su prikazane u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 1, KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:1000, broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrSina u mjerilu 1:1000 i broj 4. Nacini i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
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2 Zelene povrSine, odredene u kartografskom prikazu 'KoriStenje i namjena povrsina’ obuhvacéaju javne zelene
povrSine Z1.

3) Javne zelene povrSine (Z1) obuhvacaju manje povrsine zelenila na sjeverozapadnom dijelu podrucja. To su
zelene povrSine koje nisu ukljuéene u povrSinu prostornih jedinica - gradevnih €estica pojedinih sadrzaja. Javne
zelene povrSine ureduju se sadnjom niskog i visokog zelenila ili odrzavanjem prirodnog zelenila. Moguée je uredenje
pjeSackih staza, terasa, oblikovanje kamenih podzida, uredenje odmorista, vidikovca, postavijenje klupa, koSeva,
javne rasvjete i drugog.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 37.
(2) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja ne nalaze se prirodne vrijednosti, koje su zaSticene
Zakonom o zastiti prirode. Podru¢je se ureduje na nac¢in da se oCuvaju karakteristicna prirodna obiliezja i da se
planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu i saniranu konfiguraciju podrucja.

(2) Propisuju se slijede¢e mjere zaStite prirode:

- u Sto vecoj mjeri treba zadrZati prirodne kvalitete prostora, posebno u o€uvanju cjelokupnog prirodnog
pejzaZa i okruzenja;

- Postojecu prirodnu vegetaciju o€uvati u Sto vecoj mjeri i uklopiti je u krajobrazno uredenje.  Ostale zelene
povrSine ozeleniti autohtonom vegetacijom;

- Potrebno je osigurati racionalno koristenje prirodnih dobara bez oStecivanja ili ugroZavanja  njenih dijelova i
uz Sto manje naruSavanje ravnoteze prirodnih faktora.

3) Temeljem Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara u slu€aju pronalaska arheoloSkog nalazista ili nalaza
(pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova), izvodac je duzan odmah prekinuti radove i o tome obavijestiti
nadleZno tijelo, odnosno Konzervatorski odjel u Splitu koje dalje postupa prema odredbama Zakona.

(4) Urbanisti¢kim planom se §titi javno vodno dobro koje se moZe uklopiti u rjeSenje prostorne jedinice i
dobiti odgovarajuc¢u namjenu.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 38.
) Na podrucju obuhva¢enom Urbanistickim planom predvida se organizirano prikupljanje komunalnog
otpada i odvoZenje izvan podrucja Opcine, na Zupanijsko odlagaliSte komunalnog otpada, odnosno u Centar
za gospodarenje otpadom kada bude izgraden, a koji priprema Splitsko dalmatinska Zupanija.

2) PoZeljno je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrSiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju postaviti
kante/kontejnere za razliite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na kolno lako pristupacna
mjesta koja nece ugrozavati koridtenje okolnog prostora niti ugroZavati krajobrazne i urbane vrijednosti
podrucja. Na gradevnoj Cestici visestambene ili viSestambene poslovne gradevine mora biti osiguran prostor
za postavljanje kanti/kontejnera za odvojeno prikupljanje komunalnog otpada.

3) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nije predvideno formiranje/gradnja reciklaznog dvorista za
prikupljanje komunalnog otpada.

9. MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 39.
D Podrucje obuhvata Urbanistickog plana posebno je osjetljivo obalno podrucje. Nije dopusten razvoj
djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.
(2) RjeSenjem svih otvorenih povrSina i gradevina treba omoguciti kretanje osoba smanjene pokretljivosti,
dakle bez arhitektonskih barijera. U slu€aju da na pojedinim pravcima nije mogucée rjeSenje bez
arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrucju.

3) Oborinske vode s javno prometnih kolnih povrSina prije upuStanja u teren/more tretirati kroz separator
i taloZnicu.
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(4)

U kontekstu izgradnje i koriStenja elektroenergetskih objekata mogu se navesti najvaznije mjere

sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis:

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova nn (1kV) viSestruko se povecava sigurnost
napajanja potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se vizualni utjecaj
nadzemnih vodova na okolis.

Primjenom kabelskih razvodnih ormarica (KRO) i kabelskih prikljuénih ormari¢a (KPO) izradenih od
poliestera bitno se produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava vizualna prihvatljivost i poveéava sigurnost od
opashih napona dodira.

Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kucice adekvatno arhitektonski oblikovane i uklopljene u okolis.
Gradske trafostanice koje su eventualno locirane u drugim objektima treba adekvatno zastititi od Sirenja
negativnih utjecaja na okoli$ ( buka, zagrijavanje, vibracije, pozZar i sl.).

Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno uzemljiti i
izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale potencijalne opasnosti za
ljude i Zivotinje koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

Clanak 40.

Zastita od pozara

(1)

Zastita poZara ovisi 0 stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugroZzenosti od poZara i tako procijenjenim

poZarnim opterecenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima, te drugim zahtjevima utvrdenim
Procjeni ugroZenosti od poZzara i tehnoloSkih eksplozija Opcine Podstrana, a provodi se prema Planu zastite
od poZara na podrucju Opc¢ine Podstrana.

(2)

Projektiranje s aspekta zaStite od poZara javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina

provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i prihvacenim normama iz
oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

®3)

Rekonstrukcije postojeéih gradevina potrebno je projektirati na na¢in da se ne povecava ukupno

postojeée poZarno optereéenje gradevine, zone ili cjeline.

(4)

®)

Mjere zastite od pozara obuhvacaju slijedece:
prilikom gradnje novih gradevina, izbjegavati gradnju zatvorenih blokova i omoguciti pristup vatrogasnim
vozilima do pojedinih gradevina. Uz te gradevine je obavezno osigurati povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila u skladu s posebnim propisima,
nove gradevine javne namjene potrebno je maksimalno zastititi izvedbom stabilnog sustava za dojavu i
gaSenje poZara,
nove trafostanice, gdje je to moguce, graditi kao izdvojene gradevine,
graditi novu hidrantsku mrezu, sukladno uredenju zemljiSta i novoj gradniji.

U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, Kkoristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi

potrebno je postupiti sukladno odredbama Clanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br.
108/95).

(6)

Mjere zaStite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima Kkoji

reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornoséu na:

(7)

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94,142/03).

- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN br. 08/06).

- Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106.

- Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00.

- Uredske zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00 odnosno americkim
smjernicama NFPA 101/2009

- TrgovacCke sadrZaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim standardom TRVB N
138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara) ili ameriCkim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2009.).

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameriékim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2009.).

- -Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2009.).

- lzlazne putove iz objekta projektirati u skladu americkim smjernicama NFPA 101 (2009.).

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore cjevovoda, elektri¢nih

instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i dimnonepropusnha
vrata i prozore, zatvaraCe za zaStitu od poZara, ostakljenja otporna prema poZzaru, pokrov, podne obloge i
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premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima
tehniCke prakse prema kojem je gradevina projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od
ovlaStene pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

(8) Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajudi
u obzir pozarno optere¢enje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZzar nece prenijeti na susjedne gradevine.

(9) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko
dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od poZara, te na osnovu istih izraditi elaborat zastite od
poZara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

10. MJERE PROVEDBE URBANISTI CKOG PLANA

10.1 Obveza izrade detaljnih planova ure denja

Clanak 41.
@ Za podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana nije odredena obveza izrade detaljnog plana uredenja.

11. OSTALE ODREDBE

Clanak 42.
(1) Kako se radi o gradnji na samo djelomi¢no uredenom gradevinskom podrucju, moguca je izvedba u fazama.
U prvoj fazi je obvezna izvedba planiranih prometnica i komunalne infrastrukture, posebno kolektora javne
kanalizacije na koji ¢e se vezati interna mreZza odvodnje.

2 Za gradnju pojedinih gradevina po prostornim jedinicama neophodna je istovremena gradnja odgovarajuce
ulicne mreze te komunalne i infrastrukturne mreze (linije i gradevine). Izuzetno, mogucée je priviemeno koristenje
dijela prostora za uredenije otvorenih parkiraliSta do privodenja kona¢noj hamijeni prostora.

3 Nakon gradnje ulicne mreZe i potrebne infrastrukture, u skladu s ovim odredbama, te osiguranja garaznog
prostora mogucéa je gradnja, odnosho ishodenje odgovarajuceg odobrenja za gradenje unutar pojedinih prostornih
jedinica.

Clanak 43.
(1) Elaborat Urbanistickog plana izraden je u Sest izvornika i sadrZi uvezan tekstualni i graficki dio te obvezne
priloge. Ovjeren peCatom Opcinskog vijeCa Opcine Podstrana i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opcine
Podstrana sastavni je dio ove Odluke.

2 Plan mjera zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti izraden je u tri izvornika.
3 Uvid u elaborat UrbanistiCkog plana moZe se obaviti u Jedinstvenom upravnim odjelu Opc¢ine Podstrana.

Clanak 44.
@ Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,Sluzbenom glasniku Opéine Podstrana“.

Klasa: 023-05/09-01/01 PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA
Urbroj: 2181-04/01-11-28
Podstrana, 20. prosinca 2011. godine Marija Mami¢ Kalajdzi¢, dipl.iur

Na temelju Clanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®, broj 76/07, 38/09, 55/11 i
90/11.), Odluke o izradi Urbanistiékog plana uredenja dijela podrugja PETRICEVO — SVETI MARTIN (UPU
10) (,Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana“, broj 12/08 i 6/10.) i ¢lanka 30. Statuta Opcéine Podstrana
(,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstrana“, broj 6/09.), Opcinsko vije¢e Opcine Podstrana na 28. sjednici,
odrzanoj 20. prosinca 2011. godine donijelo je
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