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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splita Bruno Klein, odinéujuci povadom zahtjeva
Ivana Mijanovicéa. iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vicitakom za
graditeljstvo i procjenu nekretning, temeljen odredbe Glanka 126, savak 4. Zakona o
sudovima {Naredne wovine broj 28/13, 33715, 82415, 82716 i 67/18), w udredbe Sanka 10,
Pravilnika o stalnim sudskim vieflacima (Narodne novine broj 38/04. 123713, 297161 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Ivan Mijanovic. dipling.grad.. iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800, imenuje se
stalnim sudskim viedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Setiri)
podine.

Obrazleienje

Ivan Mijanovié. dipling.gradevinarstva. iz Splita, Makarska 46. pednio je zahijev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljsivo i progienu nekretnina 19, prosinca
2018,

L} postupku imenovanja ispunjeni su avjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilniks o
stalnim sudskim vjeltacima. te je provierom u Ministarstvi pravosuda RN, Odiel karnene
evidencije utvedeno da kandidat nije osudivan, a iz izvieica Hrvatskog drudtva sudskih
vieStaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjetno obavio struénu abuku, kao i
da je dostavlien dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovemosti.

Imenavani je poloZio prisegu 21, listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Kleinov.r.

Pouky o pravnem lijeku: Protiv ovog rjeSenja alba nije depuitena.
DNA:L vieltaku

2 . Ministarstvu pravosnda Republike 1irvatske

. Op¢inskom sudu u Splite

. Optinskom sudu u Makarskoj

. web.strunice suda-ovdie

s W I

7a wnost otpravks (
Katija
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3.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE 1 ZNANSTVENE

LITERATURE, POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,

- Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/ 15)-u daljnjem tekstu Pravilnik,

- Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/ 10, 111/10, 55/12),

- Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa
(NN 15/19),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/ 18),

- Podatak o prosje¢nim trodkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 59/10,
68/18),

- Zakon o vlasni§tvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/1 8,39/19),

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19),

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/1 9),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04,
110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/1 1,90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/ 14)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/ 13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),

- Pravilnik o obradunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/20014),

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/1 1, 19/12, 151/13, 83/2015),

- VaZeca prostomo planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- VaZeéa Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i iznos trodkova komunalne
infrastrukture

- VaZeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, -

- Norma HRN ISO 9836:2011.

- Bilten ,,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

- European Valuation Standards (EVS), ,,bluebook*, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisti¢ki pregled),

- DrZavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, eNekretnine,
- NadlezZno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada sukladno Zakonu, ili SluZba
za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba (izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena),
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4. STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena tr¥isne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjedtine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnitke, suvlasnitke ili sligne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istra¥ivanje trzi3ta kako lokalnog tako i
Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumaéili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjetine.

Bilo nam je zadovoljstve pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno VaSem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitn 26.04.2023.

5. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM

PROCJENJIVANE NEKRETNINE, MAKRO I MIKRO LOKACIJA

5.1. ZADATAK:

Sukladno NARUDZBI BR. 50/2023 Naruéitelja od 26. travnja 2023., zatraZena je procjena trisne vrijednosti nekretnine
oznake k.¢.z. 3383, k.o. Donja Podstrana s danom vrednovanja 16.11.2022.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na tr¥i$tu nekretnina na dan vrednovanja i
stanja nekretnine (skup obiljeZja koja utjetu na vrijednost nekretnine) na dan kakvoée.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine a prema zadatku Narugitelja. Sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nckretnina izvla§tene nekretnine procjenjuju se sukladno nalelu prethodnog uéinka.

Naéelo prethodnog u¢inka (¢l 4, st.1, podstavak 43. Zakona): Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoéa
nekretnine prije njezine promjenc namjene koja je povod izvladtenja, odnosno prije isklju¢ivanja zemlji§ta buduée javne
namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti.
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5.2.  DAN VREDNOVANJA, DAN KAKVOCE

Dan kakvoce: Prema naéelu prethodnog udinka 06.04.2006. - dan donosenja Izmjene i dopune Prostornog plana
Donje Podstrane L.

Dan vrednovanja:  16.11.2022.

Narugitelj: OPCINA PODSTRANA, TRG DR. FRANJE TUDMANA 3,21312 PODSTRANA, OIB: 40910925478

5.3.  OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Lokacija: Podstrana

Op¢ina: Podstrana

Zupanija: Splitsko - dalmatinska
Upis: Izvadak iz zemljiine knjige

Katastarska opéina: Donja Podstrana
ZK IZVADAK: 2859
Nekretnina: ¢.zem. Br.: 3383 k.o. Donja Podstrana

k.é.z. 3383 k.o. Donja Podstrana
Osnova Procjene:  Procjena trziine vrijednosti nekretnine

KATEGORIJA 1. Prva kategorija zemlji$ta koja obuhvaéa katastarske &estice na kojima su ispunjeni uvjeti za

ZEMLIJISTA: izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Opis nekretnine:  Predmetna nekretnina nalazi se u Podstrani te na dan ogevida predstavlja zapusteno zemljiste i vinograd.
Predmetna nekretnina ima ukupnu povrdinu od P=915,00 m2, od koje povr§ina od P=329,00 m2
predstavlja buducu prometnu povr$inu, dok preostali dio zemljiSta predstavlja gradevinsko zemljiste.
Nekretnina sukladno prethodnom uéinku predstavlja zemljiste I. kategorije - gradevinsko zemljiste.

Dozvole ishodene Lokacijska dozvola KLASA: UP/1-350-05/18-01/000022, URBROJ: 2181/1-11-00-00/16-18-0005 od

na &estici: 29.11.2018. godine. RjeSenje o produZenju vaZenja lokacijske dozvole, KLASA: UP/I-350-05/20-
01/000048, URBROJ: 2181/1-01-11-00-00/04-20-0003, od 31.12.2020. godine. Potvrda o
pravomocnosti RjeSenja, KLASA: UP/I-350-05/20-01/000048, URBROJ: 2181/1-01-11-00-00/04-21-
0004 od 27.01.2021. godine.
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54. MAKRO I MIKRO LOKACIJA
MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistotnu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. § Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadajniji kulturolozki utjecaji
dolazili su iz srednjocuropskog i sredozemnog kultumog kruga.

Prema politi€kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeéa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

& - I Waa BNA 2 - i de
Identifikacija nekretnine izvriena je prema geodetskom elaboratu u prilogu procjembenog elaborata.

OSOBNO | POVJERLJIVO < 7 Agencija Mijanovié



6.2. KATASTARSKO I ZEMLJISNO KNJIZNO STANJE

Z K. izvadak: E IZVADAK OD 16.11.2022.
Op¢inski sud: Split - ZK odjel Split
CESTICA
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR PovrSina ¢est - ZK
K.O. Zkul z&br podul K.O ké.br. pos. List (m2)
DONJA DONJA
PODSTRANA 2859 3383 PODSTRANA 3383 3713 915,00
Ukupna povriina &est.: 915,00 m’
Povrv§'ina buduée prometne 32900 2
povriine.:
Preostali dio zemljidta: 586,00 m’

Vlasnik (zemljisnik):

Posjednik (katastar):
Teret:

OSOBNO | POVJERLJIVO

2. Suvlasni¢ki dio: 1/5

BOZIKOVIC JOZEFINA, OIB: 56079643138, SV.MARTINA 113, PODSTRANA -
SV. MARTIN 21311

STOBREC

3. Suvlasniéki dio: 1/5

VIDOVIC MIRA, OIB: 15471505944, SINJSKA 1, 21000 SPLIT

4. Suvlasni¢ki dio: 1/5

PARAC TATJANA, OIB: 45662446398, VRLICKA 43, 21000 SPLIT

5. Suvlasni¢ki dio: 1/5

MARIC SILVANA, OIB: 85329485951, SARAJEVSKA 40, 21000 SPLIT

6. Suvlasnitki dio: 1/5

ANBELIC IRIS, OIB: 17417350606, OBALA KRALJA TOMISLAVA 17, 21212
KASTEL SUCURAC

Sukladno upisu

NEMA, sukladno upisu u zk.u.
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6.3. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Sukladno Urbanisti¢kom plau uredenja "Petricevo” - Sveti Martin - UPU 10) predmetna Cestica se nalazi dijelom u koridoru
kolno pjeSa&ke povrsine a dijelom u zoni M2.

g SPLITBKO DALMATINGKA
Opline: PODSTRANA
Macks prasiounsy slore: ORI - SVET AT ey )
Nesiv inepreiiop piam:  KDRISTENJE | NAMJENA POVRAINA
Mjloupugmtes o Moo hrtegruting pouxe: 431000
Odloden @ kreall plore Oy
= . [
[Ty erm e I
= SimE.
= [T —
"SLOBOUNA DALMACUA" 12 afigm ZDH. fe =i
N
“GORDANAGARPAR. OpL o gl
reuey = F=y=—rrr=n
I eagienvenal et

i
posebno omatenth prostenih jedinica (2uo u grafitkom dijelu L it 4] i
4. Nalin § invjeti gamje‘ u mjeriu 1:1.000).  Visesiambene gradlevine se mogu graditi kao skbodnostojece
minimaina povrdina gradewne testice za gradnju vié i H gradevine je
620 v, sa glavnom frontomn nxgmanie 18 m-
unutar prostomih jecinica grafevine mogu imati naivide Sest stambenih jedinica;
- naveti fent izgradenost testice izw0si kg = 0,3 (koP = 0,6),
najveii kaeficijient iskenstivosti gradevne Eestice iznosi k.N=12;
a

tiocrtn: iznosi 260 m";
- urbanistitkim planem je odreden gradevni pravac «z sabimu ulicu u preteZno neizgradenom dielu
.1 devine trebaju, s najmanje 50 % svoj profelja, biti smieSlene na oznatenom
grasevnom praveu;
ol ine od javnc rSine il pri g putu, potoka # pjedatkcg puta iznosi

najmanje 5,0 m;

- najmmjamﬁams:gmmneodmtaﬁhmedaizmsiHrZ(Hvisinagmdevime),aﬁne manje od 5 m;
maksimaina visina gradevina na tereru nagiba manjeg od 30° (ukljutujuéi i suteren] iznosi Po+S+P+3 M

4.5m;

- na kosom tereny, nagiba preko 30°, maksl vising ina sa iznosi 18,6 m uz uvjet

da je i visina ine od k 2 i 107 terena uz protefe gradevine na

rjegovom najvisem dijelu do gomieg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, ednosno wrha nadorida

potkroviia najvise 9,0 m. Visina gradevine na ostalom dilelu uredenog terena uz gradevinu ne smije predi
H4E5m;

- gradevine mogu imat kesi krov iF ravni krov. Nagib kosth krovnih ploha je cd 18° do 30°, pokrov od
crijepa (kamaiica, mediteran i sL);
gradevine sa vite od 4 stana moraju imati pristup na jamo prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5
m i pjeSalic ploinik ngjmanje dirine 1,8 m barem s jedne strane ulice. Javno prometna povriina kojom se
pristupa gradevini mora biti izvedena u sustavu wuica koie sve moraju imath propisanu minimainy &ifinu
(do spoja na Day;

2% SLUZBENI GLASNIK OPCINE PODSTRANA,

24 sijetanj 2012, Broj 02:2012

- smjetaj vozila se rjeava na gradevnoj cestici sa minimalno 2 PM po stambenoj {smjestajnoj) jedinici za
viSestambene gradevine a za ostale namjene prema uvjelima iz tofke 5. ovih odredbi. Osnova za
obratun potrebnog bmga parkirali¥ta za gradevnu Cesticu vréi se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici
bruto povrsine do 75 m*;

- minimalne 40% povrsine gradevne Cestice mora biti saéuvano kao prirodni vodonepropusni teren,

{2) Za gradnju individualnih stambenih gradevina primienjuje se stavak 2. ¢lanka 23. ovih odredbi

(2) Za gradnju individualnih stambenih gradevina primjenjuje se slijedete odredbe:

- naimanja povrSina gradevne cestice za gradniu samostojete gradevine iznosi 400 0¥, za gradnju dvojne
gradevine 300 m” a za gradnia gradevina u nizu 260 m?

- unizje moguce graditi najvise tri ine;

- dvojne gradevine moraju imati najmanje 50% powvrSine zajednizkog protelia uz koje se prislanjaju jedna
uz drugu;

- minimalna irina glavne fronte gradevne estice (prema ulici ili kolnom pristupu) iznosi za gradnju samostojede
gradevine 14 m, za gradnju dvoine gradevine 12 M a za gradnju gradevina u nizu 10 m;

- najvedi koeficient izgradenosti gradevne Gestice iznosi za gradnju samostojece gradevine: ky =0,3 (kP =0,8);

- najvedi koeficient iskoristivosti gradevine testice iznosi za gradnju samostojete gradevine: kN = 08;

- gradevine mogu imati najvise Eetiri (4) stambene jedinice;
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Sukladno gore navedenom na snazi su Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Podstrana III (SL.gl.Opéine
Podstrana br. 13/2019), a sukladno kartografskom prikazu predmetna Sestica se nalazi u koridoru prometnice, odnosno u zoni
buduce javne namjene iu povriini od P=329,00 m2 dok preostali dio od 586,00 m2 predstavljamjeSovitu namjenu M2.

1
d — Sevaa @1 mszm
[_ —. Qs a2 W2
> Fax @rasess
=11 »r SRSt assaby
2z ey
Dlonkko drubitva 2a eodelske cosloss, gradevinako projestimnje i nadzor o 25023488483
— Sukcidansks 43. 21000 SpH, Hrvataks gty = o]

2Zupaniia splitsko - dalmatinska Opéina Podstrana

Nazlv prostornog plana: zmiene i domune

Prastornog plana uredanja Opéine Podetrana

Naziv kectogratskog prikaze: Gradevinzka podrudja nasefa

Broj kartografskog prikaza; 40 Mijerio kanopmiskog prikaina: 1:5000
Odluka o izrad) plana: Odiuka g telaco plane;
“SluZben: glasnik Opcine Fodstrana”, broj 0518
Javna rasprava (datum objave); Javni uvid odrian:
"Slobedna Daimacia™.7.12.2018.,
mreéna strarica WGIPU-2; web giranica Opéine 17 prosinca 2018 00 24_pyosinea 2018,
Petat tijeia odgovomog 2aprovodenje javne g osobe za nje javna rasp:
rasprave:

Bazen 2ivelié, aipl.ing.grad

granica obuhvata Prostornog plana

granica obuhvata DPU-a na snazi u vrijeme dono3enja I/D PPUO-a
granica obuhvata UPU-a na snazi u vrjeme donosenja I/D PPUO-a
granica obuhvata obvezne izrade UPU-a

prostor ograniZenja u ZOP-u (pojas kopna u Sirini od 1000 m od
obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od cbaine crte)
koridor brze ceste Sirine 150m prema

E— koridor prometnice 12! posebnim uvjetima Hrvatskih cesta
froo— koridor wrela altemativni koridor {trasa) ceste
- .- lungo mare

Sukladno na¢elu prethodnog uéinka Procjenitelj utvrduje stanje nekretine prije promjene namjene

izvlaStenja, odnosno prije iskljugenja ze

keja je povod

mijiSta buduée javne namjene iz daljnjeng konjukturnog razvoja. Sukladno

navedenome Procjenitelj vr§i uvid u prostorno plansku dokumentaciju koja prethodi gore navedenom planu.

Prema prostorno planskoj dokumentaciji koja je bila na snazi

uredenja Opéine Podstrana II (S1.gl.Opéine Podstrana br. 03/06, 08/08, 03/11, 12/17*) predmetna &estica se t
koridoru prometnice, odnosno za gradnju objekta buduée javne namjene.

OSOBNO | POVJERLJIVO

prije gore navedenog plana (Izmjene i dopune Prostornog plana

akoder nalazi u

Mrefne stranice KGIPU-a | Opéine Podstrana,

18.00.2016* “Slcbodna Dalmacia® 1£.00.2016.

od 20. iistopada 02 03. studencga 20156,

\ Carmah 02143028
[ A1 B
gcoproJcnc & s
N, #3835 20 424858
Dionléko drultv o 23 geodstsks posieve. gradevinsko projsidiranje 1 nadzor é"; T-g:b‘tﬂﬂﬂs
SukoiBanska 43, 1000 SpiK, Hrvatska e e T
Zupanifa splitsko - daimatinsia Opéina Pedstrana
. {zmjene | dopune
Naziv prostormog piana: Prastomog plana uredenja Opéine Podstrana |
|
Naziv kartografskog prikaza: Gradevinska padrudja naselja
Bro| karwgrafskog prikaza: 40 Mierlio kartografskog prikaza: 15000 I
Odiuka o larac plana: Odluka pe tiela o L na:
"Studbent glasnik Optine Podstrana”, bro] 22141 6/16 |  "Sluzbeni giasnik Optine Podstrana™ brgf 1217 |
Javna rasprava (datum objavey: Javnl uvid odrian: —|

osoba 2a

og = e jevne
rasprave

[FT

BoZen 2ivalit. dpt.ing.grad.

T

e avne ‘

granica obuhvata Prostornog plana

granica obuhvata DPU-a na snazi u vrijeme dono$enja D PPUO-a
granica obuhvata UPU-a na snaziu viijeme donosenja I/D PPUO-a
granica obuhvata obvezne izrade UPU-a

prostor ograni€enja u ZOP-u (pojas kopna u Sirini od 1000 m od
obalne crte i pojas mora u irini od 300 m od chalne crte)
koridor brze ceste &irine 150m prema

id thi —nIi= ; ieti i
koridor prometnice posebnim uvijetima Hrvatskih cesta
koridor tunela alternativni koridor (trasa) ceste
lungo mare
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Obzirom da se i dalje radi o zemlji§tu javne namjene, Procjenitelj pregledava prostorno plansku dokumentaciji koja je vazila
prije gore navedenog prostornog plana, a sve kako bi se utvrdila namjena zemljista - nadelo prethodnog uginka. Prema
prostorno planskoj dokumentaciji koja je bila na snazi prije gore navedenog plana (Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opéine Podstrana I (SLgl.Opéine Podstrana br. 03/06, 08/08“) predmetna Eestica se nalazi uzoni gradevinskog

podrucja naselja - mjeSovita namjena preteZito stambena M1 (neizgradeno).

/ . | S
/| ‘ g
ax_/‘/
J | <+
(4/ =
-] / =
= - ! = / =
] =] N N
= i - . j——
= ) —
e l' & ]
] A
=Gl EE By
izgradeno neizgradeno
gradevinsko podruZje naseljo — mjesovita namjena

o] Ca]

pretezito stombena M1

Zupanija:
Opé&ing:

SPLITSKO DALMATINSKA
PODSTRANA

Naziv prostornog plona: [ ZMJENE | DOPUNE

Broj kartografskog prikuzq' 0 Mjerilo karlografskog prik*osooo
Program mjera 20 unapredenje stonjo u proki@diuke predsiavnizkog tijelo o donosenju pid
(sluzbeno glaslofuzeen casnie (sluzbeno glosiloguzsme eLasar:
SLUZBENI GLASNIK ORGINE PODSTRANA br. S06 SLUZBENI GLASNIK OPGINE PODSTRANA br. 808
Jawna raspraova (datum obfave): Jovni uvid odrion:
drewil list "SLOBODNA DALMACIIA® ok 104820079
$1.00.9007.9. do: 24002007 ¢

rasprave:

Pe¢at {ijglo odgovornag zg provo@enje jovne Odgovorno osoba zo provolenje jowne rosprd

GORDANA GASPAR, dipl. ing_ gradl.

Suglasnost na plon prema Elonku 97. Zokono o prostornom uredenju | grodnji ("Narodne
broj suglosnosti klasa: 350-02/08-11,/8; Ur.broj: 531—06—g°B— 5

Suglosnost no plon prema 2lanku 98. Zokona o prosternom uredeniju i grodnji ("Norodns
broj suglasnosti klosa: 350—01/08-01,/0087;, Ur.broj 218J<;t

tu(r)n: 01. fistopada 2008.

04 %87 3avibnjo 2008 Q.
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Clanak 25.
) Clanak 21. se brise i glasi:
U zonama mjefovite namjene - pretefito poslovne M2 visestambene, visestambeno
poslovne, poslovne, gospodarske i javne gradevine mogu se graditi samo kao siobodnostojece
gradevine uz sijedece uvjete:

- Minimalna pevriina gradevne Zestice za gradnju gradevina iz ovog stavka je 600 m2,
sa glavnom frontom najmanje 18 m, a za gradevinu ugostiteljsko turistitke namjene
(pansion ili hotel) 1000 m2, sa frontom uz ulicu od 25 m:

- Visestambene gradevine mogu imati najviSe osam (8) stambenih jedinica;

- Koeficlient izgradenosti i koeficijent iskoridlenosti gradevne &estice za gradnju
gradevine iz ovog stavka ne mogu biti vedi od kg (nadzemni) = 0.3; kN = 1,2.

- Maksimalna tiocrtna povréina gradevine iz ovog stavka moZe biti 250 m2, za gradevine
iskljuCivo ugostitelisko turistitke namjene (pansione i hotele) nije ogranitena.
Smijestajni kapacitet ugostiteljsko turistitke gradevine do 80 kreveta:

- Udaljenost gradevine od javno prometne povrsine ili pristupnog putu najmanje 5,0 m;

- Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda iznosi H/2 (H visina gradevine), ali ne
manje od & m;

- Maksimaina visina gradevina na terenu nagiba manjeg od 30° (ukljugujuéi i suteren)
iznosi Po+S+P+3 ili 14,5 m;

- Na kosom terenu, nagiba preko 30°, maksimalna visina gradevina sa sulerenom iznosi
16,0 m uz uvjet da je maksimalna visina gradevine od konaéno zaravnanog i uredenog
terena uz proZelje gradevine na njegovom najviem dijelu do gornjeg ruba stropne
kenstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovija najvise 9,0 m. Visina
gradevine na ostalom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije preci 14,5 m;

- Gradevine mogu imati kosi krov ili ravni krov. Nagib kosih krovnih pioha je od 18° do
30°, pokrov od crijepa {kanalica, mediteran i si.);

- Idejnim projektom za ishodenje rjeSenja o uvjetima gradenja ili lokacijske dozvole
potrebno je definirati pristup prema &lanku 86. ove odluke s tim da stambene gradevine
sa viSe od € stanova moraju imati pristup na javno prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m i pjeatki ploénik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice:

- Smijestaj vozila se rjeSava na gradevnoj &estici sa minimaino 1 PM po stambenoj
(smjestajnoj) jedinici za individuaine stambene gradevine, za visestambene gradevine
minimalno 2 PM po stambenoj {smje&tajnoj) jedinici a za ostale namjene prema
uvjetima iz &lanka 58. ove odiuke. Osnova za obraéun potrebnog broja parkiralidta za

graadevnu gesticu vréi se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici bruto povr&ine do 75
me;
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s OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na tr¥iste nekretnina u
Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drZanje novca u
banci nije isplativo, pa moZemo zakljugiti da Je to glavni razlog poveéanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog poveéane koli€ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagade u nekretnine. Za stabilizaciju
globalnog tridta bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapofeti novi
gospodarski ciklus. O&ekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i
interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se
odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trista, poput utjecaja potresa, potranje za turistitkim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. I dalje cjenovno prednjate novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i
priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim veéim urbanim sredinama u Hrvatskoj.
Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trZi$no vrlo aktivni, dok je
ostatak Hrvatske u mirovanju ili &ak u transakcijskom padu. Iako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se
cijene novogradnje popriliéno razlikuju. U veéini gradova sjeverne, srediSnje i istoéne Hrvatske cijena ne prelazi 2000
eur/m2, u Zagrebu ée najbolji novosagradeni stanovi doseéi 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle
iskljutivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako veéina investitora nastoji opravdati trazenu visn
cijenu. Ne pomaZe trZitu niti euforija laznih i pogreinih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznajuéih o
nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki &etvrti kupac stambene nekretnine Je stranac §to &ini veéinu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama, ali se promet
ponajvife odvija tijekom turistitke sezone. MoZemo zakljuditi da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak
usporila dolaskom zime. Primjeéujemo da kupci traZe kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova
jo§ vise polariziraju. Sve je veéa razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisticki sredenom
okruZenju, od onih starih i neodrZavanih kojima cijena stagnira pa &ak i pada.

U prvom kvartalu cijene neée bitno rasti, ali bi mogle u proljeée, za kada je najavljen novi ciklus subvencija. Cijene su veé
toliko visoke, da ée one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci ée biti oni koji su
ionako namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno veéoj stopi od stope rasta realiziranih cijena.
Zakljuéujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vraéa u realnije okvire. Pomogao bi i zavrietak pandemije.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index
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Tromjeseéni obradun BDP-a Bl Esuto domadi proizvod st-diéne cjane:

izvor: https://www.dzs.hr/
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8. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
8 Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvriili smo istra¥ivanje lokalnog trzi3ta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranih kupoprodaja za predmetno podruéje. Nakon detaljne analiza kupopordaja zemljista iste namjene, te istih/sli¢nih
poloZajnih obiljeZja Narugitelj u izradun ulazi s sljedec¢im nekretninama.

DATUM
BR.| K KO.  |POVRSINA [skiaeama | cuUENA () | CVENA | NAMIENA Py
UGOVORA (€/m2)
1. 3380 Donja 1891 [28.04.2022.| 45129042 238,65 GZ L
Podstrana
2. 3123 Donja 1201 | 06.07.2020.|  200.681,53 167,10 Gz L
Podstrana
Donja
3. 2999 Podsins 1410 |03.11.2021. 399.358 84 283,23 GZ L
4, 3278/2 Donja 1502 [14.022020. 314.857,81 209,63 Gz L
Podstrana
5. 4372 Bnja 1047 |06.10.2020. |  140.388,94 134,09 GZ I
Podstrana
Donja
6. | 33051 Bodstcnn 1293 |16.07.2019.| 205.97534 159,30 GZ L

Nakon odabira usporednih nekretnina Procjenitelj vrsi evaluaciju istih, prikazujuéi poloZajna obiljeZja istih, te prostorno
planske parametre usporednih nekretnina.
Prikaz procjenjivane i usporednih nekretnina.
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Nekretnina 1. Gradevinsko zemljiSte u Podstrani, P=1.891,00 m2, Vrijednost nekretnina 451.290,42 €, datum

ugovora 28.04.2022. Sukladno PP Opéine Podstrana - gradevinsko zemljiste,
Gradevinsko zemljisie (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena E
Naziv atributa Vrijednost atributa
HID ZKC 1685613
fCaium pregleGa 2742023
. Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (G2)
i ID PN {PU) 4752302
{ Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera y ZKC-u 01.06.2022
Povr3ina u prometu 1.851,00
: Vrilednost nekretning (KN} 3.400.247,70
! Datum ugovora 28.04.2022
| POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u ish cijeni prika Je vnjednost nekretnine bez PDv-a,
neovisno o tome podiijefe promet njegovoj naplati.
e Promet podiljeZe plscanju FOV-3 NE
* Stopa PDV-z {%) 25
= PDV uMjulen u prikazangj dijeni NE
* Optirsnje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
. PODSTRANA - GRBAVAC, PODSTRANA -
{ Cgenavni blok GRUIEVAC - GRABEVINSKO
| Pretedita namjena cjenovmog bloka [G;P = CJEIN.EA IZGRADENOG I NEIZGRADENOG . W

Nekretnina 2. Gradevinsko zemljiSte u Podstrani, P=1.201,00 m2, Vrijednost nekretnina 200.681,53 €, datum
ugovora 06.07.2020. Sukladno PP Opéine Podstrana - gradevinsko zemljiste.

Gradevinsko zemijiste (GZ) - Zbira kupoprodafnih cijena a
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1295138
Catum pregeds 27 4.2023
Vrsta nekretmine GRADEVINSKO ZEMLISTE (62}
1D PN (PU) 4293554
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODACA
Datum prvog evidentirans ugovora u ZKC-u 03.08,2020
PovrSina u prometu 1.201,00
Vrjednost nekretnine (KN} 1.512.035,00
Datum ugovore 06.07.2020
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta 153ta u sk i clieni prik Je vajed nekretning bez PDV-a,
neovisno o tome podtijede ki promet njegovoj naplati.
* Promet padiijeZe placanju POV-3 HE
* Stepa PDV-a (%) 25
* POV uldjufen u prikazanof cijeni RE
s Optiranje HNE
Status podatka PREUZETO OD PU

GP - CIELINA IZGRADENOG I NEIZGRADENOG f
i

Pretefita namjena cjenovnog bloks DIIELA NASELIA

Nekretnina 3. Gradevinsko zemljiSte u Podstrani, P=1 .410,00 m2, Vrijednost nekretnina 399.358,84 €, datum
ugovora 03.11.2021. Sukladno PP Opéine Podstrana - gradevinsko zemljigte.

Gradevinsko zemifiste (G2) - Zbirka kupoprodainih cjena K
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1583105
Catum pregleda 27423823
Virsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE {GZ)
1D PN {PU) 4642184
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja UgOVora u ZKC-u 28.01.2022
Povr3ing u prometu 1.410,00
Vrijednost nekretnine (KN} 2.008,569,20
Datum ugovora 03.11.2621
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemig&ta u isk cijen e vnfad k 1e bez PDV-a,
neovisno o tome podiijea ki promet njegovoj naplati.
* Promet podiljele piacanju PDV-3 NE
* Stopa PDV-a {3t} 25
¢ PDV ukljulen u prikazanoj cifeni NE
* Optiranfe NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Chnon ik A Srmac, PonsTRANS

PreteZita namiena cienovnog bloka
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Nekretnina 4. Gradevinsko zemljiste u Podstrani, P=1.502,00 m2, Vrijednost nekretnina 314.857,81 €, datum
ugovora 14.02.2020. Sukladno PP Opéine Podstrana - gradevinsko zemljiste.

‘Gradevinsko remljifte (GZ) - Zbirka luspoprodafnih cijena

Naziv atvibuta

ID ZKC

Ciatum preg eda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranda ugovors u ZKC-u

Povrding u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Catum ugovora

POREZIL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemliista u isk
neovisno ¢ tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijefe pladanju PDV-a
* Stopa PDV-3 {%)
* PDV ukdjuden u prikazanof djera
= Opfiranje

Status podatka

Cjenavnl bick

Prete?ita namfena ¢jenovnog blska

Vrijednost atributa
1276959
GRABEVINSKO ZEMUISTE (G2}
4264835

KP - KUPOPRODAZA
1.502,00
2,372.296,20
14.02.2020

kretnine bez PDV-a,

ajeni prik je viijeds

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA

PODSTRANA - GRBAVAC, PODSTRANA -
GRLIEVAC - GRADEVINSKO

GP - CJELINA IZGRAPENOG I NEIZGRADENGS |
DDELA NASELIA {

-

- -
_',— -

% X

' ]

o

Nekretnina 5. Gradevinsko zemljiste u Podstrani, P=1.047,00 m2, Vrijednost nekretnina 140.388,94 €, datum
ugovora 06.10.2020. Sukladno PP Opéine Podstrana - gradevinsko zemljiste.

Gradeviasko zemijifte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Qawm pregieda
Vrsta nekretnine
D PN {PU}
VIsta ugovora
Gatum prveg evicentiranja ugovora u ZKC-u
PovrEing u prometu
Viijednast nekretming (KN}
Datum ugovora
POREZI:

HAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemljiita u Iskazanaj
neovisno o tome podljeZe § promet njeaovo] naplati.

= Promet podijefe pladanju PDV-a
o Stopa PCV-a {3t}

= POV uidiuen u prikazanoj cijeni
* Opliranfe

Status padatka
Cfenovni blak

Pretefita namjena genovnog bioka

cijeni prikazana je vrijednast nekretmine bez PDV-3,

Vrijednost atributa '
1469547
274 2023
GRABEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4518131
KP - KUPOPRODAJA
13.07.2021
1.047,00
1.057.760,48

06.10,2020

NE
25
NE
NE

PREUZETC OD PU
PODSTRANA - SV. MARTIN - GRABEVINSKO

GP - CIELINA IZGRADENOG 2
NEIZGRADENOG DLIELA NASELJA

Nekretnina 6. Gradevinsko zemljiste u Podstrani, P=1.293,00 m2, Vrijednost nekretnina 205.975,34 €, datum
ugovora 16.07.2019. Sukladno PP Opéine Podstrana - gradevinsko zemljiste.

Gradevinsko zemljifte (GZ} - Zbirka kupoprodainih djena

Naziv atributa

ID 2KC

Datum pregiegs
Vrsta nelretnine
1D PN {PU}
Vrsta ugavora

Datum prvog evidentiranja ugovorz u ZKC-u

Povr¥ina u prometu
Vrijadnost nekretnine {KN}
Datumn ugovora

POREZIL:

Vrijednost atributa
1661191
27.4.2023.
GRADEVINSKO ZEMLISTE (GZ)
407568
KP - KUPOPRODAJA
12.05.2022
1.293,00
1.551.921,21
16.07.2019

NAPOMENA: 22 kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o teme podlijefe § promet njegovof naplati.

= Promet podiijefe pladanis PDV-a
= Stopa PDV-3 {9%)
= PDY ukliuden u prikazanof djeni
= Optiranje

Status podatka

Cjenowni blok

PreteZita namjenz cjenovaog bloka
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PREUZETO OD PU

PODSTRANA - GRBAVAC, PODSTRANA -
GRLIEVAC - GRADEVINSKD

GP - OJELINA IZGRADENOG I NEXZGRABENOG
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il OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE
METODA PROCJENE

Predmetna nekretnina sukladno &l. 46. st. 3 predstavlja buduéu povriinu javne namjene, odnosno povrSinu u privatnome
vlasni§tvu koja se privodi namjeni u skladu s prostornim planovima.,

Obzirom da se u konkretnom slutaju radi o petpunom izvlastenju, isti se provodi sukladno &1 50. - 55. Zakona o
Procjeni vrijednosti nekretnina. Pri procjeni iznosa naknade potrebno je utvrditi:

1. uporabno svojstve nekretnine radi procjene naknade za gubitak prava na nekretnini prema utvrdenom uporabnom
svojstvu - naknada za gubitak prava.

Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoéa nekretnine prije njezine promjene namjene koja je povod
izvladtenja, odnosno prije iskljutivanja zemljiSta budude javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja u smislu privatnog
gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti (nadelo prethodnog uginka).

2. Zivotne uvijete i uvjete koristenja kakve je vlasnik nekretnine koja se izvla§tuje imao koristeéi se uporabnim svojstvom
nekretnine radi procjene:.

povecanje naknade za posljedi¢ne gubitke koji nastaju zbog izvlaitenja - posljeditni gubitci.
smanjenje naknade za posljediéne dobitke koji nastaju zbog izvlatenja - posljedi¢ni dobitei.

Dvostruko uzimanje u obzir istih uporabnih svojstava nekretnine nije dopusteno. Iznos naknade za potpuno izvla§tenu
nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od €ega se oduzimaju posljediéni dobitci i
ne moZe biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &1 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojede obi¢aje u uobitajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te tr¥i¥no dostupne podatke odlutili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrudju u bliskom
vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomoéu indeksnih nizova, koeficijenata za
preratunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trZi¥ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza
kao pomocnih gradevina, garainih parkimih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trZi¥na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Predmet procjene je pogodno grasevinsko zemljite Kategorije 1. stoga Procjenitelj koristi poredbenu metodu za izradun
vrijednosti buduéu da postoji dovoljan broj podataka o kupoprodajama nekretnina istil/sliénih obiljeZja.
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za statistiku:

[13.1.4.

/INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

E[HOUSE PRICE INDICES "
‘Molimo korisnike da pri korigtenju p

Users are kindly requested to state the source.
Indeks: (& 2015 = 1005
indices (A 2015 = 1003 ¥
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10. MEDUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednagenja kupoprodajnih cijena koriteni su indeksni nizovi koje objavljuje Dr¥avni zavod

Ostalo

Other

99,57
98,94
100,51
b0

100,59
102,24
103,98
108,64

108,31
115,90
113,35
119,45

11571

122,17

122,62
124,37

132,32
140,80

Meduvremenskim izjednaenjem se sukladno odredbi &l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene opéih
vrijednosnih odnosa na trZidtu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene opéih
vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomoéu indeksnih nizova. U sliedeéem koraku svakoj je nekretnini ovisno o datumu
sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

A 2a

DATUM INDEKS CIUENA I;?]fﬁf % . § 4 §

BR. | K& Ko, |SKLAPANI| CUENA | NEKRETNINA |\ b brmva R
A (€/m2) (na datum (na datum § ﬁ g B z

UGOVORA kupoprodaje) . o= =

vrednovanja) Z é g )

1. 3380 Donja | 28.04.2022. | 238,65 151,52 151,52 0,00%] 238,65
2. 3123 Donja | 06.07.2020. | 167,10 126,91 151,52 | 19,40%| 199,51
3. 2999 Donja | 03.11.2021. | 283,23 142,51 151,52 6,30%| 301,08
4. | 32782 Donja | 14.02.2020. | 209,63 125,39 151,52 |20,80%| 253.23
5. 4372 Donja__ | 06.10.2020. | 134,09 127,61 151,52 |18,70%| 159,16
6. | 33051 Donja | 16.07.2019. | 159,30 118,05 151,52 |28.40%| 20454

Usporedne nekretnine svojim obiljezjima odgovaraju procjenjivanoj nekretnini.
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11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Nakon meduvremenskog izjednadenja pristupit ée se izradunu i prepoznavanju osobnih ili neuobiajenih okolnosti sukladno
odredbi &l. 4. st. 1. Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedinaénih odstupanja kupoprodajnih cijena veéih od +- 30 % od
prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina te provjera pojedinaénih odstupanja kupoprodajnih cijena dali su veéa
od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjetne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 26), kako slijedi:

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

BR.: 1. 2, 3. 4.
Meduvremenski izjednagena
cijena (€/m2) 238,65 199,51 301,08 253,23
Prosjecno prilagodena cijena 193,74 193,74 193,74 193,74
Apsolutno 0('istupan_|e od 449 5.8 1073 595
prosjeka
Relativno odstupanje od 23,18% 2,98% 55,40% 30,71%
prosjeka
Kontrola (+/- 30%) DA DA NE NE
Apsolutna vrijednost -44,91 5,77 -107,34 -59,49
apsolutnog odstupanja
Kvadrat odstupanja 2.017,18 33,33 11.521,49 3.538,96
Standardno odstupanje 51,30
Dvostruko standardno
odstupanje 102,60
Pravilo 2- ¢ (Sigma) zadovoljava |  zadovoljava | ne zadovoljava | ne zadovoljava

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

BR.: 5. 6.
Meduvremenski izjednagena
cijena (€/m2) 159,16 204,54
Prosjeéno prilagodena cijena 193,74 193,74
Apsolutno oclistupanje od 346 108
prosjeka
Relativno odlstupan_]e od 17,85% 5,58%
prosjeka
Kontrola (+/- 30%) DA DA
Apsolutna vrijednost
apsolutnog odstupanja 98 -10,80
Kvadrat odstupanja 1.195,61 116,70
Standardno odstupanje 51,30
Dvostruko stan'dardno 102,60
odstupanje
Pravilo 2- o (Sigma) zadovoljava |  zadovoljava | [

QOSOBNO | POVJERLJIVO
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Kontrolom neuobi¢ajenih okolnosti (&1, 4. st. 1. Pravilnika) nekretnine pod rednim brojevima 3. i 4. ne zadovoljavaju pravilo
2 — sigma dok ostale nekretnine zadovoljavaju kontrolu neouobitajenih okolnosti, odnosno imaju odstupanja unutar od +/- 30

%. Procjenitelj ponavlja kontrolu neuobiéajenih okolnosti s nekretninama oznake 1.,2,3,4.16., te iskljutuje nekretnine pod
rednim brojem 5. obzirom da ista ima pre nisku cijenu.

Agencija Mijanovié




KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

BR.: 1. 2, 3 4. 6.
Meduvremenski
izjednadena cijena 238,65 199,51 301,08 253,23 204,54
(€/m2)
_ Prosjetno 239,40 239,40 239,40 239,40 239,40
prilagodena cijena
Apsolutno
odstupanje od 0,8 39,9 -61,7 -13,8 349
prosjeka
Relativno
odstupanje od 0,31% 16,66% 25,76% 5,78% 14,56%
prosjeka
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA DA DA
Apsolutna
Viijeduoat 0,75 39,89 -61,67 -13,83 34,86
apsolutnog
odstupanja
Kvadrat odstupanja 0,56 1.591,22 3.803,79 191,15 1.215,24
Standardno
odstupanije 36,88
Dvostruko
standardno 73,77
odstupanje
Pravilo 2- 6 ( Siggna) zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava |

PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA (€/m2) - ZEM. 1. KATEGORIJE
239,40
PROSJECNO PRILAGODENA CLJENA (kn/m2)
1.803,77
OSOBNO | POVJERLJIVO 20
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1ZNOS NAKNADE ZA PROCJENJIVANU NEKRETNINU

12.1. NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA
Naknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini tr¥i¥ne vrijednosti predmeta izvlaitenja. Mjerodavna je tr¥isna
vrijednost na dan vrednovanja prema utvrdenom uporabnom svojstvu nekretnine (naéelo prethodnog uéinka).

PROSJE(!,NO PRILAGODENA CIJENA (€/m2)
239,40
NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA DIJELA BUDUCE PROMETNE POVRSINE
Nekretnina Povriina (m2) Cijena €/m2 Ukupna cijena €
3383 k.0. Donja Podstrana 329,00 239,40 EUR 78.763,26 EUR
Fiksni te¢aj konverzije 7,53
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
1.803,77 HRK 593.441,77 HRK
NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA PREOSTALOG DIJELA ZEMLJISTA
Nekretnina Povriina (m2) Cijena €/m2 Ukupna cijena €
3383 k.o. Donja Podstrana 586,00 239,40 EUR 140.289,57 EUR
Fiksni tecaj konverzije 7,53
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
1.803,77 HRK 1.057.011,78 HRK

12.2. NAKNADA ZA POSLIEDICNE GUBITKE

Naknadu za posljediéne gubitke treba procjeniti na temelju utvrdenih Fivotnih uvjeta i uvjeta koristenja kakve je vlasnik
nekretnine koja se izvla¥éuje imao koristedi tu nekretninu, uzimajuéi u obzir postenu ravnoteXu izmedu zahtjeva opéeg
interesa i prava pojedinca na mimo uZivanje svojega vlasnistva, posebno:

1. Za prolazni ili trajni gubitak koji dotada¥nji pretrpi u svojoj stru¢noj djelatnosti/zanimanju, poslovnoj djelatnosti ili

pri izvriavanju zadaéa koje mu pripadaju s tim u svezi, ali samo do iznosa trotka nuZnog da bi se druga nekretnina
mogla koristiti na isti na&in kao ona koju treba izvlastiti;

2. Za smanjenje vrijednosti koje izvlastenjem katastarske &estice ili Jednog dijela prostorno ili gospodarski povezanog
zemljifnog posjeda nastaje na drugom dijelu ili koje izvladtenjem prava na katastarskoj Sestici nastaje na drugoj
katastarskoj Sestici, ako umanjenje vrijedsnoti nije veé uzeto u obzir pri odredivanju naknade prema toéci 1.;

3. Za nuZne izdatke preseljenja nastale kao posljedica izvlastenjaNaknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje se u
visini trZifne vrijednosti predmeta izvlaitenja. Mjerodavna je tr¥ina vrijedsnot na dan vrednovanja prema utvdenom
uporabnom svojstvu nekretnine (nadelo prethodnog udinka).

NEMA POSLJEDICNIH GUBITAKA.

12.3. PROCJENA POSLJEDICNIH DOBITAKA
Posljediéni dobici obrafunavaju se pri prijenosu zemlji¥ta u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave prema posebnom zakonu
kojim se ureduje podrugje prostomog uredenja, odnosno kada je razvidan zajedniCki interes za izvlastenje vlasnika nekretnine
i korisnika izvlastenja.
Procjena posljediénih dobitaka temelji se na utvrdenim Zivotnim uvjetima i uvjetima koristenja kakve je vlasnik nekretnine
koja se izvlaéuje imao koristeéi tu nekretninu, a pri tome se osobito uzimaju u obzir:

1. poveéanja vrijednosti okolnog zemljista zbog pobolj¥anja kategorije zemljista i drugih obiljeZja koja se odnose na

mogucnosti gradnje (prema naprijed pomaknuto straZnje zemljiste)

2. povecanja moguénosti gospodarskoga koriStenja nekretnine zbog dovodenja prometnice i toka prolaznika do
nekretnine, posebno u shutajevima pristupnih prometnica bez kojih nije moguée optimalno koridtenje zemljista i
ishodenje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduje podrugje gradnje, te je i dan kakvoée za
procjenu posljedi¢nih dobitaka onaj u kojem je moguée optimalno koristenje i ishodenje gradevinske dozvole (dan
kakvoce pomide se na dan vrednovanja).

(3) Crta razgranienja izmedu prednjeg i straZznjeg gradevinskog zemlji3ta iz stavka 1. podstavka 1. ovoga &lanka jest
na medama onih gradevnih &estica koje su se mogle osnovati zbog izvlastenja.

NEMA POSLJEDICNIH DOBITAKA
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12.4. GRAPEVINSKE POBOLJSICE

GRADEVINSKE POBOLJSICE
. N Umanjenje .
OPIS kol. (m) | jed. Cij. (€/m3) (amortizacija) UKUPNO:
Kameni suhozid dimenzija 40,0 x
1,50 0,50 m. Cijena ukljucuje 30,00 73,00 € 20,00% 1.751,94 €
dobavu materijale, te jzvedbu
kamenog suhozida (m3)
Pomicanje cijevi 1,00 106,18 € 20,00% 84,94 €
SVEUKUPNO POBOLJSICE: 1.836,88 €
SVEUKUPNO POBOLJSICE: 13.840,00 kn

OSOBNO | POVJERLJIVO
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13 MISLJENJE/ZAKLJUCAK ]

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izra¢una za
GRADEVINSKO ZEMLJISTE:

€. zem. Br.: 3383 k.o. Donja Podstrana
k.é.z. 3383 k.o. Donja Podstrana

IZNOS NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENU NEKRETNINU - DIO U CESTI
78.763,26 EUR | 593.441,77 HRK

VRIJEDNOST PREOSTALOG DIJELA ZEMLJISTA
140.289,57 EUR | 1.057.011,78 HRK

VRIJEDNOST GRADPEVINSKIH POBOLJSICA

1.836,88 EUR 1 13.840,00 HRK
SVEUKUPNA VRIJEDNOST
220.889,71 EUR | 1.664.293,55 HRK

U prikazanim cijenama nisu ukljuéeni porezi.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
U Splitu 26.04.2023,
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PRILOG 1
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FOTOGRAFIJE
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PRILOG 2
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NESLUZBENA KOPIJA

EEs
|

EEE

o
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPUIT
Stanje na dan: 27.04.2023, 12:42 Verificiran® ZK uioZak
Katastarska opéina: 336556, DONJA PODSTRANA Broj ZK uioska: 2659
Broj zadnjeg drevnika: Z-26202:2022
Aktivne plombe: -

EZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
FAZA3
A
Posjedovnica
PRVI CDJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Z6mijiSta Oznaka zem§idta N Primjedba
i jutro| chy m2
cestice)
1. 3383 BILAJE a15
VOSNJAK 915,
UKUPHNO: 915
B
Viastovnica

Ror ] Sadrdai upisa [Primjoaba

2. Suviasniéki dio: 1/5

BQZIKOV_IC JOZEFINA, OIB: 56079543138, SV.MARTINA 113, PODSTRANA - SV. MARTIN 21314
STOBREC

3. Surviasniéki dio: 175

VIDOVIC MIRA, OIB: 15471505944, SINJSKA 1, 21000 SPLIT

4. SuviasniEki dio: 1/5

PARAC TATJANA, OIB: 45662446398, VRLICKA 43, 21000 SPLIT

5. Suviasniéki dio: 1/5

MARIC SiL VANA, OIB: 85329485951, SARAJEVSKA 40, 21000 SPLIT

|6. Suviasnidki dio: 15

ANDELIC IRIS, OIB: 17417350606, OBALA KRALJA TOMISLAVA 17, 21212 KASTEL SUCURAC

Rbr. | Sadr3aj upisa [Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

ZemijEnohnz Zvadak {Gabum Tvijeme ade] B A3 15451 Shrarica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNAGE

Verifidirani ZK uiofak

Katastarska opéina: 336556, DONJA PODSTRANA Broj ZK ulodka: 2859
B
Vlastovnica
gbr. | SadrZaj upisa |Primiedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zapamijeno 20.06.2022.9. pod brojem Z-26202/2022

ZABHJEZBA, POSTURAK ZVLASTENJA, PRWEDLOG SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLA,
UPRAVNI GDJEL ZA IMOYINSKO-PRAVNE POSLOVE XLASA:UPH 943-02/22-0001/0052,
URBRGJ:2181/1-13/04-22-0003 15.06.2022, ZAHTJEY SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLIA,
OPCINE PODSTRANA, KLASA: 943-01/22-01/01, URBROJ:2161-39-02-1-22-03 31.05.2022,
Zaprimijeno 20.06.2022 9. pod brojem Z-2620212022 ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA,

=

POSLOVE, KLASA:UPA $4302722-0001/0062, URBRCW:2181/1-13/04-22-0003 15.05.2022

ulice pored Trga dr. Franje Tudmana i bad nekretnine oznatene kao dio kat, £est. 3383 povriine
izviaitenja 329 m2, koji se vodi pred Upravnim odjelom za imovinako-pravne posiove u Spliteko-
dalmatinskoj Zupaniji, kiasa:UP/ 943-02/22-0001/3062 od 02. tipnja 2022, godine.

PRIJEDLOG SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA UPRAYNI ODJEL ZA IMOVINSKO-PRAVYNE

ZAHTJEV SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA, OPCINE PODSTRANA, KLASA: 943-01/22-
0101, URBROJ:2181-38-02-1-22.03 31.05.2022, postupka potpunog izviadtenja u svitw izgradnje

C
Teretovnica
Ror, | SadrZaj upisa |  tnos  |Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 27.04.2023.
Stranica: 2

Zemijisnoknizni Zvadak {Gatsm | viijeme zrade) 27.04 2023 12:48:51
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan 27.04.2023. 12:49

NESLUZBENA KOPIJA

PRUJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Kstastarska opéina; DONJA PODSTRANA Qlbr. 336556)

Posjedovni kist: 3713

Tdio Prezime i ime oduosne tvrtks ik aaziv, prehivalizte odn sjediita uy osobe 0B
Il |BOZIKQVIC ANTE, SVMARTIN 113, PODSTRANA (VLASNIG 07905826303
Podaci o katastarskim testicama
i . Broj | Adresa katastarske festice Naiin uporabe katastarske Povriima’ Broj Posebni
| S | katastarske |SesticeNain uporabe zgrade, naziv zgrade, knéni broj o DI, | pravi | Primjedbs

festice  |zgrade redimi

3383 [BILAJE 915 23
VOCNTAK 915

4312 DRAGOSEVICA 965| 28
ORANICA 965

4313  [DRAGOSEVICA 531 28
MASLINFAE 531

4324  [sTUPA 308 28
ZGRADA s
VOCNIJAK, 258

4329 [SVMARTIN 514 28
STAMBENA ZGRADA, Podstrana, SV MARTING 158
113
DVORISTE 356

4330  [SVMARTIN 634 28
POMOCHA ZGRADA, SV.MARTIN 77
DVORISTE 557

6123  |KRPOTIN 765 16
MASLINFAK 765

Ukupna povriing katastarsddh Sestica 4632
WAPOMENA: Onvaj peijepis pogjedmmog lista nije dokaz ¢ vizami%tvn na katastarskim &esticamna upisanim u pesjedmmon st
1
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NESLUZBENA KOPLIA
_REFUBLIKA HRVATSKA E_o0. DONJA PODSTRANA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA Lebr: 3383
PODRUENI URED ZA KATASTAR
SPLIT
Stamje ng dax: 27.04,2623.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomao nyjerilo 1:1600

el
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REPUBLIKA HRVATSKA I (8 ;I ~ I ™ R !
Splitsko-dalmatinska Zupanija L il !7[1 -,'.'_‘.E.L:_‘?'i&_ Slhen ]
Upravni odjel 23 graditeljstve [ prostorno uredanje e oL
Sjedidte Split | RIESENJE JE PRAVOMOGNG
‘ Lt A e
KLASA: UP/I-350-05/18-01/000022 C{ﬁ'h .r,"ﬁ;“;r e
URBROD: 2181/1-11-00-00/16-18-D00% \‘;b@-ﬂ‘l“*"w e A ““-v .
Split, 29.11.2018. F "3@'\:‘.1’3- Lo !
3 - T ‘d;' N
Splitsko-dalmatinska Fupanija, Upravnl odfel 2a graditelstvo 3 Brost L rudq-gjﬂ. SjediSte Split,

rjeSavaluli po zahfevu koji je podnijela OPEINA PODSTRANANFE=21312" octisis, Trg dr. Frange
Tudmana 3, OIB 40910925478, te VODOVOD 1 KANALIZACDIA d.ob Ol A 00 S, Biokovska 3, OIB
56826138353, na temelju dlanka 115. stavka 1, Zakona o prostarnom BFeaer ("Narodne novine” broj

183[13. 1 65/17.) izdaje
LOKACIISKU DOZVOLU

Lokadljska dozvola se lzdaje za planirani zahwat 1 prostoru:

IZGRADNIA ULICE PORED TRGA DR. FRANIE TUBMANA, na katastarskim Cesticama oznake:

k.éz, 3373, 3376, 3377, 3378, 3379, 3380, 3381, 3383, 3384, 3385, 5142; ko, Donja Podstrana,

te se adreduju bokaciiski uviet! definlrani priloZzenom projektnam dokumentacijom kojz je sastavni

dio lokacijske dozvele i to:

1, Idejni projekt - gradevinski projekt, oznake TD 02-89/18, od travanj 2018. godine, izraden po
ovlaten! projeitant Datibor Kasalo, dipling.gratl., bro} oviabtenja G 3739 (REGULACDE d.c.o,
HR-21000 Split, Mosedka 52, OIB 35346450430).

1I.  Za planivani zahvat u prostoru ytvrdeni su slijededi posebni uviet!:

- Mmnistarstve  unutamjin  poslova, Policijska  uprava splisko-dalmatinska, Sektor upravnifi |

inspekcliskih postava, Posebri uvleti gradnje, Broj: 511-12-21-6614/2-2018, Split, od 06.06.2018,

godine,
- Vodoved | kanalizaciia d.0.0., Posebni uvieti gradnje, Broj: 16118, Znsk: TUVL, Spiit, od
0B.06.2018. godine, .

- Opdna Podstrana, Upravnt odje! za prostomo uredenje, komunalne posiove § zastitu okolia,
Pogebni uviet], KLASA: 350-05/18-D1/31, URBRQI: 2181/02-06-06-16-2, od 04.06.2018. goding,

- HEP - Operator distribuciiskog sustava d.o.o., Blektrodaimacija Split, Posebni uvietl bez uvjeta
prikijuéena, broj: 401300103/8795/18 DR, od 13.06.2018. godine,

- Splitsko-galmatinske Fupanija, Upravni odel za kemunalne paslove, komunalny Infrastrukeury |
zaftitu ckoftSa, mighenie, KLASA: 351-01/18-D1/0590, URBROI: 2181/1-10,!'07-18-0002, Spilt, od
02.07.2018. godine,

- Hrvatske ceste, Poskovna jedinlea Split, Posebni uvfetl, KLASA: 340-09/18-05/342, URBROJ: 345-
556/299-18-2, Split, od 19.06.201B. godine,

- Hrvatske vode, Vednogospodarskl odjel za slivove juEnoga Jadrana - Spit, Vodopravni wjeti,
KLASA: UPfI-325-01{18-07/0D02872, URBRO: 379-24-1-18-2, Split, od 10.09.2018, godine,

= Ministarstvo kulture, Uprava za zaftity kulturne badtine, Konrervatorski odjel u Splity, mishenie,
Klasa: 612-08/18-01/2018, Urbroj: 532-04-02-15/14-18-2, Split, o2 07.06.2018. godine,

10 P26160797-706040-202
3, OIR 40910925478
STRANS 114

CORUIMENT: LOKACTSKA DRZVOLA
PODNOSITELL OPCIA PODSTRANA, HR-21512 Podslrena, Trg dr, Franje Tudmana
KLASA: UPA-250-06/18-01/000022, URBROJ 2181/1-11.00-00016. 16.0005
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Hrvatska scgulatorng agenciia za mrefne dielatnosti, Zagrels Posebni yvjeti arednje, K,
361433/1801!4219, LIRBRO): 376-10-18-2, od 06.05.2018, godise, .
- Ministarstyy adravstva, Uprava za sanitarmy Ispekeiju, Sektor Zupanijske: sanitame Inspekjie,
Sluiba za jufn Dalmariju, Ispostava Split, Sanitarno-teh pitki Uvieli | uvieli 2adtite od buke, KLASA:
540-02/ 18-03/72050, URBROX 53457-4»5-1/3-18-2, Spit, o 15.06.2p14. godine,

III. Owa iokaciiska dozvoly vall dvije goding od dara njene pravomoinostl. U tem roky potrebno je
padnjet] zahtjev za izdavanie akta za gradenje,

V. Na temelju ove lokaciiske dozvole ne moZe se zapodel &3 gradenjem, ved fe potrebno Bhoditi akt 2z
gradenje prerng edredbarna Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENIE

Podnoshtetii zattfeva, OPCINA PODSTRANA, HR-21313 Padstrana, Frg dr. Franje Twdmanz 3, orp
4091(]925478, te VOROVOD 1 KANALIZACIIA d.0.0,, HR-2I000 Spiit, Biokavska 2 0 56326138353, Sy
zatraiiil podpeckom 2aptimljenim danga 27.07.2018. godine lzdavanje lokecijske dozvole Z8 rahwvat u
Prastoru:

IZGRADNJA ULICE PORED TRGA DR, FRANJE TUDMANA, na katastarskim testicams oznake:

k&2 3373, 3376, 3377, 3378, 337¢, 3380, 3381, 3383, 3384, 3385, 5142; k.o, Dotija Podstrana, Iz tofke

L fzreke ove dozvole,

U spis je prilofens zakenom Propisana dokumentaciia  to:

a) prifoiena su tr Printjerka idejnog projekta iz toftke 1, kzreke Iokarijske dozvol,

b} priloZena je izjava Projektanta o2 je iclein) Profekt izraden v sklady 5 prostarnim planom,
* Izjava projoktanta o uskladenpst ideinog profekta s prostorno-planskom dukunmtacijom, lzdana
Po ovialtenl projekiant Dalibor Kasalg, diphing.grad., broj vialtengs G 3730 (REGULACTIE d.an,
HR-21000 Spit, Mosecka 52, 018 35346450430),

€} priloZeni su posebn ivjelt javiopravnih tijela;
- Ministarstvo unulamiih  paslova, Policliska  uprava sphtsko-datmatinsks, Sektor upravnih |
inspekcijskih pesiova, Pasohni Wjeli gradnje, Braj: 511-17-2196614;2-2018, Spit, od 05.06.2018.
gactine,
- Vodovod i kanalizaclja d.0.0, Posebni uviati gradnje, Broj: 16118, Znak: TUML, Spiie, og
08.06.2018. Boding,
- Dpdna Podstrana, Upravn odjet za prostomna uredenie, komunaine roslove § zaltiy okolds,
Posebnf uvjet, KLASA; 35@—05/18-0]!31, LURBROY, 2181/02-06-05 18-2, ad 04.05,2018, godine,
- HEP - Operator distribuciiskog sustava do.o., Elektrodalinacija Spilt, Posebrf wneti bz wijets
priklfucenja, braj: 4013{]0103!8795!18 DR, of 13.06.2018, goxdine,
- Splitsko-dalmetingz fupanfja, Upravni pdje) 7a komunging Poslave, kamunatau infrastruktury |
2a8tity okolita, miﬂjenje, KLASA: 351~D1/18-le0590, URBROI; 21&1!1-310/0?—18—[)002, Split, od
02.07.2018. oedine,
- Hrvatske coste, Poslowna jedinica Split, Posebni uvjet, KLASA: 340-00/18-05/342, URBROS, 345-
556/299-18-2, Spit, og 15.06.2018, godine,
- Hrvatske vode, Vednogespoda rskd odjel za stiveye Jufnoga Jadrang - Spit, Vodaprawn; uvjeti,
KLASA: UP/I-B_ZS-D.UI 8-07;‘00028?2, URBEQ3; 37ﬂ>24-1~313-2. Split, od 10.09.2018, godine,
- Ministarstvo kulture, Uprava za zadtilu kulyrne bastine, Konzervatorski odjel v Splity, mislenje,
Klasa; 612-081 8-01/2018, Urbrog: 532-04-0215/14-1 B-2, Split, of 07.06.208. goding,
= Hrvatska regulatorng agenclia za mreine dietatnost, Zagreb - Posobnj wjetl gradnje, KLaga:
361-03/1 6-01/4210, URBROJ: 3?6&10—18-2, o 05.06.2018. goding,

D“dﬁMEm‘?lﬁ@EiTsﬁhb—zvom o 15 P20T8072 7 296040.555
PODNGSITEL), OPGia PODSTRANA, HR-21312 Pogeira, 121, Teg dr. Franje Tudmana 3, OB 40D10825478
HLASA" UPA-350-08/1 9.9 0022, URBROY, 248101 1-00-DIN16.18-0005 STRANA 204
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~ Ministarshbyn Zdravstva, Uprava za sanitarnu inspekeciju, Sektor Zupanijske sanitarne Inspekcije,
Slufba za juinu Delmaciju, Sspostava Split, Sanitarno-tehnicki uvieti | uvietl zadtite oq buke,
KLASA: 540-02/18—03!2050, URBRO): 534-0?-%1[348-2, Split, od 15.06.2018, gading

d) nostrifikaciia projeitne dukumentacije se Sukladne Zakory ne uevrdie,

Zzhbev je osnovan,

U postupkyr izdavanja Iokadijske dozvole urvrdena Jje sljedece:
) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentaciia,
b) utvrdenl su posebn) uvjeti iz toZke I1. fzreke,
<} uvidom u Idejni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, zredenom po oviadtenim esobama, utvrdena

biof 1/03, 8/04, 5105, 5006, 13/07, 9/13)

- Prostomi plan uredengs Opcine Podstrana (“Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana’, brof 3706, 8/08,
03711, 12/17, 1a717)

- UPU  Petridevo-Sv. Martn™ {"Sluzbeni glasnfk Opdine Podstrana™, broj 27123,

Idejrim projektom je obuhvaden zahvat u prostory; IZGRADNIA ULICE FORED TRGA DR. FRANIE
TUDMANA, na latastarsidm Eesticama aznake k&2, 3373, 3376, 3377, 3378, 3379, 3380, 3381,
3383, 3384, 3385, 5142; sve k.o, Donja Podstrana,

Ovom Lokacliskorm dozvolom se pe odreduje formiranfe gradevne destice, it smjestaj jedne i
vEe gradevina na gradevna] Sestic,

Zahvat u prostory obuhvaca lzgradnju kolnika, nogostupa, petpornint | ogradnih Zidova, prometne
opreme, fekalne | oborinske kanzlizacije, vodoopskrbne | hidrantske mrefe, javne rasviete,
elektroenergetske infrastrukture § elektronitke komunikacliske infrastrukture,

Predmetna ulica je projektirana « dufln od 165,56 m, a pru¥a se u smjeru jugozapad-sjeveroistol.
Preimetnica e projektirana kao dvosmjertia sa Siinom prometrih trakova 2 x 3,0 m, oonosno
ukuprom Sinom kolnfka 6,0 m. Nogostup fa Jednostran Sirine 2,0 m, 4 proteZe se duf diele
steverozapadne strane provmetnice,

d) ideini prajekt izradila Je oviaStena osoba, Propisanc fe oznalen, te fe leraden na nalin ga je
onemogulena promjena njegova sadriaja ednosno zamjena njegovih dijelova,
e} Sulladno anku 142, stavak 1. Zskonz o prostornom uredenju, stranke u postupku izdavanja

Pozivu za uvid U spis predmita odazvall su se Bodikovié Andrija, Sv, Martin 92, 21312 Podstrana |
BoZikavi¢ Dejan, Grijevacka 120, 21312 Podstrana, u ime oca Boikovic Dragutina, kojf st izjavili da
su suglasant s2 Edavanjem lokacliske dozvele za planiran Zahvat u prostoru, Svoju IZiavu su dali
USMEND Na zaplsatk sastavijen 10.09.2018. god., od strane 2v0ga Upravnog tijela,

Slijedom izZnesenoga postupako se Prema odredbi danka 146, Zakona © prostornom uredenju, te i
odludeno kaa u izned,

Sukladng Zakonu o upravnim pristojhama od placanja pristajbi eslobodeni sy Republika Hrvatsks, thels
driavne viasti, tjela dr¥avne uprave | druga difsvna tijela, jedinkce fokalne i podrudne (reglonalne)
samouprave | Rjihova tijela,

GOKUMENT: LOKAGIJSKA DOZVOLA T ID: P201467 572060490205
PORNDSITEL): OFCInA PODSTRANA, HR-21212 Fodsicana, Trg dr. Franje Tudmana 3, QI8 405100825478
KLASA: UP/I-350-05/18-01 1000022, URBRO.S: 2189/1-11-D0-00116-18-0005 STRANA 3/4
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protwv 0wy riedenja nvie se izjavitl #atba Minkstarstvy graditeljstva | prostornoga uredenja, u roku og 38, -t
dana od dana primitka, Zstha se predsje putem tjeks koje je izdalo ova) skt nepastedng u pisanom
obilky, usmeno ma zapisnik Il se Saljie poStom preporudeng, Na Zalbu <o placa pristojba u iznosy 35,00
kuna prema tarifiom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

Pripgremio
VIST STRYCNI SURADNIK

inlterx !
Gotan Curkovié, mag.ing.aedif,

bﬁg‘rejlf, diph.ing.grad,
3 Y
DOSTAVITI: ]
(1) OPLINA PODSTRANA, HR-21312 Podstrana,
<2 idejnim projektom u dva primjerka, ; :
2. VODOVOD I KANALIZACTIA &.0.0., HR-21000 Split, Biokoveka e
3. Bodikovid Andrifa, Sv. Martin 92, 21312 Podstrana,
4. Bollkovié Dejon, Grijevatka 120, 21312 Podstrana,

5. Evidendija, ovdje {dostaviti na oglasnu plo€u),

6. U spls, ovdje.
ODOKUMENT: LOKACLISKA DOZVaLA ™ 0, 201807 37-206040-707
PODNGSITELL: OPCHNA PODSTRANA, HR-21312 Podstrana, 1rg dr. Franje Tidmana 3, OB 4010825478
KLASA: URM-350-0511 8030000022, URBRO.J: 2161/1-1 1000046, 180008 ETRANA, 44
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Splitsko-datmatinska Zupanija

Upravai odjal za graditeljstvo | prosterno uredenje
Sjeditte Split

KLASA: LIP/I-350-05/20-01/000048

URBROJ: 2181/1-01-11-00-00004-20-0003

Spfit, 31.12.2020. godine

Spiktsko-dalmatinska Zupenija, Upravni odjel za graditelistvo i prostorno uredenie, SfediSte Split,
na temslit Slanka 150, slavka 1. Zakona o prostomom uredenju (Narodne novike, brej 153713,
65/17, 114718, 39118 i g819), redavajuti po zehjevu kol jo podnip investitor OPCINA
PODSTRAMNA, HR-21312 Podstrana - Grbavac, Trg dr. Franje Tudmana 3, OIB 40910925478,
izdaje

RJESENJE
0 PRODUZENJU VAZENJA LOKACLISKE DDZVOLE

Lokaciishka dozvola, KLASA: UPJ 350-05/18-01/000022, URBROJ: 2181/1-11-00-D00/16-18-
0005 od 29.11.2018. godine izdana po Upiavnom odjelu za graditelistvo i prostorno uredenje,
Sjedifte Spit izvrEna dana 27.12.2018, godine predufuje se za Jo¥ dvije godine od dana
utvrderie pravamodnosti osnovie lokacijske dozvole odnosno do 27.12.2022, godine .

OBRAZLOZENJE

Podnositelj OPCINA PODSTRANA, HR-21312 Podstrana - Grbavac, Trg dr, Franje Tudmana 3,
OIB 40910825478, je zatratlo podneskom zaprirljenim dana 14.12.2020. godine izdavanje
rjedenja o produfeniu vaZenfa iokacliske dozvole za zahvat u prostory IZGRADNJU ULICE
PORED TRGA DR:FRANJE TUBMANA ns katastarskim Cestleama oznake: k &z 3373, 3375,
3377, 3378, 3378, 3380, 3381, 3383, 3384, 3385, 5142 k0. Donja Podstrana,

Buduéi da sy Ispunjenl uvieti iz Elanka 150. siavka 2. Zakons o prostomnom uredenju odiuéeng
je kao u izreci ove izmjene lokacliske dozvole.

Oslobodeno od pladanja uprawe pristojbe prema &anky B, Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novire” broj 115/16.).

UPUTA O PRAYNOM LIJEKU;

Frotlv ovog rjedenja moso se ijavili Zalba Ministarsivy prostomoga uredenjs, graditeljetve i
dr2avae imovine, u roku od 15 dana od dens primitka. Zalba se predaje pulem tijela kofe je
izdale ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik i se Salie podiom
preporuéenc, Na 2sibu ge plata pristoiba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tanfi upravnih pristojbi,

VISA SAVJETNICA - SPECIJALISTICA

Ana Krolo, dipling.grad.

KLASA: UP/1-350-05/20-01/000048, URBRQJ: 29817107 “11-00-06/04-20-0003 12 1D: P20201214 588203258
Ova eleldronitia isprava polpisans #& kveliicianim efekirorikin potaisom sukladip EU trethi STV 20V WEY (eIDAS
Rogudation), & isli je vidliiv i posfedifal nentrerirans straviti, fzvor pouszdaraxli fo Curopesn Union Trusted Lists
{nips:Owebgate o6 pevops et invwsar). U potpis jo ugradtert vramonski pecat, fe fo omoguden 7a L TV,
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DOSTAVITIL:

* alekironitku isprave putern slekironitkog sustava (htips.//dozvela mgipu.br), te oviereni
ispis elektroniZke isprave putern posie
— OPCINA PODSTRANA
HR-21312 Podstrana - Grbavac, Trg dr. Franje Tudmana 3

* ispls elekironitke isprave u spls predmata

NA ZNANJE:

elekironifky Ispravu putem elektronitkog sustava (htips:tidozvolamgipu.hr)

KLAEA: TPH-I60-05120-61/560048, URGROJ; F1TH-01-14-00 00754200003 217 1D: PRO201E 14 SRIZEIZ08
Ovan cloklroniths isprava poigisana je fvatficianim elakdremthin: polpisan suklsdno EU wedbi 810/2074FU {eIDAS
Reguation), & i=ff jo vidiity ne posfedninf senumevkano] stramici. Lavor ooirdenrosti fjo European Ulon Trusted Lists
(i sdwstgale, oo.europa esti-browse 19, U potals jo ugraden vrememski petsl, te jo angirten za LTV,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Spmsku-dalmaﬂnskaiupanfja

Upravni odje za graditeljstvg j Rrestormo uredenje

Sjedliite Spin

KLASA; UP/!—350—05/20-01!00004&
URBROJ: 2181 /1-01-1 1-00-00/04-21-0D04
Split, 27.01.2021. godine

POTVRDA O PRAVOMOGNOST] RJESENJA

S danom 23.04 2021, godine irdano riedenje {(Produllenje lokaciiske dozvore, KLASA: upj.
350=05f20-01r000048, URBROJ: 218#1-01-11—00-00!(14«2’0-0003 od 31.12.2020. godine) ia
postalo pravemodno,

VISA SAVIETNICA - SPECUALISTICA
Ana Krolo, diplirg.grad.

DOSTAVITY:
* ispls elakironitka isprave u 5phis predmeta

NA ZNANJE:
= elekironigky ispravy putem slekironidkog suslava fhups:#dozvcra»mgipu.hrj

- OPCINA PODSTRAMNA
HR-21312 Podsirana - Grbavac, Trg dr. Franje Tudmana 3

KLASA: UPR-355-055057 1000048, URBROJ: 518171019 1-PD-00/05-21.0004 112 o P20209214-80B203-Z0g
Ova #luidronitke Isprava polmsen jo Kvallvchanity fektronidhin POIRSGM sukting ELU wnon 9100201408 (sIDA S
Regedutian), s isti jo Wl #im pos i ) rencj siremict, fzvor POULIBNOSY fe Eirepsan Unan Trusted Lists
fintps daeigate BC.BiNORE. eatl-bre wser]. U polpis je ugradery vremenski pecsl, ie je oMoQuLen ga L Ty
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