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OBRAZLOZENJE
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine Podstrana

1. POLAZISTA

1.1. RAZLOZI ZA 1IZRADU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE PODSTRANA

Izrada Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Podstrana ["'SluZbeni glasnik Opcine Podstrana",
broj 3/06, 8/08, 3/11 (procisceni tekst), 12/17, 14/17 (procisceni tekst) i 13/19] je dio procesa kontinuiranog
planiranja a koje se temelji na praéenju i ocjenjivanju stanja u prostoru na podrucju Opcine Podstrana.

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Podstrana (u daljnjem tekstu PPUQ ili Plan) temelje se na
Odluci o izradi donesenoj na sjednici Opcinskog vije¢a 12. lipnja 2019. godine, objavljenoj u Sluzbenom
glasniku Opcine Podstrana br. 16/19., njezinim izmjenama i dopunama koje su donesene na sjednici
Opcinskog vijeca 3. kolovoza 2020. godine i objavljene u Sluzbenom glasniku Opéine Podstrana br. 17/20., te
drugim izmjenama i dopunama donesenim na sjednici Opcinskog vije¢a odrzanoj 11. svibnja 2022. godine,
objavljenim u Sluzbenom glasniku Opcéine Podstrana br. 12/22.

U Odluci su navedeni sljedeci razlozi za izradu izmjena i dopuna:

a) revidiranje podrucja s obvezom donosenja urbanistickog plana uredenja (UPU - Strozanac |, UPU zone u
zelenilu i sportskih igralista u Miljevcu, UPU sjeverni dio Grljevac I, UPU sjeverni dio Grljevac Il, UPU dio
podruéja Grbavac, UPU "Petri¢evo" - Sveti Martin, UPU podruéje Séadin, UPU podru¢je Mutogras, UPU
podrué¢je Séadina - sjever, UPU Sveti Martin sjever, UPU Strozanac Go%anj, UPU Strozanac I, UPU -
Strozanac I, DPU dijela podrugja OS ,,Strozanac”), te propisivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru s
detaljno$c¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja za neuredeni dio gradevinskog podrucja, sukladno
Clanku 76. stavku 3. i ¢lanku 79. stavku 1. i 2. Zakona

b) uskladenje sa svim zakonskim i podzakonskim aktima

c) uskladenje s izmjenama i dopunama plana vise razine - Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije

d) eventualna uskladenja s novim dokumentima, studijama, projektima, programima i drugim aktima
donesenim na drZavnoj, Zupanijskoj i lokalnoj razini

e) uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela, a po potrebi i s javnho dostupnim podacima iz njihove
nadleznosti

f) aZuriranje podataka o izgradenosti i uredenosti gradevinskih podrudja prema stvarnom stanju
izgradenosti

g) prilagodba kartografskog prikaza gradevinskih podrucja granicama katastarskih Cestica na azuriranim
digitalnim katastarskim podlogama

h) uskladenje grafickog dijela Plana s novoizradenom tehnickom i prostornom dokumentacijom te
projektnom dokumentacijom temeljem koje je ishoden odredeni broj akata za gradenje

i) noveliranje, preispitivanje i korekcije postojece i planirane prometne infrastrukture u skladu sa stanjem
na terenu te ucrtavanje vaznijih uli¢nih koridora u prikaz gradevinskih podrucja

j) preispitivanje odredbi za provodenje koje se odnose na uvjete gradnje u zonama mjeSovite, poslovne,
proizvodne, javne i drusStvene, sportsko-rekreacijske namjene (korekcija prostornih pokazatelja,
normativa za parkiranje i sl.), definiranje uvjeta gradnje u zonama stambene namjene

k) prenamjena iz zone M1 u zonu M6 na podrucju Gornje Podstrane

[) definiranje uvjeta za provedbu zahvata u prostoru od javnog interesa i od vaznosti za Opc¢inu (sportske
dvorane, kulturni centar, gradevine sa sadrzajima u javhom koristenju)

m) stvaranje planskih pretpostavki za izgradnju zahvata od javnog interesa - duZobalne Setnice (pjesacke i
biciklisticke staze s moguc¢noséu interventnog pristupa), sukladno trenutnim prostornim moguénostima,
kao prijelaznog rjesenja do realizacije cjelovitog projekta uredenja obalnog pojasa

n) otklanjanje uodenih neuskladenosti i/ili nedostataka i ispravljanje uocenih tehnickih pogresaka u
grafickom i tekstualnom dijelu Plana

0) ostale manje izmjene u tekstualnom i grafickom dijelu u svrhu olaksSanja provodenja Plana.
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1.2. PRAVNA OSNOVA

Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Podstrana je:
= Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
=  Statut Opcine Podstrana (Sluzbeni Glasnik Opcine Podstrana broj 7/21, 21/21)

1.3. ZAHTJEVI ZA IZMJENE | DOPUNE TEMELJEM CLANKA 90. ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU
Odluka o izradi Izmjena i dopuna PPUO-a Podstrane (kao i njezine izmjene i dopune) su dostavljene, sukladno
¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, na adrese javnopravnih tijela navedenih u Odluci. U sljedecoj

tablici daje se pregled javnopravnih tijela kojima je Odluka dostavljena te dostavljenih podataka (zahtjeva):

TABLICA 1: ANALIZA ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Naziv javnopravnog tijela kojemu je

R.br. dostavljena Odluka Dostavljeni zahtjevi
Dopis klasa: 612-07/20-57/29, urbroj: 517-05-2-3-20-2, Zagreb,
16. oZujka 2020.
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | . : ,
Dopisom se utvrduje kako stupanjem na snagu Zakona o
ENERGETIKE izmjenama i dopunama Zakona o zastiti prirode (NN 15/18)
= [MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | Minjistarstvo zagtite okolisa i ener etikpe nema zakonsklj
ODRZIVOG RAZVOJA*] &

pretpostavku za izdavanje uvjeta zastite prirode, te se upuduje
na upravno tijelo u Zupaniji nadlezno za zastitu prirode koje
provodi Prethodnu ocjenu i Glavnu ocjenu za strategije, planove
i programe koji se pripremaiju ili donose na lokalnoj razini

Uprava za zaStitu prirode

MINISTARSTVO KULTURE
2. [MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA*], @
Konzervatorski odjel u Splitu

Dopis klasa: 214-02/20-03/1043, urbroj: 511-01-368-20-2; Solin,

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - 28. veljace 2020.

Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured

3 civilne zastite Split, Sluzba inspekcijskih . _— . . -
poslova Split U (iioplsu §u nave'den'e'smjevrnlce za planiranje mjera zastite od
pozara koje moraju biti sadrzane u planu
Dopis klasa: 350-02/20-01/43, urbroj: 511-01-366-20-2; Split,
05. oZujka 2020. i
MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA - Dopis klasa: 350-02/22-01/113, urbroj: 511-01-366-22-2; Split,
4, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured 28. lipnja 2022.
civilne zastite Split
U dopisima su navedene smjernice za implementaciju mjera
zaStite i spasavanja u prostorni plan.
Dopis klasa: 350-05/20-01/58, urbroj: 376-05-3-20-2; Zagreb,
25. veljace 2020. i
HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA Dopis klasa: 350-05/20-01/58, urbroj: 376-05-3-22-4; Zagreb,
5. MREZNE DJELATNOSTI (HAKOM) 21. lipnja 2022.
Dostavljene opée smjernice za planiranje elektronicke
komunikacijske infrastrukture.
[ ]
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HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel

Dopis klasa: 350-02/20-01/0000071, urbroj: 374-24-1-20-2;
28. veljace 2020. i

Dopis klasa: 350-02/20-01/0000071, urbroj: 374-24-1-22-4;
15. srpnja 2022.

6. za slivove juznog Jadrana
Dostavljene opée smjernice za zastitu od Stetnog djelovanja
voda, koriStenje voda i zaStitu voda od onecis¢enja, te za
planiranje sustava vodoopskrbe i odvodnje.

Dopis klasa: 350-02/19-01/48, urbroj: 345-200-210-211/516-20-
HRVATSKE CESTE, Sektor za pripremu, 03/DB; Zagreb, 28. veljace 2020.
7 gradenje i rekonstrukciju, Odjel za stratesko
’ planiranje Dostavljen popis postojeéih i planiranih drzavnih cesta koje
prolaze podru¢jem Opcine Podstrana te smjernice za planiranje
priklju¢aka i osiguravanje zastitnih pojaseva uz drzavne ceste.
Dopis klasa: 700/20-07/175, urbroj: 3-200-002-01/IV-20-02; 28.
veljace 2020. i
HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG Dopis klasa: 700/22-16/97, urbroj: 3-200-002-05/ID-22-02;
SUSTAVA d.o.o. (HOPS), Sektor za razvoj, 06. srpnja 2022.
8. prikljucenja, izgradnju i upravljanje
imovinom Dostavljena ocitovanja kojima se trazi da se postojeci dalekovod
DV 110 kV HE Zakuc€ac — TS Meterize 3 navede u tekstualnom
dijelu plana, u ¢lanku u kojem se definiraju zahvati i gradevine
od vaznosti za drZavu i Zupaniju.
HEP - OPERATOR DISTRIBUCIISKOG Dopis od 08. srpnja 2022.
SUSTAVA d.o.o0., Elektrodalmacija Split, . . . . . . .
. o N, . . | Dostavljen  situacijski  prikaz = postoje¢e i  planirane

9. Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i . .. . -

oristup mrezi, Odjel za pristup mre3i elekt'roenergetéke mreze na podrucju ()VFJC|ne, u'z ,zahtjev <':Ia se
kod izrade Izmjena i dopuna Plana uvazi postojece i planirano
stanje te mreze.

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE SPLITSKO —

10. DALMATINSKE ZUPANIJE 0}

Dopis klasa: UP/I 350-02/19-01/01, urbroj: 2181/02-06-1-20-02;
Split, 12. 03. 2020. i

Dopis klasa: UP/I 350-02/19-01/01, urbroj: 2181-39-06-1-22-27;
Split, 12. 07. 2022.

11. VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o. Nema novih zahtjeva za rjeSenje sustava javne vodoopskrbe, a
rieSenje sustava javne odvodnje potrebno je uskladiti s
postojeéim stanjem, kao i planiranim projektima ViK-a doo Split
(kanalizacijska mreza aglomeracije Split-Solin).

Dopis klasa: 350-01/19-01/0086, urbroj: 2181/1-10/14-20-0002;
Split, 18. veljace 2020.
Dostavljeno misljenje da je za lzmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opdine Podstrana potrebno provesti postupak
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANUA, strateSke procjene utjecaja na okolis.
12, | Ypravniodjel za zastitu okolisa, komunalne | 00 356 01 /95.0001/0035, urbroj: 2181/1-10/14-22-

poslove, infrastrukturu i investicije

0002; Split, 05. srpnja 2022.

Dostavljen niz zahtjeva iz podrucja zastite okolisa i prirode, u
smislu obveze uskladenja s posebnim Zakonima i Programima
zastite SDZ, predvidanja odgovarajucih mjere zastite i ocuvanja
EkoloSke mreze RH, odredivanja nacdina postupanja s visSkom
iskopa, osiguranja odgovarajuceg broja reciklaznih dvorista i
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"zelenih otoka", planiranja odgovarajucih sustava vodoopskrbe i
odvodnje te prometne infrastrukture, predvidanja sanacije
opozarenih podrucja, planiranja sadrzaja na nacin da se u
najvec¢oj mogucoj mjeri oCuvaju postojece prirodne vrijednosti
podrucja i vrijedne zelene povrsine; uklapanja planiranih
gradevina i infrastrukturnih povrsina u prirodni okolis, primijene
pristupa integralnog upravljanja obalnim podrucjem, ocuvanja
mora i morskog okolisa i sl.

1.4. USKLADENOST S POSEBNIM PROPISIMA 1Z PODRUCJA ZASTITE PRIRODE | OKOLISA

Po izradi Nacrta odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Podstrana, sukladno
propisima iz podrucja prostornog uredenja i propisima iz podrucja zastite prirode i okolisa, nositelj izrade
plana zatrazio je misljenje Upravnog odjela za zastitu okolisa, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije
Splitsko - dalmatinske Zupanije o potrebi provedbe strateske procjene utjecaja plana na okolis.

Upravni odjel za zaStitu okoliSa, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije Splitsko - dalmatinske Zupanije
donio je Misljenje (Klasa: 350-01/19-01/0086, Urbroj: 2181/1-10/14-20-0002, od 18. veljae 2020.) kojim je,
nakon uvida u prijedlog Odluke o izradi Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opdine Podstrana,
utvrdio potrebu da se za navedene izmjene izradi strateska procjena utjecaja plana na okolis.

1.5. OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Prostorni plan uredenja Opcine Podstrana donesen je u travnju 2006. godine, a zatim prvi put izmijenjen i
dopunjen u listopadu 2008. i drugi put u travnju 2017. Trec¢a izmjena i dopuna, iz svibnja 2019. godine,
odnosila se samo na uskladenje PPUO-a s noveliranim idejnim rjeSenjem nove drZavne ceste D8 na dionici od
TTTS do Omisa za podrucje évora Podstrana, bez izmjena Odredbi za provodenje. Cetvrta izmjena i dopuna -
za podrucje lucice StroZanac je provedena u jedinstvenom postupku s izradom lzmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja “Obalni dio pojasa od u$¢a rijeke Zrnovnice do HC Lav”.

Prije donoSenja ovih Izmjena i dopuna PPUO-a Podstrane ocekuje se usvajanje izmjena planske
dokumentacije iz joS jednog postupka koji se vodi paralelno: Izmjena i dopuna Urbanisti¢ckog plana uredenja
“Obalni dio od HC ,Lav” do naselja Mutogras” i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Podstrana za podrucje lu¢ice u Svetom Martinu (Zajednicka odluka o izradi objavijena u Sluzbenom
glasniku Opcine Podstrana br. 6/19).

Od posljednje cjelovite izmjene i dopune proslo je vise od pet godina, u tom je periodu Zakon o prostornom
uredenju kojim je regulirano prostorno uredenje doZivio Cetiri izmjene (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19), ali doslo je do promjena i donosenja niza drugih zakonskih i podzakonskih akata, [izmjene Zakona o
gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), novi Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN
112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22), izmjene Zakona o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15,
12/18, 118/18), izmjene Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19), novi Zakon o vodama (NN
66/19, 84/21), izmjena Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21), izmjene
Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21) i brojni drugi]

U studenom 2021. usvojene su izmjene i dopune plana viSe razine — Prostornog plana Splitsko dalmatinske
Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Splitsko — dalmatinske Zupanije” br. 154/21)

Prostornim planom uredenja Opcine Podstrana propisana je obveza izrade osamnaest urbanistickih planova
uredenja te triju detaljnih planova uredenja koji se u smislu Zakona o prostornom uredenju smatraju
urbanistickim planovima uredenja.

U vrijeme donosenja Odluke o izradi ID PPUO-a na snazi su bila 3 DPU-a i 13 UPU-a, ali Opéina Podstrana je
prije donosSenja predmetne Odluke pokrenula postupak za stavljanje izvan snage 2 UPU-a i jednog DPU-a.
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U vrijeme izrade Nacrta prijedloga ovih izmjena i dopuna postupak stavljanja izvan snage je okonc¢an, pa je na

snazi 11 urbanistickih i 2 detaljna plana uredenja.

Prikaz statusa planova uZeg podrucja u obuhvatu PPUO-a u vrijeme izrade Nacrta prijedloga ID PPUO-a se

daje u sljededoj tablici:

TABLICA 2: STATUS PLANOVA UZEG PODRUCJA U OBUHVATU PPUO-a

UPU
. Povriina stat::s/ broj Squbenog.gIas?Ika
br. | naziv Opcine Podstrana u kojem je
(ha) -
objavljen

1 UPU - PETA PERUNA — KOPILA 2,8 propisana obveza donosenja

UPU - UGOSTITELISKO TURISTICKA ZONA UZ RIJEKU .
2 SRNOVNICU 2,59 na snazi - 6/08
3 3 UPU - OBALNI DIO POJASA OD USCA RIJEKE ZRNOVNICE duljine oko na snazi - 5/08

DO HC, LAV“ 1,34 km
4 UPU - STROZANAC | 21,5 stavljen van snage - 20/19
5 | UPU - OBALNI DIO OD HC ,LAV“ DO NASELJA MUTOGRAS dj";’;ek‘r’:o na snazi - 7/08

UPU - ZONE U ZELENILU | SPORTSKIH IGRALISTA U .
6 MILIEVCU 28,63 nasnazi- 8/11
7 UPU - SJEVERNI DIO GRLIEVAC | 33,2 nasnazi-21/14
8 UPU - SJEVERNI DIO GRLIEVAC Il 8,3 nasnazi-21/14
9 UPU - DIO PODRUCJA GRBAVAC 10,3 na snazi- 2/12 i 13/14
10 | UPU - 'PETRICEVO' - SVETI MARTIN 22,8 na snazi - 2/12

UPU - ZASTICENA RURALNA CJELINA GORNJE PODSTRANE S )
11 | (ONTAKTNIM PODRUCIEM 25,5 na snazi - 3/08
12 | UPU - PODRUCIE SCADIN 15,5 propisana obveza donosenja
13 | UPU - PODRUCIE MUTOGRAS 49,13 na snazi - 28/13
14 | UPU - PODRUCIE SCADINA - SIEVER 14,35 na snazi - 8/13
15 UPU - SVETI MARTIN SJEVER 20,4 propisana obveza donosenja
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16 | UPU - STROZANAC GOSANJ 5,72 propisana obveza donosenja
17 UPU — STROZANAC Il 13,02 stavljen van snage - 20/19
18 UPU — STROZANAC IlI 1,9 propisana obveza donosenja
DPU
1 DPU zone komercijalnog turizma HC ,Lav” 7,9 na snazi - 2/02, 9/04 i 36/18
2 DPU podrudja OS ,Strozanac” 1,8 stavljen van snage - 4/20
3 DPU groblja Ban 2,57 nasnazi- 13/11
[ ]
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA

2.1. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

Najvazniji ciljevi i programska polazista za pokretanje izrade Izmjena i dopuna Plana (prema Odluci o izradi) su

sljededi:

1) lzmjene i dopune Plana se izraduju s ciliem detaljnije razrade PPUO-a i selektivnim preuzimanjem
potrebnih sadrZaja i rjeSenja iz UPU-ova (uz stavljanje istih izvan snage u posebnom postupku), ¢ime ée se
omoguditi izdavanje akata za gradnju i na neizgradenim/neuredenim dijelovima podruc¢ja obuhvata
PPUO-a direktnom provedbom istog.

2) Za dijelove podrudja za koja nisu izradeni urbanisticki planovi uredenja ¢e se izraditi planska rjeSenja s
detaljno$¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja; alternativno ée se (za dijelove podrucja s vec¢im
nagibima, potencijalnim klizistima, buji¢nim podrucjima, pod vrijednim biljnim pokrovom, u kontaktnoj
zoni prometnih pravaca od vaznosti za Driavu i Zupaniju, te za podruéja na kojima je potrebno detaljnije
sagledavanje mogucnosti izvedbe pojedinih zahvata u prostoru) utvrditi obuhvati za koje ¢e se propisati
obveza izrade urbanistickog plana uredenja manje povrsine i obuhvata.

3) Provedbom postupaka iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka ¢e se omoguditi ishodenje akata za gradnju planiranih
gradevina i prometnih povrsSina i po potrebi prethodno rjesavanje imovinsko pravnih odnosa kao
preduvjeta realizacije predmetnih zahvata.

4) Ostali ciljevi i programska polazista koji su osnova za pokretanje ovih izmjena i dopuna Plana su:

a. omogucavanje lakSe provedbe Plana, uskladenjem sa zakonskim i podzakonskim aktima, planom
viSe razine, zahtjevima javnopravnih tijela, stanjem na terenu te izradenim projektima i
realiziranim rjesenjima, uklanjanjem uocenih nedostataka u provedbi kroz revidiranje Odredbi za
provodenje i detaljnije definiranje pojedinih uvjeta gradnje

b. omogucavanje provedbe zahvata od vaznosti za Opdcinu, Sto se prvenstveno odnosi na zahvate u
javnom koriStenju kao Sto su gradevine sa sadrzajima javne i drustvene, sportsko-rekreacijske,
komunalne i drugih namjena od javnog interesa, javne pjesacke staze (duzobalna Setnica) i sl.

2.2. OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA

Izmjene i dopune Plana odnose se na podrucje obuhvata PPUO-a, dok se revidiranje podrucja s obvezom
donosenja UPU-a te propisivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za UPU za
neuredeni dio gradevinskog podrucja, odnosi na sljedec¢a podrucja s obvezom donosenja urbanistickog plana
uredenja:

- StroZzanacl

- Zona u zelenilu i sportskih igralista u Miljevcu

- Sjeverni dio Grljevac |

- Sjeverni dio Grljevac Il

- Dio podruc¢ja Grbavac

- "Petri¢evo" - Sveti Martin

- Podrugje Séadin

- Podrucje Mutogras

- Podrugje Séadina - sjever

- Sveti Martin sjever

- StroZanac Gosanj

- StroZanacll

- StroZanaclll

- DPU dijela podrugja OS ,,StroZanac’

d
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. OBRAZLOZENJE IZMJENA TEKSTUALNOG DIJELA PLANA

3.1.1. Uskladenje Plana sa Zakonom o prostornom uredenju izmedu ostalog obuhvaca:

= uvodenje pojma ,neizgradeno-neuredeno” gradevinsko podrudje umjesto dosad koriStenog
»heizgradeno-uredeno” gradevinsko podrucje

= revidiranje obveze izrade planova uzeg podrucja propisane ¢lankom 81. PPUO-a

= propisivanje uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detaljnoséu propisanom za urbanisticki plan uredenja

3.1.2. Uskladenje Plana s lzmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko — dalmatinske Zupanije
obuhvaca:

= uvrStavanje planirane luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja u Strozancu

= revidiranje odredbi koje se odnose na gradnju izvan gradevinskog podrucja, u prvom redu zgrada za
potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne
osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede

= propisivanje uvjeta za rekonstrukciju rusevina

= nova definicija sidriSta i uvjeta za potvrdivanje njihovih lokacija

3.1.3. Izmjene i dopune Plana temeljem zahtjeva nadleznih javnopravnih tijela, zakonskih i podzakonskih
akata obuhvacaju:

= aZuriranje smjernica za planiranje mjera zastite od pozara u stavku 10. ¢lanka 78. na temelju zahtjeva
MUP-a, Sluzbe inspekcijskih poslova

= izmjenu stavaka 1.-4. ¢lanka 78. temeljem smjernica za implementaciju mjera zastite i spaSavanja
dostavljenih od strane MUP-a, Podruc¢nog ureda civilne zastite Split

= korekciju odredbi koje se odnose na planiranje elektronicke komunikacijske infrastrukture putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, na temelju zahtjeva HAKOM-a i u skladu s Uredbom EKI

= dodavanje stavka 10. u ¢lanku 66., koji se odnosi na tretman onecis¢enih oborinskih voda, temeljem
zahtjeva Hrvatskih voda

= dodavanje stavka 5. u ¢lanku 64. i stavka 11. u ¢lanku 66., koji se odnose na rjeSenja vodoopskrbe i
odvodnje na podrucjima na kojima nije planirana izgradnja vodoopskrbnog sustava i sustava odvodnje
otpadnih voda, odnosno na prijelazna rjeSenja do izgradnje tih sustava, temeljem zahtjeva Hrvatskih voda

= korekciju naziva postojecih i planiranih drzavnih cesta koje prolaze podru¢jem Opcine Podstrana, na
temelju smjernica Hrvatskih cesta

= dopunu popisa zahvata i gradevina od vaznosti za drzavu i Zupaniju temeljem zahtjeva HOPS-a — dodan je
postojeci dalekovod DV 110 kV HE Zakucac — TS Meterize 3

= reviziju popisa zasti¢enih kulturnih dobara na temelju registra kulturnih dobara objavljenog na mreznim
stranicama Ministarstva kulture i RjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnoga dobra dostavljenih od strane
Opdine.

3.1.4. Dopuna odredbi temeljem preuzimanja sadrzaja iz planova uzeg obuhvata:

= uvodenje stambene namjene

= uvodenje povrsina vodnog dobra

= detaljnija razrada odredbi koje se odnose na zelene povrsine, javnu i drustvenu, poslovnu te sportsko-
rekreacijsku namjenu
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3.1.5. Izmjene i dopune Plana temeljem zahtjeva strucnih sluzbi Op¢ine obuhvacaju:

= preispitivanje lokacijskih uvjeta gradnje u zonama mjesovite, poslovne, proizvodne, javne i drustvene,
sportsko-rekreacijske namjene (korekcija prostornih pokazatelja, normativa za parkiranje i sl.),

= definiranje uvjeta za provedbu zahvata u prostoru od javnog interesa i od vaznosti za Opdinu (sportske
dvorane, kulturni centar, gradevine sa sadrzajima u javnhom koristenju),

= stvaranje planskih pretpostavki za izgradnju duZobalne Setnice kao prijelaznog rjesenja do realizacije
cjelovitog projekta uredenja obalnog pojasa.

3.1.6. Dopuna odredbi na temelju "Studije strateSke procjene utjecaja na okoli$ Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Podstrana".:

= implementacija opéih dodatnih mjera zastite okoliSa kao i mjera za primjenu na projektnoj razini i u tijeku
gradenja predloZenih predmetnom Studijom.

3.1.7. Otklanjanje neuskladenosti i/ili nedostataka, ispravljanje pogresaka; izmjene u svrhu olaksanja
provedbe:

Tekstualne odredbe su jasno strukturirane, terminoloski procis¢ene i uskladene sukladno onome Sto je
ucrtano u grafickom dijelu plana. Pojedini ¢lanci su preformulirani i nomotehnicki uskladeni s ostatkom
odredbi bez sustinskih izmjena. U odredenim dijelovima izvrSeno je prestrukturiranje na nacin da su pojedine
odredbe preslozene na nacin da budu logi¢no uklopljene u odredeni dio, prebacene na drugo mjesto ili
objedinjene na jednom mjestu, pojasnjeni su ili detaljnije propisani neki uvjeti koji do sada nisu bili jasno
definirani. Uveden je jasan pojmovnik, radi lakSe provedbe Plana.

3.2. OBRAZLOZENJE IZMJENA GRAFICKOG DIJELA PLANA

Izmjene su vecinom izvriene na kartografskom prikazu br. 4. ,,GRADEVINSKA PODRUCJA NASELIA“, koji je

preklopljen na azurirani digitalni katastarski plan (k.o. Donja Podstrana i k.o. Gornja Podstrana, preuzeti od

DGU 31.03.2020. godine.)

Uslijed prijenosa grafickog dijela na nove podloge izvrSene su minimalne tehnicke izmjene gradevinskih

podrucja u kopnenom dijelu. U obalnom dijelu je revidirana granica katastarske opc¢ine, koja ve¢inom ujedno

predstavlja (dijelom planiranu a dijelom postojecu) obalnu liniju i granice pomorskog dobra u moru. Zbog

prilagodbe novom stanju doslo je do odredene promjene povrsina gradevinskog podrucja uz obalnu liniju

koja se ne tumaci kao izmjena granica (prosSirenje ili smanjenje) gradevinskih podrucja. Obalna linija je

preciznije definirana na temelju detaljnije razradenog planskog rjesenja iz Izmjene i dopune DPU-a zone

komercijalnog turizma HC ,Lav” (Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana 36/18), te akata za gradnju ishodenih

temeljem:

— idejnog, glavnog i izvedbenog projekta ,Uredenje obalnog podrucja Opcine Podstrana od uséa rijeke
Zrnovnice do hotela Lav*,

— idejnog i glavnog projekta ,Uredenje obalnog podrucja Opcine Podstrana od hotela Lav do Mutograsa“,
te

— idejnogi glavnog projekta ,Podstrana - sportska lucica u Sv. Martinu“,

svi izradeni od strane Sveucilista u Splitu, Fakulteta gradevinarstva, arhitekture i geodezije.

Nadalje, na ovom su kartografskom prikazu:

— Preuzeta detaljnija planska rjeSenja razradena u planovima uZeg obuhvata za koje se nakon usvajanja ID
PPUO-a planira provesti postupak stavljanja izvan snage. Zbog toga su uvedene nove namjene povrsina:
S-stambena namjena i povrsine vodnog dobra, a sukladno Zakonu oznaceno je i morsko podrudje.

— Oznaceni su obuhvati neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja za koja su propisani uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu propisanom za urbanisticki plan uredenja.

— Revidirana je obveza izrade urbanistickih planova uredenja.
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U sljedecoj se tablici daje jasan pregled svih planova uzeg podrucja Cija je obveza propisana vazeéim PPUO-
om Podstrane te nacin na koji je svaki od tih planova tretiran u ovim lzmjenama i dopunama:

status/ broj Sluzbenog tretman predmetnog UPU-a/
glasnika Op¢ine Podstrana DPU-a u izmjenama i dopunama
u kojem je objavljen PPUO-a

povrsina

br. | naziv UPU-a (ha)

Nije mijenjan ni u jednom dijelu,
Potvrdena je obveza njegovog
donosenja.

propisana obveza

1 | UPU - PETA PERUNA - KOPILA 2,8 . .
donosenja

Nije mijenjan ni u jednom dijelu,
2,59 na snazi - 6/08 Potvrdena je obveza njegovog
donosenja.

UPU - UGOSTITELJISKO TURISTICKA
ZONA UZ RIJEKU ZRNOVNICU

Sukladno Odluci o izradi ID PPUO-
a obalna linija u njegovom

3 UPU - OBALNI DIO POJASA OD duljine obuhvatu je uskladena s

3 | USEA RIJEKE ZRNOVNICE DO HC oko 1,34 | na snazi- 5/08 izradenom projektnom

2LAV” km dokumentacijom i aZzuriranim
DKP-om. Potvrdena je obveza
njegovog donosenja.

AZurirani su podaci o izgradenosti
i uredenosti na temelju recentnih
zracnih snimaka. Pojedini
prometni koridori iz predmetnog
UPU-a su preuzeti i uvrsteni u
PPUO, a neki su ucrtani na
temelju stvarnog stanja na
terenu. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje.

4 | UPU - STROZANAC | 21,5 stavljen van snage - 20/19

Sukladno Odluci o izradi ID PPUO-
a obalna linija u njegovom
duljine obuhvatu je uskladena s
oko 4,78 | nasnazi-7/08 izradenom projektnom

km dokumentacijom i aZzuriranim
DKP-om. Potvrdena je obveza
njegovog donosenja.

UPU - OBALNI DIO OD HC ,LAV*
DO NASELJA MUTOGRAS

Planska rjesenja i sadrzaji su
selektivno preuzeti i uvrsteni u
PPUO; aZurirani su podaci o
izgradenosti i uredenosti na
temelju recentnih zracnih
snimaka, za preostale
neizgradene neuredene dijelove
propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoscu
propisanom za urbanisticki plan
uredenja. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje. Sukcesivno s
donosenjem ID PPUO-a planira se
provodenje postupka za
stavljanje izvan snage.

UPU - ZONE U ZELENILU |
6 | SPORTSKIH IGRALISTA U MILIEVCU 28,63 na snazi - 8/11

Planska rjesenja i sadrzaji su
selektivno preuzeti i uvrsteni u
PPUO; aZurirani su podaci o
izgradenosti i uredenosti na
temelju recentnih zracnih
snimaka, za preostale

7 | UPU - SJEVERNI DIO GRLJIEVAC | 33,2 na snazi-21/14
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neizgradene neuredene dijelove
propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisanom za urbanisticki plan
uredenja. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje. Sukcesivno s
donosenjem ID PPUO-a planira se
provodenje postupka za
stavljanje izvan snage.

UPU - SJEVERNI DIO GRLIEVAC II

8,3

na snazi - 21/14

Planska rjesenja i sadrzaji su
selektivno preuzeti i uvrsteni u
PPUO; aZurirani su podaci o
izgradenosti i uredenosti na
temelju recentnih zracnih
snimaka, za preostale
neizgradene neuredene dijelove
propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisanom za urbanisticki plan
uredenja. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje. Sukcesivno s
donosenjem ID PPUO-a planira se
provodenje postupka za
stavljanje izvan snage.

UPU - DIO PODRUCJA GRBAVAC

10,3

na snazi-2/12i13/14

Planska rjesenja i sadrzaji su
selektivno preuzeti i uvrsteni u
PPUO; aZurirani su podaci o
izgradenosti i uredenosti na
temelju recentnih zracnih
snimaka, za preostale
neizgradene neuredene dijelove
propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisanom za urbanisticki plan
uredenja. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje. Sukcesivno s
donosenjem ID PPUO-a planira se
provodenje postupka za
stavljanje izvan snage.

10

UPU - 'PETRICEVO' - SVETI MARTIN

22,8

na snazi - 2/12

Planska rjesenja i sadrzaji su
selektivno preuzeti i uvrsteni u
PPUO; aZurirani su podaci o
izgradenosti i uredenosti na
temelju recentnih zracnih
snimaka, za preostale
neizgradene neuredene dijelove
propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisanom za urbanisticki plan
uredenja. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje. Sukcesivno s
donosenjem ID PPUO-a planira se
provodenje postupka za
stavljanje izvan snage.
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Sukladno Odluci o izradi ID PPUO-
a gradevinsko podrucje koje
obuhvaca UPU je prilagodeno
obrisima katastarskih cestica na
azuriranim digitalnim
katastarskim podlogama, a
prometni koridori su korigirani
sukladno stvarnom stanju na
terenu. Jedan dio podrucja je
prenamijenjen iz M1 u M6.
Potvrdena obveza njegovog
donosenja.

UPU - ZASTICENA RURALNA
11 | CJELINA GORNJE PODSTRANE S 25,5 na snazi - 3/08
KONTAKTNIM PODRUCIEM

Ukinuta je obveza donosenja
UPU-a, s obzirom na to da se radi
propisana obveza o gradevinskom podrucju koje je
donosenja 91% izgradeno, a preostali
neizgradeni dio je infrastrukturno
opremljen.

12 | UPU - PODRUCIE SCADIN 15,5

Planska rjesenja i sadrzaji su
selektivno preuzeti i uvrsteniu
PPUO. Medutim, s obzirom na to
da se radi o gradevinskom
podrucju na iznimno zahtjevnom
terenu, s velikim nagibima i
potencijalnim klizistima, utvrdena
je prednost detaljnijeg
sagledavanja mogucnosti izvedbe
pojedinih zahvata u prostoru koju
nudi UPU, te za predmetno
podrucje ostaje na snazi obveza
njegovog donosenja.

U slucaju neuskladenosti s
planom Sireg podrucja (PPUO-
om), u postupcima izdavanja
akata za gradnju primjenjuje se
PPUO.

13 | UPU - PODRUCIE MUTOGRAS 49,13 na snazi - 28/13

Planska rjesenja i sadrzaji su
selektivno preuzeti i uvrsteni u
PPUO; aZurirani su podaci o
izgradenosti i uredenosti na
temelju recentnih zracnih
snimaka, za preostale
neizgradene neuredene dijelove
n UPU - PODRUCIE SCADINA - 1435 na snazi - 8/13 propisani su uvjeti provedpe y
SJEVER zahvata u prostoru s detaljnosc¢u
propisanom za urbanisticki plan
uredenja. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje. Sukcesivno s
donosenjem ID PPUO-a planira se
provodenje postupka za
stavljanje izvan snage.

Propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisana obveza propisanom za urbanisticki plan
donosenja uredenja, te je ukinuta obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje.

15 | UPU - SVETI MARTIN SJEVER 20,4

Split, veLuaga 2023 Stranica 12 od 14



Priiedloa

URBI é\HRBI‘ﬁH ID PPUO Podstrana

Propisani su uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisana obveza propisanom za urbanisticki plan
donosenja uredenja, te je ukinuta obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje.

AZurirani su podaci o izgradenosti
i uredenosti na temelju recentnih
zracnih snimaka, te je iz
predmetnog UPU-a preuzet dio
prometnih koridora i uvrsten u
PPUO. Nije propisana obveza
donosenja UPU-a za predmetno
podrucje.

propisana obveza Potvrdena je obveza njegovog
donosenja donosenja.

16 | UPU - STROZANAC GOSAN)J 5,72

17 | UPU — STROZANAC II 13,02 stavljen van snage - 20/19

18 | UPU - STROZANAC lII 19

DPU

Sukladno Odluci o izradi ID PPUO-
a obalna linija u njegovom
obuhvatu je uskladena s

7,9 na snazi - 2/02, 9/04i36/18 | izradenom projektnom
dokumentacijom i aZzuriranim
DKP-om. Potvrdena je obveza
donosenja plana uzeg podrudja.
Nije propisana obveza donosenja
plana uZeg podrucja.

Potvrdena je obveza donoSenja
plana uzeg podrudja.

DPU zone komercijalnog turizma
HC, Lav“

2 DPU podrucja 0S ,,Strozanac” 1,8 stavljen van snage - 4/20

3 DPU groblja Ban 2,57 na snazi-13/11

I:l Podrucja na kojima je Odlukom o izradi ID PPUO-a prozvano preispitivanje obveze izrade plana uzeg podrucja

Na predmetnom kartografskom prikazu su takoder:

— AZurirani podaci o izgradenosti gradevinskih podrucja prema stvarnom stanju. Sukladno zakonskim
propisima kojima je definiran izgradeni dio gradevinskog podrucja (podrucje odredeno prostornim
planom koje je izgradeno), neizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja (podrucéje odredeno prostornim
planom planirano za daljnji razvoj) te neuredeni dio gradevinskog podrucja (neizgradeni dio gradevinskog
podrucja odreden prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura), a s
obzirom na protek vremena i promjene u prostoru, ovim je izmjenama napravljena detaljna analiza svih
gradevinskih podrucja te je izmijenjena podjela gradevinskog podrucja na izgradeni i neizgradeni dio te
uredeni i neuredeni dio a sukladno stvarnom stanju na terenu prikazanom na sluzbenoj drZzavnoj
digitalnoj ortofoto karti i na temelju recentnih zra¢nih snimaka. Sukladno Zakonu, umjesto dosadasnje
oznake ,,uredenog” gradevinskog podrucja, posebnom Srafurom se prikazuje neuredeni dio neizgradenog
gradevinskog podrucja.

— Ucrtani su prometni koridori i trase — preuzeti iz planova uZeg obuhvata i oni za koje je izradena projektna
dokumentacija, vazniji uli¢ni koridori i pojedine trase nerazvrstanih cesta prozvane Odlukom o
nerazvrstanim cestama (,Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana“ broj 04/15, 12/15, 29/16, 11/18, 27/18,
35/18, 8/19, 4/20 22/20, 04/21, 14/22), preispitane i po potrebi korigirane trase planiranih prometnica, a
trase postojeéih uskladene prema stvarnom stanju na terenu.

— Prikazani su koridori - osi kojima se rekonstruira cestovna veza za Gornju Podstranu i rampe ¢vora ,,Stara
Podstrana“, te rampe buduéeg ¢vora Grljevac sa spojnom cestom (koji ¢e se izvoditi u drugoj fazi), prema
idejnom rjeSenju ceste ,D8, dionica ¢vor TTTS — ¢vor Stara Podstrana — ¢vor Krilo Jesenice — ¢vor Dugi Rat
— most Cetina“, preuzete iz pregledne situacije u mjerilu 1:25000. (Ovaj je zahvat u vaze¢em Prostornom
planu naveden pod nazivom "Brza cesta Trogir — Omis sa spojnim cestama do postojeéih drzavnih cesta“,
ali preimenovan je u D8 jer ¢e se izgradnjom ove dionice postojeéa drzavna cesta D8 prekategorizirati u
nizZi rang, a ovaj zahvat ¢e postati drzavna cesta D8.)
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— lzvrSena je prenamjena iz zone M1 u zonu M6 na podrucju Gornje Podstrane.

— Ucrtana je planirana luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja na podrucju StroZanca, sukladno
PPSDZ-u.

— lzmijenjen je nacin grafickog prikaza gradevinskih podrucja mjeSovite namjene M1, M2, M5 i M6, u svrhu
bolje Citljivosti i lakSeg raspoznavanja pojedinih namjena, te ucinkovitije provedbe.

— U svrhu ucinkovitije provedbe, u situacijama u kojima je ista katastarska/ gradevna Cestica bila oznadena
dijelom kao izgradeni dio gradevinskog podrucja, a dijelom kao neizgradeni, ili ukoliko je jedna Cestica
imala dvije razli¢éite namjene, nastojalo se, kad god je to bilo mogucde, ujednaditi status izgradenosti/
namjene, prema stvarnom stanju na terenu, odnosno prema usvojenim kriterijima prostornog uredenja.

— Implementirana je Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Podstrana za podrucje lucice
Strozanac (Sluzbeni glasnik Opcéine Podstrana br. 04/21) te Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Podstrana za podrucje luéice u Svetom Martinu (Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana br. /.

— Ispravljeni su graficki nedostaci i greske.

Izmjene izvr$ene na kartografskom prikazu br. 1. ,,KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA“:

— Kartografski prikaz je, u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova [NN br. 106/98, 39/04, 45/04,
163/04, 148/10 (prestao vaZiti), 9/11] rastereéen pretjeranih detalja (predetaljni prikaz prometne mreze,
povrsine iskljucive namjene povrsine manje od 1 ha i sl.), te je uskladen s kartografskim prikazom br. 4 u
skladu s mjerilom 1:25000;

— Brisani su obuhvati "podrucja moguce izgradnje stambenih i gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti", koji se sukladno ID PPSDZ-a prikazuju na kartografskom prikazu br. 3;

— Simbolom je oznacena planirana luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja na podrucju StroZzanca,
sukladno PPSDZ-u;

— Ucrtana je postojeca i planirana obalna crta;

— Ispravljeni su uoc¢eni maniji graficki nedostaci i greske.

Izmjene izvrSene na kartografskom prikazu br. 2. ,,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI“:

— Rjesenje sustava javne odvodnje uskladeno s postojec¢im stanjem, kao i planiranim projektima ,Vodovoda
i kanalizacije, doo Split” (kanalizacijska mreza aglomeracije Split-Solin), sukladno trazenju i dostavljenim
podacima od strane tog javnopravnog tijela;

— Prikaz postojece i planirane elektroenergetske mreze je uskladen sa situacijskim prikazom dostavljenim
od strane HEP-a, Elektrodalmacije-Split;

— S mreznih stranica HAKOMA (GIS portal: http://bbzone.hakom.hr/) preuzete su lokacije postojecih
samostojeéih antenskih stupova i radijskih postaja (baznih postaja u javnim mreZzama pokretnih
komunikacija i radijskih postaja u radiodifuzijskoj sluzbi).

Izmjene izvriene na kartografskom prikazu br. 3. ,,UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENIJE | ZASTITU

PROSTORA“:

— AZuriran je prikaz zasti¢enih lokaliteta (kulturna dobra i evidentirani lokaliteti koji se Stite planski);

— Oznacene su povrsine unutar kojih se mogu graditi stambene i pomocne gradevine za potrebe seoskog
turizma (sukladno ID PPSDZ-a koji je definirao da se te povrsine prikazuju na predmetnom kartografskom
prikazu, u vaze¢em Planu su bile prikazane na kartografskom prikazu br. 1.);

— AZurirani su obuhvati obvezne izrade planova uZzeg podrucja (urbanistickih planova uredenja);

— Ispravljeni su uoceni maniji graficki nedostaci i greske.

Kartografski prikazi podrucja Strozanac Gosanj i Sv. Martin Sjever:

Predmetni kartografski prikazi su izradeni kao prilozi koji ¢ine sastavni dio predmetnog Plana, iz razloga Sto su
Strozanac Gosanj i Sv. Martin Sjever jedina neizgradena podrucja za koja su Planom propisani uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za UPU, a na kojima prethodno nije bio na snazi UPU. Zbog toga
su ta podrucja dodatno razradena na geodetskoj podlozi i prikazana u mjerilu 1:2000.
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