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OPCE NAPOMENE

Ovim sazetkom nisu obuhvaéene sve odredbe UPU-a i on ne moze u potpunosti
zamijeniti cjeloviti tekst Plana.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE UPU-a

Izrada i donoSenje Urbanisti¢kog plana uredenja Sjeverni dio Grljevac | (UPU br.7) temelji se
na Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12, 80/13),
Prostornom planu uredenja Opc¢ine Podstrana (SI. glasnik Opéine Podstrana 3/06, 8/08) i
Odluci o izradi UPU-a Sjeverni dio Grljevac | (Sl. glasnik Opc¢ine Podstrana 12/08, 6/10).
Prva javna rasprava odrzana je od 25.03.2011. do 26.04.2011. Konacni prijedlog plana iz
sijecnja 2012. nije usvojen.

U postupku propisanom Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, Nacelnik Opc¢ine utvrdio
je novi prijedlog plana i uputio ga u proceduru ponovne javne rasprave.

OBVEZE I1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Vazeci plan Sireg podrucja je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Podstrana. PPU-om Opcine
Podstrana utvrdena je granica obuhvata Plana i odredena je namjena unutar podrucja
obuhvata, kao zona mjeSovite namjene naselja — M1, mjeSovita pretezito stambena
namjena. Obuhvat se dijelom nalazi u izgradenom, a dijelom u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja. Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 28,2 ha.

PPUO Podstrana propisuje osnovne smijernice za izradu pojedinih UPU-a, kojima se za
podruc¢je Grbavac navodi potreba rjeSenja kolnog priklju¢ka na prometni sustav naselja —
paralelnicu izmedu brze ceste i magistrale (D-8), planiranja pastoralnog centra te ostalih
javnih sadrzaja, javnih zelenih povrsina, djecjih igralidta i sl. Planom je potrebno definirati
mrezu lokalnih prometnicea i odvodnju otpadnih i oborinskih voda.

Odredbama PPUO Podstrana odredeni su osnovni uvjeti gradnje kao S$to su parcelacija,
intenzitet izgradnje, polozaj gradevina i sl. koje je potrebno postivati u izradi planova nizeg
reda.



SADRZAJ PLANA

‘ NAMJENA POVRSINA

Podruéje obuhvata Plana utvrdeno je PPUO-om Podstrana. PovrSina obuhvata Plana iznosi
cca 28,2 ha. Obuhvat Plana razgrani€en je na povrSine slijedeéih namjena:

MjeSovita namjena, pretezito stambena - M1
Stambena namjena - S

Javna i drustvena namjena - D - vjerska - D8
Povrsine infrastrukturnih sustava - IS

Zastitno zelenilo - Z

Vodene povrsine - vodno dobro; potoci i bujice
Podrucje za regulaciju i izmjestanje bujica i potoka

Prometne povrsine — kolne, kolno — pjeSacke, pjeSacke

Mjesovita namjena — pretezito stambena, M1 obuhvaéa prostorne cjeline u kojima
prevladava stambena izgradnja (osnovna namjena) i sadrzaji naselja koji prate stanovanje
(sekundarna namjena — tihe gospodarske djelatnosti: proizvodno-zanatske, poslovne,
ugostiteljsko - turisticke), koji se mogu graditi kao dio gradevine osnovne namjene ili kao
zasebna gradevina uz gradevinu osnovne namjene, uz uvjet da je njihov udio u ukupnoj
bruto gradevinskoj povrsini manji od 50%.

Stambena namjena — S obuhvaca neizgradene dijelove obuhvata Plana, namijenjene
isklju€ivo stanovanju niske gustoCe, te prateCim sadrzajima na otvorenom (rekreacija,
dje¢jim igralistima). Omoguc¢ava se pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu do
maksimalno 16 lezajeva.

Javna i drustvena namjena — vjerska D8 obuhvaca prostor namijenjen za izgradnju crkve i
pastoralnog centra

Povrsine infrastrukturnih sustava — IS namijenjene su smjedtaju uredaja i gradevina
infrastrukture, prvenstveno trafostanica.

Zastitno zelenilo planira se uz neke prometnice radi osiguranja preglednosti i uz bujicne
tokove na mjestima gdje su povrSine neuvjetne za gradnju.

Vodene povrsine Cine dijelovi potoka (bujica) Grljevac koji je javno vodno dobro.

UVJETI GRADNJE U ZONAMA M1i S

U prostornim cjelinama namjene M1 i S mogu se graditi stambene gradevine, i to
individualne stambene gradevine (stambeno-poslovne) i viSestambene gradevine
(vi8estambeno poslovne).



Individualne stambene (stambeno-poslovne) gradevine su gradevine Cija je maksimalna
brutto gradevinska povrSina 400m2, s najviSe 4 stambene jedinice. U dijelu stambene
gradevine moguce je urediti poslovni prostor. Individualne stambene gradevine mogu biti
jednoobiteljske ili viSeobiteljske.

ViSestambene gradevine su stambene i stambeno poslovne gradevine brutto gradevinske
povrsine vece od 400 m2. Maksimalni broj stambenih jedinica je 8.

Gospodarske djelatnosti mogucée je smijestiti kao prate¢e u zoni M1, u dijelu gradevine
stambeno poslovne namjene ili na dijelu gradevne Cestice mjeSovite, pretezito stambene
namjene. Ne planira se smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti, osim ugostiteljsko —
turistiCkih, na zasebnim gradevnim Cesticama.

ZONE M1

» Individualne gradevine moguce je graditi kao samostojece, dvojne ili niz.

Minimalna povr8ina gradevne &estice

- za gradnju samostojece gradevine: 400 m2;
- za gradnju dvojne gradevine: 300 m2;

- zagradnju gradevina u nizu: 250 m2.

U slucaju da je povrSina Cestice zemljiSta od koje se formira nova gradevna Cestica veéa od
povrsine propisane u stavku 1., tada minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi:

- za gradnju samostojece gradevine: 500 m2;

- za gradnju dvojne gradevine: 400 m2;

- zagradnju gradevina u nizu; 350 m2.

Minimalna Sirina glavne fronte gradevne Cestice
- za gradnju samostojeée gradevine: 14 m;

- za gradnju dvojne gradevine: 12 m;

- zagradnju gradevina u nizu: 10 m

Maksimalni koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju samostojece
gradevine, dvojne gradevine i gradevine u nizu iznosi najvise: kig (nadzemni)= 0,3; kigP=
0,6:; kisN= 0,8;

Maksimalna katnost i visina:

- za gradnju samostojeCe i dvojne gradevine: Po/S+P+2k, h= 9 m; na kosom terenu
nagiba preko 30° h=10,5 m.

- za gradnju gradevina u nizu: Po/S+P+1k, h=7m; na kosom terenu nagiba preko 30°
h=8,5m.

Ostali prostorni pokazatelji:

- Povrsina gradevne Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja moze biti manja
za do 10% propisane povrsine gradevne Cestice.

- Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0m. Minimalna
udaljenost gradevine od prometne povrsine iznosi 5,0 m.

- Dvojne gradevine moraju se preklapati sa minimalno 50% duljine zida na zajednickoj
medi.

- U nizu se mogu graditi najviSe tri individualne stambene gradevine.




- prometna povrsina na koju se prikljuCuje gradevna Cestica za gradnju nove individualne
stambene (stambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika:
- 3,0 m za samostojece gradevine,
- 5,5 m za dvojne gradevine i gradevine u nizu, te mora biti izvedena barem u
zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne Sirine do spoja na D8

Prilikom formiranja gradevne Cestice moze se odobriti odstupanje od propisane povrsine ako
je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za povrSinu javne namjene. U tom
slu¢aju povrdina gradevne Cestice moze biti manja najviSe za povrsinu koja se odvojila za
formiranje javne namjene, a maksimalni kig i kis obracunavaju se na temelju izvorne
povrsine Cestice, prije odvajanja dijela za javnu namjenu. U slu¢aju kada je gradevna Cestica
smanjena radi formiranja koridora planirane prometnice, dopusta se manja_udaljenost
gradevine od javno prometne povrSine, ali ne manja od 3m.

= ViSestambene gradevine grade se isklju¢ivo kao samostojeée gradevine prema

slijede¢im uvjetima:

- Minimalna povrsina gradevne Cestice ne moze biti manja od 600 m2, sa najmanjom
Sirinom fronte uz ulicu 18 m.

- PovrSina gradevne Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja namijenjena za
gradnju viSestambene ili viSestambeno poslovne gradevine sa najviSe 4 stambene
jedinice moze biti manja za do 10% propisane povrsine gradevne Cestice.

- Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine
ne mogu biti vec¢i od kig = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,0.

- Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze biti do 260 m2;

- Maksimalna katnost i visina gradevine je Po/S + P+2k, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu
nagiba preko 30° maksimalna visina gradevina je 10,5 m. Gradevina moze imati viSe od
jedne podrumske etaze ukoliko su iste namijenjene za smjestaj vozila (garaza).

- Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m. Minimalna
udaljenost gradevine od prometne povrsine iznosi 5,0 m.

- javno prometna povrSina kojom se pristupa gradevini sa vise od 4 stana mora biti
izvedena barem u zemljanim radovima i imati najmanju Sirinu kolnika 5,5 m i nogostup
najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane ulice, te mora biti u sustavu ulica iste
minimalne Sirine do spoja na D8.

o Ugostiteljsko turisticke gradevine grade se iskljuivo kao samostojece gradevine
prema slijedeé¢im uvjetima:

- Minimalna povrSina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 600 m2, sa najmanjom
Sirinom fronte uz ulicu 18 m.

- Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine
ne mogu biti vec¢i od kig (nadzemni) = 0,3; kig p = 0,6; kis N = 1,0.

- Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze biti do 260 m?;

- Maksimalna visina gradevine je Po+(S)+P+2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba
preko 30° maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

- Gradevina moze imati viSe od jedne podrumske etaze ukoliko su iste namijenjene za
smjestaj vozila (garaza);



Najmanje 40% gradevne Cestice se mora urediti kao prirodno ili uredeno zelenilo, odnosno
vodopropusni terenom. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti
tako da ne naru$avaju izgled naselja, da prate nagib terena i da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljita i susjednih gradevina. Visina potpornih zidova
ne smije prije¢i 2,0 m. Ukoliko je nuZna gradnja viSeg potpornog zida tada se mora izvodi
terasasto pri ¢emu vidljivo lice zida mora biti u kombinaciji kamena, betona i zelenila.

ZONE S

U zonama S - namijenjenim stanovanju nize gustoée, stambene gradevine grade se
isklju€ivo kao individualne, samostojeée, prema slijedec¢im uvjetima:

- Minimalna povrsina gradevne Cestice 600 m2, najmanja fronta Cestice uz ulicu 20 m;

- Maksimalna tlocrtna povrSina objekta 200 m2;

- Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine
ne mogu biti vec¢i od kig (nadzemni) = 0,2; kigP = 0,5; kisN = 0,7

- Maksimalna katnost i visina gradevine je Po/S+P+1k+Pk, h = 8 m; na kosom terenu
nagiba preko 30° h =9,5 m.

- Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi h/2, ali ne manje od 3,5
m. Minimalna udaljenost gradevine od prometne povrsine iznosi 5,0 m.

Izuzetno, gradevna Cestica mozZe biti i manja ali ne manja od 500 m2. U tom slu€aju
maksimalna bruto tlocrtna povrSina gradevine moze iznositi najvise 100 m2, uz postivanje
ostalih uvjeta iz prethodnog stavka.

REKONSTRUKCIJA | ZAMJENA POSTOJECIH GRADEVINA

Rekonstrukcija i zamjena postojecéih gradevina moguca je prema slijedec¢im uvjetima:

Postojeée gradevine gradene u skladu s uvjetima gradnje novih gradevina, moguée je
rekonstruirati prema istim uvjetima.

Postojeée gradevine €ija je udaljenost od mede i prometne povrSine manja od one zadane
uvjetima za novu gradnju moguce je rekonstruirati u postoje¢em tlocrtnom gabaritu, ukoliko
je ta udaljenost najmanje 1,0 m. U tom slu€aju je moguéa visina gradevine propisana za
zonu M1. Ostali uvjeti kao za novu gradnju.

Gradnja zamjenske gradevine izvodi se prema uvjetima za novu gradnju.

Postoje¢e gradevine koje nisu izgradene u skladu s uvjetima za novu gradnju. mogu se

zamijeniti novom gradevinom istih gabarita uz slijedece uvjete:

- smijestaja parking mjesta prema uvjetima za nove gradevine.

- osigurati Planom odredeni koridor prometnice i minimalnu udaljenost gradevine od
regulacijske linije koja je odredena za novu gradnju.

UVJETI GRADNJE U ZONI D8

U zoni D8 planirana je izgradnja pastoralnog centra i crkve. Gradevine se mogu graditi na
istoj ili odvojenim gradevnim Cesticama pod slijede¢im uvjetima:
- Minimalna veli¢ina gradevne &estice P = 1000 m?



- Maksimalna povrsina tlocrta gradevine Pmax = 600 m?

- Maksimalni koeficijent izgradenosti kig = 0,6

- Maksimalni koeficijent iskoriStenosti kis = 2,0

- Maximalni broj etaza = Po+P+4

- Visina gradevina Vmax.= 16,5 m

Najmanje 40% gradevne Cestice se mora hortikulturno urediti. Veci dio zelene povrsine je
potrebno urediti kao javni parkovni prostor.

UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Promet

Osnovna prometna mreza sastoji se od sabirnih i pristupnih prometnica Sirine kolnika 5.50m
s jednostranim ili dvostranim nogostupom &irine 1.60m. Na dijelu obuhvata planirane su
jednosmjerne prometnice koje se sastoje od kolnika &irine 3.00 m i jednostranog pjeSackog
nogostupa minimalne Sirine 1.60 metara. Do pojedinih gradevina ili grupe gradevina koje
nemaju mogucnost pristupa sa planirane prometne mreze formiraju se kolno - pjeSacke ulice
Sirine 5.50 metara koje su mjestimi¢no prilagodene lokalnim prilikama i iznose 3.00 odnosno
3.50 metra. Planiraju se i iskljuCivo pjeSacke komunikacije radi medusobnog povezivanja
planiranih i/ili postojecih ulica na mjestima gdje nema uvjeta za izvedbu voznog traka, radi
kontinuiteta pjeSackih komunikacija i polaganja infrastrukture.

U slu€aju gradnje nove prometnice, koja nije planirana Planom, minimalna S$irina kolnika
iznosi 5.50 m uz barem jedan nogostup Sirine 1.60 m, bez obzira da li se planira u
izgradenom ili neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja. Za najviSe 2 gradevne Cestice
omogucava se planiranje internih pristupnih prometnica unutar pojedinih prostornih cjelina,
minimalne Sirine 3.00 m i maksimalne duzine 50.00 m.

ParkiraliSna mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici (ili u sklopu jedinstvenog
zahvata) prema sljedecoj tablici:

namjena gradevine broj mjesta na potreban broj mjesta
(PGM)

individualna stambena - stambena/smjestajna jedinica 1

samostojeca

individualna stambena - dvojna, u stambena/smjestajna jedinica 2

nizu

viSestambena

zanati i skladista 1 zaposleni 0,40

Uredski prostori 1000 m2 korisnog prostora 20

Trgovina 1000 m2 korisnog prostora 30

Usluzne djelatnosti 1000 m2 korisnog prostora 30

Ugostiteljstvo i turizam 1000 m2 korisnog prostora 20

PGM = parkirno ili garazno mjesto




U zonama mjesovite, preteZito stambene namjene, u skladu s prostornim uvjetima, moguce
je parkiranje na zasebnoj Cestici u neposrednoj blizini planiranog zahvata. Zasebna Cestica
za smjestaj vozila na kojoj se osiguravaju parkiraliSna mjesta ne moze se koristiti za druge
svrhe. Osnova za obracun potrebnog broja parkiraliSta za gradevnu ¢esticu stambene
namjene vrsi se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici brutto povrSine do 75 m2.

Ostala komunalna infrastruktura i telekomunikacijska mreza

Obuhvat je manjim dijelom opremljen telekomunikacijskom mrezom, u sjevernom i

isto€nom dijelu obuhvata. Za spajanje ostalih objekata na postoje¢u telekomunikacijsku

mrezu treba izvrSiti slijedece:

- potrebno je osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije DTK.

- planirani priklju¢ak izvesti u najblizem postojeéem kabelskom zdencu Sto blize
komunikacijskom ¢&voristu.

- koridore telekomunikacijske infrastrukture planirati unutar nogostupa koridora kolnih i
kolno-pjeSackih prometnica.

Na podruc¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja naselja Grljevac | UPU-7 planirani i
postojeci cjevovodi vodoopskrbe pripadaju sustavu niske zone snabdijevanja vodom iz
vodospreme “Visoka”, sa kotom dna 89,00 m.n.m. Da bi korisnici vodovoda imali tehnicki
odgovarajuée tlakove u prikljuécima na javnhu vodovodnu mrezZu, izvan granica plana
predviden je niz pumpnih stanica u visinskim zonama. Planirani cjevovod je u dvostrukoj
funkciji, kao sanitarno-opskrbni i protupozarni cjevovod. Duz planiranog cjevovoda
predvideni su protupoZarni nadzemni hidranti. U kolniku planiranih prometnica predvideno je
polaganje novog cjevovoda, presjeka 150 i 100mm. Rekonstruirani i novi dijelovi vodovodne
mreze medusobno se povezuju formirajuci prstenastu mreZzu planiranog podruéja, koja je
povoljnija i sigurnija za opskrbu potroSnih mjesta i protupozarnih hidranata.

Postoje¢a mreZa odvodnje postoji u zapadnom dijelu obuhvata i obuhva¢a malo podrucje.
Usvojen je razdjelni sistem kanalizacije, kojim se odvojenim kanalom odvode oborinske i
otpadne vode. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda predvidena je na nacin da se otpadne
vode gravitacijskim putem dovode do lokacije planiranog uredaja za prociS¢avanje.
Sakupljene oborinske vode ¢e se najkra¢im putem ispustati u postojeé¢e potoke uz prethodni
tretman u separatorima ulja i masti.. Ciste oborinske vode sa krovnih povrsina i terasa
rieSavat ¢e se na pojedinoj gradevnoj Cestici, upustanjem u uredeni teren. Do realizacije
kanalizacijske mreze sa priklju¢kom na postoje¢i sustav, omoguéava se zbrinjavanje
otpadnih voda gradevina kapaciteta do 10 ES izgradnjom nepropusnih sabirnih jama, uz
osiguranje redovitog praznjenja. U sluCajevima kada nije mogucée osigurati praznjenje
sabirnih jama dopusta se gradnja pojedinacnog odgovarajuc¢eg uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda.

Za napajanje elektricnom energijom planiranih objekata potrebno je izvrsiti sljedeée:

- Izgraditi kabelsku 10(20) kV vezu iz TS 10(20)/0,4 kV Grljevac 8 do TS 10(20)/0,4 kV
Grljevac 4 (nova) i dalje do planirane TS 10(20)/0,4 kV Grljevac 9, te kabelsku vezu od
postoje¢e TS 10(20)/0,4 kV do planirane TS 10(20)/0,4 kV Grljevac 13,




- Izgraditi 5 TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage do 1000 kVA unutar granica obuhvata
UPU-a te ih prikljuciti sistemom ulaz-izlaz na postojece 10(20) kV kabele koji su
polozeni jugozapadnim dijelom obuhvata predmetnog plana,

- Izgraditi kabelsku 10(20) kV vezu izmedu planiranih trafostanica unutar zone, kabelom
tipa XHE 49 A 3x(1x185 mm2) - 20 kV,

- Izgraditi kabelski rasplet niskog napona na podru¢ju UPU-a tipskim kabelima 1 kV,
XPO00-A 4x150 i 4x50 mm2 za prihvat postojecih i planiranih potro$aca.

- Izgraditi javnu rasvjetu na pristupnim ulicama i parkiraliStima unutar obuhvata UPU-a.

Dopusta se postavljanje kolektora (fotonaponskih celija) na svim gradevinama i gradevnim
Cesticama u obuhvatu Plana.

MJERE PROVEDBE PLANA

Gradevine osnovne namjene u obuhvatu Plana se mogu graditi po ishodenju lokacijskih
dozvola i zapoc&etim radovima na uredenju javno prometnih povrSina sa kojih se pristupa tim
gradevinama. Radi onemogucavanja izgradnje gradevina bez potrebne infrastrukture, u
prvom redu prometnica, ishodenju potvrde glavnog projekta za gradevine mora prethoditi
ishodenje potvrde glavnog projekta za pristupnu prometnicu.
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