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I OBRAZLOZENJE

Urbanisticki plan uredenja podruc¢ja Gornja Podstrana pravno je temeljen na Prostornom
planu

uredenja opcine Podstrana (“Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstrana” br.3/2006), te na

Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru opc¢ine Podstrana

(“Sluzbeni glasnik Op¢ine Podstrana”

br.5/2006).

Urbanisti¢ki plan uredenja nastavni je plan Prostornog plana uredenja opcine Podstrana -
Cla-

nak 86, koji zonu unutar granica obuhvata UPU-a definira kao gradevinsko podrucje,
mjeSo-

vita namjena M1 - preteZito stambena.

Urbanistickim planom uredenja definiraju se, prvenstveno povrsine javnih namjena, te njihovo
razgrani€avanje od ostalih namjena.

Ovaj plan donosi idejna rjeSenja prometne mreze, te uvjete gradnje komunalne infrastruktur-
ne mreze - vodovoda, odvodnje, elektroopskrbe, isto kao i telekomunikacijske mreze.
Temeljem definirane prometne mreze, te evidentirane zateCene prometne mreze kroz zasti-
¢enu povijesnu strukturu odredene su kategorije i grupacije zastite, te grupacije i kategorije
povrsina za izgradnju - sa osnovnim uvjetima gradnje.

PODRUCJE OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

Urbanisti¢kim planom uredenja obuhvaceno je kompletno gradevinsko podrucje zasticene ru-
ralne cjeline Gornje Podstrane zajedno sa kontaktnim podru¢jem, prema PPUO Podstrana -
Clanak 86. (“Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstrana” br.3/2006).

Sjeverna granica obuhvata UPU-a definirana je dijelom sjevernom granicom gradevinskog
podrugja, dijelom rubnom linijom klifa prema ruralnoj strukturi, a dijelom granicom vanjskog
ruba makadamskog puta, u segmentu u kojem javno-prometna povrsina / put nije unutar
granice gradevinskog podrucja, a predstavlja logi¢nu cjelinu funkcije sela.

Zapadna granica obuhvata UPU-a definirana je zapadnom granicom gradevinskog podrucja,
te se Siri na zapadnu i juznu granicu gradevinske Cestice 307/3 i 307/1.

Isto€na granica obuhvata UPU-a definirana je istoénom granicom gradevinskog podrudja, te
se Siri do zapadne granice gradevinske Cestice 10206/5.

Juzna granica obuhvata UPU-a definirana je juznom granicom gradevinskog podrugja, te se
Siri do juzne granice koridora Zupanijske ceste, za dio koji prolazi gradevinskim podrucjem.

Granice obuhvata UPU-a prikazane su na grafi¢kom prilogu br.0
“Topografsko-katastarski plan sa granicom obuhvata UPU-a” 1:2000.

Povrsina obuhvata UPU-a iznosi 24.80Ha (248 000m2).

Povrsina gradevinskog zemljiSta unutar obuhvata UPU-a iznosi 23.70Ha (237 000m2).
Povrsina zasti¢ene povijesne cjeline iznosi 11.66Ha (116 650m2).

1. POLAZISTA

1.1POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA
U PROSTORU OPCINE ILI GRADA

Gornja Podstrana dio je prostora op¢ine Podstrana; smjesStena je na juznim padinama masi-
va Perun - pod njegovim klifom, na nadmorskoj visini 280.00-360.00mnm.



“Staro selo”, prihvac¢eni naziv za prostor Gornje Podstrane, danas je uglavnom iseljena rural-
na aglomeracija, sa vriiednom zate¢enom povijesnom graditeljskom strukturom.

U proteklom periodu od 1990.godine zapocinje intenzivha obnova stambenih objekata u fun-
kciji povremenog stanovanja. lzvedena obnova povijesnih objekata uglavnom je neuspjela
- ne ispunjava uvjet obnove.

Prostornim planom uredenja opcine Podstrana definirano je gradevinsko podrucje Gornje
Podstrane, koje obuhvaca povijesnu zasticenu cjelinu i kontaktno podrucje namijenjeno no-
voj izgradnji, pretezito stambeno;.

1.1.1
OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Prostor obuhvata UPU-a podruéja Gornja Podstrana potpuno pokriva izdvojeno gradevinsko
podrucje Gornje Podstrane, definirano PPUO Podstrana, te iznosi 24.80Ha, S$to je nesto Siri
prostor obuhvata u odnosu na zonu gradevinskog podrucja (23.70Ha).

Izvan zone gradevinskog podrucja, ali unutar granice obuhvata UPU-a nalazi se zona pod
konzervatorskim tretmanom- logi¢an kontaktni prostor zasti¢ene povijesne cjeline u procjepu
pod prirodnim klifom, unutar kojeg nalazimo katastarske ostatke povijesnih objekata.

Zona zasti¢ene povijesne cjeline samo je dio definirane zone gradevinskog podrudja, te izno-
si 11.66Ha.

Povijesno vrijedna graditeljska struktura koncentrirana je longitudinalno pod klifom,u vidu ru-
ralnih arhitektonskih cjelina-struktura, uz osnovnu pjeSacko-kolnu povrsSinu kroz naselje, tvo-
reci zate¢enu povijesnu urbanu matricu.

1.1.2
PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Prostor zasticene povijesne cjeline se obnavlja - obnavljaju se zate¢eni zasti¢eni objekti.
Unutar granica gradevinskog podrucja izvan zasti¢ene povijesne cjeline grade se iskljucivo
jednoobiteljski stambeni objekti na velikim gradevinskim Cesticama, bez dodatnih sadrzaja.

1.1.3
INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Naselje Gornja Podstrana spojeno je na drzavnu cestu D8 (Jadranska magistrala) razvrsta-

nom zZupanijskom cestom 6162, koja zahtjeva rekonstrukciju te dovodenje ceste na nivo teh-

ni¢kih elemenata zupanijske ceste.

Ova cesta u dijelu svoje duljine ima uzduzni nagib veci od 12%, te ulazi u gradevinsko podru-

¢je Gornje Podstrane vrlo ostrim zavojima.

Zupanijska cesta dolazi do povijesne graditeljske strukture, te se nastavlja postojeéom
pjesac-

ko-kolnom povrsinom kroz graditeljsku strukturu.

Gornja Podstrana smijestena je sjeverno od JTC, te se nalazi izvan vodnogospodarskog sus-
tava; naselje nema rijeSen sistem vodoopskrbe, kao ni sistem odvodnje - fekalne ni oborinske.

U pogledu elektroenergetike, Gornja Podstrana ima jednu TS 10/0.4 kV “Podstrana 1” iz koje
se napajaju potrosadi.

Napajanje trafostanice vr$i se zraénim vodom A1Ce na drvenim stupovima. Trafostanica je
tipa “tornji¢”. Napajanje je radijalno. Niskonaponska mreza je rijeSena samonosivim kabel-
skim snopovima razliitih presjeka.

Postoje¢a javna rasvjeta je neravnomjerna. lzvedena je na drvenim stupovima i zgradama
svjetilikama 70W NaV.



Gornja Podstrana ima izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu.Postoji kabinetsko komuta-
cijsko ¢voriste UPS.

1.1.4
ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE

| AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Staro selo &titi se kao prostor zastiéene povijesne cjeline. Stiti se njegova struktura i ambijent,
§titi se zate¢ena krajobrazna vrijednost, stoljetni hrastovi, pejsaz brnistre, §titi se zate¢eno ka-
rakteristicno suhozide, nastalo marljivim radom poljickih tezaka.

1.1.5
OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Prostornim planom uredenja opéine Podstrana
(“Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstrana” br.3/2006 godine)

definirana je obveza izrade urbanistickog plana uredenja podrucja Gornja Podstrana, u mini-
malnom obuhvatu zone gradevinskog podrucja Gornje Podstrane. Kako je unuter dijela istog
podrucja smjeStena zasti¢ena povijesna cjelina Starog sela, to je za prostor zastite bilo nuzno
izraditi Konzervatorski elaborat citiranog prostora.

1.1.6
OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU

NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE
TE PROSTORNE POKAZATELJE

Unutar granica obuhvata UPU-a podruc¢ja Gornje Podstrane, ali izvan zone zasti¢ene povijes-
ne cjeline, je zona nove izgradnje, koja je jednim dijelom ve¢ zauzeta izgradnjom objekata
novijeg datuma.

Osnovna matrica zone nove izgradnje planirana je na standardu velikih gradevinskih ¢estica
minimalne veli¢ine 1200m2, sa malim koeficijentom izgradnje (max 0.15 /15%), te sa visi-
nom objekata max do 2 nadzemne etaze.

Svaka novoformirana gradevinska Cestica mora biti ozelenjena na minimum 60% povrsSine.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ILI GRADSKOG ZNACAJA

Uredenje podrucja Gornje Podstrane, sagledano kroz cilieve prostornog uredenja lokalne
uprave - prvenstveno je zastita povijesnog nasljeda od procesa devastacije novom izgrad-
njom, te dovodenje istog do nivoa posebno vrijedne turistiCke ponude, kao turisticke desti-
nacije obalnih turistiCkih sadrzaja.
Slijededi ciljevi prostornog uredenja su:

- izgradnja kvalitetne infrastrukture, primjerene specifi¢nostima etno-eko sela
( ceste, vodovodna mreza, kanalizaciona mreza, elektroenergetska mreza, javna rasvjeta,

telekomunikacijska mreza )

- stvaranje uvjeta za realizaciju visokokvalitetne stambene izgradnje, kroz izgradnju jedno-

obiteljskih stambenih objekata na velikim parcelama u zelenilu.
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DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Zona zasti¢ene povijesne cjeline ima vrlo rijetke stalne stanovnike; vecina objekata obnav-
lja se u funkciji povremenog stanovanja, te specifi¢ne turisticke ponude.
Zona nove izgradnje planira se kao zona visokokvalitetnog stanovanja.



Planerski standardi definiraju gusto¢u stanovanja, u zoni nove izgradnje, manju od 50 sta-
novnika /Ha.

21.2
ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Nova izgradnja definirana je malim koeficijentom izgradnje (0.15) na velikim gradevinskim
Cesticama;

izgradnja obiteljskih objekata max sa 2 nadzemne etaze, te max visinom objekata do 6.5m
mjereno od najnize kote terena uz objekt do najviSe referentne toCke procelja.

Prostori pod krovistem nisu korisni - nisu prohodni.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja, planiraju se kosi krovovi objekata; krovovi su mirnih
formi bez krovnih otvora i krovnih istaka.

Povijesna graditeljska struktura obnavlja se u funkciji etno-eko ponude, uglavnom sa po-
vremenim stanovanjem.

213
PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Ciljevi prostornog uredenja prometne infrastrukture Gornje Podstrane su:

- rekonstrukcija vertikalnih, horizontalnih i konstruktivnih elemenata zatecenih prometnica
i puteva, gdje je to moguce,

- osiguranje kontinuiranih pjeSackih koridora,

- planiranje novih kolnih i pjeSackih povrsina,

- planiranje povrSina za promet u mirovanju.

Prioritetni cilj je rekonstrukcija Zupanijske ceste 76162, sa pro$irenjem na minimalnu $iri-
nu kolnika 6m. Posebnu pozornost potrebno je obratiti na proSirenja u zonama serpentina.

Nogostupi se planiraju kontinuirano, gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju.
Svi potporni zidovi oblazu se kamenom.

ZateCena kolno-pjeSacka prometnica kroz povijesnu jezgru, kao i svi pjeSacki pristupi s nje,
zadrzavaju postoje¢e gabarite i elemente.

Novoplanirane prometnice potrebno je poloziti na teren tako da se optimalno savladaju
terenski uvjeti uz zadrzavanje tehni¢kih elemenata, u skladu sa preporukama i zakonima
struke.

Cilj prostornog uredenja, sa aspekta elektrifikacije je osiguranje kvalitetne opskrbe elektri-
¢nom energijom cijelog podrucja Gornje Podstrane.

Isto se planira izgradnjom nove trafostanice TS “Gornja Podstrana-2”, na zapadnom dijelu
naselja, koja uz postoje¢u trafostanicu TS 10/0.4kV “Podstrana-1” &ini zatvoreni, dovoljni
krug opskrbe.

Cilj je sredivanje losih naponskih prilika, te osiguranje kvalitete u isporuci elektricnom ener-
gijom.

Cilj prostornog uredenja sa aspekta telekomunikacijske opskrbe je osiguranje koridora i
izgradnja DTK mreze u svim ulicama Starog sela, nadogradujuéi i rekonstruirajuci posto-
jeci telekomunikacijski rasplet.

Sa aspekta vodoopskrbe, cilj prostornog uredenja je izgradnja vodovodnog prstena kroz
naselje - sekundarna mreza, koji bi cjevovodom polozenim u profilu Zupanijske ceste za



Staro selo napajao vodom ovo podrucje, sa postojeéeg glavnog tranzitnog cjevovoda po-
lozenog sjeverno od drzavne ceste D-8.

Cilj prostornog uredenja je planiranje i izgradnja kanalizacijske mreze i kanalizacijskog ko-
lektora od Starog sela do glavnog gravitacijskog kolektora u Jadranskoj turisti¢koj cesti D-8,
koji je sastavni dio Kanalizacijskog sustava Split - Solin, podsustav Podstrana.

4

Cilj prostornog uredenja je , u konacnosti, urbanizacijom razmatranog podrucja dobiti svu
potrebnu komunalnu opremljenost.
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OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA ODNOSNO
DIJELA NASELJA

Cilj prostornog uredenja je zastita i ouvanje povijesne graditeljske strukture i ambijentalnih
posebnosti i karakteristika izvornog pejsaza, kroz izradu i provodenje planske dokumenta-
cije i normativnih akata.

Slijedeci cilj izrazen kroz plansku dokumentaciju je Cuvanje definiranog gradevinskog prosto-
ra od preizgradenosti.

Cilj je umjerena,niska stambena izgradnja na velikim gradevinskim ¢esticama, ¢ime se Cuva
pejsaz krsa, klifa, suhozida .... izvornog pejsaza.

2.2
CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA

Postavljena su dva cilja prostornog uredenja:

- zastita povijesnog graditeljskog nasljeda kroz obnovu i sanaciju

- izgradnja visokovrijednih jednoobiteljskih stambenih objekata na velikim gradevinskim Ces-
ticama, a sve uz kompletnu izgradnju kvalitetne infrastrukture, te uz ocuvanje izvornog pej-
saza meduprostora.

221
RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA
POSTOJECI | PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA,
OBILJEZJA IZGRAPENE STRUKTURE,
VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA,
PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Zasti¢ena povijesna graditeljska struktura se obnavlja u tlocrtnim-povijesnim gabaritima,
bez ruSenja zatecenog gradevinskog nasljeda; obnavlja se sa izvornim graditeljskim ma-
terijalima.

Stiti se struktura i ambijent povijesne datosti.

Nova izgradnja obiteljskog stanovanja planirana je sa koeficijentom izgradnje 0.15 (0.20),
§to znaci rahlu-nisku stambenu izgradnju, sa najve€om visinom objekata 6.5m mjereno od
najnize kote uredenog terena uz objekt do referentne tocke procelja.

Isto zna€i max 2 nadzemne etaze.

Nadzemna etaza, kod izrazito strmog, kamenog terena je svaka etaza koja ima minimum

1 cijelo procelje izvan nivoa okolnog terena.

Prostor se urbanizira uz oCuvanje izvornih prirodnih karakteristika.

222
UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Cilj prostornog uredenja je sanacija povijesnog graditeljskog nasljeda, te zastita i obnova
etno-eko vrijednosti Starog sela sa aspekta zivljenja te turisticke ponude.

Skupo ulaganje u poc€etnu izgradnju komunalne infrastrukture, postavljenu na pravilima stru-
ke, viSestruko povecava vrijednost prostora u vidu specifi¢ne turistiCcke ponude za regiju i



grad Split.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1
PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Ukupna povrsina gradevinskog podrucja iznosi 237 000m2 (23.7Ha), od ¢ega 116 650m2

(11.66Ha) pripada zasticenoj povijesnoj cjelini - 49.22%.

Povrsina gradevinskog podrucja izvan zasti¢ene povijesne cjeline iznosi 120 350m2
(12.03Ha)

- 50.78%, od Cega je 20 700m2 zauzeto javno-prometnim povrSinama (kolne i kolno-pje-

Sacke povrsine).

Dakle, ukupna povrSina gradevinskih Cestica izvan zasti¢ene povijesne cjeline  iznosi

99 650m2 (9.96Ha), od Cega 34 000m2 (3.4Ha) predstavlja izgradeni dio gradevinskog

podrucja, to jest zonu unutar koje je dozvoljena urbanisti¢ka rekonstrukcija, kroz urbanisti-

¢ke interpolacije obiteljskim stambenim objektima.

Preostaje zona povrSine 65 650m2 (27.70%) sa neizgradenim gradevinskim Cesticama,
koja se dalje dijeli na:
- zonu nove izgradnje obiteljskim stambenim objektima na grad. esticama min
veli€ine 600m2
/ povrSina cca 5 000m2; izgradnja max 8 jednoobiteljskih stambenih objekata
- zonu nove izgradnje obiteljskim stambenim objektima na grad. esticama min
veli¢ine 1 200m2
/ povrSina cca 60 650m2 (6.06Ha) ; izgradnja cca 47 jednoobiteljskih stambenih
objekata.
Povijesna graditeljska struktura unutar zasti¢ene povijesne cjeline se §titi, obnavlja, sanira
i rekonstruira. Postojeci povijesni arhitektonski objekti, te njihovi ostaci ne mogu se
rusiti.
Unutar zasti¢ene povijesne strukture nema izgradnje novih arhitektonskih objekata, osim
izgradnje u zoni ZK (zasti¢enog krajolika) gdje je dozvoljena izgradnja samo ugostiteljskih
objekata u kamenu, na minimalnim veli¢inama grad. Cestica 3 000m2, sa max izgradenos-
¢u grad. Cestice do 15%.

3.2
OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena prostopra zone nove izgradnje je stambena izgradnja jednoobiteljskim
stambenim objektima.

Zona zasti¢ene povijesne cjeline je zona u kojoj se uz stambenu namjenu definira turisticko-
ugostiteljsko-usluzna namjena, uz ponudu kulturnih sadrzaja i kulturno-zabavnih manifes-
tacija, a sve u funkciji obnove i zastite etno-eko podrudja.

3.3
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA
| UREPENJA POVRSINA

Zona nove izgradnje definirana je iskljucivo izgradnjom jednoobiteljskih stambenih objekata,
max vis 2 nadzemne etaze - max 6.5m visine, mjereno od najnize kote terena uz objekt

do referentne toCke procelja objekta.

Max bruto tlocrtna povrsina pod objektom ne moze prec¢i 200m2 na grad. Cesticama min
veliCine 1 200m2, osim na grad. esticama min veli¢éine 3 000m2, gdje bruto povrsina pod



objektom moze iznositi max 600m2, uz uvjet da se objekt gradi kao prizeman objekt. Samo
nad 1/3 tlocrtne povrsine prizemlja objekta moze se graditi druga nadzemna etaza.

Unutar zone zasti¢ene povijesne cjeline /zasticenog krajolika, moguca je jedino izgradnja
arhitektonskog objekta u kamenu -ugostiteljskog sadrzaja, na grad. ¢esticama min veli€ine
3 000m2 sa max izgradeno$cu grad. Cestice 15%.

3.4
PROMETNA | ULICNA MREZA

Prometna i uli€na mreza, kroz zonu obuhvata UPU-a podrucja Gornja Podstrana, definirana
je: - postojeéom Zupanijskom cestom Z 6162 / OS 1

- kolnim prometnicama / planirana prometnica OS 2, postoje¢a prometnica OS 3

- planiranim kolno-pjesackim prometnicama OS 4, 0S 5, 0S 6, 0S 7

- postoje¢im prometnicama urgentnog prometa / pjeSacko-kolne prometnice C1, C2,

C3,C4
- postojec¢im pjesackim prometnicama Pj 1-14, te
- planiranim javnim parkinzima

3.5
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Telekomunikacijski rasplet
Podrucje Gornje Podstrane potpuno se oprema telekomunikacijskom mrezom.
Elektroenergetski rasplet i javna rasvjeta

Podrucje Gornje Podstrane oprema se visokostandardnom elektroenergetskom mrezom i
uredajima, te kvalitethnom-suvremenom javnom rasvjetom, prilagodenoj povijesnoj strukturi
i ambijentu.

Rasplet vodoopskrbe i odvodnje

Vodovodna mreza realizirati ¢e se u 2 faze izgradnje, izgradnjom vodospreme - crpne sta-
nice “Podstrana llI” i vodospreme “Podstrana IV” sa suvremenim vodno-mreznim rasple-
tom u planom definiranim prometnicama.

Za podrucje Gornje Podstrane, planom se potpuno definira kanalizacioni rasplet , razdjelnog
sistema fekalne i oborinske kanalizacijske mreze.

3.6
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Urbanistickim planom uredenja podrucja Gornja Podstrana tretirano je cijelo izdvojeno grad.
podrucje Gornje Podstrane po PPUO Podsrana (“Sl glasnik Opc¢ine Podstrana” br.3/2006),
te prostor sa ostacima povijesne strukture izvan granica gradevinskog podrucja - zona pod
konzervatorskim tretmanom / zona B.

Gradevinsko podrucje Gornje Podstrane dijeli se na:
- zonu zasti¢ene povijesne cjeline
- zonu izgradnje

Unutar zone zasti¢ene povijesne cjeline lu¢imo:

1 - izgradeni dio zasticene povijesne cjeline / zona A,
unutar koje nema nove izgradnje;
objekti se obnavljaju, saniraju, rekonstruiraju, konzerviraju;
povijesni objekti se ne mogu rusiti



2 - zonu pejsazne zastite - zasti¢eni krajolik / zona ZK,
za koju se primjenjuje - rekultiviranje izvornog pejsaznog zelenila;
unutar zone moguca je izgradnja kamenih ugostiteljskih objekata na grad. ¢esticama
min veliCine 3 000m2, sa max 15% izgradenosti grad. Cestice
3 - zonu izgradnje javnog prostora - amfiteatralni trg;
izgradnja javnog prostora u kamenu.

Unutar zone izgradnje (gradevinsko podrucje izvan granica zasti¢ene povijesne cjeline)
grade se iskljuCivo jednoobiteljski stambeni objekti.
Unutar zone lu¢imo:
1 - izgradeni dio gradevinskog podrudja;
mogucéa je izgradnja novih obiteljskih stambenih objekata
na grad. Cesticama min velic¢ine 600m2
2 - neizgradeni dio gradevinskog podrucja;
mogucéa je izgradnja jednoobiteljskih samostojeéih stambenih objekata pod uvjetom /
a - novaizgradnja na grad. Cesticama minimalne veli¢ine 1 200m2
b - nova izgradnja na dijelu zone definirane novom urbanistiCkom matricom,
na grad. Cesticama minimalne veli¢ine 600m2.

3.6.1
UVJETI | NACIN GRADNJE

Izgradnja kamenih ugostiteljskih objekata unutar zone zasti¢enog krajolika definirana je
grad. Cesticom minimalne veli¢ine 3 000m2, te max izgradenoS¢u grad. Cestice 15%.
Max tlocrtna povrSina pod kamenim prizemnim objektom iznosi 600m2.

Izgradnja javnog amfiteatralnog trga / gledaliSta moguca je isklju¢ivo u kamenu.

- Nova izgradnja obiteljskih samostoje¢ih stambenih objekata na grad. ¢esticama min veli-
¢ine 1 200m2, sa max izgradenosti 15%.
Max bruto tlocrtna povrsina pod objektom iznosi 200m2.
Max visina objekta iznosi 2 nadzemne etaze.

- Nova izgradnja obiteljskih samostojecih stambenih objekata na grad. esticama min veli-
¢ine 3 000m2, sa max izgradenosti 20%.
Max bruto tlocrtna povrsina pod objektom iznosi 600m2.

- Nova izgradnja obiteljskih samostojecih stambenih objekata na grad. esticama min veli-
¢ine 600m2, sa max izgradenosti 20%.
Max bruto tlocrtna povrsina pod objektom iznosi 150m2.
Max visina objekta iznosi 2 nadzemne etaze.

- Nova izgradnja obiteljskih samostojecih stambenih objekata -
interpolacija unutar zone izgradenog dijela gradevinskog podru¢ja moguca je na grad.
Cesticama min veli¢ine 600m2, sa max izgradenosti 20%.
Max bruto tlocrtna povrsina pod objektom iznosi 150m2.
Max visina objekta iznosi 2 nadzemne etaze.

3.6.2
MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
| KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Zastita kulturno-povjesne cjeline definira se kroz zastitu povijesnih, gradevinsko-arhitek-
tonskih struktura i ambijentalnih cjelina, Stite¢i povijesnu datost zabranom rusenja, te
sanacijom, obnovom, rekonstrukcijom i konzervacijom iste povijesne bastine.

Stite se povijesne javne povrsine - ulice u njihovoj obradi i gabaritu, bez dovodenja istih



na tehnicke elemente ulica.
Nije dopusteno rusenje zatecene arhitektonske bastine.
Stiti se izvorni pejsaz suhozida, klifa; Stite se stoljetni hrastovi, vegetacija brnistre.

3.7
SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Uz zastitu povijesne bastine, planira se rahla stambena izgradnja jednoobiteljskih stam-
benih objekata, te izgradnja nuznih infrastrukturnih objekata, $to ne daje moguénost
negativne ekoloske emisije na okolis.

Cilj izrade Urbanistickog plana uredenja prostora Starog sela

je postavljanje pravila i uvjeta rekonstrukcije prostora, sklopova i objekata,

te definiranje nacina gradnje radi Siroke i temeljite zastite prostora.



PRIMJEDBE
NA PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA UREDENJA



PODRUCJA GORNJA PODSTRANA

| ODGOVORI NA PRIMJEDBE SA OBRAZLOZENJEM

PRIMJEDBE & ODGOVORI NA PRIMJEDBE )
& OBRAZLOZENJA ZA PRIMJEDBE KOJE SE NE PRIHVACAJU
NA

PRIJEDLOG UPU-a PODRUCJA GORNJA PODSTRANA

PeriSi¢ Vesna
Perisi¢c Ante
Perisi¢ Vjeran

( primjedba 1a-1b)

1a. primjedba

“Novotrasirani put Spirin dub-Ograda poginje na na$oj parceli i onda se kreée sve sjevernije
.... , te na8u parcelu Ograda sje€e upravo sredinom, iako samo malo juznije postoji put na is-
tom pravcu.
Parcelu od 1710m2 putevi smanjuju i cijepaju na 2 dijela manja od 1200m2.”
Obitelj Perisi¢ daje 3 moguca prijedloga za trasu ovog puta:

“ - Potpuno ukinuti taj put koji nije nuzan.

- Put da ide juznim rubom gradevinskog podrucja.

- Preusmijeriti ovu ulicu na vec¢ postojeéi put juznije od nade parcele.”
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO USVAJA

obrazloZenje:

Citirana javno-prometna povrsina predstavlja kolno-pjeSacku povrSinu Sirine 5.5m /OS-4/,
koja se veZe na najjuzniju serpentinu Zupanijske ceste 6162 unutar gradevinskog podrugja
Gornja Podstrana.

Od ove toCke provlaci se stambena ulica sredinom zone nove izgradnje, a u skladu sa pri-
rodnim slojnicama. Kako je dubina ove zone i do 100m, nuzno je kroz istu provesti stambe-
nu ulicu, radi pristupa planiranim gradevinskim Cesticama minimalne veli€¢ine 1200m2.
Novoformirana ulica planira se kroz grad. podrucje, a ne njegovim rubnim dijelom, zbog
onemogucavanja daljnje bespravne gradnje u van gradevinskom podrucju, koja se poti¢e
novim prometnicama.

Imajuci razumijevanje za problem obitelji PeriSi¢, uvodi se dodatni amandman za zonu nove
izgradnje izvan zatiCene povijesne cjeline - “Potencijalne gradevinske ¢estice vece od
1200m2 unutar ove zone, koje se umanjuju planiranjem novih prometnica, mogu biti

gradevne ako njihova min veli€ina iznosi 1000m2.”

Time se obitelji PeriSic omogucava izgradnja jednoobiteljskog stambenog objekta na njiho-
vim objedinjenim grad. Cesticama na lokalitetu Ograda.

Preostali dio terena na istom lokalitetu (cca 300-350m2) juzno od planirane ulice mogu ok-
rupniti ili prodati za formiranje nove grad. Cestice.

1b. primjedba
“U zasti¢enom krajoliku moguca je gradnja ugostiteljskih objekata na povrsini od 3000m2.
Nas$ prijedlog je da se taj minimum smanji na 2000m2.”



PRIMJEDBA SE NE USVAJA

obrazlozenje:

U zastiéenom krajoliku nema izgradnje. To je prostor zasticenog pejsaza, prirodne, autohto-
ne vegetacije.

Samo na izuzetno velikim grad.Cesticama (min veli¢ina 3000m2 / pozeljna je veca parcela)
dopusta se izgradnja prizemnog, kamenog ugostiteljskog objekta.

Ovakovim stavom reduciraju se isti zahvati max na 2-3 lokaliteta,

Silvano Brali¢

2. primjedba

Primjedba na min veli€inu gradevinske Cestice od 1200m2.

Predlaze se smanjenje min povrSine gradevinske Cestice na 1000m2.
PRIMJEDBA SE NE USVAJA

obrazlozenje:

Zona nove izgradnje jednoobiteljskim samostojeéim stambenim objektima, uz zonu zasti¢e-
ne povijesne cjeline, planira se sa velikim grad. Cesticama min veli¢ine 1200m2 (optimalno
1500m2), malim visinama izgradnje objekata -max 2 nadzemne etaze sa kosim kroviStem,
te max izgradenoS¢u grad. Cestice do 15%.

Rahlom izgradnjom u zelenilu $titi se vrijedna povijesna bastina - zasticena cjelina, Stiti se
pejsaz planinskog masiva uz splitski bazen, te se Stiti prostor od trziSne izgradnje.

SiniSa Dumici¢
( primjedba 3a-3b)

3a. primjedba
Trazi se smanjenje veli€ine grad.Cestice na 1000m2.
PRIMJEDBA SE NE USVAJA

Obrazlozenje dano u primjedbi br,2.

3b. primjedba

Trazi se planiranje nastavka kolno-pjeSacke ulice/OS-5 prema zapadu - izvan gradevinskog
podrucja, te spoj novo-planirane trase sa pjeSackom (biciklistickom) povr§inom /Pj-12,

u zelji da se ostvari kolna komunikacija sa zasti¢enom povijesnom strukturom pod klifom.
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO USVAJA

obrazlozenje:

Planom definirana kolno-pjesacka povrsina/OS-5, Sirine 5.5m, opskrbljuje zonu nove izgrad-
nje, savladavajuci veliku visinsku razliku.

Prihvaca se planiranje nastavka kolno-pjeSacke ulice /OS-5 prema zapadu.

Planom se ista definira unutar granica obuhvata UPU-a.

Otvara se mogucnost spoja kolno-pjeSacke povrsine /OS-5 sa pjeSackom povrsinom Pj-12.
Javna povrsina Pj-12 dolazi do zapadnog ruba zone zasti¢ene povijesne cjeline.

Kroz zasti¢enu povijesnu strukturu nema kolnog prometa radi zastite iste, te se zona planira
kao pjeSacka zona, sa sacuvanim postoje¢im javno-prometnim povrSinama.

Katarina Vuko

4. primjedba

Primjedba na Sirinu prometnice od 8m.

“Usvajanjem ovako zamisljenog prometnog traka (8m) nastao bi negativan utjecaj na ambi-
jent sela.”

PRIMJEDBA SE NE USVAJA



obrazlozenje:

Planirane i postojece ulice gradevinskog podrucja Gornja Podstrana dijele se na:

kolne, kolno-pjeSacke, pjeSacke i pjesacke ulice sa urgentnim prometom.

Postojeéa Zupanijska cesta 6162, koja ide od Drzavne ceste D8 te ulazi u grad. podrugje
Starog sela, je cesta koja se zadrzava i rekonstruira po pravilima struke i zakona.

Na istu cestu vezu se kolne prometnice OS-2 i OS-3, koje predstavljaju okosnicu promet-
nog rjieSenja Starog sela.

0OS-3 je slijepa dvosmijerna ulica sa zaglavnim okretiS§tem, planirana samo za osobne auto-
mobile.

Obje ulice Sirine su 6m kolnika (2 vozne trake po 3m) sa jednostranim plo¢nikom -Sirine 2m.
To su minimalni standardi tehni¢kog rjeSenja, obzirom da iste ulice znace okosnicu funkcio-
niranja povijesne strukture, bez prometa kroz istu.

Kolno-pjesacke prometnice OS-4, OS-5, 0S-6 i OS-7Sirine su 5.5m-pod asfaltnim zastorom
i nemaju nogostupa.

PjeSacke ulice sa nuznim urgentnim prometom su javno-prometne povrsine kroz povijesnu
strukturu (glavna ulica kroz Staro selo). Ove prometnice planirane su kao pjeSacke promet-
nice sa dopustenim kolnim pristupom samo za vlasnike nekretnina uz iste, te sa definiranim
kretanjem vozila od istoka prema zapadu - iskljucivo jedan smijer.

Brajci¢ Nikolica

5. primjedba

Protivi se izgradniji parking prostora na grad. ¢esticama 1355/1-2-3, 1354/1-2, 1361/2.

“Na tim Cesticama je moj sin namjeravao graditi obiteljsku ku¢u u skladu sa urbanisti¢kim pla-
nom razvoja Gornje Podstrane.”

PRIMJEDBA SE DJELOMICNO USVAJA

obrazlozenje:

Ukida se parking povrsina P8.

Citirane Cestice nalaze se u zoni zasti¢ene povijesne cjeline, unutar koje nema izgradnje
novih stambenih objekata.

Kaliterna Snjezana

6. primjedba
Zahtjev za prosirenje granice gradevinskog zemljista, uklju€ujuéi i njenu Cesticu zemljista.
PRIMJEDBA NIJE OSNOVANA

obrazlozenje:

Predmetna Cestica zemljiSta nije unutar granica obuhvata UPU-a.

Vazeéi Prostorni plan uredenja opéine Podstrana (“Sl. glasnik Op¢ine Podstrana” br.3/06 )
definirao je granice gradevinskog podrugja.

Nakon usvajanja Izmjena i dopuna PPUO Podstrana, sa usvojenim prosirenim granicama
gradevinskog podrucja, biti ¢e nuzno uskladiti prostorno-plansku dokumentaciju nizeg reda
sa novodonesenim prostorno-planskim dokumentom.

Mijestani Stare Podstrane
( primjedba 7a-7c)

7a. primjedba



“Prijedlogom lokacije parkirali$ta intervenira se u samu jezgru zasticenog povijesno-kulturnog
prostora, ignoriraju¢i etnoloSka i ekoloska obiljezja Stare Podstrane.”

Trazi se ukidanje parking povrsine P8.

PRIMJEDBA SE USVAJA

7b. primjedba

Trazi se planiranje kolektivnog parking prostora uz Zupanijsku cestu 6162, na opéinskom
terenu kupljenom 1971.godine.

PRIMJEDBA SE NE USVAJA

obrazlozenje:

Javne parking povrsine planiraju se u zoni zasti¢ene povijesne cjeline, polozene uz glavne
kolne povrSine na malim udaljenostima od povijesnih datosti zasti¢enog prostora, koji se
planom promovira u javnu ponudu. Planiraju se sadrzaji javne ponude unutar povijesne struk-
ture.

Unutar zone nove stambene izgradnje ne planiraju se javni parkinzi.

7c. primjedba

“Trazi se izgradnja novih sadrzaja na lokaciji planiranoj za parking povrsinu / P8
( etno muzej, suvenirnica, prodavaonica eko proizvoda, eko ugostiteljski objekt )
PRIMJEDBA SE NE USVAJA

obrazlozenje:

Citirani prostor dio je zone zasti¢ene povijesne strukture.

Mediteranski centar za graditeljsko nasljede u Splitu izradio je

Konzervatorski elaborat povijesne jezgre Gornja Podstrana, prema kojem se u zasti¢enoj
povijesnoj cjelini ne dozvoljava nova izgradnja.

Svi trazeni komplementarni sadrzaji etno sela planiraju se u obnovljenim povijesnim objekti-
ma, autohtonog arhitektonskog izraza.

Zdravko Posa

8. primjedba

Zahtjevda ¢&.z. 10302 & 10303 Z.U.3462 budu obuhvacene proSirenjem granica grad.
podrudja.

PRIMJEDBA NIJE OSNOVANA

Obrazlozenje dano u primjedbi br.6.
Jerongi¢ Marija, rod. MateSan

9. primjedba

Zahtjev da Cest. zemlj. 1185 & 1188 K.O.Podstrana budu obuhvacéene prosirenjem granice
grad. podrudja.

PRIMJEDBA NIJE OSNOVANA

Obrazlozenje dano u primjedbi br.6.

Prostornim planom uredenja opéine Podstrana (“Sl.glasnik Op¢ine Podstrana” br.3/2006.),
na razmatranom dijelu, definirana je granica gradevinskog podrugja koridorom Zupanijske
ceste 6162, te se ista mora postivati.

Sporna &estica zemljita nalazi se izvan koridora Zupanijske ceste. Unutar koridora Zupa-
nijske ceste nema nove izgradnje stambenih objekata.



Ante Kastelandic
Ivo Kastelandi¢

10. primjedba

Zahtjev da Cest. zemljiSta 1180, 1181/1, 1181/2, 1209, 1213, 1208/2,1210/1, 1211/2,
1206/2, 1207/2 K.O. Gornja Podstrana, koje se nalaze uz granicu grad. zemljista
Gornje Podstrane, budu dio gradevinske zone.

ZAHTJEV NIJE OSNOVAN

Obrazlozenje dano kroz primjedbu br.6.
Izmjene granica gradevinskog podrucja moguce je provesti samo kroz |zmjenu i dopunu
Prostornog plana uredenja opcine Podstrana.

Zdravko Kastelandi¢

11. primjedba

“Zahtjev da se na Cest. zemljiSta 891/3 K.O. Gornja Podstrana dozvoli izgradnja obiteljske
kuce, te da se ukine parking povrsina P7.”

PRIMJEDBA SE DJELOMICNO USVAJA

obrazlozenje:

Ukida se parking povrsina P7.

Citirana Cestica nalazi se unutar zone zasti¢ene povjesne cjeline.

Konzervatorski elaborat etno-eko sela Stara Podstrana, iz listopada 2006.godine, izraden u
Mediteranskom centru za graditeljsko nasljede u Splitu, definira zabranu nove izgradnje unu-
tar iste zone.

Unutar zone zasticene povijesne cjeline/ cjeline zasti¢enog krajolika, a radi uvodenja vi-
sokovrijedne turisti¢ko-ugostiteljske ponude, prostorno-planskom dokumentacijom definira
se mogucnost izgradnje objekta ugostiteljskog sadrzaja u kamenu, na velikim gradevinskim
Cesticama - minimalne veli¢ine 3000m2.

Cilj je Guvanije i zastita prirodnog i kulturno-povijesnog nasljeda.

Ciceri¢ Ronaldo

12. primjedba

“Zahtjev da se Cest. zemljiSta 10613/2 K.O. Gornja Podstrana sa novoizgradenim stambenim
objektom uvrsti u gradevinsko podruc¢je Gornje Podstrane.”

PRIMJEDBA NIJE OSNOVANA

Obrazlozenje dano kroz primjedbu br.6.

Granice gradevinskog podrucja definirane su po grad. esticama i upisane u elaborat grade-
vinskog podrudja.

Izmjena granica grad. podrucja znaCi izmjenu Prostornog plana uredenja opc¢ine Podstrana.

Ana Domancié-Krstulovié¢

13. primjedba

“Predlozene Sirine ulica od 8m su apsolutno neprimjerene karakteru zasticenog naselja eko-
sela Gornja Podstrana.

Predlaze se izviditi moguénost jednosmjernog prometa. Na taj nacin bi se smanijio profil pro-
metnica u novom dijelu i ujednacila Sirina ulicai intenzitet prometa u cijelom naselju.”
PRIMJEDBA SE NE USVAJA

Obrazlozenje dano kroz primjedbu br.4.
Gradevinsko podrucje Gornje Podstrane dijeli se na:



- zonu zasti¢ene povijesne cjeline
(zonu bez kolnog prometa; kolni promet dopusta se samo kao urgentan promet ili
promet -pristup do postojecih vliasnickih nekretnina, isklju€ivo jednosmijeran istok-zapad)
- zonu nove izgradnje.
Unutar zone nove izgradnje grade se 2 kolne povrsine, OS-2 i OS-3 sa dvosmjernim
prometom
( 6m Sirina kolnika + 2m Sirina jednostranog plo¢nika ), kao okosnica prostornog riesSenja.
U iste ulice ulijeva se urgentan promet iz jednosmjernih ulica povijesne strukture.

KNJIGA PRIMJEDBI
( primjedbe br.14 - br.21)

Kaliterna Snjezana

14. primjedba
( primjedba duplirana sa primjedbom br. 6 )

Kastelangi¢ Zdravko ( Argola )

15. primjedba
“Ne zelimo proSirenje gradevinske zone.”
PRIMJEDBA NIJE OSNOVANA

obrazlozenje:
Urbanisti¢kim planom uredenja ne moze se mijenjati granica gradevinskog podrucja, te se
gradevinsko podrucje ne moze ni Siriti.
Isto misljenje /stav odnosi se na
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opcine Podstrana.

Bani¢ Ivan
( primjedba 16a - 16b )

16a. primjedba

“Ne slazem se sa parkingom kraj Braici¢ kuc¢e.”
Trazi se ukidanje parking povrsine P8.
PRIMJEDBA SE USVAJA

16b. primjedba
“Ne slazem se sa putem prema staroj Skoli.”
PRIMJEDBA SE NE USVAJA

obrazlozenje:

Citirani put je javno-prometna kolna povrsina / OS-2.

Kolna prometnica OS-2 predstavlja jedino mogu¢i kolni ulaz u zonu funkcioniranja gradevin-
skog podrucja Gornje Podstrane, obzirom da se kroz postojecu povijesnu strukturu - zastice-
nu povijesnu cjelinu ukida slobodan kolni promet , radi zastite vrijedne povijesne bastine.

Ante Kastelandic
Ivo Kastelandi¢

17. primjedba
( primjedba duplirana sa primjedbom br.10 )



Bozikovié Cedomir
Bozikovié Ante - Javor

18. primjedba
“Molimo da grad. Cestica 359 K.O. Gornja Podstrana ude u zonu nove izgradnje.”
PRIMJEDBA SE USVAJA

obrazlozenje:

Cestica zemljista 359 K.O.Gornja Podstrana kontaktno je podrugje zone nove izgradnje
Gornje Podstrane, bez bitno razli¢itih prostornih karakteristika istog podrugja.

Primjedba se usvaja uz suglasnost Izradivaca Konzervatorskog elaborata.

Bozikovi¢ Ljubo

19. primjedba

“Pri izvedbi planiranih puteva, tj. proSirenja postojecih, proSirenje izvesti obostrano radi izbjega-
vanja vlasnickih nesuglasica. Time se teret dijeli obostrano, jer su Cestice male.”

PRIMJEDBA SE NE USVAJA

obrazlozenje:

Postojeci povijesni javni putevi kroz povijesnu strukturu se zadrzavaju, konzerviraju-ne Sire se;
zadrzavaju svoj horizontalni gabarit i uzduzni presjek.

Ostali dio - zona nove izgradnje predstavlja zonu nove urbanizacije, gdje se planirani putevi
ne polazu po katastru postojecih pjesackih povrsina.

Planirani putevi zadrzavaju samo pravac (smjer) nekog poljskog puta, te se planiraju u skladu
sa tehni¢kim elementima struke, neovisno o vlasni¢kim granicama.

Novi Zakon o prostornom uredenju i gradenju (“NN”br.76/2007) uvodi institut komasacije, radi
mogucénosti normalnog planiranja urbanizacija zona.

Isto podrazumijeva tehnicke elemente javno-prometnih povrsina - cesta, briSuéi viasnic¢ke
granice.

Ljubica Grabovac

20. primjedba

“Unutar zone izgradenog dijela gradevinskog podruéja, a izvan granice zasticene povijesne
cjeline, molim da se minimalna veli¢ina gradevinske Cestice, za postoje¢e objekte sa bruto
tlocrtnom povrsinom do 400m2, smaniji sa 500m2 na 400m2, u skladu sa PPUO Podstrana.
Zahtjev da se udaljenost objekta od vlasni¢ke granice prihvati u zate€enom stanju.”
PRIMJEDBA SE DJELOMICNO USVAJA

obrazlozenje:

ZatecCeni gabariti evidentirani u orto-foto snimci 2003.god. smatraju se postoje¢im objektima.
U citiranoj zoni, polozaj osnovnog volumena objekta-volumen stambenog objekta zadrzava se
sa zateCenim udaljenostima od vlasnickih granica, uz dokazivanje stabiliteta objekta.
Pomocéni-gospodarski objekti, osim garaza, moraju biti udaljeni min 3m od susjedne vlasnic-
ke granice.

Gradanin Podstrane

21. primjedba / komentar-misljenje

“Molim da se nesto poduzme i uklone one rugobe u etno selu.

Ove bespravne visekatnice -ku¢e su na sramotu etno sela Gornja Podstrana. lako je sve po-
duzeto da se ne izgrade, Op¢ina nije poduzela nista.

Vrijeme je da ih se ukloni, ako ne - nista od eko-etno sela.”



PRIMJEDBA SE NE USVAJA

obrazlozenje:

Stav Opcine Podstrana, te Konzervatorske sluzbe je da se zateCeni objekti (orto-foto snimak
2003.godine ) ne ruse.

Njihova legalizacija zahtjeva njihovo gradevinsko uskladivanje u skladu sa Odredbama za pro-
vodenje ovog Plana.

U Splitu, 31.sijecnja 2008.godine

ODREDBE ZA PROVODENJE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
PODRUCJA GORNJA PODSTRANA

GRANICE OBUHVATA

Urbanisti¢kim planom uredenja obuhvacen je prostor Cije su granice definirane:

- na sjeveru: dijelom sjeverna granica gradevinskog podru¢ja Gornja Podsrana, dijelom
rubna linija klifa prema ruralnoj strukturi, a dijelom granica vanjskog ruba makadam-
skog puta

- na zapadu: zapadna granica gradevinskog podrucja Gornja Podstrana, te zapadna i
juzna granica grad. Cestice 307/ 3 i 307/1

- na istoku: isto€na granica gradevinskog podrucja Gornja Podstrana, te zapadna gra-
nica gradevinske Cestice 10206/ 5

- na jugu: juzna granica gradevinskog podrucja Gornja Podstrana, te juzna granica ko-
ridora zupanijske ceste za dio koji prolazi gradevinskim podrucjem,

a sve prema grafickom prikazu
“Topografsko-katastarski plan sa granicom obuhvata UPU-a”, koji je sastavni dio ovog
Plana.

OPCE ODREDBE

Odredbama za provodenje Plana utvrduju se:

- uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih namjena

- uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

- uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomuni-
kacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

- uvjeti uredenja zelenih povrina

- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vri-
jednosti

- mjere postupanja s otpadom

- mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

- mjere provedbe Plana

1 UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Predmetna zona, definirana PPUO Podstrana, predstavlja gradevinsko podrucje opc¢ine
Podstrana.



Zona je definirana kao zona mjesovite namjene M1 - pretezito stambena.

Gradevinsko podrucje Gornja Podstrana

(definirano PPUQO Podstrana -“Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana” 3/ 2006)
uz ostale zone pokriva i prostor Starog sela - prostor Gornje Podstrane, vrijednu ruralnu
povijesno-graditeljsku cjelinu, koja zahtjeva urbanisti¢ko-arhitektonsku revitalizaciju, te
prometno-komunalnu infrastrukturnu izgradnju.
Temeljem “Konzervatorskog elaborata etno-eko sela Stara Podstrana” izradenog na
Arhitektonskom fakultetu Sveucilista u Zagrebu / Mediteranskom centru za graditeljsko
naslijede u Splitu- listopada 2006.godine, definira se granica zasti¢ene povijesne cjeline.

Prostor izvan granice zone zasti¢ene povijesne cjeline predstavlja gradivi dio
gradevinskog podrucja, planiran za izgradnju iskljugivo jednoobiteljskih stambenih
objekata.

Osim obiteljskih stambenih objekata u ovoj zoni moguca je jedino izgradnja potrebnih
objekata i koridora infrastrukture. Unutar novoplaniranih stambenih objekata nije mo-
guca gospodarska djelatnost.

PPUO Podstrana, unutar gradivog dijela gradevinskog podrucja, definira zonu izgrade-
nog dijela gradevinskog podrucja, unutar koje se definira rezim urbanisticke rekonstruk-
cije.

Povijesna graditeljska struktura Starog sela spojena je na drzavnu cestu D8 postoje-
¢om Zupanijskom cestom 6162. Zupanijska cesta dolazi do zone povijesne graditeljske
strukture.

Dosta znacajne visinske razlike gradevinskog podrucja kroz koje prolazi, Zupanijska
cesta svladava vrlo ostrim zavojima-serpentinama.

Urbanisti¢kim rjeSenjem gradivog dijela gradevinskog podruc¢ja definira se nova pro-
metna matrica, koja se veze na Zupanijsku cestu 6162.

Uski pojas gradivog dijela gradevinskog podrucja, juzno od izgradenog dijela gradevin-
skog podrucja, kojim prolazi novoplanirana glavna prometnica zone (OS-2), definira se
kao zona obiteljske stambene izgradnje blazeg rezima koristenja prostora.

Blazi rezim koristenja prostora definira se zbog umanjenja povrsina gradevinskih Cesti-
ca nastalih planiranjem cesta (OS-2 /0S-3 /0S-6).

Prostor zasticene povijesne cjeline, citiranim “Konzervatorskim elaboratom etno-eko
sela Gornja Podstrana”, dijeli se na:
- zonu izgradene zasti¢ene povijesne cjeline / zona A, unutar koje lu¢imo
- zonu oblikovno vrijednog etnoloskog podrucja /
vrijedna graditeljska struktura i
- povrSine zone A izvan granica oblikovno vrijednog etnoloSkog podrudja
- zonu zastiéenog krajolika (pejsazna zastita) / zona ZK
unutar zone zasti¢ene povijesne cjeline
- zonu izgradnje javnog prostora / amfiteatralni trg
unutar zone zasti¢ene povijesne cjeline .

Zona zasti¢ene povijesne cjeline je zona sanacije gradevina i djelova naselja.
Mijenja se stanje gradevina obnovom, konzervacijom, rekonstrukcijom, preoblikova-
njem (rekompozicijom). Neprimjerene gradevine i djelovi gradevina novije izgradnje



se uklanjaju, a oblikovno-gradevinski kvlitetni objekti se zadrzavaju u postojeéem
stanju.

Unutar zone grade se nove i rekonstruiraju postojeée javne povrsine, grade se objekti
i koridori infrastrukture.

Unutar zone nema nove izgradnje stambenih, gospodarskih,usluznih ni turisti¢kih ob-
jekata, osim izgradnje ugostiteljskih objekata posebnog tretmana unutar zone ZK.
Objekti pod konzervatorskom zastitom mogu se prenamjenjivati u ove sadrzaje.

Izvan granica gradevinskog podruc¢ja Gornja Podstrana, unutar kojih granica je povi-
jesna graditeljska struktura - zakonski zasticena, smjesten je uski prostor oblikovno
vrijedne etnoloske strukture, koja korespondira sa zasticenom povijesnom cjelinom,
ali nije pod rezimom zakonske konzervatorske zastite.
Ista zona (izvan granica zasti¢ene povijesne cjeline)

definira se kao zona pod konzervatorskim tretmanom.

UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Unutar prostora obuhvata UPU-a ne planira se nova izgradnja gradevina gospodarskih
djelatnosti. Gospodarska djelatnost usluznog, ugostiteljsko-turistickog, proizvodno-za-
natskog karaktera razvija se u obnovljenim objektima povijesne strukture, uz suglas-
nost nadlezne sluzbe konzervatorske zastite.

UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Unutar prostora obuhvata UPU-a ne planira se izgradnja novih gradevina drustvenih
djelatnosti.

Sadrzaji drustvenih djelatnosti su sadrzaji crkve, kulture (Citaonica, galerija, umjetnicka
radionica, atelje), zdravstva.

Postojeci sadrzaji drustvenih djelatnosti ili novostvoreni sadrzaji drustvenih djelatnosti
unutar postojecih objekata graditeljske strukture mogu dobiti novu izgradnju ili dograd-
nju objekta u funkciji komplementarnosti postojeceg sadrzaja,

max bruto tlocrtne povrsine pod objektom do 100m2, max do 3 etaZze, unutar zone
zasti¢ene povijesne cjeline ili unutar zone pod konzervatorskim tretmanom.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Unutar prostora obuhvata UPU-a, dijela gradevinskog podrucja izvan granice zasti¢ene
povijesne cjeline planira se izgradnja

jednoobiteljskih samostoje¢ih stambenih gradevina.
Unutar gradivog dijela gradevinskog podrucja, uz objekte i koridore infrastrukturne
mreze, grade se jedino stambeni objekti.

Gradivi dio gradevinskog podrucja dijeli se na:
- zonu izgradenog dijela gradevinskog podrucja
- zonu nove izgradnje jednoobiteljskim samostojeéim stambenim objektima
- zonu nove izgradnje definiranu novom urbanistiCkom matricom
/ uz zonu izgradenog dijela gradevinskog podrudja .

Uvjeti uredenja prostora za pojedine gradevine utvrduju se temeljem idejnog projekta



objekta, kao osnove ishodenja rieSenja o uvjetima gradenja ili lokacijske dozvole, a u
skladu sa provedbenim odredbama ovog Plana.

Uvjeti uredenja prostora utvrduju se za izgradnju novih objekata, te za rekonstrukciju
zateéenih objekata koji se Planom zadrzavaju.

Gradevinska Cestica je vlasniCka povrsina terena unutar koje se moze dozvoliti izgrad-
nja, uz postivanje Planom definiranih urbanisti¢kih normativa i pravila.

Max povrSina unutar koje se moze razviti izgradnja objekta u odnosu na javno-pro-
metnu povrSinu definirana je granicom minimalnog zastitnog pojasa ceste.

VlasniCka granica gradevinske Cestice javno-prometne povrsine poklapa se sa zeml;is-
nim pojasom ceste.

Uporabni prostor gradevinske Cestice javno-prometne povrSine seze do regulacione li-
nije koja ide zemljiSnim pojasom uz vanjski rub plo¢nika ili vanjski rub kolnika.

Kod nove izgradnje - minimalna udaljenost objekta od susjedne vlasnicke granice iznosi
4m, odnosno 3m u zoni nove urbanisticke matrice.

Kod zateCene izgradnje, uz postivanje ostalih parametara gradnje, postuje se polozajno
zateCeno stanje osnovnog volumena stambenog objekta, uz dokazivanje stabiliteta.
Pomoéne gradevine moraju biti udaljene od susjedne granice min 3m, osim prizemnih
garaznih objekata kod kojih udaljenost nije obavezna.

Parkiranje automobila osigurava se unutar vlasnicke parcele, te se smijesta slobodno
u prostor / parterno-parkovski tretman.

Kod izgradnje ograda vlasni¢kih parcela prema javno-prometnoj povrsini koja nema no-
gostup na strani iste parcele, ograde se smiju graditi na min udaljenosti 1m od ruba
kolnika.

Minimalne veli€ine gradevinskih Cestica definirane su u tockama 4.1, 4.2 & 4.3.

Moze se odobriti odstupanje od propisane minimalne veli¢ine grad. Cestice, ako je grad.
Cestica smanjena radi formiranja Cestice javno-prometne namjene.

Gradevinska Cestica moze biti manja najviSe za povrsinu koja se odvojila za formiranje
Cestice javno-prometne namjene, ali odstupanje ne moze prelaziti 20% propisane mini-
malne veli€ine grad. Cestice za gradevinu individualnog stanovanja.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA
UNUTAR ZONE NOVE IZGRADNJE

Zona nove izgradnje je prostor visokokvalitetnog stanovanja, gdje svaka gradevinska
Cestica mora zadrzati minimum 30% povrsine pod zelenilom.

Minimalna veli€ina gradevinske Cestice iznosi 1200m2.

Potencijalne grad. Cestice veée od 1200m2, koje se presjecaju planiranjem novih pro-
metnica, mogu biti gradevne ako njihova min veli€ina iznosi 1000m2.

Max izgradenost gradevinske Cestice iznosi 15% (Kig=0.15).

Max bruto tlocrtna povrsina pod objektom iznosi 200m2.

Max visina najviSe referentne toCke procelja objekta, mjereno od najnize kote terena
uz objekt je 6.5m (gornja kota vijenca objekta).

Podrumska etaza predstavlja potpuno ukopani volumen u odnosu na svaki presjek ob-
jekta.



Objekt moze imati max 2 nadzemne etaze; nadzemnom etazom smatra se svaka
etaza sa slobodnim /otkopanim barem 1 proceljem.

Ukoliko objekt ima suterensku etazu, ista predstavlja 1,0d 2 moguc¢e nadzemne etaze.
Prostor podkrovlja ne moze biti prohodna etaza, ne moze biti korisna etaza (korisna po-
vrSina).

Povrsina podkrovlja ne ulazi u koeficijent iskoristivosti.

(Kis=0.45)

Garaze se mogu graditi kao volumeni odvojeni od objekta, max visive P sa max 2GM.
Ista izgradnja ne ulazi u postotak izgradenosti gradevinske Cestice.

Parkiranje vozila rijeSava se unutar gradevinske Cestice.

Svaka gradevinska €estica mora imati min 4 parkirno /garazna mjesta.

Gradevinske Cestice povrsine veée od 3000m2 definiraju se prema sljedeéim uvjetima:

- max izgradenost gradevinske Cestice 20% (Kig=0.20)

- max bruto tlocrtnu povrsinu pod objektom 600m2

- objekt u pojedinim djelovima moze imati max 2 nadzemne etaze

- max koeficijent iskoristivosti Kis=0.35

- gradevina se maksimalno prilagodava konfiguraciji terena, bez iskopa i nasipa posto-
jeceg prirodnog zemljista ve¢eg od 1m (organska-kaskadna izgradnja)

- gradevina se obavezno prilagodava prirodnom kosom terenu, te visina gradevine niti
na jednom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije preci 6.5m

- pojedine etaze kaskadne izgradnje, koje se smiCu, moraju se odijeliti pojasom visokog
zelenila (drvece) barem na pola duzine procelja

- uredenje gradevinske Cestice moze obuhvatiti gradnju pomoénih prizemnih gradevina,
bazena, teniskih terena i drugih igraliSta uz oc€uvanje postojecih obiljezja terena i ve-
getacije

- povrSine sportskih terena i igraliSta ne ulaze u koeficijent izgradenosti ni iskoristivosti
gradevinske Cestice

- minimalno 40% povrsine gradevinske Cestice mora biti saCuvano kao prirodan vodo-
propusni teren

- obvezno je Cuvanje autohtone vegetacije, odnosno uredenje gradevinske Cestice auto-
htonim visokim zelenilom, oCuvanje postoje¢ih kamenih suhozidova (meja) i drugih
odlika krajobraza.

4.2
UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA
UNUTAR ZONE NOVE IZGRADNJE
DEFINIRANE NOVOM URBANISTICKOM MATRICOM / PROMETNOM MATRICOM
-UZ ZONU IZGRADENOG DIJELA GRAPEVINSKOG PODRUCJA -

Min veli€¢ina gradevinske Cestice iznosi 600m2.

Max izgradenost gradevinske Cestice iznosi 20% (Kig=0.20).
Max bruto tlocrtna povrsina pod objektom iznosi 150m2.
(Kis=0.60)

Minimalna udaljenost objekta od susjedne vlasnicke granice iznosi 3m.
Potrebno je definirati min 2 parkirno /garazna mjesta po svakoj gradevinskoj Cestici.
Ostali uvjeti gradenja primjenjuju se kao u tocci 4.1.

4.3
UVJETI | NA@IN GRADNJE NOVIH STAMBENIH GRADEVINA /
UVJETI | NACIN SANACIJE POSTOJECIH STAMBENIH GRADEVINA



5.1

UNUTAR ZONE IZGRAPENOG DIJELA GRADEVINSKOG PODRUCJA

Zona predstavlja prostor urbanisti¢ke rekonstrukcije.
Unutar zone definiramo novu stambenu izgradnju i sanaciju zateé¢enih stambenih
gradevina.

Kod nove izgradnje primjenjuju se uvjeti gradenja kao u to&ci 4.2.

Objekti evidentirani u prostoru orto-foto snimkom 2003.godine smatraju se postojecim /
zate¢enim objektima.
Kod ovih objekata primjenjuju se slijedeéi parametri uredenja prostora:
- min veli¢ina gradevinske Cestice iznosi 400m2
- max izgradenost gradevinske €estice iznosi 40% (Kig=0.40)
- max bruto tlocrtna povrSina pod objektom iznosi 200m2
- pomocéne gradevine i garaze, unutar gradevinske Cestice, ulaze u postotak izgrade-
nosti gradevinske Cestice
- objekt mozZe imati max 3 nadzemne etaze (Kis=1.60)
- suterenska etaZza otkopana min sa strane 1 prolelja - predstavlja 1 od 3 moguce
nadzemne etaze
- parkiranje vozila osigurava se unutar gradevinske Cestice
- osigurava se min 1 parkirno /garazno mjesto po svakoj stambenoj jedinici
- max visina najviSe referentne to¢ke proéelja objekta, mjereno od najniZze kote tere-
na uz objekt iznosi 9.0m.
PoloZaj osnovnog volumena objekta - volumen stambenog objekta zadrZzava se u zate-
¢enim udaljenostima od vlasniCke granice, uz dokazivanje stabiliteta objekta.
Pomoéni gospodarski objekti, osim garaza, zadrZavaju se ako je njihova udaljenost min
3m od susjedne vlasni¢ke granice.

Pri legalizaciji postojecih /zateCenih objekata u prostoru nuZna je primjena citiranih
uvjeta prostora.

Smjernice za arhitektonsko oblikovanje

Gradevine jednoobiteljskog stanovanja obavezno se grade sa kosim krovistem, prekri-
venim kupom ili crijepom. Krovni nadozid i krovni luminar ne moZe biti element arhitek-
tonskog oblikovanja. Zahtjeva se oblikovanje mirnog uravnoteZenog krovista.
Gradevine sa max tlocrtnom povrSinom pod objektom do 600m2, mogu imati max 1/3
povrsine prizemlja objekta pod ravnim krovom, ako se arhitektonskim oblikovanjem,
zbog konfiguracije terena, pojavi potreba oblikovanja terasa nad prizemljem, a u funkciji
poviSenog izmaknutog dijela ostatka objekta ili druge nadzemne etaze (I kat).

Nova izgradnja jednoobiteljskih stambenih objekata ima dijelom definirana glavna pro-
Celja u kamenu. Minimalno 2 procelja objekta imaju dio izgradnje u kamenu.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE
S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA



UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
0S1 / Zupanijska cesta Z 6162

Postojeéa Zupanijska cesta 26162 rekonstruira se u cijelosti. Horizontalni i vertikalni ele-
menti prometnice uglavnom se zadrzavaju ili ureduju sa glediSta sigurnosti i udobnosti
svih sudionika u prometu.

Sirina prometnice iznosi 6.0m sa dva prometna traka po 3.0m za dvosmjeran promet. Po-
seban naglasak potrebno je staviti na rekonstrukciju serpentina koje je potrebno $to kvali-
tetnije urediti u skladu sa raspoloZivim prostorom i preporu¢enim vrijednostima hrvatskih
normi i pravilnika.

Moguce potporne zidove potrebno je uklopiti u zateceno stanje na nacin $to manjeg naru-
Savanja estetike prostora te iste obloziti kamenom.

Uz prometnicu se planira pjeSacki nogostup min Sirine 2.0m koji se polaze “cik-cak”, kako
je to moguée u odnosu na bo¢ne smetnje zateCenim objektima i gradevinama, a sve u
cilju osiguranja pjeSackog kontinuiteta.

Parkiranje uz prometnicu (Z6162) dozvoljeno je na predvidenom parkirali§nom prostoru
P3.

Koridor Zupanijske ceste 6162, na dijelu koji prolazi kroz izgradeni dio gradevinskog podru-
¢ja, te dijelu koji prolazi kroz izgradeni dio zasti¢ene povijesne cjeline, ima Sirinu 20.0m.
Za rekonstrukciju Zupanijske ceste potrebno je ishodenje lokacijske i gradevinske dozvole.
Prije dobijanja lokacijske dozvole za rekonstrukciju Zupanijske ceste, unutar njenog korido-
ra moze se graditi samo javni parking; ne mogu se vrSiti gradevinski radovi na zgradama
ni ogradnim zidovima.

0S2, 0S3 / kolna lokalna prometnica

Planirane prometnice OS2 i OS3 S8irine su 6.0m. Uz prometnice potrebno je osigurati
kontinuirani nogostup Sirine 2.0m.

UzduZzni nagib ne smije prelaziti 12.0%. Vertikalne i horizontalne elemente potrebno je
poloZiti uklapajuci se u terenske osobine uz optimalan odnos iskopa i nasipa.

Posebnu pozornost treba obratiti na o€uvanje ambijentalnih vrijednosti (drveée, gomile,
suhozidi i sl.).

Sve zidove koji se pojave na trasi prometnice potrebno je obloZiti kamenom i uklopiti
u zate€eno i novoplanirano stanje sa glediSta estetskih vrijednosti.

Planiran je parkiraliSni prostor P4, P7 uz OS3, te parkiraliSni prostor P1, P2, P5, P6 uz
08S2.

0S4, 0S5, 0S6, OS7 / planirane kolno-pjeSacke prometnice

Sirina novoplaniranih kolno-pje$ackih prometnica 0S4, 0S5, 0S6 i OS7 iznosi 5.5m.
Uzduzni nagib prometnice ne smije prelaziti 12.0%.

Kao i kod zahtjeva za kolne prometnice potrebno je postavljati tehni¢ke elemente promet-
nice uklapajuci se u terenske karakteristike uz §to minimalnije naruSavanje ambijenta.
Takoder, sve moguce zidove uz trasu prometnice potrebno je obloziti kamenom te funkci-
onalno i estetski uklopiti u planiranu situaciju.

C1, C2, C3i C4 - prometnice urgentnog prometa
Prometnice urgentnog prometa u pravilu prolaze zasti¢enom povijesnom cjelinom, te

predstavljaju javne povrsine definiranih gabarita koji se zadrzavaju.
Rekonstrukcija ovih prometnica moguéa je uz minimalne estetske i gradevinske zahvate.



Zavrsnu obradu ovih prometnica potrebno je uklopiti u ambijent prema preporukama

konzervatora i prilagoditi se zate¢enom stanju izgradenosti.

Sirine ovih prometnica uvjetovane su izgradenim objektima i gradevinama uz trasu pro-
metnice. Njihovi postojeéi vertikalni elementi se zadrzavaju uz minimalne korekcije, koje
su unutar okvira i prostora rekonstrukcije.

Pj1, Pj2, Pj3, Pj4, Pj5, Pj6, Pj7, Pj8, Pj9, Pj10, Pj11, Pj12, Pj13, Pj14 -
pjeSacke prometnice

Sirina pjeSackih prometnica varira sukladno terenskim elementima; njihova $irina trebala
bi iznositi minimum 1.5m gdje je to moguce.
PjeSacke prometnice trebalo bi ograditi kamenim ogradnim zidovima ili pak suhozidem.
Svi novoizgradeni zidovi trebaju se uklopiti u ambijent.
Rekonstrukcija pjeSackih Setnica bazira se na upotrebi i preslaganju starih kamenih plo-
¢a u zavrsnoj obradi.
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5.1.1
JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

Ovim Planom odredene su lokacije zasebnih javnih parkiraliSnih prostora, te njihova
shema organizacije.

Dozvoljeno je odstupanje od prikazane sheme u svrhu bolje organizacije unutar parki-
raliSnog prostora ili uslijed ispravnijih i prihvatljivijih tehnickih rjeSenja.

Za smijeStaj jednog parkiranog vozila potrebno je osigurati min 12.5m2 povrSine, iznimno
za mjesta za osobe sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti 18.5m2 povrsine.

P1, P2, P3, P4, P5, P6 i P7 - javna parkiralisSta

Planom je definirano sedam lokacija javnih parkiraliSnih prostora.

P1, P2, P4, P5, P6 i P7 organizirani su kao okomiti parkiraliSni prostori uz prometnice.
P3 ima 3 koso poloZena parking mjesta, u odnosu na os ceste.

P1 ima kapacitet cca 8 automobila, P2 cca 6 automobila.

P3 se sastoji od 3 parkiraliSna mjesta u svojstvu informativnog zaustavljanja.

P4 ima kapacitet cca 17 parkiraliSnih mjesta, P5 cca 37 parkiraliSnih mjesta.

P6 ima kapacitet cca 20 automobila, P7cca 24 automobila.

Dimenzije pojedinog parkiraliSnog mjesta iznose 5.0x2.5m, iznimno 5.0x3.7m rezervirano
za osobe s invaliditetom i sa smanjenom pokretljivoS¢u. 5% ukupnog broja parkiralisnih
mjesta rezervirano je za osobe s invaliditetom i sa smanjenom pokretljivo$éu.

ParkiraliSni prostori smjesteni su na nacin da zahtjevaju umjerenu koli¢ine iskopa.Stoga
je potrebno usjek primjereno urediti i zastititi. Parkiralidni prostori ograduju se kamenim
zidovima Kkoje je potrebno uklopiti u prostornu cjelinu.

5.2
UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Za spajanje objekta na postojecu telekomunikacijsku mreZu treba izvrsiti slijedece:
-planirati izgradnju novog UPS-a, bilo kabinetsko-kontejnerskog tipa ili gradenog kamenog
objekta - polozenog bez definirane potrebne udaljenosti od susjednih grad. Cestica
-izgraditi novu DTK s potrebnim brojem PVC cijevi profila110mm i PEHD cijevi profila 50
mm

-potrebno je osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije DTK
-koridore telekomunikacijske infrastrukture planirati unutar koridora kolnihi kolno-pje-
Sackih prometnica

-potrebno je voditi racuna o postojeéim trasama

-pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele



-pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece
minimalne udaljenosti:

DTK - energetski kabel do 10kV 0.5m
DTK - energetski kabel do 35kV 1.0m
DTK - energetski kabel preko 35kV 2.0m
DTK - telefonski kabel o 0.5m

DTK - vodovodna cijev promjera do 200mm  1.0m
DTK - vodovodna cijev promjera preko 200mm 2.0m
DTK - cijev kanalizacijskih voda 1.0m

-pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne

udaljenosti:
DTK - energetski kabel 0.5m
DTK - tk podzemni kabel 0.5m
DTK - vodovodna cijev 0,15m

Izgradnju planirane distributivne telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK infrastrukture
u potpunosti je potrebno izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima gradnje i
uporabe TK infrastrukture (NN 88/01).

Dubina rova u koji se polaze cijev iznosi 0.8m u nogostupu i zemljanom terenu, a ispod
kolnika 1.2m od kona&nog nivoa asfalta.Cijev koja se polaze u rov, polaze se u pijesak 10
cm ispod i 10cm iznad cijevi. Zatrpavanje se dalje nastavlja materijalom iskopa do ko-
naéne nivelete terena. Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne telekomunikacijske
kabelske kanalizacije iznosi oko 0.4 do 0.5m.

Koristiti tipske montazne kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske
infrastrukture, s osiguranim poklopcima za dozvoljene pritiske prema mjestu ugradnje.
Gdje se ocekuje promet motornih vozila ugraduje se poklopce nosivoti 400kN, a ostale
nosivosti 150 kN.

Osim gore navedenih uvjeta svaka izgradnja DTK mora biti uskladena sa odredbama
iz pozitivnih zakona i propisa.
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KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

5.3.1
UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
ELEKTROENERGETSKE MREZE | OBJEKATA

Za napajanje planiranih objekata elektri€chom energijom potrebno je izvrsiti slijedece:
-izgraditi trafostanice 10(20)/0.4 kV “Gornja Podstrana-1" i “Gornja Podstrana-2” instalirane
snage 400 (630) kVA;

definirane gradevinske Cestice su minimalne, bez potrebnih udaljenosti objekta od grani-
ca istih

-SN sklopni blok opremiti sa 2(3) VP+1 TP

-NNsklopni blok opremiti sa 10 NN izvoda

-tip trafostanice je “gradska trafostanica”

-izgraditi kabel 10(20) kV rasplet za spoj ulaz-izlaz planiranih trafostanica na postojecu i
planiranu 10(20) kV mrezu

-izgraditi kabelski rasplet 1 kV od trafostanice do KRO-a za prihvat postojecih i planiranih
potroSaca

-izgraditi javnu rasvjetu na glavnoj prometnici i pristupnim ulicama

-rasvjetni stupovi i konzolne svjetilike, za javnu rasvjetu u Staroj Podstrani, potrebno je da
budu posebnog oblika te da se “uklapaju” u ambijent kamenih ku¢a (visina rasvjetnih stu-
pova cca 3.5m)



-u poprecnim ulicama ugraditi konzolne svijetilike na proceljima starih kamenih kuca ili nis-
ke rasvjetne stupove prilagodene ambijentu

-u novoprojektiranim glavnim ulicama predvidjeti rasvjetne stupove visine 5-6m sa svijetilj-
kama cestovne rasvjete.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slije-
dece uvjete:

-gradevinska Cestica na kojoj se gradi trafostanica mora biti minimalne veli€ine 7x6m sa
omogucenim prilazom za kamione ili dizalicu

-dubina kabelskih kanala iznosi 0.8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kol-
nika dubina iznosi 1.2m

-Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou parapelno polozenih kabela

-na mjestima prelaska preko prometnice kabeli se provliace kroz PVC cijevi promjera 0110,
0160, odnosno 0200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN)

-prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljiva-
¢ko uze Cu 50mm2

-elektroenergetski kabeli polazu se u nogostup prometnice stranom suprotnom od strane
kojom se polazu telekomunikacijski kabeli - kod paralelnog vodenja postuje se njihova me-
dusobna udaljenost od 50cm / isto vrijedi i za medusobno krizanje uz uvjet da kut krizanja
ne smije biti manji od 45/.

Osim gore navedenih uvjeta, svaka izgradnja elektroenergetskih objekata mora biti uskla-
dena sa odredbama iz slijedecih zakona i propisa:
1.Zakona o gradnji /’Narodne novine’RH 173/03 i 100/04
2.Zakona o zastiti od pozara /’"Narodne novine”"RH 58/93 od 18. lipnja 1993.
3.Zakona o zastiti na radu /’Narodne novine”’RH 59/96 od 17.srpnja 1996.
4.Pravilnika o zastiti na radu pri koristenju elektricne energije /'NN’RH 9/87
5.Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije
6.Pravilnika o zastiti od elektromagnetskih polja /"/NN’"RH 204/03
7.Pravila i mjera sigurnosti pri radu na elektroenergetskimpostrojenjima /HEP-Bilten 3/92
8.Gradskih normi Direkcije za distribuciju HEP-a:
-N.033.01 “Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napo-
na 1kVod 35kV”
-N.070.01 “Tehnicki uvjeti za izvodenje kuénih priklju¢aka individualnih objekata”
-N.070.02 “Tehnicki uvjeti za izvodenje prikljuCaka u visekatnim stambenim objektima”

53.2
UVJETI GRADNJE MREZE | OBJEKATA VODOOPSKRBE | ODVODNJE

Koridori komunalne infrastrukture planirani su unutar koridora kolnih i kolno-pjeSackih pro-
metnica.
Predvideni su zatvoreni kanali okruglog presjeka, koji duz trase imaju odgovarajuée Sahte-
okna sa pokrovnim plo¢ama od lijevanog zeljeza. Revizione Sahte polazu se u niveleti pro-
metnice.

Vodovodna mreza

Planirani i postojeci cjevovodi pripadaju Il zoni vodoopskrbnog sustava Podstrane, koji
se snabdjeva vodom iz vodospreme “Podsrana IV”, sa kotom dna 365.00mnm.

Predvida se moguénost vodoopskrbe Gornje Podstrane i sa izvora rijeke Jadro i sa izvora
rijeke Cetine.

Predvidaju se 2 faze izgradnje mreze i objekata vodoopskrbnog sustava. U konacnoj fazi



potrebna je izgradnja vodospreme “Podstrana IV” sa priklju¢nim cjevovodom.

U prvoj fazi, nakon izgradnje tlaénog cjevovoda, za opskrbu vodom Gornje Podstrane,
voda se direktno pumpa iz vodospreme-crpne stanice “Podstrana III” u vodovodnu mrezu.
Vodoopskrbne cijevi locirane su u prometnicama na udaljenosti 1.00m od ivi¢njaka, sa du-
binom ukopavanja minimum 1.00m ra¢unajuci od tiemena cijevi do niveleta prometnice,
te kontrolnim Sahtama u &vorovima.

Duz planiranih cjevovoda obavezna je ugradnja protupozarnih nadzemnih hidranata, raz-
mjestenih prema vrijede¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

Odvodnja / Kanalizacijska mreza

Usvaja se razdjelni sistem kanalizacije sa potpuno odvojenim odvodenjem fekalne i obo-
rinske kanalizacije.

Sve otpadne vode Gornje Podstrane usmjeravaju se prema kanalizacijskom sustavu Pod-
strana. Glavni kanalizacijski vodovi lociraju se u osi Zupanijske ceste -postojeée pristupne
prometnice.
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Glavni fekalni vod, lociran u osi Zupanijske ceste, vodi se do priklju¢ka na postojec¢u kana-
lizaciju u to&ci spoja Zupanijske ceste i Drzavne ceste D8.

Ukupna duzina glavnog fekalnog kolektora od gradevinskog podrucja Gornja Podstrana
do ceste D8 iznosi cca 1900m.

Glavni vod oborinske kanalizacije vodi se paralelno sa vodom fekalne kanalizacije istom
prometnicom, do spoja sa buji¢nim tokom na lokalitetu Meje, jugozapadno od planirane
vodospreme Podstrana .

Za prihvat oborinskih voda sa podrudja obuhvata Plana izvrsiti ¢e se regulacija potoka
nizvodno od lokaliteta Meje, na nacin da se sprijeCi ugrozavanje okolnog terena i objekata
radi pove€anog dotoka oborinskih voda.

Spoj glavnog oborinskog voda sa buji¢nim tokom dogada se juznije-nize od planirane brze
ceste Omis-Stobred.

Duzina glavnog oborinskog kolektora, do spoja na buiji¢ni tok, iznosi cca 1200m.

Prije prikljucka glavnog oborinskog kolektora u recipijent (buji¢ni tok), na kolektoru se ug-
raduje separator ulja radi zastite okolisa.

Izgradnja kanalizacijske mreze Gornje Podstrane i glavnog fekalnog kolektora do prikljué-
ka na postojeéu kanalizaciju Podstrane, uvjet je gradnje unutar gradevinskog podruc-
ja Gornje Podstrane.

Do realizacije kanalizacijskog kolektora (glavni odvodni kanal) istog podru¢ja mogu se
graditi pojedinaéni stambeni objekti (jednoobiteljski stambeni objekti max do 10 ekviva-

lentnih stanovnika) sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame (septici)

sa redovitim praznjenjem i odvozenjem na uredaj za preciS¢avanje Stupe, kao prijelaznu

fazu do izgradnje kanalizacijskog kolektora.

Oborinske vode unutar pojedinih gradevinskih Cestica rjeSavaju se na samoj Cestici, gdje
se upojnim bunarima i drenaznim kanalima upustaju u teren.

Odvodni kanali lociraju se u osima prometnica na dubini cca 1.30m, racunajuci od nivele-
te prometnice do tjemena cijevi, sa kontrolnim revizionim oknima od betona ili odgovara-
ju¢eg materijala.

Polaganje vodova fekalne i oborinske kanalizacije rjeSava se gravitacijskim padom bez
prepumpavanja, postivajuci planirane nivelete prometnica.

Najjuzniji odvodni kanal polaze se izvan trupa javno-prometne povrsine, po najnizim sloj-
nicama istog gravitacijskog podrucja, postivajuci prirodan pad.

Metodom prirodne gravitacije, bez prepumpavanja, ovaj kanal izlazi izvan granice obuhva-



ta UPU-a, te se veZe na glavni kanalizacijski kanal poloZen u trupu Zupanijske ceste na
koti cca 260mnm.

6 UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Prostor obuhvata UPU-a prostor je privatnih vlasnickih parcela unutar Planom defini-
ranih koridora prometnica sa njima pripadaju¢im elementima - pjeSacki plocnici, par-
kiraliSta, zastitno zelenilo.
UPU-a Gornja Podstrana definira:

- kategoriju zastitnog zelenila uz izgradnju i rekonstrukciju prometnica,

- kategoriju zasticenog krajolika /zona pejsazne zastite.

6.1Zastitno zelenilo uz prometnice

Zastitne zelene povrSine uz prometnice definiraju se nakon izgradnje prometnica, kao
povrsine na kojima se vrsi ozelenjavanje metodom rekultiviranja izvornog pejsaznog

zelenila.
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6.2Zasticeni krajolik / zona pejsazne zastite

“Konzervatorski elaborat etno-eko sela Gornja Podstrana”
definira zone pejsazne zastite - zasti¢eni krajolik

unutar zone zasti¢ene povijesne cjeline.
Zona zasti¢enog krajolika je planska kategorija zastite prirodne cjeline, te se ne Stiti
temeljem Zakona o zastiti prirode.

Zona zasti¢enog krajolika podlijeze kategoriji zastite te rekultiviranja izvornog pejsaz-
nog zelenila, te rekultiviranja krajolika.

Unutar zone zasticenog krajolika uklanjaju se postoje¢e pomoéne gradevine; dozvolja-
va se izgradnja pjesackih povrsina i parkirali$ta uz suglasnost nadlezne sluzbe konzer-
vatorske zastite.

Unutar zone zasticenog krajolika

moguca je izgradnja gradevina ugostiteljske namjene uz smjestaj max 1 stam-
bene jedinice , prema uvjetima gradenja definiranim u tocci 7.2.3.

Zone zasti¢enog krajolika mogu biti tretirane i kao obiteljske poljoprivredne povrsine.
Zone zasti¢enog krajolika, nepoljoprivredne namjene tretirati ¢e se ili kao povrSine
kultiviranih stablasica (maslina, limun, naran€a, smokva, roga¢) ili kao povrsina za-
sada ljekovitog bilja (lavanda, ruzmarin, metvica, smri¢ka, kamilica) ili pak pod ka-
tegorijom izvornog pejsaznog zelenila - zelenilo brnistre.

7 MJERE ZASTITE PRIRODNIH |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1Zastita prirodnih cjelina

Definira se povrSina i kategorija zasti¢enog krajolika.

Stite se stoljetni hrastovi kao prirodna vrijednost.

Zabranjuje se iskoristavanje ogradnih zidova poljoprivrednog i drugog zemljista (go-
mile).

Nuzno je Cuvanje i promoviranje ogradnih zidova/podzidova u vidu suhozida-‘meja”,
kao osnovne karakteristike pejsaza Podstrane.

Prilikom projektiranja i izvodenja prometnica treba postivati ambijent, prirodno i kul-
turno naslijede okoliSa, te nastojati da se ambijent oplemeni.



Ne dozvoljava se devastacija ambijenta.
Trasa prometnice moze manje odstupati od trase zacrtane Planom, ako se time ¢uva
neko stablo, suhozid, gomila ili neka druga prirodna ili povijesna vrijednost.

7.2Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Zona zasti¢ene povijesne cjeline dijeli se na:
- izgradeni dio zasti¢ene povijesne cjeline /zona A
- zasti¢eni krajolik / zona ZK
- zasti¢enu zonu izgradnje javnog prostora - zonu izgradnje amfiteatralnog trga.

7.21
Zona izgradene zasticene povijesne cjeline /zona A

Zona izgradene zasti¢ene povijesne cjeline / zona A definirana je “Konzervatorskim
elaboratom etno-eko sela Gornja Podstrana”.
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Zona A predstavlja Siri prostor povijesne graditeljske strukture.
Zona A je kulturno-povijesna, etnoloSka cjelina koja podlijeze
sanaciji gradevina i sanaciji dijelova naselja -
urbanistiCko-arhitektonska sanacija / obnova.
Potrebna je promjena gradevinskog stanja gradevina.
Svaki zahvat unutar zone A podlijeze suglasnosti i smjernicama nadlezne sluzbe kon-
zervatorske zastite.

Povijesni objekti se ne ruse.
Vrijedni ostaci povijesnih struktura unutar zone A Kklasificiraju se kao:
- ruSevine
- ruSevine bez vidljivih ostataka na terenu (evidentirani u katastarskom elaboratu)
- tradicijska izgradnja
- tradicijska izgradnja na kojoj se dogodila novija intervencija / nadogradnja.
Ove kategorije gradevina podlijezu zahvatima:
- rekonstrukcije
- konzervacije
- preoblikovanja (rekompozicije), ili se zadrzava postojeée stanje uz sanaciju.
Nova izgradnja ili nedovr8ena nova izgradnja unutar zone A podlijeZe preoblikovanju
(rekompoziciji) ili se zadrzava postojecée stanje.
Svi pucki stambeni objekti dobijaju moguénost prenamjene funkcije, kompletirajudi
ponudu etno-eko sela.

Unutar zone A nema nove izgradnje objekata.

Gradevinski zahvati na postojec¢im objektima moguci su uz suglasnost nadlezne sluz-
be konzervatorske zastite.

“Konzervatorski elaborat etno-eko sela Stara Podstrana” predstavlja smjernice kod de-
finiranja stava konzervatorske zastite, te pojedini stavovi mogu biti strozi od postavljenih.

Svi radovi i gradevinski detalji na povijesnim kuéama trebaju se izvoditi tradicijskim
materijalima.

Tradicijski gradevinski materijal kojim se mogu obnavljati uruseni povijesni objeki
su blokovi od priklesanog kamena.

Pokrov obnovljenih objekata, osim kamenim plo€ama, moze biti i kupom kanalicom.

Gornja Podstrana je posebna vrijednost saCuvane pucke graditeljske strukture unutar
cjeline oformljenog naselja (funkcijom i strukturom) sa obnovljivim funkcijama etno-
eko Zzivljenja.



Gornja Podstrana postaje destinacija posebne turisticke ponude priobalnom turizmu.
Razvija se posebna ugostiteljska ponuda u posebnom ambijentu, unutar povijesnih
objekata.

Otvara se mogucnost realizacije ugostiteljsko-glazbene ponude (klape, komorni kon-
certi) ili ugostiteljsko-likovne ponude (postavljanje izlozbi unutar konoba , restorana).
Kulturno-umjetni¢ka ponuda dobija poseban status kroz godisnju ljetnu manifestaciju
“Podstranske veceri”.

Ureduju se i otvaraju izlozbeni prostori - male prodajne galerije.

Otvaraju se slikarski ateljei suvremenih slikara, uz naklonost i pomo¢ stanovnika Pod-
strane, stvarajuc¢i nukleus likovne kolonije.

Osniva se mati¢ni muzej - galerija Ante Kastelanci¢.
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Specifiénost turisticke ponude etno karaktera Gornje Podstrane bazira se na:
- obnavljanju eko poljoprivrede i porodi¢nog sto€arstva
- obnavljanju trdicionalnog zanatstva
- obnavljanju djelatnosti tradicionalnog sela
(suSenje voca, konzerviranje voca, uzgoj, sakupljanje i susenje ljekovitog bilja,
pravljenje sira, susenje mesa)
- obnavljanju pcelarstva.

Kod obnove objekata povijesne strukture, sa minimalno 2 etaze, Cija tlocrtna povrsina pod
objektom prelazi 50m2, minimalno 1 etaza objekta mora dobiti poslovnu namjenu (ugos-
titeljstvo - kultura /atelje,mini galerija/ - zanatstvo - usluzne djelatnosti - trgovina).

Zona A dijeli se na:
- oblikovno vrijedno etnolosko podrucje /
oblikovno vrijedna graditeljska struktura
- zona A izvan granice obuhvata oblikovno vrijednog etnoloskog podrucja

Objekti evidentirani u prostoru orto-foto snimkom 2003.godine smatraju se postoje¢im / za-
te¢enim objektima.

Unutar granice obuhvata oblikovno vrijednog etnoloskog podrucja, postoje¢a novija izgrad-
nja stambenih objekata podlijeze preoblikovanju - rekompoziciji, uz uvjete:
- visina objekta uskladuje se sa visinama objekata mikro-zone, te ne moze biti viSa od naj-
viSeg objekta u mikro-zoni uz prometnicu s jedne strane
- visina objekta ne moze biti ve¢a od 10.5m, mijereci od najnize kote terena uz objekt do
gornje referentne toCke procelja objekta
- peta fasada rjeSava se kosim krovistem bez luminara.
Preoblikovanje se dogada uz suglasnost nadlezne sluzbe konzervatorske zastite.

Zona A izvan granice obuhvata oblikovno vrijednog etnoloskog podrucja
Postojeci objekti nove izgradnje unutar ove zone ne podlijezu uskladenju sa objektima vri-
jedne graditeljske strukture kontaktnog podrucja; podlijezu preoblikovanju - rekompoziciji.

7.2.2
Zona izgradnje javnog prostora - amfiteatralni trg

Stiti se slobodan prostor za izgradnju javnog amfiteatralnog trga za potrebe javnih doga-
danja. Savladava se prirodna konfiguracija izgradnjom kamenog gledalista. Prostor se



definira stepenasto - isklju€ivo u kamenu.

7.2.3
Zona zasti¢enog krajolika / zona ZK

Unutar zone zasticenog krajolika mogucéa je izgradnja gradevina ugostiteljske namjene
unutar koje se dozvoljava smjestaj 1 stambene jedinice max bruto tlocrtne povrsine do
120m2.

Minimalna veli€ina gradevinske Cestice iznosi 3000m2.

Max izgradenost gradevinske Cestice iznosi do 15% (Kig=0.15).

Max tlocrtna povrSina pod objektom iznosi 600m2 za prizeman objekt, odnosno max
400m2 bruto tlocrtne povrsine pod objektom za objekt sa 2 nadzemne etaze.
Dozvoljava se izgradnja potpuno ukopanog podruma.

75% povrSine parcele mora zadrzati izvorni autohtono-prirodni krajobrazni karakter.
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Max visina objekta iznosi 6.5m za objekt sa 2 nadzemne etaze, odnosno 3.5m za prize-
man objekt, mjereno od najnize kote uredenog terena uz objekt do najviSe referentne
toCke procelja objekta.

Zahtjeva se izgradnja u autohtonom arhitektonskom izrazu / izgradnja u kamenu.
Moguca je kombinacija tradicionalne izgradnje kamenom sa segmentima ostaklenih
povrsina procelja. Propisuje se obveza kosog krovista.

Svaki zahvat unutar zone dogada se uz suglasnost nadlezne sluzbe konzervatorske zas-
tite.

7.3Zastita ambijentalnih vrijednosti

Stiti se zate¢ena ambijentalna vrijednost podrugja.

Stite se postojeée ulice i putevi, zadrzavajuéi postojece tlocrtne gabarite - bez Sirenja.
Postojece ulice kroz Staro Selo dobijaju funkciju pjeSackih povrsina (pjeSacko-kolna fun-
kcija samo za vozila sa posebnom dozvolom).

Ulice i putevi kroz povijesnu strukturu obnavljaju se kamenim poplo¢anjem “kaldrmom”.
Javne Cesme zadrzavaju simboli¢no-oblikovnu funkciju; predstavljaju prostor okupljanja.
Zelenilo stoljetnih hrastova, pejsazno se $titi.

Stiti se prirodni klif kao ambijentalna vrijednost.
7.4Zona pod konzervatorskim tretmanom

Zona pod konzervatorskim tretmanom je zona izvan zastiéene povijesne cjeline, zona obli-
kovno vrijednog etnoloskog podrucja i vrijednog ambijentalnog podrudja.

Zona nije unutar granica gradevinskog podrucja.

Unutar zone moguca je obnova povijesno vrijednih graditeljskih struktura, koje se iSCitava-
ju iz katastarskog elaborata.

Unutar zone moguca je izgradnja novih sadrzaja bruto povrsine pod objektom manjom od
100m2, za potrebe kompletiranja funkcije postojecih javnih sadrzaja (crkva, Citaonica).

8 POSTUPANJE S OTPADOM

Otpad se odlaze u kontejnere - obveza za sve korisnike prostora unutar podruéja Gornja
Podstrana.

Zajednicki kontejneri smjestaju se uz interne kolne prometnice ili na platoima definiranih
javnih parking povrsina.

Uz zasti¢enu javno-prometnu povrsinu urgentnog prometa, koja prolazi zastiCenom povi-



jesnom strukturom nije moguce definiranje platoa za kontejnere, niti je moguce smjestanje
kontejnera uz istu povrsinu.

Lokacije kontejnera iz predhodnog stavka, definirati ¢e komunalno poduzece Podstrane,
zaduzeno za odvoz otpada na odlagaliSte, temeljem “Plana polozaja kontejnera podrucja
Gornja Podstrana”, koji se usvaja na Poglavarstvu Opéine.

Deponiranje otpada iz kontejnera vrsi se na zajedni¢kom zupanijskom odlagalistu-deponi-
ju; u prijelaznom razdoblju na odlagali$tu grada Splita.

9 MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Maksimalno se §titi zateceni izgled krajobraza.

Maksimalno se §titi zateCena-zasti¢ena povijesna struktura.

Zone planirane za novu stambenu izgradnju imaju max koeficijent izgradnje (kig) 15%,
iznimno 20%.
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Namjena zone nove izgradnje izvan zasti¢ene povijesne cjeline je izgradnja jednoobitelj-
skih stambenih objekata max visine 6.5m (2 nadzemne etaze) mjereno od najnize kote te-
rena uz objekt do najviSe referentne kote objekta/procelja.

Unutar zone definirane za novu izgradnju nema izgradnje objekata nestambene namjene.
Unutar zone nove izgradnje je mirno obiteljsko stanovanje na gradevinskim Cesticama sa
min 60% povrsine krajobraznog uredenja.

Unutar podrucja zasti¢ene povijesne cjeline ne smiju se uvoditi funkcije ni sadrzaji koji pro-
izvode nepovoljan uticaj na okolis.

Kod kanalizacionog sustava, na odvodima oborinskih voda koje se sakupljaju sa vecih pro-
metnica i koncentriranih parkiraliSnih povrsina, prije priklju¢ka na uli¢ni kanal, obavezno se
ugraduju separatori ulja i masti.

Svi elektroprivredni objekti su izvori niskofrekventnih magnetskih polja; stoga pri njihovom
koristenju trebaju biti udovoljeni kriteriji o maksimalno dozvoljenim razinama elektri¢nih i
magnetskih polja, prema “Pravilniku o zastiti od elektromagnetskih zracenja”.
SprijeCavanje vizualnog narus$avanja okoliSa, izgradnjom nove trafostanice10(20)/ 0.4 kV,
posti¢i ¢e se izgradnjom postolja te vecéeg dijela kuéista transformatorskog postrojenja u
kamenu, te uklapanjem u prirodan okolis.

10 MJERE PROVEDBE PLANA

Uvjeti gradenja za pojedine gradevine utvrduju se temeljem elaborata za lokacijsku dozvo-
lu ili temeljem elaborata kojim se definira rjieSenje o uvjetima gradenja, a u skladu sa pro-
vedbenim odredbama ovog Plana.

Unutar zone nove izgradnje (gradivog dijela gradevinskog podrucja) izvan granice zastice-
ne povijesne cjeline - potrebna je katastarska preparcelacija uz dogovor vlasnika istih par-
cela, radi postizanja propisane minimalne veli€ine gradevinske Cestice.

Ukoliko se unutar ovih zona, novom preparcelacijom, ne postignu urbanisti¢ki standardi
funkcioniranja zona (javno-prometne povrsine u funkciji pristupa do novoformiranih grade-
vinskih Cestica), onda se za zone nove izgradnje jednoobiteljskim samostojeéim stambe-
nim objektima propisuje izrada DPU-ova zbog rjeSavanja uvjeta uredenja gradevinskih
Cestica.

DPU-om se moze pojedinaéno odstupiti od standarda propisane minimalne veli¢ine gra-
devinske Cestice do minimalno 60% veli€ine povrSine, max na 20% ukupnog broja grade-
vinskih Cestica iste zone.



Obvezuje se Opcina Podstrana da donese odgovarajuc¢e odluke koje bi omogucile proved-
bu Plana, a u dijelu vezanom uz javne prometnice.

Opc¢ina Podstrana, obvezuje se iznaci nacin izrade parcelacionih elaborata planiranih pro-
metnih povrsina i provodenja istih, kao preduvjet dobijanja lokacijskih dozvola ili rjeSenja

o uvjetima gradnje.

Moguca je izrada parcelacionih elaborata za dijelove prometnica.

Izradu parcelacionog elaborata dijela prometnice moze preuzeti i zainteresirani investitor.
Da bi odredena vlasnicka gradevinska Cestica zemljiSta mogla dobiti lokacijsku dozvolu .ili

rieSenje o uvjetima gradenja, nuzno je da je ista naslonjena na definiranu prometnu povrsi-
nu.

Promet i prometnice

Prometnice se polazu $to prirodnije po terenu.
Radi postizanja Sto povoljnijih uzduznih nagiba prometnica zone, moguc¢a su manja odstu-
panja od visinskih kota odredenih Planom; ista se ne smatraju izmjenom Plana.
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Kod projektiranja kolnih prometnica nuzno je postivanje “Pravilnika za vatrogasne pristupe”.
Osigurava se kontinuitet vatrogasnih pristupa (sa postoje¢e Zupanijske ceste OS1) kolnim
prometnicama OS 2,0S 3, pa postojecom zasticenom javno-prometnom povrsinom urgen-
tnog prometa kroz povijesnu graditeljsku strukturu / C1, C2 u zatvoreni krug na Zupanijsku
cestu OS 1.

Ako se pri realizaciji neke prometne dionice ustanove tesko rjeSivi problemi tehnicke ili
pravne naravi, a postoje lakSa rjeSenja koja ne odstupaju zna€ajno od osnovne koncepcije
Plana i sigurnosti u prometu, te ako za takovu izmjenu postoje potrebne suglasnosti zain-
teresiranih pravnih i fizickih lica, ta odstupanja nece se smatrati izmjenom Plana.
Prometnice se mogu izvoditi u fazama. Pod fazom se podrazumijeva samo potez promet-
nice u dijelu njezine duZine.

Sve dionice svih prometnica mogu se izvoditi neovisno o izgradnji drugih prometnica.

Ako postoji visinska ili druga neuskladenost priklju¢ka, dozvoliti ¢e se privremeno rieSenje
priklju¢ka na postojeée stanje.

Ova se mjera odnosi na prikljuéke na Zupanijsku cestu OS1, te na lokalnu cestu OS3, &ije
su rekonstrukcije nuzne ali vremenski neizvjesne.

Rekonstrukcija Zupanijske ceste 6162 (0S1) za dio unutar zone obuhvata UPU-a podrugja
Gornja Podstrana izvodi se cjelovito.

Prilikom realizacije pojedinog krizanja treba obuhvatiti cjelovitu zonu kriZzanja.

Prostor unutar granica minimalnog zastitnog pojasa ceste / javno-prometna povrsina /, u
dijelu koji je Siri od granice gradevinske Cestice javno-prometne povrsine, prikljuCuje se
negradivom dijelu susjedne gradevinske Cestice.

Granica gradevinske Cestice prometnice moze biti Sira od granice minimalnog zastitnog
pojasa prometnice - tada se granica gradevinske Cestice stambene izgradnje definira od
granice gradevinske Cestice prometnice.

10.1
OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Uvjeti gradenja za pojedine gradevine utvrduju se temeljem ovog Plana.

Svaka gradevinska Cestica koja udovoljava odredbama za provodenje ovog Plana moze
ishoditi lokacijsku dozvolu ili rjeSenje o uvjetima gradenja.

Ukoliko se novom preparcelacijom ne postignu urbanisti€¢ki standardi funkcioniranja
zone, propisuje se izrada DPU-ova za zone stambene izgradnje / grafi¢ki prilog br.3



“Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina” 1:1000.

10.2
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Unutar zone obuhvata UPU-a nema gradevina c&ija je namjena protivna planiranoj namjeni.
Gradevine unutar zasti¢ene povijesne cjeline, na kojima su se gradevinskom intervencijom
dogodile devastacije i prostora i gradevinske strukture / devastacije arhitektonskih cjelina
kroz dogradnje, nadogradnje ili kroz zamjenu objekta povijesnih karakteristika, podlijezu
uvjetima prema toc¢ci 7.2.1.

Postoje¢e stambene gradevine unutar zone izgradenog dijela gradevinskog podrucja, ali
izvan granice zasti¢ene povijesne cjeline podlijezu uvjetima sanacije i gradenja prema
tocci 4.3.
Zadrzavaju se samo one gradevine koje mogu udovolijiti urbanisti¢kim standardima

iz Odredaba ovog Plana.
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PLAN URBANISTICKIH MJERA ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
RATNIH OPASNOSTI

Odredbama Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86), koji se primjenjuje
temeljem €l. 60. Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00,32/02 i 100/04),
te €1.35. Izmjena i dopuna Zakona o zastiti i spasavanju (NN 79/07), odredeno je da se u
postupku izrade prostornih planova, uz ostalo, obrade i elementi urbanisti¢kog planiranja
koji utjecu na urbanisti¢ku procjenu ugrozenosti i zastite.

U smislu citiranog Pravilnika, elementarne nepogode koje mogu pogoditi izdvojeno grade-
vinsko podrucje Gornje Podstrane su: potresi VIl stupnja MCS skale, odroni,

olujni vjetrovi, pozari, kao i moguéa zagadenja tla i zraka.
Osim elementarnih nepogoda, Pravilnik definira i ugrozenost od ratnih razaranja.
Posljedice ratnih razaranja i elementarnih nepogoda su sli¢ne, te se planiraju iste urbanis-
ticke mjere zastite; iste se ugraduju u urbanisticki plan uredenja.

1. Analiza stanja i ocjena urbane i fizicke strukture
. Analiza ugrozenosti kompleksa

Prema  Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN 2/91), podrucje opcine Podstrana
karakterizira se kao podrucje 3. stupnja ugrozenosti ili malo ugrozena urbana sredina,
obzirom da je opc¢ina Podstrana, prema popisu stanovnistva iz 2001.godine, imala ukup-
no 7341 stanovnika, Sto predstavlja sredinu od 5000-10000 stanovnika, koliko iznose
granice ove kategorije ugrozenosti naseljenih mjesta.

Prognoza broja stanovnistva opcine Podstrana za 2015.godinu iznosi 9700 stanovnika.

Podrucje Gornje Podstrane, kao izdvojeno gradevinsko podrucje opéine Podstrana, pred-
stavlja zasebnu zonu u kojoj se zastita stanovnistva osigurava u zaklonima.

Prostor Gornje Podstrane je prostor niske razine infrastrukturne opremljenosti. Posebno
je problemati¢na uli¢na mreZza kroz zasti¢enu povijesnu strukturu, Sto otezava dostup-
nost, odnosno umanjuje se moguénost evakuacije stanovnistva, te oteZzava pristup vatro-
gasnim vozilima.



Uz problem postojece ulicne mreze, aplicira se problem vodoopskrbne mreze - loSeg ka-
paciteta, bez mreze hidranata nuzno potrebnih za gasenje pozara.

Potresne situacije su posebno problemati¢ne za podruc¢je Gornje Podstrane, obzirom na
povijesne objekte izgradene u kamenu bez armirano-betonskih konstrukcija - povijesno
zasticene kao spomenicka cjelina.

Ekscesne situacije potresa mogu prouzroditi zna¢ajne odrone.

2. Prostorno rjesenje

Ukupna povrSina zone obuhvata UPU-a iznosi cca 24.80Ha.

Gradevinsko podrucje Gornje Podstrane, u jednom dijelu predstavlja zasti¢enu povijesnu
cjelinu nutar koje nema izgradnje novih arhitektonskih objekata,ve¢ se obnavlja zatecena
povijesna izgradnja i zate¢ena novija izgradnja.

Drugi dio gradevinskog podrucja predstavlja zonu rahle stambene (isklju¢ivo stambene)

izgradnje jednoobiteljskih stambenih objekata na velikim gradevinskim ¢esticama.

80% zone nove izgradnje predstavlja zonu izgradnje obiteljskih stambenih objekata max

kapaciteta 6-8 stanovnika po objektu, na velikim gradevinskim ¢esticama min veli€ine

1200m?2.

Max tlocrtna povrSina pod objektom iznosi 200m2, odnosno max 15% povrsine gradevin-
ske Cestice mozZe biti pod objektom.

Objekt moze imati max 2 nadzemne etaze.

Temeljem analize ugrozenosti kompleksa (to¢ka 1) plan donosi slijede¢e mjere:

1- Izgradnja uliéne mreze za interventna vozila, te izgradnja i definiranje uli¢ne mreze
u funkciji protupozarnih puteva.

(graficki prilog br 5)

2- Definira se kvalitetha vodoopskrbna mreza i uredaji potrebni za normalan dotok
koli¢ine vode, te se definira, Pravilnikom propisana, hidrantska mreza.
(graficki prilog br.2.2)

3- Definira se mreza odvodnje fekalnih voda, te mreza odvodnje oborinskih voda, uz
uvjet regulacije i uredenja buji¢nih korita za prihvat oborinskih voda.

4- Sanacija objekata unutar zasticene povijesne cjeline nuzno ukljuéuje konstruktivnu
obnovu objekata uz ugradnju armirano-betonskih poveznih i nosivih elemenata, te
zastitu istih od moguéih smjerova odrona.

5- Izgradnja, jedino mogucih, stambenih objekata unutar zone nove izgradnje, plani-
ranih na potresno podrudje VIl stupnja MCS skale.

Isto uklju€uje kvalitetno temeljenje, te kvalitetnu armirano-betonsku konstrukciju
svakog objekta.

6- Definira se prostor zaklona za izgradnju svakog stambenog objekta ve¢eg od 400m2
bruto razvijene povrsine.

Prostoru zaklona moZe udovoljiti svaki zasti¢eni dio objekta
(podrum, prostor garaze, dio objekta koji je poluukopan / ukopan), uz ugradnju teh-
ni¢kih elemenata opreme zaklona. Zaklon predstavlja dvonamjenski prostor.

7- Podrudje Gornje Podstrane nema sklonidnih mjesta osnovne zastite, otpornosti 100
kPa, niti sklonidnih mjesta dopunske zastite, otpornosti 50kPa.

3. Prometno rjeSenje
. Protupozarno kretanje



Gradevinsko podrucje Gornje Podstrane spojeno je na drzavnu cestu D8 / Jadranska ma-
gistrala/ zZupanijskom cestom 6162, koja se planski definira kao kolna povrSina Sirine
2x3m.

Na zupanijsku cestu vezu se kolne prometnice /0S-2, 0S-3/, Sirine 2x3m +2m pjeSackog
plo¢nika.

Ove kolne prometnice predstavljaju kolne povrSine u funkciji interventnih vozila, te
predstavljaju dio jednosmjernog protupozarnog prstena kroz prostor Gornje Podstrane.
Na kolne povrsine interventnog vozila (Zupanijska cesta 6162, 0S-2, OS-3) nastavljaju se
ulicne povrsine kroz povijesnu strukturu, u funkciji protupozarnih puteva.

Jedan smjer, od crkve Sv.Ante Padovanskog prema istoku - Ulicom Don Petra Cara do
Zupanijske ceste.

Drugi smjer, od crkve Sv.Ante Padovanskog prema zapadu - Ulicom Don Petra Cara do
Ulice Sv.Fabijana (OS-3).

Na kolne povrsine interventnog vozila nastavljaju se kolno-pjeSacke povrsine, Sirine 5.5m,
u funkciji protupozarnih puteva /0S-4, 0S-5, 0S-6, OS-7.

(grafic¢ki prilog br 5)

Parkiranje vozila na kolnim i kolno-pjeSackim prometnicama nije dozvoljeno, zbog omogu-
¢avanja stalnog prolaza vatrogasnih vozila.

Planira se 7 grupnih javno-parkirnih povrsina sa kapacitetom veéim od 115 parkirnih mje-
sta.

4. Ugrozenost od elementarnih nepogoda
4.1 Ugrozenost od pozara

Podrucje karakterizira loSa ulicha mreZza i nedostatak vodovodne mreZe i hidranata, te
neobradenost i zapustenost poljoprivrednih povrsina, ¢esto obraslih makijom.

Problem opskrbe vodom, te neadekvatne i zakréene prometnice su osnovni problemi u
gaSenju pozara u Gornjoj Podstrani.

Stoga, podrucje obuhvata UPU-a spada u zonu visoke ugrozenosti od pozara

/ parametri procjene opasnosti.
Gornja Podstrana pripada 1. zoni zastite od pozara prema Planu zastite od poZara iz
2001.godine, kojeg je donijela Opc¢ina Podstrana.

4.1.2 Protupozarne pregrade

Obzirom da se zadrzava autohtono prirodno okruzenje na velikim prostorima padina brda
Perun, to je opasnost od prenoSenja pozara velika.

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredenju prostora daje:
1- dozvoljeni postotak izgradenosti do 40%
/UPU-a definira max postotak izgradenosti 15% (samo izuzetno 20%) za novu izgradnju;
max postotak izgradenosti 40% za zadrzavanje u prostoru nelegalno izgradenih objeka-
ta.
2- dozvoljeni koeficijent iskoristivosti prostora do 2.0
/UPU-a definira max koeficijent iskoristivosti od 0.35 - 0.6 za novu izgradnju, odnosno
1.6 za zadrzavanje u prostoru nelegalno izgradenih objekata.

U zonama izgradnje novih stambenih objekata potrebno je ostvariti minimalne protupo-
zarne pregrade Il reda/H1+H2/, odnosno na velikim gradevinskim ¢esticama gdje su



medusobne udaljenosti objekata vece od zbroja njihovih visina, potrebno je kultivirati oko-
li§ u smislu sprijeCavanja prenoSenja pozara.

Gradevinsko podrucje Gornje Podstrane definira se vodovodnom mrezom zajedno sa
opremom za gasenje pozara u svim kolno-prometnim i urgentno-prometnim javnim povr-
Sinama. Isto podrazumijeva ugradnju vanjskih protupozarnih hidranata.

4.2 Ugrozenost od potresa

Podrucje Gornje Podstrane nalazi se u zoni VIl stupnja MCS skale.
Potrebno je osigurati zastitu od potresa VII stupnja MCS skale, Sto je potres koji moze
izazvati lakSe do srednje teske posljedice.

Prostor zasti¢ene povijesne cjeline / prostor povijesne strukture Gornje Podstrane

spada u zonu jake ugrozenosti od potresa, dok prostor nove izgradnje predstavlja

zonu male ugrozenosti od potresa.

Kategorizacija zona povrjedivosti od potresa odreduje se na bazi izgradenosti zemljista,
te vrste konstrukcije objekata neotpornih na dinamicke utjecaje.

Proracun rusenja definira domet obrus$avanja objekata /rusevina (d), koji moze iznositi
do H/2 (pola visine objekta) u svakom presjeku objekta

Prostor izvan dometa rusevina je realan prostor pristupa gradevini.

Zastita od potresa definira se kroz moguénost pristupa objektima, vodoopskrbu, te kroz
razne tehnicke mjere.

Da bi se sprijecCile teze posljedice potresa potrebno je planirati i projektirati rekonstrukciju/
obnovu i izgradnju gradevina otpornih na predvidenu jaCinu potresa, tako da se predvide
otporne i elasti¢ne konstrukcije za nove gradevine, te ugradnja pojacanih konstruktivnih
rieSenja u povijesne kamene gradevine ili u nove gradevine gradene prije 1964.godine.
Zgrade gradene nakon 1964.godine u nacelu su otporne na potres jacine VIl stupnja MCS
skale.

Planirani objekti moraju biti projektirani u skladu sa vaze¢om tehni¢kom regulativom koja
odreduje uvjete za potresna podrugja.

5. Sklanjanje stanovnistva

Planirani broj stanovnika Gornje Podstrane bazira se na:

- stanovanje (boravljenje) u obnovljenim objektima ..... cca 200 stanovnika
- nona izgradnja (stalno stanovanje)
55-60 objekata - 4-8 stanovnika / objektu ... cca 300-400 stanovnika

max 600 stanovnika



Za podrucje Gornje Podstrane ne planira se izgradnja sklonista osnovne zastite, niti iz-
gradnja sklonista dopunske zastite

Prostor Gornje Podstrane sigurnosno se definira mrezom zaklona;

niti jedan novoplanirani objekt ne prelazi ukupnu bruto povrsSinu objekta od 1000m2, ne
prelazi visinu objekta od 2 nadzemne etaze.

Prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju zaklona (NN 31/75), zaklon pred-
stavlja dvonamjenski prostor koji u mirnodopskoj uporabi ima funkciju pomoéne prostori-
je (ostava, radiona, hobi prostor, konoba, garaza), a u slu€aju potrebe postaje zaklon.
Potreba zaklanjanja zahtjeva da ovaj prostor bude opremljen minimalnim tehni¢kim uv-
jetima za viSednevni boravak ljudi.

Pozeljni su zakloni u podrumskoj etazi.

Svaki novoizgradeni stambeni objekt bruto povrsine veée od 400m2 mora planirati
izgradnju zaklona.

Objekti Cija je bruto razvijena povrdina manja od 400m2, zaklanjanje rjeSavaju improviza-
cijom unutar objekta u najniZoj etaZzi ili u pomoénom objektu.

Grafii prilozi

1 Koridtenje i namjena povrsina 1:2000
2.1 Promet i prometnice

Urbanisti¢ko-tehni€ki uvjeti prometnica 1 : 2000
2.2 Vodovodna mrezZa 1:2000

5. Plan urbanisti¢kih mjera zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
/
Prostorni normativi i standardi zastite prostora &
evakuacije stanovnistva 1:2000









