Na temelju ¢lanka 24. i ¢lanka 45a. Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 108/04) i clanka 26. Statuta opéine Podstrana ("Sluzbeni glasnik Opcine
Podstrana", broj 6/01) , Opcinsko vijeée Opcine Podstrana na 10. sjednici odrzanoj dana 6.
travnja 2006.donosi

ODLUKU O DONOSENJU
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PODSTRANA
Clanak 1

Donosi se Prostorni plan uredenja opcine Podstrana, u daljnjem tekstu Plan.

Prostorni plan obuhvaéa podrucje opéine Podstrana obuhvaceno Zakonom o podrucjima
Zupanija, gradova i opéuna u Republici Hrvatskoj (Narodne novine 10/97, 124/97, 68/98, 22/99,
117/99, 128/99, 44/00, 129/00, 92/01, 79/02, 83/02), povrSine 11,56 km2, i Cini ga naselje
Podstrana

Clanak 2.

Plan je sadrzan u elaboratu Prostorni plan uredenja opéine Podstrana, koji se sastoji od:

A. Tekstualni dio:

1. Obrazlozenje
2. Odredbe za provodenje

B. Grafickl dio:

1. Koristenje i namjena prostora 1:25.000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze 1:25.000
3. Uyijeti koriStenja i zastite prostora 1:25.000
4. KoriStenje i namjena prostora 1:10.000
5. Granice gradevinskog podrucja 1:5.000

ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA
1. OPCE ODREDBE

Clanak 3.

Prostorni plan uredenja opcine Podstrana utvrduje uvjete za dugoroCno uredenje podrucja
opc¢ine, svrhovito koristenje, namjenu, oblikovanje , obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog
zemljiSta, zastitu okoliSa, zastitu kulturne bastine i vrijednih dijelova prirode i krajolika.

Clanak 4.

Prostorni plan uredenja opc¢ine Podstrana obuhvaca 1156 ha i Cini ga naselje Podstrana.

Clanak 5.
Prostorni plan uredenja opcine Podstrana sadrzan je u istoimenom elaboratu koji se sastoji od :

| Tekstualnog dijela u jednoj knjizi pod nazivom : Prostorni plan uredenja opcine
Podstrana



Il GrafiCkog dijela koji Cine slijedeci kartografski prikazi:

1. Koristenje i namjena prostora 1:25.000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze 1:25.000
3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora  1:25.000
4, Koristenje i namjena prostora 1:10.000
5. Granice gradevinskog podrucja 1:5.000

Clanak 6.
Svrha i opéi cilj Prostornog plana uredenja op¢ine Podstrana je :

1) Prostorni razvoj temeljen na demografskom razvoju, odnosno prirodnom prirastaju
stanovniStva i ograni€éenom doseljavanju radno sposobnog stanovnistva.

2) Zastita vrijednih podrugja, posebno mora i obale, rijeke Zrnovnice i vrijednih poljoprivrednih
povrsina, te spomenickih lokaliteta i vrijednih krajolika.

3) Gospodarski razvoj baziran na turizmu, poljoprivrednoj proizvodnji, te manjim proizvodnim i
servisnim djelatnostima manjeg mjerila i Cistih tehnologija;

4) Osiguranje prostora i lokacija za prometne i infrastrukturne zahvate i ostale objekte i sadrzaje
drzavnog i zupanijskog znacaja.

5) Formuliranje planskih prijedloga koji ¢e potaknuti dislokaciju, te sanaciju i prenamjenu
podruc¢ja kamenoloma na Peti Peruna;

6) Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, te Cuvanje posebnosti
fizioloSkih i morfoloskih obiljezja prostora.

Clanak 7.

Prostorni plan uredenja opéine Podstrana zasniva se na pretpostavci da ¢e na podrucju opcéine
2015. godine Zivjeti 9.700 stalnih i do 2.000 povremenih stanovnika te boraviti do 7.000 turista.
Na istom prostoru nalazit ¢e se oko 3.200 radnih mjesta.

Clanak 8.

Provedba Prostornog plana uredenja opéine Podstrana temeljiti ¢e se na ovim Odredbama.
Njima se definiraju namjena i koridtenje prostora, nacini uredivanja prostora, te zastita svih
vrijednih podrugja unutar obuhvata plana. Uvjeti kojima se regulira buduée uredivanje prostora u
granicama obuhvata plana detaljno su utvrdeni kroz tekstualni i graficki dio plana, koiji
predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

2. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 9.

Utvrdivanje namjene povrsina polazi od vrijednosti podrucja, vrijednosti prirodnih sustava,
zasti¢enih prirodnih i povijesnih cjelina, te zate€enog stanja koriStenja prostora.

U PPUO Podstrana odredene su slijede¢e osnovne namjene prostora:
) Povrsine za razvoj i uredenje:

Povrsine naselja i povrSine za razvoji uredenje naselja



e izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja mjeSovite namjene.
o ugostiteljsko-turisticka namjena, hotel , T1

o 3portsko rekreacijska namjena, Sportski centar R1

e proizvodna namjena, pretezito zanatska I2

e groblje.

Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja uklju€uju slijedeée namjene:

e poljoprivredno tlo kategorije "ostala obradiva tla",

e zastitne Sume,

¢ ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,

/) Prometne povrsSine

Cestovni promet - javne ceste

Pomorski promet - luke posebne namjene - privez i Sportska luka
Razmjestaj i veli€ina povrSina navedenih u ovom ¢lanku sadrzani su u kartografskom

prikazu 1: KoriStenje i namjena prostora u mj.1:25000., te u podprikazu br.4.Koristenje i
namjena prostora u mjerilu 1:10.000.

3. UVJETI ZA UREDIVANJE PROSTORA

Clanak 10.

Gradevinsko podrucje predstavlja one dijelove prostora unutar obuhvata PPUO Podstrana koji
su predvideni za izgradnju i uredenje naselja, a sastoje se od izgradenih i neizgradenih dijelova
u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

Na gradevinskom podru€ju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom ugrozavale Zivot i rad stanovnika u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okolisa.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevinskih parcela moze se obavljati samo unutar
gradevinskog podrucja u skladu s odredbama PPUO Podstrana, kao i na ostalim podrucjima na
kojima je temeljem ovog plana dopustena gradnja.

Na gradevinskom podru¢ju naselja koja nisu obuhvacena granicom podrucja za koja je
obavezna izrada UPU-a (DPU-a) gradi se u skladu s ovim odredbama. Podrucja naselja izvan
obuhvata UPU-a su povrSine mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena izgradnja te svi
sadrzaji naselja koji prate stanovanje; javni i drustveni sadrzaji, Sportsko-rekreacijski sadrzaji,
gospodarski sadrzaji, prometnice i zelene povrsine.

Poljoprivredno zemljiste unutar gradevinskog podrucja naselja, koje je u PPUO Podstrana
predvideno za drugu namjenu, moze se i dalje koristiti na dosadasnji nacin, sve do privodenja
novoj namijeni.

3.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i zupaniju

Clanak 11.
U obuhvatu PPUO nalaze se slijede¢e gradevine od vaznosti za drzavu:
1) drzavna cesta D8 - postojeca
2) drzavna cesta Stobre€ - Omi$ (brza cesta - planirana nova trasa D8)



Prilikom utvrdivanja uvjeta za gradnju nove drzavne ceste potrebno je posebno utvrditi uvjete
odvodnje obzirom na osjetljivost kraskog podrucja. Obzirom na to da je cijelo podrucje zupanije
odredeno kao potencijalna arheolo$ka zona potrebno je prije utvrdivanja definitivhe trase ove
ceste izvrsiti neophodna promatranja kako bi se izbjegli arheolo$ki lokaliteti.

U istom su obuhvatu slijedeée gradevine od vaznosti za Zupaniju :

1) spojnice nove trase ceste D8 na postojec¢u trasu ceste D8 - planirane
2) zupanijska cesta br 6132 , D8 - Gornja Podstrana — postojec¢a

3) zupanijska cesta br. D8 — Zrnovnica - postojeéa

4) TS 35 kV Miljevac - postoje¢a

5) vjetroelektrana na grebenu Peruna - planirana

6) privez u sklopu hotela Lav - postojeci

7) Sportska luka Strozanac - postojeca

8) Sportska luka Sv. Martin - planirana

9) hotelski centar Lav

3.2. Gradevinska podrucja naselja
MjeSovita namjena, pretezito stanovanje - M1

Clanak 12.

Gradevinska podru€ja naselja su povrSine mjeSovite namjene u kojima prevladava
stambena izgradnja niske gustoée (osnovna namjena), te svi sadrzaji naselja koji prate
stanovanje (sekundarna namjena): gospodarske (proizvodne, poslovne, turistiCko
ugostiteljske, Sportsko-rekreacijske), i javne namjene ( zdravstvene, obrazovne, vjerske i
sl.), kao i prometne i zelene povrSine, te komunalni objekti i uredaji.

Sadrzaji sekundarne namjene iz prethodnog stavka, mogu se graditi kao dio gradevine
osnovne namjene, kao zasebna gradevina na istoj parceli na kojoj je i gradevina osnhovne
namjene, te kao gradevine na zasebnoj parceli, uz uvjet da ne stvaraju buku i ne
zagaduju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.

Clanak 13.

Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene,
stambeno-gospodarske, gospodarske, te pored njih i pomoc¢ne gradevine koje Cine
stambenu i/ili gospodarsku cjelinu (kao §to su spremista, garaze i sl.).

Clanak 14.

Stambenim gradevinama smatraju se individualne stambene gradevine i viSestambene
gradevine.

Gospodarskim gradevinama smatraju se gradevine:

a) namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti - proizvodno - zanatske (iskljucivo takve koje ne
stvaraju buku i nisu Stetne po okolinu), poslovne (kancelarije, uredi, trgovacki, frizerski,
krojaCki, postolarski, fotografski i sliCni usluzni sadrzaji), te turisticko ugostiteljske
djelatnosti

b) namijenjene za buéne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti ( proizvodni pogoni, te
automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, i sl.).



Clanak 15.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati u zonama mjeSovitih namjena i u sklopu stambene
gradevine ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Bucne i potencijalno Stetne djelatnosti smjestaju se isklju€ivo u posebnoj proizvodnoj zoni i
na udaljenosti od minimalno 50 m od stambenih gradevina.

Clanak 16.

U sklopu gradevinskih podrucja naselja obvezno je uredivanje parkovnih i zastitnih zelenih
povrSina, koje mogu sadrzavati kolne i pjeSaCke puteve, te manje komunalne objekte
(vodoopskrbe i elektroopskrbe), koji svojim postojanjem ne ometaju osnovnu funkciju zelene
povrSine, a oblikovanjem i visinom moraju biti uskladene s uredenjem prostora u kojem se
grade.

Clanak 17.
Minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene gradevine iznosi:
- za otvoreni tip gradnje: 400 m2
- za poluotvoreni tip izgradnje: 300 m2
Minimalne Sirine uli¢ne fronte gradevne Cestice iznose:
- za otvoreni tip izgradnje 16 m,
- za poluotvoreni tip izgradnje 12 m,
Brl_th[9 izgradenost gradevne Cestice za gradnju individualne stambene gradevine moze iznositi
najvise:
- za otvoreni tip izgradnje Kig = 0,25, Kis = 0,75
- za poluotvoreni tip izgradnje, Kig = 0,33, Kis = 0,90

Maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po + P+1, odnosno 7,5 m od najnize
kote terena uz gradevinu do vijenca.

Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m.
Minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi 5,0 m.

Clanak 18.

Minimalna povrSina gradevne CdCestice za gradnju stambene, stambeno gospodarske ili
gospodarske gradevine ne moze biti manja od 600 m2, sa Sirinom fronte uz ulicu 18 m.

Brutto izgradenost gradevne Cestice za izgradnju viSestambenih, stambeno-gospodarskih i
gospodarskih gradevina ne moze biti ve¢a od Kig = 0,3 (30%) a iskoristivost Kis max =1,0.

Maksimalna tlocrtna povrSina gradevine moze biti 260 m2. Gradevine mogu biti iskljucivo
otvorene (samostojece)

Maksimalna visina gradevine je Po + P + 2 ili P+2+Pk, pri Eemu je maksimalna visina gornjeg
ruba vijenca 10,5 m mjereno od najnize kote terena uz gradevinu.

Udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice moze biti najmanje 5,0 m.

Clanak 19.
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Sve gradevine moraju imati pristup na prometnicu minimalne Sirine 3,5 m. Iznimno u granicama
zasti¢enog dijela naselja Gornja Podstrana moze se omoguciti pristup na pjeSacku povrsinu
min. Sirine 1,5 m.

Clanak 20.

Podrum je najniza etaza gradevine kojoj je gornja kota medukatne konstrukcije najvise 1,5 m
od najnize kote uredenog terena uz objekt.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad gornje kote medukatne
konstrukcije najvise etaze, s visinom nadozida od najvise 1 m i maksimalno 1 etazom.

Korisna povrSina ove etaze moze iznositi od 40% do 60% povrSine pune etaze.

Gradevine mogu imati kosi krov, u pravilu ¢etverostresni. Nagib krovnih ploha je od 18° do 300,
pokrov od crijepa (kanalica, mediteran i sl) prozori tipa abaina ili luminara u srednjoj trecini
krovne plohe. Moguce je i formiranje terase u srednjoj tre€ini krovne plohe, ali unutar gabarita
krova.

Gradevine mogu imati nadgrade zavr§eno ravnim krovom.

Nadgrade moze zauzimati maksimalno do 60% povrSine pune etaze i mora biti uvuceno
minimalno 1,5 m od strane ulice, a krovom se moze natkriti i puna povrsina objekta.

Clanak 21.

Na jednoj gradevnoj Cestici osim stambene, stambeno gospodarske ili gospodarske gradevine
mogu se graditi i garaze za smjeStaj osobnih automobila. Garaza moze biti smjestena i uz
granicu susjedne parcele, odnosno uz susjednu garazu, uz uvjet da se njezinom izgradnjom ne
ugrozavaju uvjeti stanovanja i koristenja susjedne parcele. Najmanja udaljenost garaze od
javno prometne povrSine je 4 m. Garaze se mogu graditi samo uz uvjet da ne naruSavaju
sigurnost prometa.

Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati broj PGM jednak broju stanova, odnosno samostalnih
jedinica, a za ostale sadrzaje prema ¢lanku 59. ove odluke.

Clanak 22.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naru$avaju
izgled naselja, da prate nagib postoje¢eg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih objekata.

Potporni zidovi, podzidi i sl. mogu biti maksimalne visine 1,5 m.

Ograde pojedinacnih gradevinskih parcela mogu se izvoditi do najviSse 1,5 m visine u
kombinaciji kamena, betona i metala, ili ograde od punog zelenila.

Povrsine parcele obradene kao nepropusne (koje uz gradevine Cine terase, poploCane staze
itd.) mogu biti do 1,5 puta vec¢i od maksimalno dopuStene izgradene povrSine, odnosno
minimalno 40% povrsine parcele mora biti saCuvani prirodni vodopropusni teren, ureden visokim
ili niskim zelenilom. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u lokacijskoj dozvoli,
odnosno gradevnoj dozvoli.

Clanak 23.

Moze se odobriti odstupanje od propisane veliine gradevne Cestice za gradevinu individualnog
stanovanja do 20%, ako je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za javnu
prometnicu.

Za gradevine zateCene u prostoru danom usvajanja plana, a $to se dokumentira digitalnim orto
foto snimkom iz 2003. godine, gradene unutar gradevinskog podrucja bez ili mimo odobrenja za
gradenje moZe se u postupku pribavljanja lokacijske dozvole iznimno omoguciti prilagodavanje



uvjeta iz ¢lanka 17. i ¢lanka 18. ove odluke izgradenoj gradevini, u smislu minimalne povrsine
gradevne Cestice, izgradenosti, udaljenosti od ruba Cestice i visine gradevine .

Ove vrijednosti mogu odstupati od veli€¢ina odredenih u ¢lanku 17. i ¢lanku 18., na nacin da
povrSina gradevne parcele moze biti manja od propisane za 20%, Kig max moze biti do 0,5,
udaljenost od granice parcele min 3 m, a visina gradevine moze odstupiti za 1 etazu (max 3 m)
uz uvjet da se ne ugrozava sigurnost prometa, da se ne ugrozava kvalitet Zivota susjeda, te da
se prilagode uvjetima iz posebnih propisa.

Za gradevine koje ne mogu zadovoljiti uvjete iz prethodnog stavka uvjeti odstupanja,
prilagodavanja, odnosno sanacije mogu se propisati samo u postupku izrade UPU.

Clanak 24.

lzuzetno, unutar granica zasti¢enog dijela Gornje Podstrane sa objektima ruralne arhitekture
moze se odstupiti od uvjeta iz ¢lanaka 17, 18,19, 20, 21 | 22. ove odluke.

Obzirom da se radi o zasti¢enoj ruralnoj cjelini i njezinom kontaktnom podrucju, uvjeti gradenja
za cijelo gradevinsko podrucje Gornje Podstrane odredivati ¢e se prema uvjetima nadlezne
konzervatorske sluzbe i na temelju urbanistickog plana uredenja.

Clanak 25.

Prostorni plan uredenja opcine u gradevinskom podru¢ju naselja utvrduje i druge detaljnije
namjene. Ove detaljnije namjene prikazane su u kartografskom prikazu br. 4 (KoriStenje i
namjena prostora - mjerilo 1 :10.000), te se za njih odreduju slijedeci uvjeti gradenja:

1. MjeSovita namjena, preteZito poslovna i turisticko ugostiteljska - M 2

U zonama mjeSovite namjene, pretezito poslovne i turisticko ugostiteljske, gradevine u pravilu
trebaju biti stambeno gospodarske (poslovne ili turisticko ugostiteljske), odnosno gospodarske
( poslovne ili turisticko ugostiteljske) ili javne namjene. Ne dopusta se gradnja gradevina
proizvodne namjene niti skladista.

Gradevine moraju obvezno imati gospodarsku ili javnhu namjenu u prizemlju, koje je na koti
javno prometne povrSine, odnosno nogostupa na ravnim terenima. Na strmim terenima, nagiba
veceg od 20%, odnos prizemlja i javno prometne povrSine rjeSavati ¢e se idejnim rjeSenjem
ovisno o terenskim uvjetima, pri Cemu se uvjetuje da se javni ili poslovni prostor realizira u etazi
koja je na koti pristupne javno prometne povrSine.

Visestambene, stambeno gospodarske, gospodarske ili javne gradevine mogu se graditi
isklju€ivo kao otvorene (samostojece)

Minimalna povrSina gradevne Cestice za stambenu, stambeno poslovnu ili poslovnu gradevinu
je 800 m2, sa frontom uz ulicu 20 m, a za gradevinu ugostiteljsko turistiCke namjene (pansion ili
hotel) 1000 m2, sa frontom uz ulicu od 25 m..

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice moze biti Kig = 0,3 (30%), a iskoristivost Kis max =
1,2.

Iznimno se samo u ovoj zoni i samo u svrhu smjestaja vozila u mirovanju dopusta izgradnja 2
razine podruma za podrumsku garazu. Podrumska garaza mozZe zauzimati maksimalno 60%
povrsine parcele i mora biti u cjelosti ukopana.

Maksimalna tlocrtna povrsina stambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine moze biti
250 m2, za gradevine iskljuCivo ugostiteljsko turisticke namijene (pansione i hotele) nije
ograniCena. Smijestajni kapacitet gradevine ugostiteljsko turistiCke namjene moze biti
maksimalno 80 postelja.

Udaljenost gradevine od granice Cestice prema javno prometnoj povrsini ili pristupnom putu
moze biti najmanje 5,0 m.



Najmanja udaljenost gradevine od ostalih rubova gradevne Cestice je H/2, ali ne manje od 5 m.

Maksimalna visina stambeno gospodarskih i gospodarskih gradevina u zoni M 2 moze biti P+3,
ili 12 m od kote javno prometne povrsine uz gradevinu do visine vijenca.

Gradevine mogu imati kosi krov, u pravilu ¢etverostresni. Nagib krovnih ploha je od 18 do 30°
pokrov od crijepa (kanalica, mediteran i sl). Ne predvida se moguénost nadozida. Gradevine
mogu imati i ravni krov, bez nadgrada.

Idejnim rjeSenjem za dobivanje lokacijske dozvole potrebno je definirati pristup prema ¢lanku
89. ove odluke.

Smijestaj vozila se rijeSava na parceli, sa minimalno 1 PGM po samostalnoj jedinici,a za ostale
namjene prema uvjetima iz ¢lanka 59. ove odluke.

U ovim se podrucjima mogu graditi i individualne stambene gradevine prema uvjetima iz ¢lanka
17. ove odluke.

Za uredenje gradevne Cestice primjenjuju se odredbe iz ¢lanka 22. ove odluke.

2. MjeSovita namjena, stambena i gospodarska, preteZzito turisticka - M5

U ovoj se zoni mogu graditi prvenstveno gospodarske gradevine turistiCko ugostiteljske
namjene (pod ¢ime se podrazumijevaju iskljuCivo hoteli, aparthoteli i pansioni maksimalnog
kapaciteta 80 postelja), te stambeno turisticke, stambeno poslovne i poslovne gradevine,
gradevine namijenjene druStvenim i javnim sadrzajima, posebno kulturnim djelatnostima.
Takoder se mogu uredivati Sportski tereni i rekreacijske povrsine, primarno u funkciji kupalista.

Ne mogu se graditi gradevine proizvodne namjene ni skladista.

Minimalna povrSina gradevne Cestice je 800 m2, najmanja fronta Cestice uz ulicu 20 m a za
gradevinu ugostiteljsko turistiCke namjene (pansion ili hotel) 1000 m2, sa frontom uz ulicu od 25
m...

Maksimalna brutto izgradenost gradevne Cestice je Kig = 0,3 (30%), iskoriStenost Kis max =0,8,
a najmanje 40% parcele mora pripadati uredenom zelenilu.

Maksimalna tlocrtna povrsina stambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine moze biti
250 m2, za gradevine iskljuCivo ugostiteljsko turisticke namijene (pansione i hotele) nije
ograni¢ena.

Maksimalna visina gradevine je Po + P + 2 ili P+2+Pk, pri ¢emu je maksimalna visina vijenca
10,5 m mjereno od najnize kote terena uz objekt.

Za koristenje podruma i potkrovlja, te oblikovanje krovista, koristiti ¢e se odredbe €lanka 20. ove
odluke.

Izuzetno se u ovoj zoni na strmim terenima, nagiba ve¢eg od 33%, ( 1:3) moze omoguditi da
ukupna visina gradevine (projekcija u pogledu) mjerena od najnize kote terena uz gradevinu do
vijenca moze iznositi maksimalno 13 m, uz uvjet da visina uz bo¢no procelje gradevine od kote
trerena do vijenca moze iznositi maksimalno 9 m.

Udaljenost gradevine od granice Cestice prema javno prometnoj povrSini moze biti najmanje
5,0 m.

Najmanja udaljenost gradevine od ostalih rubova gradevne Cestice je 5 m.

Smijestaj vozila se rieSava na parceli, sa 1PGM po samostalnoj jedinici, a za ostale namjene
prema uvjetima iz ¢lanka 59. ove odluke. Idejnim rieSenjem za dobivanje lokacijske dozvole
potrebno je definirati pristup prema ¢lanku 89. ove odluke.

Za uredenje gradevne Cestice primjenjuju se odredbe iz ¢lanka 22. ove odluke

3. MjeSovita namjena, stanovanje u zelenilu - M6



Posebna zona "stanovanja u zelenilu" odredena je isklju€ivo za stambene gradevine te nuzne
prate¢e sadrzaje stanovanja.

Za ovu zonu odreduje se minimalna povrSina gradevne Cestice 1000 m2, najmanja fronta
Cestice uz ulicu 24 m, maksimalna tlocrtna povrSina objekta 200 m2, maksimalna visina
gradevine do vijenca 7,5 m, mjereno od najnize kote terena uz gradevinu. Za koristenje
podruma i potkrovlja, te oblikovanije krovista, koristiti ¢e se odredbe ¢lanka 20. ove odluke.

Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je 7 m . Parkiranje vozila rijeSava se
na parceli, uz normativ 1 PGM po stanu, a za ostale sadrzaje prema tabeli iz ¢lanka 59. ove
odluke. Obvezno je uredenje terena autohtonim visokim zelenilom.

Za izgradnju i uredenje ove zone obvezna je izrada UPU.

4. Javna i druStvena namjena (D)

U obuhvatu PPUO odredene su dvije zone isklju€ivo javne i drustvene namjene za gradevine
osnovnog i srednjeg obrazovanja. Na podruc¢ju StroZzanca odredena je zona javne i drustvene
namjene primarno za gradevine uprave i kulture, u kojoj se dopusta i gradnja gospodarskih
gradevina, poslovne (usluzne i trgovacke) namjene. Ne dopusta se gradnja apartmana.

U zoni javne i druStvene namjene na podrucju Strozanca uz objekte uprave (D1), Skolstva (D5),
kulture (D7), omogucéava se i manji udio sadrzaja trgovine (K2) i usluga (K1). Dopusta se
visina izgradnje odredena visinom vijenca do 12 m od najnize kote javno prometne povrsine uz
objekt. Maksimalna iskoriStenost zone moze biti 8000 m2 brutto razvijene povrsine objekata na
1 ha (Kis = 0,8).

Za izgradnju i uredenje zone drustvene i javne namjene na podrucju Strozanca, izmedu D 8 i
mora, obvezna je izrada UPU, kojim ¢e se uz ostale elemente odrediti posebno potrebna
veli€ina gradevinske parcele ovisno o funkciji gradevine, te ostali elementi gradenja.

5. Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (R 3)

Na povrS§inama namijenjenim kupalistima mogucée je uredivati povrSine u funkciji kupalista te
postavljati uredaje poput tuseva, kabina, svla€iona i sl.

Obvezno je urediti kontinuiranu duzobalnu Setnicu. Tamo gdje prostorne i ostale moguénosti
dopustaju mogu se urediti zelene povrSine, te izgradivati manji ugostiteljski objekti.

Na ovim povrSinama i na plazama mogu se izgradivati i manji Sportski tereni, kao $to je odbojka
na pijesku, badmington i sl. te klubovi, posebno za ronjenje, jedrenje, jedrenje na dasci,
glisiranje i sl.

Uvjeti uredivanja kupalista | izgradnje na nasutim dijelovima obale i u kontaktnim zonama
odrediti ¢ce se UPU-om. UPU ¢e obvezno sadrzavati idejno maritimno rjeSenje kojim ¢e se
odrediti granica | uvjeti nasipanja obale.

6. Javne zelene povrSine, javni park - Z1

U uredenom parku uz u$ée rijeke Zrnovnice ne dopusta se nikakva izgradnja, osim podzemnih
komunalnih objekata, te uredenja pjeSackih staza i parkiralista na temelju vaze¢eg DPU.

7. ZaStitne zelene povrSine - Z

U zonama zastitnog zelenila moguca je izgradnja manjih komunalnih objekata kao trafostanica
10/04, objekata vodoopskrbe i sl. na naCin da se ne mijenja konfiguracija terena ni vegetacija.



3.3. Izgradene strukture van naselja

Clanak 26.

lzvan gradevinskog podrucja na prostoru Opcine Podstrana moZe se odobravati izgradnja
gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju polozaj izvan gradevinskog podruéja, kao &to su:

1) infrastrukturne gradevine (prometne, telekomunikacijske, komunalne, energetske),
2) vojne i druge gradevine od interesa za obranu i zastitu od elementarnih nepogoda,

3) stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti
(stambeno-gospodarski kompleksi, spremista u vinogradima i voénjacima, ostave za
poljoprivredni alat i strojeve, spremista i plastenici - staklenici).

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
Clanak 27.

Stambeno - gospodarski kompleksi u funkciji poljoprivrede mogu se graditi jedino na
poljoprivrednim povrSinama i to namjene "ostalo poljoprivredno zemljiste", na parceli najmanje
povrSine od 3.000 m2 s osiguranim pristupom. Na jednoj parceli moZe se graditi jedna
stambena i jedna gospodarska gradevina. Stambena gradevina moze biti i u funkciji seoskog
turizma.

Gospodarska gradevina je u funkciji prerade i skladistenja poljoprivrednih proizvoda (skladiste,
su8ara, vinski podrum i sl.).

Clanak 28.

Za izgradnju stambene gradevine dopusta se najveca tlocrtna povrSina gradevine 200 m2,
visina Po+P, odnosno 4,5 m od najnize kote terena uz gradevinu do visine vijenca. Za koriStenje
podruma i potkrovlja, te oblikovanje krovista, koristiti ce se odredbe ¢lanka 20. ove odluke.
Maksimalna tlocrtna povrSina gospodarske gradevine moze biti 100 m2 a visina 3,5 m do kote
vijenca.

Za udaljenosti gradevina od granica parcele primjenjuju se odredbe propisane za izgradnju u
sklopu gradevinskog podrucja.

Poljoprivredno zemljiste, koje je sluZilo kao oshova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju
stambeno gospodarskog kompleksa ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Stambeno gospodarski kompleksi ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 1000 m od obale
mora i 300 m od vodotoka.

Na podrugju namijenjenom poljoprivredi izmedu rijeke Zrnovnice i ceste za Zrnovnicu ne
dopusta se nikakva gradnja.

Ne dopusta se gradnja na zemljiStima | bonitetne klase.

Clanak 29.

Pojedinacne poljske kuc¢ice mogu se graditi na poljoprivrednim parcelama najmanje povrsine
od 2.000 m2. Poljske kuéice obuhvacaju spremista alata i poljoprivrednih proizvoda.
Maksimalna povrsina poljske kuéice je 20 m2, a visina maksimalno 4 m do sljemena krova. Ove
se gradevine ne priklju€uju na komunalnu infrastrukturu.

Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izgradnju poljoprivredne gospodarske
gradevine, ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Oblikovanje poljskih ku¢ica mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.
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Minimalne udaljenosti pojedinacnih gospodarskih gradevina od javne prometne povrsine i
susjednih parcela jednake su propisanim za stambene gradevine unutar gradevinskog podrucja.

Ove gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 1000 m od obale mora, niti na
udaljenosti 300 m od vodotoka.

Na podrugju namijenjenom poljoprivredi izmedu rijeke Zrnovnice i ceste za Zrnovnicu ne
dopusta se nikakva gradnja., osim uredenja pjeSacke Setnice Sirine 3 m u pojasu do 20 m od
obalne crte.

Clanak 30.

Na poljoprivrednom zemljiStu mogu se graditi staklenici i plastenici za uzgoj cvije¢a, voca i
povrca, osim u zastitnom pojasu javnih cesta i na udaljenosti ne manjoj od 50 m od groblja.

Clanak 31.

Pedoloska i proizvodna obiljezja tla omogucavaju bavljenje poljoprivredom u veéem dijelu
podrucja opcine Podstrana.

PPU predvida i koriStenje neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja za poljoprivredne svrhe
do privodenja planiranoj namjeni Poljoprivredne povrSine utvrdene ovim planom $tite se od
gradnje, koja nije izriito dopustena ovim odredbama ili posebnim zakonima. Vlasnici
poljoprivrednog zemljista duzni su ga odrzavati sposobnim za poljoprivrednu prozvodnju.
Propisuje se provodenje mjera zastite poljoprivrednog zemljista od oneciS¢avanja zabranom
ograniCavanjem i spreCavanjem unos$enja Stetnih tvari izravno, vodom ili zrakom.

Postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja
Clanak 32.

Pojedina¢ne stambene i gospodarske gradevine, koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a
izgradene su na temelju gradevne dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968. godine,
smatraju se postojecom izgradnjom izvan gradevinskog podrucja i mogu se rekonstruirati prema
uvjetima iz ¢lanaka 17, 18, 19, 20 | 21. ove odluke za stambene i stambeno gospodarske, te
Clanaka 36, 37, 38 | 39. ove odluke za gospodarske gradevine.

Zastitne Sume

Clanak 33.
Prostornim planom se zadrzavaju postojeé¢e povrSine Suma i Sumskog zemljista.
Predvida se neophodno poSumljavanje uz korita bujica, te uz planiranu drzavnu cestu Stobre¢ -
Omis.
Takoder se predvida poSumljavanje uz postojec¢i kamenolom i uz groblje, te rekulturacija
opozarenog podrucja juzno od postojeceg kamenoloma.

Groblja
Clanak 34.

U obuhvatu PPU nalazi se postojeée groblje na lokalitetu Ban, koje ¢e i dalje biti u toj funkciji.
Planom je predvidena povrsina za Sirenje groblja. Obzirom na postojecu izgradnju nema uvjeta
za realizaciju podrucja zastitnog zelenila. Projektom proSirenja groblja rjeSavati ¢e se uredenje
javnih povrsina i parkiranja.
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Morska obala
Clanak 35.

Obala ¢e se koristiti prema funkcionalnim zahtjevima Sporta i rekreacije. U svrhu saniranja
postojeCeg stanja, te uredenja planirane zone drustvenih i javnih sadrzaja u Strozancu, te
planiranih pristaniSta, privezista i plaZza, planira se uredenje i sanacija postoje¢e neuredene
obale, kako je prikazano na kartografskom prikazu br. 4. Postojec¢a linija obale dokumentira se
digitalnom orto foto snimkom iz 2003. godine.

Konacna Sirina uredene obale i oblik obalne linije odredit ¢e se UPU-om.

Na nasutom dijelu obale se predvida zona za izgradnju drustvenih i javnih objekata i Sportska
lu€ica u Strozancu i u Sv. Martinu te uredena kupaliSna zona. KupaliSna zona ¢e se uredivati
na nacin da se omoguéi realizacija pratecih ugostiteljskih i slicnih sadrzaja, te uredenje zelenih
povrina i igralista koja ne zahtijevaju velike gradevinske radove, kao $to su badmington i
odbojka na pijesku.

Obvezno je predvidjeti kontinuiranu duzobalnu Setnicu sa drvoredom neposredno uz plazne
povrSine, te postavljati instalacije u funkciji kupanja, tuseve, kabine za presvlacenje i sl.

Sadrzajno se mora utvrditi nacin koristenja, uredenja javnih povrsina, povrSina za koncesiju,
povrSine i uvjete za gradnju i povrSine kupaliSnog obalnog pojasa ( uredene plaze sa perima i
prirodne plaze) te razgraniciti i planirati:
- zelene povrSine sa viSenamjenskim koriStenjem,
- lungo mare (Setnica uz obalu), javno pjeSacke povrsine,
- pjeSacke staze za nesmetan pristup obali
- povrSine za plazu (uredene i prirodne)
- privezista i luCice (Sv. Martin, Javor i Strozanac)
- povrsine za gradnju (koje svojom namjenom,polozajem, veli¢inom i oblikovanjem
poStuju zateCene vrijednosti i obiljezja.
- urbana i komunalna oprema u funkciji kupalista
Dio obale u obuhvatu hotelskog centra Lav i podrulja za koje je predvidena izrada DPU-a,
uredit ¢e se tim planom, ali na osnovi kriterija utvrdenih planom viSeg reda (UPU-om).

4. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 36.

Gospodarske djelatnosti - pretezito proizvodne, ukljuéuju poslovne gradevine i proizvodne
pogone Ciste industrije, obrtniStva, skladista i servise, te sve djelatnosti koje svojim postojanjem
i radom ne ugrozavaju ostale funkcije i okoli§ u naselju.

U sklopu skladiSnog, proizvodnog ili poslovnhog objekta moZze se omoguditi izgradnja jedne
stambene jedinice maksimalne povrsine do 150 m2.

Clanak 37.
Za izgradnju proizvodnih, skladisnih | poslovnih objekata u zonama M1 i 12 odreduje se :
Minimalna povrsina gradevne Eestice je 600 m2.

Maksimalna izgradenost Cestice moze iznositi Kig = 0,30 (30%), minimalna udaljenost
gradevine od ruba Cestice je 5 m.

Maksimalna visina gradevine do vijenca je 7,5 m, mjereno od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu.

Minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni, vodopropusni teren, zasaden
visokim ili niskim zelenilom. Postoje¢e i planirano zelenilo mora biti prikazano u lokacijskoj
dozvoli, odnosno gradevnoj dozvoli
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Idejnim rjeSenjem za dobivanje lokacijske dozvole potrebno je definirati pristup prema ¢lanku
89. ove odluke.

Parkiranje vozila rieSava se unutar Cestice, prema normativima iz ¢lanka 59.
U skladu s prostornim uvjetima moguce je parkiranje na zasebnoj Cestici, te uzduz ulica.

Clanak 38.

Izgradnja gradevina gospodarske - proizvodne ili poslovne namjene unutar mjeSovite namjene
naselja mogucéa je prema uvjetima iz Clanka 37, te pribavljenih suglasnosti i misljenja
odgovarajuéih nadleznih institucija.

Ne dopusta se izgradnja novih ili rekonstrukcija postojecih gradevina, u kojima je u tijeku
tehnoloSkog procesa moguca emisija Stetnih plinova, ispustanje agresivnih tekucina ili
postoji bilo koja opasnost po okolinu.

Izuzetno se moze odobriti rekonstrukcija postojecih gradevina na temelju &lanka 93 , 94. i 95.
ove odluke.

U zoni proizvodne - pretezito zanatske namjene (I2), koja je sada izgradena gradevinama u
funkciji kamenoloma, planira se cjelovita rekonstrukcija zone, koja obuhvaéa izgradnju novih
gradevina i infrastrukture na temelju UPU.

Clanak 39.

Uvjeti za izgradnju gradevine turistiCko ugostiteljske namjene (isklju€ivo hotela, apart-hotela ili
pansiona) u zonama mijeSovite namjene M1 odredeni su u ¢lanku 18 ove odluke, u zoni M2 u
¢lanku 25, to¢ka 1, a u zoni M5 u ¢lanku 25, tocka 2. ove odluke.

Maksimalni kapacitet gradevin turisticko ugostiteliske namjene koja se gradi u ovim zonama
moze biti do 80 postelja.

Idejnim rjeSenjem za dobivanje lokacijske dozvole potrebno je definirati pristup prema ¢lanku
89. ove odluke.

Parkiranje vozila rieSava se unutar Cestice, prema normativima iz ¢lanka 59.
U skladu s prostornim uvjetima moguce je parkiranje na zasebnoj Cestici, te uzduz ulica.

Clanak 40.

U zoni T1 - hotelski centar Lav omoguc¢ava se rekonstrukcija i dogradnja postojecih
kapaciteta hotela u cilju podizanja kategorije. Dogradnja obuhvaca primarno garazne
prostore, kongresnu dvoranu i otvoreni bazen

Takoder se omogucava izgradnja novog aparthotela, te komplementarnih trgovackih,
kulturnih, sportskih i rekreacijskih sadrzaja. Maksimalna visina nove gradnje moze biti
Po1+Po2+P+5. PostojeCe apartmansko naselje Lavica moze se nadograditi do visine
P+2.

Maksimalna izgradenost zone moze biti Gig = 0,15 a iskoristivost zone Kis = 0,50.

Broj parking mjesta u zoni odrediti ¢e se u skladu sa kategorizacijom objekta, ali ne moze
biti manji od 460 PGM.

Potrebno je zastititi postoje¢u kvalitetnu vegetaciju, posebno borovu Sumu na sjevernom rubu
podrucja.

Postojecu ludicu za privez brodova u turistiCkoj zoni moguce je rekonstruirati bez povecéanja
kapaciteta.

Rekonstrukcija i nova gradnja moguce su iskljucivo na temelju DPU.
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Clanak 41.

Za gradnju u posebnoj zoni namijenjenoj turizmu unutar naselja (T1), izmedu rijeke Zrnovnice i
ceste za Zrnovnicu odreduju se slijedeéi uvjeti:

Zona se namjenjuje izgradniji ugostiteljsko turistiCkih sadrzaja (isklju€ivo hotel), a dopusta

se i izgradnja i poslovnih - trgovackih sadrzaja.

Turistic¢ki sadrzaji moraju zauzimati najmanje 60% ukupne povrSine gradevnih Cestica u

zoni i najmanje 60% ukupne BRP zone.

Maksimalna izgradenost zone moze biti Gig = 0,20, a iskoristivost Kis = 0,60, odnosno u zoni
se moze izgraditi ukupno 4000 m2 tlocrtne povrsine i 12000 m2 brutto povrSine gradevina.

Maksimalna ukupna visina gradevina je H = Po + P +2, odnosno maksimalno10,5 m od
najnize kote terena uz gradevinu do najvise kote gradevine.

Minimalno 40% povrSine zone mora zauzimati uredeni park, zasaden visokim i niskim
zelenilom.

Ne dopusta se nikakva gradnja, osim uredenja pjesacke Setnice, u pojasu 20 m od obalnog
ruba rijeke Zrnovnice i mrtvog rukavca. Obalni rub se definira kao postoje¢i rub prema
digitalnom orto foto snimku iz 2003. godine.

U zoni je potrebno osigurati prostor za smjestaj vozila u mirovanju prema tabeli iz ¢lanka 59.
ove odluke.

U dijelu ove zone koji graniCi sa postoje¢om drzavnom cestom D8 omogucéava se gradnja
benzinske postaje te gradevina namijenjenih poslovnim sadrzajima - trgovini, pod opc¢im
uvjetima gradenja iz ove tocke, a za koje Ce se detaljniji uvjeti gradenja utvrditi u UPU. Obzirom
na blizinu rijeke Zrnovnice i mora za gradenje benzinske postaje potrebno je izraditi procjenu
utjecaja na okolis.

Izgradnja u ovom podrucju moze se odvijati jedino na temelju UPU, koji mora obuhvatiti cijelu
zonu.

Clanak 42.

Za gradnju u posebnoj zoni namijenjenoj turizmu unutar naselja (T1), na podrucju ex kampa u
Mutograsu odreduju se slijedeéi uvjeti:

Maksimalni koeficijent izgradenosti zone je Gig = 0,15, a koeficijent iskoristivosti Kis = 0,60.

Maksimalna visina gradevine je Po + P+2, odnosno 11 m od najnize kote terena uz
gradevinu do gornjeg ruba vijenca gradevine.

Od postojeceg obalnog ruba do gradevine obvezno je ostaviti neizgradeni prostor minimalne
Sirine 15 m.

Podrum gradevine moze se Koristiti za smjestaj vozila. U zoni je potrebno osigurati prostor za
smijestaj vozila u mirovanju prema tabeli iz ¢lanka 59. ove odluke.

¢lanak 43.

Sportske lugice (LS) namijenjene su privezu brodova, uglavnom domicilnog karaktera, te
objektima za spremanje Sportskih jedrilica i amaca i za njihovo odrzavanje. Osim postojece
Sportske luke u Strozancu planirana je Sportska luka u Sv Martinu.

Gradevine za dopunske sadrzaje luCice, kao §to su maniji ugostiteljski sadrzaji, trgovine
namijenjene opremi i odrzavanju brodova i sl. mogu se graditi sukladno DPU ili UPU.

Privez (P) u sklopu turisticke zone hotela Lav namijenjen je za komercijalne vezove.

Izgradnja i rekonstrukcija luka posebne namjene mogu se definirati i izvoditi samo na temelju
UPU ili DPU.
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Clanak 44.
Izdvojena zona Sportskih igralista planirana je u podru&ju Miljevca. PovrSina zone je 2,2 ha.

Zona je namijenjena izgradnji nogometnog igraliSta sa gledaliSstem, zatim pomoc¢nog igralista,
svlacionica i klupskih prostorija, te povrsina za parkiranje.

Unutar ove povrsine mogu se smijestiti i manji komplementarni sadrzaji kao $to su ugostiteljski
objekti i trgovine, koji se mogu smjestati u sklopu gledalista ili svlacionica.

Potrebno je osigurati minimalno 85 PGM.
Za izgradnju u ovoj zoni obvezna je izrada UPU, koji obuhvaca i zonu stanovanja u zelenilu.

5. UVJETI SMJUESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 45.
Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
1) odgoj i obrazovanje,
2) zdravstvo i socijalnu skrb,
3) kulturne i drustvene organizacije,
4) javne i pratece sadrzaje (posta, banka i sl.),
5) upravne, administrativne i sli¢ne djelatnosti

Clanak 46.

Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama drustvenih djelatnosti utvrduju se temeljem
slijede¢ih normativa:

1) zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku

2) drustvene i kulturne organizacije 0,20 m2/stanovniku

3) javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku

4) odgoj i obrazovanje prema posebnim propisima
Clanak 47.

Utvrduje se potreba izgradnje ustanova za djecu predskolske dobi u posebnim gradevinama ili
u dijelovima stambenih gradevina uz primjenu slijedec¢ih normativa:

1) djeca do 6 godina - 10 % od ukupnog broja stanovnika
2) obuhvat djece iz djecjih ustanova 60% djece iz tocke 1)
3) za izgradnju ustanove potrebno je osigurati 15 - 25 m2 zemljiSta po djetetu

Ukoliko se dje€ja ustanova realizira u dijelu gradevine druge namjene potrebno je osigurati
otvoreni ogradeni prostor povrSine minimalno 5 m2 po polazniku za igru djece.

Clanak 48.
Utvrduje se potreba izgradnje osnovnih Skola primjenom slijede¢ih normativa:
1) broj djece Skolske dobi 12% od ukupnog broja stanovnika
2) veli¢ina gradevinske parcele prema pedago$kom standardu
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Clanak 49.
Utvrduje se potreba izgradnje srednje Skole primjenom slijedecih normativa:
1) broj u€enika srednjeskolske dobi 6% od ukupnog broja stanovnika
2) obuhvat 50% iz tocke 1)
3) veli€ina gradevinske parcele prema pedagoskom standardu.

Planom je utvrdena lokacija za izgradnju novog Skolskog centra u Sv. Martinu kod zupne crkve,
koja mozZe obuhvatiti prostore potrebne za osnovnu i srednju Skolu. Detaljnije uvjete za
izgradnju utvrditi ¢e se izradom UPU za podrucje centra naselja.

Clanak 50.

Povrsina gradevne Cestice za izgradnju nove gradevine drustvenih djelatnosti utvrduje se
temeljem UPU ili idejnim rieSenjem za svaku pojedinacnu gradevinu prema potrebama te
gradevine i obuhvacéa zemljiste pod gradevinom i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu
gradevine.

Ukoliko se gradevina nalazi u zoni za koju je obvezna izrada UPU gradevna Cestica i uvjeti
gradenja za gradevinu drustvenih djelatnosti utvrditi ce se u UPU.

Clanak 51.

Brutto izgradenost gradevnih Cestica za gradevine drustvenih djelatnosti moze biti najvise Kig =
0,4 za slobodno stojece i Kig = 0,6 za poluugradene gradevine.

Visina gradevina za drustvene djelatnosti ne moze biti viSa od P+3.

Udaljenost gradevina za drustvene djelatnosti od granice susjedne gradevne Cestice mora
iznositi najmanje 5,0 m.

U sluaju kad se susjedna gradevina bilo koje namjene planira izgraditi pored postojece
gradevine za odgoj i obrazovanje, tad njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanije tri
visine planirane gradevine.

6. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 52.
PPUO utvrduje prostor i uvjete za izgradnju i uredenje:
1) cestovne mreze i objekata cestovnog prometa
2) pomorski promet i objekata pomorskog prometa
3) mreze telekomunikacija
4) elektroenergetske mreze i objekata elektroopkrbe
5) mreze i uredaja vodoopskrbe i odvodnje

Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrduje se idejnim rjeSenjima
za izdavanje lokacijske dozvole vodedéi raCuna o stanju na terenu i posebnim uvjetima.

Lokacijske dozvole za mreze i gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka izdavati ¢e se na temelju
idejnih rieSenja, te suglasnosti nadleznih institucija.

6.1. Prometni sustavi
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Clanak 53.

PPUO osigurava trase za buduéu izgradnju i uredenje cestovne mreze sa slijede¢im Sirinama
koridora:

1) ceste Stobre¢ - Omi$ (brza cesta - nova D 8) - 60 m do 100 m
2) zupanijskih cesta 30 m

3) lokalnih cesta 20 m

4) nerazvrstanih cesta i ulica 6-20 m

Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja lokacijske dozvole
(ili donosenja detaljnog plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja lokacijske
dozvole i zasnivanja gradevinske parcele ceste, odredit ¢e se zastitni pojasevi ceste prema
posebnom propisu, a prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj namjeni.

Zastitini pojas javne ceste u naselju moze se priklljuciti negradivom dijelu gradevne
Cestice.

Ve¢ izgradene gradevine sa gradevnom dozvolom ili gradene prije 15.2.1968. u koridoru
javne ceste, a izvan zastithog pojasa ceste mogu se odrzavati i rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima.

Clanak 54.

U zastithom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruzanja usluga vozaima i putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kudice,
skladiSta opreme za odrzavanje, benzinske postaje, servisi, parkiraliSta, odmorista, maniji
ugostiteljski sadrzaji i sl.). Za izgradnju ovih gradevina potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne
institucije za ceste.

Ukoliko gradevine iz prethodnog stavka nisu predvidene projektom ceste mogu se graditi jedino
na temelju UPU ili DPU.

Clanak 55.

Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup
s gradevinskih parcela moraju se projektirati i graditi na nacin da se omoguéi vodenje
komunalne infrastrukture, pozeljno u trupu prometnice, te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica.

Clanak 56.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrudja unutar kojega ¢e se
izgraditi ili ve¢ postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan
pristup.

Ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu kolnika od 5,5 m (s dvije vozne trake)
odnosno 3,5 m (jedna vozna traka).

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno kao jednosmijerna ulica, Cija
maksimalna duzina moze biti 100 m, uz uvjet da se na 50 m mora urediti ugibaliste.

Clanak 57.
Unutar naselja mogu postojati i ulice s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste.
Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz
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drzavnu ili Zupanijsku cestu treba izgraditi zajedniCku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvarivati
izravan pristup na javnu prometnu povrSinu u skladu s posebnim uvjetima.

Priklju€ak i prilaz na javnu cestu moze se izvesti na temelju odobrenja nadlezne institucije za
ceste u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijih dokumenata prostornog
uredenja.

Clanak 58.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika mora biti tolika da se osigura moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa u skladu sa zakonskim
propisima.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spre€avaju
prosirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje o&trih zavoja, te izazivaju nepreglednost u
prometu.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

Clanak 59.

U postupku izrade UPU ili DPU, te u postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju
gradevina javne, proizvodno-servisne i Sportsko-rekreacijske namjene potrebno je utvrditi
potrebu osiguranja parkiraliSnih mjesta prema slijede¢im normativima, ukoliko ovom odlukom
nije drugacije odredeno:

namjena gradevine

broj mjesta na

potreban broj mjesta

Industrija i skladiSta 1 zaposleni 0,40
Uredski prostori 1000 m2 korisnog prostora | 20
Trgovina 1000 m2 korisnog prostora | 30
Banka, posta, usluge 1000 m2 korisnog prostora | 30
Ugostiteljstvo i turizam | 1000 m2 korisnog prostora | 20
Visenamjenske 1 posjetitelj 0,15
dvorane

Sportske gradevine 1 posjetitelj 0,20

Parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice. U skladu s prostornim uvjetima
moguce je parkiranje na zasebnoj Cestici, na zajednickim uredenim parkiralistima, te

uzduz ulica.

Uz ulice u naseljima potrebno je urediti ploCnike za kretanje pjeSaka u najmanjoj Siriniod 2 m, a

izuzetno 1 m.

Radi detaljnije razrade prometne mreze i vaznosti postojece D8 u podru¢ju zahvata PPUO

Clanak 60.

Clanak 61.

odreduju se i slijedeéi elementi:
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U podrucju Podstrane odreduje se koridor postoje¢e D8 (ex MC 2) Sirine 15 m, a definiran je
regulacijskom linijom ceste, i to u pravilu po 7,5 m sa svake strane osi postojeée ceste.
Gradevinska linija objekata je minimalno 2,5 m od regulacijske linije ceste.

Za cijelu trasu postoje¢e D8 kroz podrucje opcine Podstrana izraditi ¢e se idejno rje$enje, kojim
¢e se odrediti uvjeti rekonstrukcije trase i raskrizja, te uvjeti za priklju€ivanje ulica i pojedinih
gradevina na ovu cestu. RjeSenje je moguce izradivati u segmentima, koji obuhvacaju najmanje
dijelove trase izmedu dvaju raskrizja. Lokacijske dozvole za rekonstrukciju ceste i pojedinih
raskrizja mogu se ishoditi na temelju idejnih rjeSenja, uz obveznu suglasnost Hrvatske uprave
za ceste.

Do ishodenja lokacijske dozvole za rekonstrukciju postojeée trase D 8 obvezno je za gradnju
novih gradevina, kao i za rekonstrukciju postojecih gradevina koje se prometno povezuju na ovu
cestu, ishoditi suglasnost Hrvatske uprave za ceste na predlozeno prometno rje$enje.

Postojece gradevine izgradene unutar definiranog koridora ove ceste mogu se samo odrzavati i
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

Za slijedece ulice odreduje se minimalna Sirina od 8 m (6 m kolnika + jednostrani plo¢nik 2
m):Gospe od Site do raskrsnice Pis¢ine, Domovinskog rata, Put Starog sela, Mosorska,
Poljickih knezova, Zvonimirova, Domagojeva od D8 do Mazurani¢eve, Mile Gojsali¢ od D8 do
TS10/0,4 kV Grlijevac 3, Zagorska, Mislavova, dvije nove ulice na podrucju Sv. Martina, Don
Petra Cara, nova ulica u Mutograsu. Ove su ulice oznaCene oznakom E i prikazane na
kartografskom prikazu br. 4. Namjena i koriStenje povrsina u mjerilu 1: 10.000.

Za novu Mosorsku ulicu odreduje se minimalna Sirina od 10 m, (kolnik 6 m + dvostrani plo¢nik
2x2m). Ova je ulica oznaCena oznakom C i prikazana na kartografskom prikazu br. 4. Namjena
i koriStenje povrSina u mjerilu 1: 10.000.

Ostale ulice koje su prikazane u kartografskim prikazima br. 1 i br. 4 su kolno pjeSacke,
minimalne Sirine 5,5 m.

Clanak 62.

Za novoplaniranu trasu drzavne ceste D8 odreduje se koridor od 60 m u gradevnom
podrucju, a 100 m u ostalim dijelovima op¢ine.

Clanak 63.

Izradom detaljnijih planova ili idejnog rjeSenja prometnice za lokacijsku dozvolu moze se
omogucditi i manje korekcije trasa nerazvrstanih cesta i ulica oznacenih u planu pod uvjetom da
se zadrzi planirana Sirina koridora. Lokacijske dozvole za ove prometnice izdavati ¢e se na
temelju idejnog rieSenja koje ¢e obuhvatiti najmanje dionicu izmedu dvaju raskrizja.

Clanak 64.
U PPUO se planira i odvijanje javnog prijevoza, na razvrstanim i nerazvrstanim cestama.

Na prometnicama kojima prolaze linije JGP, a koje imaju manje od 3 kolovozne trake u jednom
smjeru obavezna je izgradnja ugibalista duljine min. 14 m za utobuse (prema posebnom
pravilniku).

Clanak 65.

U PPUO se planira i odvijanje pomorskog prometa. Za pomorski promet se omogucava privez
turistiCkin brodova te pristajanje brodova u javhom pomorskom prometu u postojeéim i
planiranim Sportskim lu€icama i privezu u turisti¢koj zoni.
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6.2.Telekomunikacije

Clanak 66.

U PPUO Podstrana predvida se rekonstrukcija i dogradnja distributivne kanalizacije radi
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuaka. Svaka postoje¢a i planirana
gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati omogucen priklju¢ak na TK mrezu.

TK mreZa u pravilu se izvodi podzemno i kroz postojeCe prometnice, a prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste, a ako se izvodi izvan prometnice ili zemljiSnog pojasa
treba se izvoditi na nacin da se omoguéi gradnja na gradevinskim parcelama u skladu s
planiranom namjenom, kao i izvodenje drugih instalacija. Isto se odnosi i na gradnju eventualne
zratne TK mreze.

Gradevine telefonskih centrala i drugih uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim Cesticama, ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Clanak 67.
Potrebno je ostvariti kvalitetnu pokrivenost podrucja sustavom baznih postaja mobilne telefonije.
Bazne postaje mobilne telefonije se postavljaju :
1) izvan uzeg obalnog pojasa
2) na udaljenosti od postojecih gradevina
3) izvan zone zastite prirode i spomenika kulture.

Antenski stupovi GSM mreze ne smiju remetiti vizure ni krajobraz. Jedan antenski stup treba
korisititi viSe korisnika.

6.3. Elektroopskrba

Clanak 68.

Prostorni plan uredenja opcine Podstrana odreduje slijedece zastitne pojaseve za postojece i
planirane nadzemne dalekovode:

e DVVNZ220kV,60m

e DVVN110kV, 40 m,

e DV SN 35kVinize, 20 m.

U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija
objekata bez prethodne suglasnosti nadlezne elektroprivredne organizacije.

Clanak 69.

Prostorni plan uredenja rjeSenjem elektroopskrbe predvida polaganje kabelskih vodova 35,
10(20) i NN (0.4 kV) u pravilu pod zemljom, u profile ulica i prometnica.

U prometnice u koje se polaZu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj
instalacija — u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana za telekomunikacije i
vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.

Izgradnja trafostanica 10-20/0,4 kV koje nisu oznaene u PPU-u provoditi ¢e se na temelju
idejnog rjeSenja iste ili plana uredenja nizeg reda u Cijem obuhvatu je njihova izgradnja
potrebna.
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Predvida se moguc¢nost izgradnje istih bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od
prometnica i granica parcele, te moguénost izgradnje unutar zone koje planom nisu predvidene
za izgradnju (zelene povrsine, parkovi isl.)

Clanak 70.

U skladu s Odlukom o dono$enju Prostornog plana Zupanije Splitsko dalmatinske
omogucava se postava vjetroelektrana na grebenu Peruna.

Vjetroelektrane se ne mogu postavljati na udaljenosti manjoj od 500 m od najblizeg
gradevinskog podrucja, te 300 m od zasticenih lokaliteta i gradevina.

Prema &lanku izmjeni &lanka 163. Odluke o donoSenju PPZ (SI. glasnik splitsko
dalmatinske Zupanije 5/2005. za kona¢no odredenje lokacije, kapaciteta i vrste uredaja
potrebno je izvrSiti detaljna istrazivanja. Istrazivanja moraju ukljuciti vizualni utjecaj ovih
uredaja na kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti., te razinu i utjecaj buke na
podruéju utjecaja. Na temelju rezultata ovih istrazivanja provesti ¢e se procedura
izmjene i dopune PPO..

6.4. Vodoopskrba i odvodnja

Clanak 71.

Planirana se vodoopskrba oslanja na vodozahvate Jadra i Zrnovnice i sustav crpnih stanica za
opskrbu Gornje Podstrane i viSih dijelova Donje Podstrane. Planiran je sustav cjevovoda, 5
crpnih stanica i 6 vodosprema koji bi u cjelini pokrili gradevinsko podrucje. Kontrolno regulacijski
objekt Stobreé, koji regulira dotoke iz sustava Jadro i sustava Zrnovnica planiran je kod
raskrsnice ceste za Zrnovnicu.

Posebnim projektom omogucit ¢e se prikljuCivanje voda rijeke Cetine na cjeloviti sustav
vodoopskrbe.

Cijevi za vodoopskrbu se lociraju u prometnici, a djelomi¢no uz prometnicu, na udaljenost 1,00
m od iviénjaka, sa dubinom ukopavanja minimum 1,0 m ra¢unajuéi od tjemena cijevi do nivelete
prometnice, te kontrolnim Sahtama u ¢vorovima.

Pored potrodnih voda, sustavom je potrebno osigurati i dovoljne koli¢ine vode za protupozZarnu
zastitu, odnosno 10 I/s. Za tehnoloSku vodu predvidena je i moguénost zahvatanja vode iz
tunela HE Spilit.

Clanak 72.
U PPU je odredeno da se omogucava izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i
drugih voda i to tako:

e da se pretezno grade objekti i uredaji razdjelne kanalizacije, a objekti i uredaji mjeSovite
kanalizacije na podrucjima postojece kanalizacije,

e da se otpadne vode prije upustanja u recipijent Bracki kanal proc¢iS¢avaju na srediSnjem
uredaju za procis¢avanje otpadnih voda

e da se sustavom kolektora i crpnih stanica otpadne vode sliva Stobre¢, u koji su uklju¢ene
otpadne vode podrucja Podstrane, odvode na sredisnji uredaj za procis¢avanje.

o da se otpadne vode ispustaju podmorskim ispustom od uredaja u Stobrecu.

e da se osim ovog ispusta omogucava izgradnja ispusta oborinskih voda, te kiSnih preljeva za
mjeSoviti sustav kanalizacije.
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o da se omoguci etapna izgradnja i koristenje dijelova sustava, i to posebno obalnog kolektora
s podmorskim ispustom na podrucju Podstrane, do kona¢nog spajanja na sustav sliva Stobrec.

Clanak 73.

Odvodne kanale fekalne i oborinske kanalizacije treba locirati u osi prometnice ili u
neposrednoj blizini prometnice, u nacelu na dubini od 1,30 m ragunajuéi od nivelete prometnice
do tiemena cijevi, sa kontrolnim revizijskim oknima od betona, ili odgovaraju¢eg materijala.

Objekti manjih crpnih stanica su podzemni, od armiranog betona sa plo€om i nadzemnom
kutijom sa automatikom pokraj crpne stanice dok su objekti veéih crpnih stanica djelomic¢no
iznad zemlje, maksimalne visine 3,00 m.

Usvojen je razdijelni sistem kanalizacije sa potpuno odvojenim odvodenjm fekalne i oborinske
kanalizacije.

Iznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, do izgradnje javne mreze
odvodnje, stambene, stambeno poslovne i poslovno stambene gradevine mogu se spojiti na
individualne uredaje do veli¢ine 10 ES, na nacin prihvatljiv s aspakta zastite okolisa.

7. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO
POVIJESNIH SPOMENIKA | CJELINA

7.1. Zastita prirodnih i krajobraznih vrijednosti

Clanak 74.

Na podrucju opcine Podstrana nema registriranih zakonom zasti¢enih dijelova prirode. U
PPSDZ predlozena je zastita dijela porjecja rijeke Zrnovnice u kategoriji zna¢ajnog
krajolika, ¢ime se ovo podruCje smatra preventivno zasticenim. Detaljniji uvjeti zastite
odrediti Ce se detaljnijim planovima za zasticeno podrucje.

PPUO propisuje zastitu vrijednih dijelova i autohtonog i antropogenog pejzaza, i to:

1) porjeéje Zrnovnice od rijeke do ceste za Zrnovnicu, ukljugivsi i podrugje uséa juzno od JTC.
2) terasirane poljoprivredne povrsine na padinama Peruna.

3) postojeéi borovi Sumarci na BudeSevu, Miljevcu i Mutograsu.

7.2. Zastita kulturnih i povijesnih spomenika i cjelina

Clanak 75.

PPU opcine Podstrana odreduje elemente zastite, uredenja i koriStenja spomenika kulture,
registriranih, preventivno zasti¢enih i evidentiranih od strane Ministarstva kulture - Uprave za
zastitu kulturne bastine

1. Peruni¢- gradinsko utvrdenje na brdu Peruni¢
2. Polace - rimska zgrada na mjestu na kojem je u XVI st. izgradena kula,

3. Crkvica Gospe u Siti - izgradena 1954. godina na temeljima starije crkvice sa
srednjevjekovnim grobljem,

4. Ostaci rimske arhitekture - uokolo crvice Gospe u Siti,
5. Opace Selo - ostaci srednjevjekovnog naselja,
6. Ljetnikovac obitelji Cindro - iz XVII stoljeéa
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7. Zminjaga - arheolo$ki ostaci kule, koju je 1485.g. sagradila obitelj Papali¢

8. Crkvica Sv. Jure na Perunskom - srednjevjekovna crkvica,

9. Perunsko - prapovijesno gradinsko utvrdenje s istoCne strane crkvice Sv. Jure,

10. Oblozine - prapovijesna okrugla gomila

11. Kriz - prapovijesna gomila,

12. Crkvica Sv. Jure na Vrsini - srednjevjekovna crkvica,

13. VrSine - prapovijesno gradinsko utvrdenje s istoCne strane groblja i crkvice Sv. Jure,
14. PiS€enica - prapovijesna stozasta gomila na granici izmedu Podstrane i Dugog Rata,
15. Gornja Vas - arheolo$ki ostaci naselja iz starohrvatskog doba,

16. Podstrana (registrirana) - ruralna cjelina

17. MirCa - ostaci starog zaseoka,

18. Crkva Sv. Ante Padovanski (registrirana) - dvostruka crkva iz 1666. g.Sa jugoistoCne
strane crkve izgraden je u drugoj polovici XIX st. visoki slobodnostojeci zvonik.

19. Crkva BezgreSnog zate¢a BDM - Zupna crkva izgradena 1777. g. na mjestu starije iz
XVI. st.

20. Crkva Sv. Fabijana i Sebastijana - izgradena je 1929. g. na mjestu starije iz 1732.
godine,

21. Crkva Sv. Martina (registrirana) - izgradena je na mjestu starije crkve porusene 1822.g.
Na ovom lokalitetu postojala je crkva vec¢ u Xl st. koju je dao izgraditi knez Mislav uz svoj
knezevski dvor.

22. Arheoloski lokalitet na groblju oko crkvice Sv. Martina (registriran) - veéi broj ulomaka
nadgrobnih spomenika iz rimskog doba ugraden je u ogradni zid i zidove crkve. UoCavaju se
jo§ ulomci stupova, mlinova za ulje i za vino, te ostaci mozaika s podlogama.

Clanak 76.

Na podrucju evidentiranih arheoloskih lokaliteta i spomeniCkih objekata i u njihovom
neposrednom okoliSu nije dopustena nikakva gradnja. Posebni uvjeti nadleznog tijela za zastitu
kulturne bastine u postupku izrade UPU ili DPU ili u postupku ishodenja lokacijske dozvole
potrebni su za zahvate unutar zasti¢enih cjelina ili u blizini spomenika kulture. U postupku
obnove i konzervacije lokaliteta i spomenika mora se koristiti uobiCajene metode snimanja
postojeceg stanja, dodatnih istrazivanja i vrednovanja nalaza, te projekata konzervacije i
obnove.

Za gradnju u zasticenoj ruralnoj cjelini Gornje Podstrane ili u njezinoj neposrednoj blizini
potrebno je koristiti gradevinske elemente i materijale od kojih su gradeni stari objekti, te
horizontalne i vertikalne gabarite uskladiti s okolnom izgradnjom.

Teren oko objekata, potporni zidovi i terase moraju se graditi tako da ne naruSavaju izgled
naselja (preporucljivo je koriStenje tradicionalnih rjeSenja, oblika i materijala, i da ne mijenjaju
bitno postoje¢u konfiguraciju terena, te da ne mijenjaju prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 77.

U op¢ini Podstrana nema lokacije pogodne za odlaganje komunalnog otpada. Odlaganje otpada
¢e se rijesiti na temelju Programa mjera zastite okoliSa i Programa zbrinjavanja i gospodarenja
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komunalnim otpadom Zupanije Splitsko dalmatinske te Prostornog plana Zupanije u
zajedniCkom Zupanijskom centru za gospodarenje otpadom.

Do izgradnje Zupanijskog centra koristiti e se odlagaliste Karepovac.
9. MJERE ZASTITE | SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS
9.1. Zastita voda

Clanak 78.

Na podrucju opcine nema zona sanitarne zastite izvorista, te se odreduje zastita porjecja rijeke
Zrnovnice i obalnog mora. U svrhu zastite odreduje se potreba izrade procjene utjecaja na
okoli§ planirane benzinske postaje uz raskrizje postojece ceste D8 sa cestom za Zrnovnicu.

Na podrucju opc¢ine ne dopusta se odlaganje otpadnih tvari te ispustanje otpadnih voda .

vvvvv

okoliSa a posebno su to uredaji za prociS€avanje otpadnih voda i podmorski ispusti.
Studijom o utjecaju na okoli$ kanalizacijskog sustava Split-Solin utvrdene su sve ekoloske
posljedice izgradnje tog sustava kao i mjere za njihovo otklanjanje, te propisano pracenje
stanja okoliSa tijjekom izgradnje i funkcioniranja sustava, a osobito uredaja za

Vv v

procCiS€avanje i podmorskih ispusta.
9.2. Zastita od voda

Clanak 79.

PPU predvida zastitu padina i nizih dijelova podrucja opc¢ine od buiji¢nih voda, te zastitu tla od
erozije:

1) sustavnim odrzavanjem potoka i kanala

2) zabranom gradnje unutar inundacijskih pojasa bujica oznafenih na grafickom prilogu
br.3, Uvjeti koriStenja i zastite prostora

3) uredenjem i odrzavanjem zatvorenih kanala uz prometnice te njihovo koriStenje kao
dijela sustava odvodnje oborinskih voda

4) poSumljavanjem i odrzavanjem vegetacije i poljoprivrednih kultura i terasa na padinama
Peruna kao prirodne brane eroziji tla.

9.3. Zastita i sanacija ugrozenih dijelova okolisa

Clanak 80.
PPU odreduje dijelove opcine u kojima je posebno ugrozen okoli$ i to :

1) Oneciséeni zrak i devastirani vrijedni prirodni krajolik kao posljedica rada kamenoloma na
Peti Peruna.

2) Prostori u kojima je ugrozeno tlo, posebno zemljidni pojas uz magistralne ceste (zagadenje
teSkim metalima) koji se koristi u poljoprivredne svrhe, u manjem obimu zagadenje kemijskim
preparatima koristenim u poljoprivredi te tlo na strmim terenima ugrozeno erozijom.

3) Prostori napadnuti objektima gradenim protivno prostornim planovima i bez odobrenja za
gradenje kojima je ugrozen prirodni okoli§ i kulturna bastina (arheoloSke zone i pojedinacni
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lokaliteti) te gradivi prostori napadnuti izgradnjom bez odobrenja za gradenje kojima se bitno
umanjuje kvalitet izgradene sredine koja tako nastaje.

4) Obalno more ugrozeno nekontroliranom izgradnjom i ispustanjem otpadnih voda

Clanak 81.

Prostorni plan uredenja opcine Podstrana propisuje provodenje sanacije oste¢enog vrijednog
prirodnog krajobraza kao posljedice rada kamenoloma Perun. Propisuje se postupna sanacija
ovog prostor s ciliem da se omoguci njegovo koriStenje u poslovne ili rekreacijske svrhe. Proces
sanacije i transformacije ovog prostora provodi se na nadin da se dopusta rekonstrukcija
gradevina i uredaja u ovoj zoni samo ako se njima pridonosi zastiti okolisa, te ako ne
produzavaju amortizacijski vijek pogona, koji ne moze biti duzi od 2011. god. Cilj sanacije ovog
prostora je njegova bioloSka sanacija i dovodenje u priblizno prirodno stanje. Budu¢a namjena
ovog prostora moze biti poslovna ili Sportsko - rekreacijska i izletni¢ko turistiCka sa ograni¢enom
izgradnjom ugostiteljskih, zabavnih, sportskih, i ostalih sadrzaja u funkciji osnovne namjene.
Precizniji urbanisti¢ki program ove zone odrediti ¢e se njenim detaljnijim urbanistiCkim
rijeS8avanjem, u suradnji sa susjednom jedinicom lokalne samouprave i u trenutku kada ovaj
prostor bude spreman za novu namjenu. Detaljniji elementi sanacije ovog prostora kao i obveze
sadasnjih korisnika ove zone utvrditi ce se Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Clanak 82.

PPUO Podstrana odreduje provodenje mjera zastite i sanacije okoliSa za pojedine medije
odnosno posebno osjetljive i vrijedne dijelove okoliSa. Mjere zastite zraka, mora i tla provoditi ¢e
se:

1) osiguravanjem uvjeta za kontinuirano vodenje katastra emisija u okoli§ te mjerenje imisija na
ugrozenim podrucjima u skladu sa Zakonom o zastiti okoliSa i posebnim propisima,

2) izborom tehnologija u proizvodnim pogonima kojima se minimiziraju negativni utjecaji na
okolis.

vvvvv

vvvvv

troSkove sanacije i pravitne naknade Stete.
5) obvezom formiranja zastitnih zelenih pojaseva uz prometnice drzavnog i Zupanijskog ranga.

6) uklu€ivanjem kanalizacijskog sustava opéine u kanalizacijski sustav Split - Solin. Ovim
sustavom sve otpadne vode odvode se sustavom gravitacijskih i tlaénih vodova do uredaja za
proc¢iS¢avanje Stupe, te se nakon prociS¢avanja ispustaju u Bracki kanal.

7) posebnim mjerama zastite rijeke Zrnovnice i obalnog mora, koje ée se temeljiti na
odrednicama procjene utjecaja na okolis.

8) regulacijom buji¢nih tokova i sadnjom biljnih vrsta ovog podneblja na slivnom podrudju
bujica, sa svrhom zastite od voda i erozije tla.

9.4. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 83.
Mjere posebne zastite
Osnovne mjere zastite i spaSavanja sadrzane su u prostornom planu, kroz gustoée izgradnje,
nacin gradnje - udaljenost medu gradevinama, visina i sl., te prometnu i infrastrukturnu mrezu.
Posebne mjere obuhvacaju sklanjanje ljudi, zastitu od ruenja, zastitu od pozara i zastitu od
potresa.
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Sklanjanje ljudi

Obveza izgradnje sklonista i zaklona utvrdena je u Planu urbanistickin mjera zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji je sastavni dio ovog plana.

Zastita od rusenja

Ceste treba zastiti od ruSenja zgrada i ostalog zaprijeCivanja radi sto brze evakuacije ljudi i
dobara, na nacin da se osigura slobodan koridor postavljanjem objekta na udaljenosti od
najmanje 1/2 visine objekta od ruba prometnice.

Objekte treba zastititi postavijenjem na medusobnu udaljenost od najmanje H1/2+H2/2.

Zastita od pozara

Podruéje opcine karakterizira niska stambena gradnja sa loSom putnom mreZom i nedostatkom
vodovodnih instalacija. Daljnja karakteristika koja povecava opasnost od pozara su neobradene
poljoprivredne povrSine Cesto obrasle makijom i neuredenom borovom Sumom. Ovim
podruéjima prolaze i elektricne mrezZe srednjeg i niskog napona, koje poveéavaju opasnost od
pozara. Istodobno je problematiCna i opskrba vodom, koja ovisi o elektri¢noj energiji za crpke.
Problem opskrbe vodom te neadekvatne i zakr€ene prometnice su osnovni problemi u gasenju
pozara na podrucju opcine.

Posebno je ugrozena zona hotela Lav i okolne Sume, te ostaci Sume i zapustene poljoprivredne
povrSine na obroncima Peruna.

Planom je predvidena, izgradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih prometnica. Propisanom
udaljeno$¢u objekata od kolnika zasticuje se kolnik od ruSevina i omoguéava pristup
vatrogasnih vozila.

ZaStita od pozara na teSko pristupanom terenu rjeSavati ¢e se zraénim putem,
upotrebom zrakoplova i helikoptera. Potrebno je uredivati i odrzavati protupoZarne putove.

U svrhu motrenja podrucja nisu predvidene motrilacke postaje, nego ophodnje koje
organiziraju Sumarija i DVD.

Temeljna organizacijska postrojba za zastitu od poZara na podrucju opcine je DVD Podstrana.
U slu€aju veéih pozara pomazu DVD iz Splita i OmiSa, te profesionalne jedinice iz Splita.
Planom zastite od pozara opéine Podstrana predvideno je adekvatno opremanje DVD i
zasnivanje stalnog dezurstva.

Zastita od potresa

Podrucje opcine pripada zoni koju moze pogoditi potres jacine do VII stupnja MSC ljestvice, sto
je potres koji moze izazvati lak8e do srednje tedkih posljedica. Da bi se sprijecile teZze posljedice
potrebno je planirati i projektirati gradevine otporne na predvidene ja€ine, tako da se predvide
otporne i elasti¢ne konstrukcije za nove gradevine, a ojaCavanje konstrukcija za stare zgrade,
koje su gradene prije 1964. god. Zgrade gradene nakon 1964. god. u naéelu su otporne na
potres jacCine VIl stupnja MSC ljestvice.

U slucaju jaCeg potresa moze se ocekivati i nemogucénost snabdijevanja vodom radi osteéenja
vodovodne mreze.

Zastita od akcidentnih situacija

GP Lavcevi¢ na lokaciji kamenoloma Perun posjeduje vece koli€ine eksploziva, koja znadi
opasnhost od poZara i eksplozije.

Opasnost postoji i od zagadenja obalnog mora koje moze nastati radi havarije brodova koji
prevoze naftne derivate ili opasne terete.
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10. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 84.

Provodenje i razrada PPUO odvijati ¢e se kao kontinuirani proces, u skladu s ovim odredbama i
drugim dokumentima prostornog uredenja, koji ¢e se donositi na temelju ovog plana, te na
temelju Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.

PPUO odreduje da se u cilju cjelovitog sustava provedbe dokumenata prostornog uredenja i
praéenja stanja u prostoru

1) osigura pravodobna izrada i donoSenje lIzvjeSéa o stanju u prostoru i Programa mjera za
unapredenje stanja u prostor u kojima ¢e se utvrdivati prioriteti ostvarivanja dokumenta
prostornog uredenja, potreba i dinamika izrade dokumenata prostornog uredenja uzih podrucja,
potreba izrade izmjena i dopuna postojecih dokumenata prostornog uredenja, te program
uredenja gradevinskog zemljista kao pripreme za izgradnju.

2) izrada dodatnih stru¢nih podloga, misljenja i sl. pored onih propisanih planom i programom
mjera, za koje potrebu utvrduje Opéinsko poglavarstvo

3) izrada i poticanje izrade prijedloga za provodenje mjera zemljiSne i porezne politike u cilju
racionalnog koristenja gradevinskog zemljista i pravednije provedbe prostornih planova i drugih
dokumenata prostornog uredenja.

Clanak 85.

U PPUO su utvrdene detaljne granice gradevinskih podrucja i prikazane na katastarskim
planovima u mijerilu 1:5.000.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevinskih Cestica moze se obavljati samo
unutar gradevinskog podrucja u skladu s odredbama ovog plana.

Granice gradevinskih podrucja su u pravilu utvrdene po granicama gradevinskih Cestica.

Kada granica dijeli katastarsku Cesticu uvjeti parcelacije ¢e se utvrditi lokacijskom
dozvolom ili u postupku izrade DPU.

Ako se postojeca katastarska Cestica vecim dijelom, koji je dostatan za osnivanje
propisane gradevne Cestice, nalazi u povrSini u kojoj je gradnja dozvoljena od tog se
dijela moze formirati gradevna Cestica.

Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se detaljnijim planovima ili urbanisticko
— tehniCkim uvjetima odredenim za zahvat u prostoru. Pri razgrani¢avanju prostora
granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

10.1.0bveza izrade prostornih planova

Clanak 86.

Prostornim planom uredenja Opcine Podstrana uskladenim s Uredbom utvrduje se obveza
izrade urbanisti¢kih planova uredenja i to:

UPU — PETA PERUNA — KOPILICA

UPU — TURISTICKO-POSLOVNA ZONA UZ RIJEKU ZRNOVNICU,

UPU - OBALNI DIO POJASA OD USCA RJEKE ZRNOVNICE DO HC «LAV»,
UPU - SJEVERNI DIO STROZANAC ,

UPU - OBALNI DIO OD HC «LAV» DO NASELJA MUTOGRAS,

UPU - ZONE U ZELENILU | SPORTSKIH IGRALISTA U MILJEVCU,

RN =
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UPU - SJEVERNI DIO GRLJEVAC |

UPU - SJEVERNI DIO GRLJEVAC I

. UPU - DIO PODRUCJA GRBAVAC

0. UPU - GRBAVAC - SV. MARTIN,,

1.UPU - ZASTICENA RURALNA CJELINA GORNJE PODSTRANE ZAJEDNO SA
KONTAKTNIM PODRUCJEM.

12. UPU — PODRUCJE SCADINA SA ZASEBNOM CJELINOM DOLAC,

13. UPU - PODRUCJE MUTOGRAS.

Granice obuhvata navedenih planova je prikazana u grafickom dijelu
kartografskog prikaza «Granice gradevinskog podurc¢ja 1: 5000».

1.Urbanistickim planom uredenja PETA PERUNA —-KOPILICA potrebno je planirati
rekonstrukciju ove zone sa gradnjom gradevina proizvodne, pretezito zanatske namjene, sa
komplementarnim sadrzajima kao $to su objekti za prodaju i skladiStenje te manji trgovacki i
ugostiteljski objekti.

2. Urbanistickim planom uredenja TURISTICKA ZONA UZ RIJEKU ZRNOVNICU, unutar
naselja planira  se gradnja gradevina turistiCko —ugostiteljske i poslovno trgovacke
namjene. Uz elemente iz ¢lanka 41 ove odluke obvezno je primijeniti slijede¢e odredbe Uredbe
o uredenju i zastiti zastiCenog podrucja mora :

- planirane smjestajne gradevine s pripadajuéim zemljistem unutar povrSine odredene
za ugostiteljsko-turisticku namjenu trebaju se planirirati izvan postojecih javnih
povrSina uz obalu,

- gustoca koristenja za nova ugostiteljsko-turisticka podruéja moze biti od 50 do 120
kreveta na ha.

- najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko — turisiticke namjene
mora se urediti kao parkovni nasad i prirodno zelenilo.

- prostorna cijelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javnoprometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta,

- odvodnja otpadnih voda mora se rjestiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢iS¢avanjem.

3. Urbanisti¢kim planom uredenja OBALNI DIO POJASA OD USCA RIJEKE ZRNOVNICE DO
HC «LAV» predvidaju se rjeSenja planirana u Izmjenama i dopunama DPU obalnog pojasa
dijela Opéine Podstrana od uséa rieke Zrnovnice do HC «Lav» - Podstrana («Sluzbeni glasnik
Opc¢ine Podstrana» br. 1/03), sa planiranjem uredenja pojasa pomorskog dobra ukljuujuci i
rekonstrukciju sportske lucice «Strozanac» sa moguc¢im sportskim, manjim ugositeljskim i
servisnim sadrzajima. Planiraju se namjene: ugostiteljstva, trgovine u funkciji turizma, kultura,
sport i sadrzaji za potrebe plaze uz moguci administrativno-upravni i poslovni sadrzaj.
Posebno treba osigurati komunikaciju do crpne stanice Strozanac i osigurati prostor za planom
predvideni broj parkiraliSsnin mjesta te pristupnu cestu. Ovim planom omoguéit ¢ée se
rekonstrukcija i nadogradnja postoje¢e gradevine u funciji ureda TuristiCke zajednice Opcine
Podstrana.

4. Urbanisti¢ki plan uredenja SJEVERNI DIO STROZANCA, potrebno je detaljnije strukturirati
prostor naselja, rjesiti prometni sustav unutar ovog plana sa izradom nogostupa te, poglavito
povezivanje Cindrove ulice s Mosorskom ulicom, uz odgovarajuc¢a rieSenja odvodnje oborinskih
i otpadnih voda.

5. Urbanisti¢ki plan uredenja OBALNI DIO POJASA OD HC «LAV» DO MUTOGRASA. planira
se uredenje i sanacija postojece neuredene obale te ¢e se istim planom urediti kona¢na Sirina i
oblik obalne linije.Predvidjeti kontinuiranu obalnu Setnicu plazne povrsine te instalaciju u funkciji
kupanja. Sadrzajno ¢e se utvrditi nacin koristenja i uredenja javnih povrsina, povrSine za plazu
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(uredene i prirodne), povrSine za koncesiju kao i povrSine kupaliSnog obalnog pojasa, te
razgraniciti i planirati:
- povrsine za gradnju koje svojom namjenom, polozajem, veli€inom i
oblikovanjem postuju zateCene vrijednosti i obiljezja,
- uredenje privezista i lucica .

6. Urbanisti¢kim planom uredenja ZONA U ZELENILU | ZONA SPORTSKIH IGRALISTA —
MILJEVAC planira se razgranienje sportske zone od zone stanovanja. Planom definirati zonu
u zelenilu niske gustocCe stanovanja. Rjesiti kolni prikljuak na prometni sustav naselja i
odvodnju otpadnih i oborinskih voda.

7. i 8. Urbanistickim planovima uredenja SJEVERNI DIO GRLJEVAC | i SJEVERNI DIO
GRLJEVAC Il treba rjesiti kolni priklju¢ak na prometni sustav naselja - paralenicu izmedu brze
ceste i D-8. Posebno u neizgradenom dijelu urbanistiCkog plana Grljevac | planirati izgradnju
pastoralnog centra. Planovima ¢e se definirati lokalne prometnice i odvodnju otpadnih i
oborinskih voda.

9. Urbanisti¢ki plan uredenja DIO PODRUCJA GRBAVAC rjesiti kolni priklju¢ak na prometni
sustav naselja i izradu nogostupa i definirati znacaj lokalnih prometnica.

10. Urbanisti¢kim planom uredenja GRBAVAC - SV. MARTIN razgraniCiti ¢e se pretezno
poslovnu zonu od pretezno stambene te rjestiti prometno povezivanje ovog podrucja na
drzavnu cestu D-8. Definirati znacaj lokalne prometnice sa infrastrukturom.

11. Urbanisticki plan uredenja ZASTICENA RURALNA CIJELINA GORNJE PODSTRANE
ZAJEDNO SA KONTAKTNIM PODRUCJEM razradit ée se rieSenje prema posebnim uvjetima
nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine unutar zasticenog dijela naselja, dok ¢e se
kompletan prostor planirati sukladno mjerilima i smjernicama Programa za obnovu raseljenih i
napustenih eko-etno sela. Razraditi prometni sustav i cijelovitu infrastrukturu ovog naselja.

12. Urbanisitékim planom uredenja PODRUCJA SCADIN SA ZASEBNOM CJELINOM DOLAC
razgraniciti zonu drustvenih sadrzaja od zone drugih namjena, te rjesiti prometno povezivanje
naselja sa D-8 i planiranom paralelnicom. Planirati rijeSenje kolnih priklju¢aka i nogostupa.

13. Urbanisti¢kim planom uredenja PODRUCJA MUTOGRAS razraditi prometno povezivanje
naselja na sustav planiranih i postojecih prometnica.U sklopu toga potrebno planom predvjedjeti
optimalnije prometne uvjete za povezivanje Gornje Podstran na D-8 u dijelu ovog plana.

Clanak 87.

Zadrzavaju se na snazi detaljni planovi i dopustaju se odstupanja od odredbi ovog plana:

1. DPU zone komercijalnog turizma HC «Lav». «Sluzbeni glasnik Opc¢ine
Podstrana» broj 2/02 i 9/04).

2. DPU dijela podruc¢ja Strozanac — uz «Jadransku strazu»
«Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstrana» 3/03 i 5/04.

3. DPU podrugja OS «Strozanac» «Sluzbeni glasnik Op¢ine Podstrana»
broj 6/05.

4. Izmjene i dopune DPU obalnog dijela pojasa od u$é¢a rijeke Zrnovnice do
HCx»Lav», «Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstrana» br. 1/03.

5. DPU dijela podrucja Grljevac |. «Sluzbeni glasnik Op¢ine Podstrana» br.8/03.

Granica podrucja za koja su doneseni DPU prikazane su na kartografskom prikazu broj 5.
Granice gradvinskih podrucja naselja.

Podrugje izmjena i dopuna DPU obalnog dijela pojasa od u$éa rieke Zrnovnice do
HCx»Lav» poklapa se sa granicom urbanistiCkog plana za odnosno podrudje.
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Kroz izradu ovim Planom propisanih urbanisti¢kih planova uredenja detaljni planovi uredenja
navedeni u ovom Clanku mogu se staviti izvan snage.

Clanak 88.

Prostornim planom uredenja Opcéine Podstrana utvrduje se obveza izrade ili koji su u tijeku
izrade, i to:

6. DPU — DIJELA MUTOGRASA ISPOD D-8 /EX KAMP/.

7. DPU — DIJELA PODRUCJA MILJEVAC

Detaljnim plan uredenja DPU — DIJELA MUTORGRAS ISPOD D-8 /EX
KAMP/, planira se uredenje podrucja prostorne cijeline sa ugostiteljsko-turistickom namjene.

Detaljni plan uredenja DPU — DIJELA PODRUCJA MILJEVAC razradit ée se u okviru
postojeceg planiranog rjieSenja.

Clanak 89.

Za podrucja za koja nije propisana izrada detaljnijih dokumenata prostornog uredenja, uvijeti
gradenja odrediti Ce se u skladu s odredbama ove odluke, ukoliko je gradevna Cestica u skladu
sa ovim odredbama i ukoliko je osiguran propisani pristup do nje. Propisanim pristupom smatra
se izgradena cesta (cesta izgradena prije 1968. ili izgradena temeljem valjane gradevne
dozvole) ili cesta za koju je izdana valjana lokacijska dozvola, odnosno sve razvrstane cesta u
reZimu upravljanja nadleznih uprava za ceste kao i svaka nerazvrstana izgradena cesta u
rezimu upravljanja opcine (Cije se upravljanje temelji na Programu izgradnje i odrzavanja
objekata i uredaja komunalne infrastrukture po posebnom propisu).

Za zone za koje je propisano donoSenje detaljnijih planova omogucava se do donoS$enja tih
planova ishodenje lokacijskih dozvola za dijelove ulicne mreze, objekte i uredaje prometne i
komunalne infrastrukture, te gradevine drustvene i javne namjene, sve na temelju ovog plana.

Takoder se, na podrucjima za koja je propisano donoSenje detaljnijih planova, omoguc¢ava na
temelju ovog plana izgradnja novih gradevina, te zamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina
u izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja na urbanistiCki definiranim lokacijama.
Urbanisti¢ki definirana lokacija podrazumijeva postoje¢u odgovaraju¢u izgradenu javno
prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu ili izdanu lokacijsku dozvolu za iste. Ukoliko se
lokacija nalazi unutar zasticene povijesne cjeline potrebni su posebni uvjeti i suglasnost
nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 90.

Dinamiku izrade detaljnijih planova i drugih dokumenata prostornog uredenja utvrdivati Ce
opcinsko poglavarstvo, na temelju Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru, i na
temelju ovog plana.

Potreba izrade struCnih podloga za detaljnije planove utvrditi ce se Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru opcine Podstrana.

10.2.Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 91.

Degradirane Sume na zapadnim padinama Peruna sanirat ¢e se mjerama propisanim
oshovama gospodarenja Sumama i programom za gospodarenje Sumama.

PoSumljavanje na prostoru opcine vrsit ¢e se autohtnom vrstama vegetacije uz izuzetnu
upotrebu unesenih pionirskih vrsta gdje to zahtjeva prostor sanacije kao 5to su napustena
eksploatacijska podrucja.
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Opozarene povrSine treba rekultivirati radi zastite od erozije i opée degradacije krajobraza. Na
pogodnim povrS§inama omogucava se sadnja maslinika i drugih korisnih autohtonih vrsta
vegetacije.

Kamenolom Perun sanira se u fazama u skladu s dinamikom napustanja eksploatacijskog polja.
| faza sanacije obuhvaéa napustanje gornjih, visih dijelova kamenoloma do 2004. godine, kada
pocinje sanacija toga dijela. Do 2011. godine napusta se u cijelosti eksploatacijsko polje i
konatno se sanira bioloSkim radovima u skladu s posebnim propisima i potrebnom
dokumentacijom.

Dosad sacuvanu obalu potrebno je Cuvati u prirodnom izgledu, a intervencije na uredenju
plaza i luCica svesti na najmanju moguéu mjeru. Posebno je potrebno sprijeciti daljnje
Sirenje neplanske izgradnje uz obalu.

Za projektiranje i gradnju pomorskih gradevina potrebno je izvrsiti istrazivanja mora i podmorja.
Za ocCuvanje obalnog mora potrebno je izgraditi i staviti u funkciju sustave odvodnje s uredajima
za prociS¢avanje.

U svrhu zastite uSéa Zrnovnice i Stobreckog zaljeva odreduje se potreba izrade procjene
utjecaja na okolis planirane benzinske postaje uz raskrizje postojece ceste D8 sa cestom

za Zrnovnicu.

Clanak 92.

Opc¢ina Podstrana ¢e u svrhu sanacije bespravne izgradnje koja se ne moze uklopiti u
odredbe ovog plana izraditi poseban Program sanacije, koji e biti podloga za Izmjene i
dopune PPUO.

10.3. Rekonstrukcija gradevina

Clanak 93.

PPUO dopusta rekonstrukciju gradevina Cija je namjena u skladu sa namjenom utvrdenom ovim
planom te ukoliko je ista gradena temeljem gradevne dozvole, ili prije 15.2. 1968. Gradevina se
mozZe rekonstruirati u postoje¢im gabaritima ukoliko oni premasuju gabarite dopustene planom,
ili do gabarita dopustenih ovim planom.

Clanak 94.

PPUO omogucava rekonstrukciju gradevina radi poboljSavanja uvjeta zZivota i rada kada
namjena objekta nije u skladu s namjenom ovog plana, ukoliko je objekt graden prije 15.2.1968.
ili ukoliko je graden s gradevnom dozvolom.

Rekonstrukcijom gradevina izgradenih protivno namjeni radi poboljanja uvjeta Zivota i rada
smatra se:

1) rekonstrukcija stambenih objekata neuvjetnih za stanovanje putem:

- izmjena ili sanacija krovista i drugih konstruktivnih dijelova gradevine,

- dogradnja sanitarnih prostorija do 10 m2,

- dogradnja pomocnih prostorija za kotlovnicu i sl. do 10 m2

- rekonstrukcija postojec¢ih pomocnih gradevina u postojecem gabaritu
2)rekonstrukcija gospodarskih gradevina namijenjenih poljoprivrednoj djelatnosti

3) rekonstrukcija gradevina namijenjenih gospodarskim sadrzajima kroz izmjenu uredaja,
instalacija i ostalih elemenata tehnoloSkog procesa u pravilu u postojeé¢im gabaritima, (iznimno
je moguce povecanje za 10% BRP gradevine ukoliko se povecanjem umanjuju negativni utjecaji
na okoli§, te ukoliko Sirenje nije protivno drugim odredbama ovog plana)

4) rekonstrukcija prometne i komunalne infrastrukture
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Clanak 95.

Ne dopusta se rekonstrukcija gradevina koji svojim postojanjem i upotrebom, neposredno ili
posredno, ugrozavaju zivot, sigurnost i zdravlje ljudi, ili ugrozavaju okoli§ iznad zakonom
dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom ne uklanjaju izvori spomenutih negativnih
utjecaja.

Postoje¢e gradevine u koridorima planiranih prometnica mogu se rekonstruirati isklju€ivo u
postoje¢im gabaritima.

11. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 96.

PPUO dopusta izgradnju i koristenje privremenih objekata, staklenika, plastenika, sl. na
neizgradenim povrSinama do privodenja ovih povrSina planom definiranoj namjeni. Minimalna
udaljenost ovih objekata od granice parcele je visina objekta.

Privremeni objekti ne mogu se locirati na udaljenosti manjoj od 500 m od mora i 300 m od
vodotoka.

Clanak 97.

PPUO utvrduje da se unutar gradevinskih podrucja na javno prometnim povrS§inama mogu
postavljati montazni objekti, kiosci, i drugi objekti privremenog karaktera kao priviemeno
rieSenje i primarno u podrudjima koja su neopremljena prate¢im sadrzajima stanovanja i ne
raspolazu adekvatnim prostorom u C&vrstim objektima, odnosno primarno na pretezno
neizgradenim podrucjima.

Osnovni modul kioska moze biti max povrSine 12 m2. Ne dopusta se spajanje vise modula.

Posebnom Odlukom Opcinskog vije¢a urediti ¢e se lokacija, namjena, zakup ili naknada za
koriStenje prostrora i drugi parametri koji proizlaze iz odredbi Zakonu o komunalnom
gospodarstvu.

Clanak 98.
PPUO definira pojmove koji se koriste u ovim odredbama kako slijedi:

1) poluotvorena (dvojna, poluugradena) je gradevina koju &ine dvije gradevine, koje se po
jednom stranom naslanjaju jedna na drugu na granici gradevnih Cestica.

2) samostalna jedinica je stan ili turisti¢ki apartman

3) koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos ukupne povrSine pod svim
gradevinama na Cestici, i ukupne povrSine Cestice.

4) povrSinom pod gradevinom ili tlocrthom povr§inom smatra se vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu
Cesticu, ukljuCivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

5) koeficijent iskoriStenosti Cestice (kis) je odnos gradevinske (brutto) povrSine gradevine i
povrsine gradevne Cestice.

Clanak 99.

Elaborat Prostornog plana sacinjen je u devet izvornika i sadrzi uvezani tekstualni i graficki dio
Prostornog plana. Ovjeren peCetom Opcinskog vije¢a Opcine Podstrana i potpisom
predsjednika Opcéinskog vije¢a Opcine Podstrana sastavni je dio ove Odluke.

Jedan primerak izvornika ¢uva se u Jedinstvenom upravnom odjelu Op¢ine Podstrana.
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Clanak 100.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o Generalnom urbanistickom planu

Splita za podru¢je Opcine Podstrana («Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije»
broj6/95,9/96,5/99, i 3/02).

Clanak 101.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u «Sluzbenom glasniku
Opcine Podstranan.

Klasa: 021-05-06-01/10. PREDSJEDNIK
Urbroj: 2181-02/3-06-1. Branimir Zivalji¢,

Podstrana, 6. travnja 2006.
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