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PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE UPU-a “STROZANAC I”

Izrada i donoSenje Urbanistickog plana uredenja ,StroZzanac |“ temelji se na Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji i Prostornom Planu uredenja Opc¢ine Podstrana (“Sluzbeni glasnik
Opcine Podstrana” br. 3/06, br. 8/08).

Izrada UPU-a zapoceta je temeljem Odluke o izradi (“Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana” br.
12/08.). Prikupljeni su Zahtjevi od struénih tijela, izraden je nacrt prijedloga UPU-a StroZanac [,
te odrzana prethodna rasprava. Potom je utvrden Prijedlog plana i upuéen u proceduru javne
rasprave.

POLAZISTA

Podrucje obuhvata UPU-a obuhvaéa cca 21,5 ha.
Veci dio obuhvata plana nalazi se izmedu ulica Gospe u Siti i Domovinskog rata, a maniji, juzni
dio uz ulicu Put Starog sela. Prostor je djelomi¢no izgraden stambenim gradevinama.

U smislu urbanog opremanja lokalitet je nedovrsen i vec¢im dijelom neopremljen. Potrebno je
uredenje i sanacija zateCenog stanja, 5to se prvenstveno odnosi na poboljSanje prometne i
infrastrukturne mreze, te opremanje neizgradenih djelova plana.

OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

Temeljne obveze iz PPU Opc¢ine Podstrana, kao plana viSeg reda, slijede iz utvrdene namjene
povrSina, a preuzete su ovim Planom (minimalna povrsina gradevnih Cestica, te maksimalna
izgradenost, iskoridtenost i katnost).

Za postojece gradevine takoder su dani uvjeti u skladu s odredbama PPU-a, koje odreduju
postupanje sa zate€enim gradevinama.

Namjena povrdina podrucja unutar obuhvata UPU-a utvrdena je u PPUO Podstrana kao zona
M1 (mjeSovita, pretezito stambena namjena). Takoder su zadane osnovne smjernice za izradu
propisanih urbanisti¢kih planova, te je za Urbanisti¢ki plan uredenja STROZANAC | propisano:
“Potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja, rijeSiti sustav ulica sa nogostupom te,
poglavito povezivanje Cindrove ulice s Mosorskom ulicom, uz odgovarajuéa rjedenja odvodnje
oborinskih i otpadnih voda. U naselju treba osigurati javne sadrzaje, javne zelene povrsine,
djec¢ja igralista i sl.”

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Planom je potrebno omoguditi realizaciju prostora od javnog interesa, prvenstveno uredenjem
prometnih povrsina i komunalne infrastrukture.

Program gradnje cCine stambene gradevine s mogucénoScu gradnje svih prate¢ih sadrzaja
stanovanju koje je definirao PPUO Podstrane; javnih, trgovackih, usluznih ili ugostiteljskih.
Ostatak Cine kolne i pjeSacke te javne zelene povrsine, djedje igraliste, park i zastitno zelenilo.

UVJETI GRADNJE | UREDENJA GRABPEVNIH CESTICA

stambene gradevine

Stambene gradevine se grade kao individualne ili viSestambene (stambene ili stambeno
poslovne gradevine).

Sadrzaji sekundarne namjene mogu se graditi kao dio gradevine osnovne namjene, kao
zasebna gradevina na istoj gradevnoj €estici na kojoj je i gradevina osnovne namjene, tako da
ne prelaze 50 % bruto gradevinske povrSine. Uvjet za izgradnju sadrzaja sekundarne namjene



je da ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski
transport.

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite namjene moze se graditi jedna osnovna gradevina
stambene ili stambeno-poslovne namjene te pored nje i pomoéne gradevine koje Cine stambenu
i/ili gospodarsku cjelinu (kao $to su spremista, ljetne kuhinje, garaze i sl.). Na Cesticama veéim
od 1000 m2 mogu se graditi dvije osnovne gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene,
na nacin da imaju spojene podrumske etaze (npr. zajedni¢ka garaza), dok nadzemni djelovi
gradevina moraju biti medusobno udaljeni minimalno polovinu visine viSe gradevine.

Prostorni pokazatelji za izgradnju stambenih gradevina:

min. povrsina | max. max. min. Sirina glavne | max. katnost/
grad. Cestice | koeficijent koeficijent fronte gradevne visina
izgradenosti | izgradenosti | Cestice

individualne 400 m? 0,3 0,8 14 m Po(S)+P+2k

stambene 9m/

gradevine,

samostojeci tip K 10,5m na

izgradnje osom terenu

individualne 300 m? 0,4 0,9 12m Po(S)+P+2k

stambene om/

gradevine,

dvojne 10,5m na
kosom terenu

individualne 250 m? 0,5 1,0 10 m Po(S)+P+2k

stambene om/

gradevine,

U nizu 10,5m na
kosom terenu

visestambene 600 m? 0,3 1,0 18 m Po+S+P+2k

gradevine, om/

samostojeci tip

izgradnje 10,5m na
kosom terenu

Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m.
Minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrsine iznosi 5,0 m.

Za smjestaj vozila na gradevnoj Cestici za individualnu stambenu izgradnju potrebno je osigurati
minimalno 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici.
Za smijestaj vozila na gradevnoj Cestici za viSestambenu izgradnju potrebno je osigurati
minimalno 2 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici.

Gradevna cCestica za individualnu stambenu izgradnju treba imati pristup na prometnu povrsinu
minimalne Sirine kolnika 3,0 m.

Gradevna Cestica za viSestambenu izgradnju treba imati pristup na prometnu povrsinu
minimalne Sirine kolnika 5,5 m i pjeSacki plo€nik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane
ulice.

gradevine gospodarskih djelatnosti

U obuhvatu Plana ne planira se smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti u izdvojenoj zoni,
tj. na zasebnim gradevnim Cesticama. U slu€aju smjeStaja gospodarskih djelatnosti u dio
gradevine stambene namijene ili na dijelu gradevne Cestice mjeSovite, preteZito stambene
namjene, vrijede isti prostorni pokazatelji kao za izgradnju stambenih gradevina (poglavije 4.



ovih odredbi ‘Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina’). Gospodarski sadrzaji mogu
zauzimati manje od 50% ukupne bruto gradevinske povrSine na jednoj Cestici mjeSovite
namjene.

gradevine drustvenih i javnih djelatnosti

U obuhvatu plana ne predvida se smijestaj gradevina drustvenih djelatnosti na izdvojenim
Cesticama. Gradevine i sadrzaje drustvenih i javnih djelatnosti moguce je smijestiti u zoni M1,
mjeSovita preteZito stambena namjena u dijelu gradevine ili nadijelu grad. ¢estice mjeSovite
namjene, prema slijedeéim uvjetima gradnje:
- gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m ili se
prije gradnje takva povrsina osigura
minimalna udaljenost gradevine drustvene i javne namjene od susjednih gradevina je
polovina visine vise gradevine
minimalna veliina gradevne Cestice iznosi 800 m2, izuzetno je moguéa i manja gradevna
Cestica ukoliko zadovoljava propisani standard
prostorni pokazatelji Kig, Kis i visina isti su kao i za gradevine stambene i stambenoposlovne
namjene, propisani u poglavlju 4. ovih odredbi
na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrsini, izvan javno prometne povrSine, potrebno je
osigurati prostor za parkiranje odgovarajuc¢eg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje
invalidnih osoba.

Ukoliko se djecja ustanova realizira u dijelu viSestambene gradevine potrebno je osigurati
otvoreni ogradeni prostor povrsine minimalno 5 m2 po polazniku za igru djece.

Drustveni i javni sadrzaji mogu zauzimati manje od 50% ukupne bruto gradevinske povrSine na
jednoj Cestici mjeSovite namjene.

UVJETI GRADNJE | UREDENJA KOMUNALNE INRASTRUKTURNE MREZE

Koridori komunalne infrastrukture planirani su unutar koridora kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica.

Na podrucju obuhvata Plana prometnice su svrstane (kategorizirane) na slijedeci nacin:

1. glavna gradska ulica Ciji je koridor utvrden u PPU opéine (profil:1.60+5.50+1.60 = 8.70m)
2. sabirna ulica (profil: 1.00+5.50+1.00 = 7.50 metara)

3. kolno — pjeSacka ulica (profil: 3-5,50 m)

4. pjeSacka ulica odnosno povrsina.

Sabirne ulice predstavljaju temeljne kolne prometnice Plana, €ija je uloga povezivanje lokalne
mreZe na prometnu mrezu Sireg znacaja.

Sve prometnice su planirane za odvijanje dvosmjernih prometnih tokova, osim na pojedinim
dionicama postoje¢ih prometnih povrSina u izgradenom dijelu plana gdje je odreden
jednosmijerni rezim kretanja kao rezultat posebnih prostornih ili prometnih uvjeta.

Planom je omoguéeno postavljanje kanala telekomunikacijske mreze u sve javne prometnice u
obuhvatu, ovisno o potrebnom broju i prostornom rasporedu priklju¢aka.

Postoje¢a vodovodna mrezZa je nezadovoljavajuéa, glede presjeka cijevi, te je potrebno izvrsiti
rekonstrukciju, a cjevovod je priklju€en na glanvi tranzitni cjevovod lociran u sjevernoj postojecoj
prometnici Split—-Stobre¢, presjeka 500 mm, na koju je priklju¢ena vodovodna mreza naselja
Strozanac.

Do juznog dijela obuhvata plana — viSa zona, dolazi postojeéi cjevovod na koji se nadovezuje
planirana mreza. Zbog nedovoljnog tlaka u mrezi potrebno je jugozapadno od ove zone izgraditi
hidrocel stanicu kojom ¢e se posti¢i odgovarajucéi tlak u vodovodnoj mrezi.



Usvojen je razdijelni sistem kanalizacije sa potpuno odvojenim odvodenjem fekalnih i oborinskih
voda. Fekalne vode razmatranog podruCja se dovode u crpnu stanicu Strozanac iz koje se
prepumpavaju u centralnu crpnu stanicu Sine, i dalje na uredaj Stupe.

Kanalizacija juznog dijela plana - viSe zone, planirana je u prometnicama koje prolaze juznom i
zapadnom granicom obuhvata plana sa spojem na postojecu kanalizaciju koja je izgradena do
krizanja ovih dviju ulica. Kanalizacija ostatka zone prikljucit ¢e se sjeverozapadno na planiranu
kanalizaciju u Ulici Domovinskog rata.

Oborinske vode sjevernog dijela sliva prihvacaju se vodotokom Polaca, a vode juznog dijela se
prihva€aju vodotokom Rastovac, sa uljevom u priobalno more Brac¢kog kanala uz predhodni
prolaz kroz separator ulja i masti. Ove bujice su locirane unutar prometnice te se izvode kao
zatvoreni kanali u osi prometnice. Pri tome je nuZzno omoguciti prihvat i otjecanje oborinskih
voda u svakoj fazi realizacije provedbe plana (etapnosti izgradnje).

Planirana je mreza novih objekata naponske mreze 20 kV, koja ukljuCuje dvije trafostanice
20/0,4 kV i prikljuéne i spojne 20 kV dalekovode nacelna, a konacno ¢e se locirati projektnom
dokumentacijom u postupku izdavanja lokacijskih uvjeta sukladno stvarnim potrebama korisnika
prostora.

MJERE PROVEDBE PLANA

Gradevine osnovne namjene u obuhvatu Plana se mogu graditi po ishodenju lokacijskih dozvola
i zapocletim radovima na uredenju javno prometnih povrSina sa kojih se pristupa tim
gradevinama.

Omogucava se manja izmjena trase planiranih prometnica kroz izradu idejnih projekata za

lokacijske dozvole, na nacin da se izmjeStaju uz rub Cestica preko kojih su planirane, ako se
time ne pogorsavaju tehnicki elementi i sigurnost odvijanja prometa.

Bilans povrsina

povrsina povrsina
namjena povrsina, udio(%)
(cca m2) (cca ha)
mjesovita, pretezito stambena M1 185209 18,52 88,1
- izgradeni dio 61528 6,15 29,3
- izgradeni dio,
primjena ¢l.27. Odluke o donoSenju 61219 6,12 29,1
izmjena i dopuna PPUO Podstrana
- neizgradeni dio 62462 6,25 29,7
javne zelene povrsine, javni park Z1 558 0,06 0,3
javne zelene povrsine Z2 429 0,04 0,2
zastitno zelenilo Z 2509 0,25 1,2
prometne povrsine 21395 214 10,2
prometnice, kolne i pjeSacke 21395 2,14 10,2
UKUPNO 210100 21,01 100,0




