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I.1. OBRAZLOZENJE PLANA

1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNAGAJ | POSEBNOSTI PODRUGJA SEADIN — SIEVER U PROSTORU
OPCINE PODSTRANA

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.1.1. Prostorni obuhvat plana

Podru¢je obuhvata UPU-a nalazi se u istoénom dijelu naselja Podstrana, sjeveroistoéno od
glavnog izgradenog podrucja duz ulice sv. Martina (drzavna ceste D8 - "magistrala™), na terenu
izrazene topografije (padine Mosora). Obuhvat UPU-a podrugja Scadin-sjever definiran je
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Podstrana i njegovim izmjenama i dopunama ("Sluzbeni
glasnik Opcine Podstrana“ br. 8/08). Granica obuhvata UPU-a ucrtana je na kartografskim
prikazima gradevinska podruéja u mjerilu 1:5000.

Podrucje obuhvata UPU-a na zapadu je omedeno koridorom dijela trase prometnice koja
predstavlja produZetak ulice Kneza Mislava. Na jugu i istoku podrucje je omedeno koridorom
planirane prometnice paralelne s cestom sv. Martina (D8), a na sjeveru je granica obuhvata
postavljena rubom gradevinskog podrucja koje uglavnom prati teren koji je u smislu topografije
pogodan za gradnju.

U odnosu na trase iz PPUO, trasa ulice sv. Martina korigirana je prema idejnom projektu kojega
je izradila tvrtka Infra projekt iz Splita, a trasa "paralelne ceste" prenesena je iz "ldejnog rjeSenja
prometnice Gornja Podstrana" koju je izradio IGH projekt, Zavod za projektiranje prometnica iz

Splita.

Tako utvrdeno podrucje obuhvata ima ukupnu povrsinu od 14,20 ha.

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNA CAJKE

1.1.2.1 Prometno — geografski polozaj

Podrucje obuhvata nalazi se na padinama Mosora, sjeveroistono od postoje¢eg izgradenog
podru€ja uz morsku obalu i duz ceste sv. Martina (drzavna cesta D8 — "magistrala"). Do
zapadnog dijela obuhvata danas je moguce doci ulicom Kneza Mislava, i u tom dijelu nalazi se i
najviSe postojece izgradnje. SrediSnji i isto¢ni dio obuhvata danas su teSko dostupni — jedina
veza je KaStelanci¢eva ulica koja ima vrlo uzak poprecni profil (na mjestima ne Siri od 3 metra) i
ne predstavlja kvalitethu prometnu vezu.

Planirana prometnica na jugu obuhvata (paralelna s cestom sv. Martina) u buducnosti ¢e
predstavljati glavnu prometnicu kojom ¢e se moci pristupiti do podrucja obuhvata plana.
Navedena prometnica biti ¢e i poveznica do nove brze ceste koja je planirana sjeveroistocno od
podrucja obuhvata plana, na visim kotama mosorskih padina.

1.1.2.2 Topografski smjestaj

Na podrucju obuhvata plana teren je uglavhom u nagibu od sjevera prema jugu od najnize kote
na 18 mnm do 86 mnm Sto predstavlja visinsku razliku od 68 metara. JuZzna granica obuhvata
udaljena je od obale otprilike 300 m. Sjeverna granica obuhvata udaljena je oko 800 metara
zracne linije od trase novoplanirane brze ceste, paralelne s magistralom. Manji dio prostora je
izgraden.

1.1.2.3 Podneblje

Prema Koppenovoj klasifikaciji klima na podrucju Podstrane pripada tipu Csa, Sto je osnovni tip
klime sredozemnih obala, obiljeZen blagom zimom i suhim ljetom s barem tri puta toliko oborine
u najkiSnijem mjesecu zime kao u najsuSnijem mjesecu ljeta. Koli¢ina oborine u najsusnijem
mjesecu manja je od 40 mm. Ljeta su vruéa, suha i vedra. Ovaj tip klime naziva se joS i klima

KONACNI PRIJEDLOG PLANA — veljaa 2013.




UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14) OBVEZNI PRILOZI

masline. Na podrucju opcine, zbog njenog specificnog poloZaja na obroncima Mosora, osjeca
se i utjecaj podtipa ove klime — Csax". To je varijanta osnovnog tipa klime od koje se razlikuje
po tome 3to su ljeta vruéa sa srednjom mjeseénom temperaturom iznad 22 ° C. Zimsko ki$no
razdoblje je Siroko rascijeplijeno u proljetni (travanj do lipanj) i jesensko-zimski maksimum
(listopad, studeni). Najsusi dio godine pada u toplo godiSnje doba. Srednji broj dana u godini s
koli¢inom padalina jednakom ili ve¢om od 1mm na ovom podrucju iznosi 80-100.

Srednji broj dana u godini sa snjeznim pokrivacem jednakim ili ve¢im od 1 cm iznosi 0-1.

Temperatura najhladnijeg mjeseca kre¢e se u prosjeku iznad 6°C. Ljeta su vruéa sa srednjom
mjese¢nom temperaturom najtoplijeg mjeseca izmedu 22-24°C. Srednji godisnji broj toplih dana
(dani s maksimalnom temperaturom zraka jednakim ili ve¢im od 25° C) je 130.

Srednja godisnja koli€ina padalina iznosi izmedu 1000-1250 mm.

Vjetrovi koji se najucestalije javljaju su jugo i bura, koji mogu dosizati i olujnu jaginu. Tijekom
lieta najceSce puse osvjezavajuci maestral.

Geoloska, reljefna i pedoloSka obiljezja

Prostor na kome se nalazi Opc¢ina pripada naslagama iz starijeg tercijara (paleogen) gdje se
isti¢u vapnenci, klastiti i neSto mlade fliSne naslage u priobalnom dijelu Dalmacije. Najveci dio
kr8koga podru¢ja cine Vanjski Dinaridi. Osnovne tektonske strukture nastale su tijekom
mezozoika kada su formirani prostrani i blago borani sustavi s €estim ljuskavim strukturama.
Glavni poremecaji nastali su u tercijaru (mladem paleogenu) kada je doSlo do reversnog
rasjedanja i kona¢nog izdizanja Dinarida.

Podru¢je Opcine Podstrana obuhvac¢a prostor od nizinskog priobalnog diiela (2 m.n.m.) do
padina Mosora (do 500 m.n.m.). Podrucje na kojem se nalazi obuhvat ovog UPU-a nalazi se na
padinskom dijelu (od 20 do 86 m.n.m).

Tla

Prostor obuhvata UPU-a nalazi se na podrucju tala brezuljkasto-brdovitog reljefa na vapnenim
laporima, fliSu i pliocenskim ilovacama, glinama i polutvrdim vapnencima. Prevladavaju slabo
razvijena pretaloZena tla (koluvij). Dominantna su smeda karbonantna tla. Dio tala pripada
antropogenim tlima. To su tla nastala utjecajem Covjeka (kr€enje, kopanje, terasiranje, gnojenje
I dr.) sa cillem da im se poveca plodnost i prilagodi ih se potrebama odredene uzgojne kulture.
Na podrucju obuhvata prisutna su antropogena tla na kvartarnom koluviju. Porijeklo kvartarnog
nanosa, njegova debljina i uvjeti sredine u koju je akumuliran su kljuéni faktori koji odreduju
najveci broj svojstava i ekoloSko-proizvodnu vrijednost ovih tala. Ova tla zauzimaju blaze
reljefne forme, a na izrazitijim reljefnim formama su terasirana.

Na terasastim poljima uzgajaju se povrtne kulture, a zastupljeni su i voc¢njaci i maslinici.
Seizmoloska obiljezja

Cjelokupni teritorij Splitsko-dalmatinske Zupanije je seizmicki vrlo aktivan, ali s razli€itim rizicima
na pojedinim podrucjima. Podrucje opcine pripada zoni koju moZe pogoditi potres ja¢ine do VII.
stupnja MCS ljestvice. Ne&to juznije nalazi se makarsko podrucje izrazito velike seizmi€nosti.

1.1.24 Hidrografske zna €ajke

Za kr8ko podrucje cijele Zupanije karakteristicno je obilje oborina, ali koje ipak oskudijeva
vodom, jer se ona gubi u pukotinama i poroznom tlu, te otjeCe podzemnim tokovima. Na
prostoru obuhvata UPU-a nema stalnih povrSinskih vodotoka. Na zapadnom dijelu obuhvata
nalazi se bujiéni tok Stupi-VukuSa, a na istoénom dijelu buji¢ni tok Sv.Martin - Javor. Godine
2001. izraden je elaborat "Sanacija bujica Podstrane" u kojem je obradena i problematika
saniranja bujica Stupi-Vukusa i Sv.Martin-Javor (izradiva¢ elaborata: Bismark d.o.0. Solin).
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Vegetacija

Cijelo podru¢je opcine Podstrana, pa tako i podrudje obuhvata UPU-a pripada
submediteranskim i epimediteranskim termofilnim, listopadnim Sumama medunca ili duba s
bjelograbom ili crnim grabom.

Za tu je zonu, gledano klimatoloski, znacajnija jo$ vlaznija, perhumidna klima sa srednjim
minimumom najhladnijeg mjeseca ispod 2°C i s godiSnjom koli¢inom oborina preko 1200 mm.

Sumska vegetacija te zone zauzima nize dijelove unutradnjosti srednjodalmatinskog primorja do
nadmorskih visina 400-600 m. NajvaZznija edifikatorska vrsta te zone je dub (Quecus virgiliana)
a taj listopadni, termofilni hrast, zajedno s bijelim grabom (Carpinus orientalis) izgraduje
posebnu Sumsku zajednicu. U opsegu ove zone za alepski je bor prehladno, pa on uspijeva
samo na zasti¢enim poloZajima, ali uglavhom sam ne reproducira, pa njegove kulture kroz dugi
niz godina zadrZavaju oStre granice.

- MjeSovite Sume duba i bijelog graba

MjeSovite Sume duba (Quercus virgiliana) i bijelog graba (Carpinus orientalis) razvijaju se na
terenima s dubljim smedim tlom. Sumske sastojine, ukoliko su se saCuvale, istiCu se starim i
visokim primjercima duba koji nisu sje¢eni u “glavu” i koji su vaZan izvor sjemena (Zira) za
prirodnu obnovu dubovih sastojina.

- MjeSovite Sume duba i crnog jasena

MjeSovite Sume duba (Quercus virgiliana) i crnog jasena (Fraxinus ornus) uglavnom su niske
Sume panjaca, svojevremeno pod jakim utjecajem paSe, prije svega koza, pa je njihov florni
sastav razmjerno heterogen. Potpuno su odsutni vazdazeleni drvenasti i zeljasti eumediteranski
elementi, to upucuje na razmjerno hladniju lokalnu mikroklimu

Na prostoru obuhvata UPU-a mjestimi¢no se nalaze maniji ili veéi prostori obrasli autohtonom
vegetacijom, i to posebice u njegovom srediSnjem i sjeverozapadnom dijelu. Uglavhom se radi
o Sumarcima i neSto manje povrSina sa razvijenim primjercima Sumske vegetacije. Veliki dio
zauzimaju povrsine pod alepskim borom, dok su okolne povrsine, koje nisu obradene, obrasle
grmljem (brnistra, kupina, pavitina), korovom i visokom travom. Ovaj florni sastav izuzetno je
podloZan poZaru.

Ostatak prostora €ine obradene povrsine - voénjaci, maslinici i vrtovi sa povrtnim kulturama.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

1.1.3.1. Prometna opremljenost

Podru¢jem obuhvata UPU-a ne prolazi ni jedna razvrstana cesta. Do podrucja obuhvata prilaz
je omogucen ulicom Kneza Mislava na zapadnoj strani, te KaStelan¢i¢evom ulicom u srediSnjem
dijelu obuhvata. Obje ulice poveznice su sa cestom sv. Martina (drzavna cesta D8 -
"magistrala").

Sjeveroisto¢no od obuhvata planiran je koridor buduce brze prometnice ,paralele” sa D8, a
juzno od obuhvata plana planirana je ulica, takoder paralelna sa D8, koja ¢e omogucditi bolju
povezanost podrucja obuhvata sa ostalim dijelovima Podstrane te sa budu¢om brzom cestom.

PostojeCe ceste unutar izgradenog dijela obuhvata, gotovo bez izuzetka, ne odgovaraju
propisanim standardima. Izuzme li se ulica Kneza Mislava, koja je rubno postavljena u odnosu
na prostornu cjelinu UPU-a, postoje¢ih prometnica i kolno-pjeSackih putova gotovo i nema, a
postojeéi putovi su izuzetno loSih tehni¢kih karakteristika:

- uskih poprecnih profila,

- najveci dio ovih cesta je neasfaltiran, a na nekima je nekada3nji asfalt u potpunosti
unisten

- postojeéi putovi su izvedeni mjestimi¢no u velikom nagibu.

Planom viSeg reda odredeno je povezivanje ovog dijela naselja s ostalim dijelovima naselja
planiranom rekonstrukcijom postojecih (proSirenjem) i izgradnjom novoplanirane prometnice
paralelne s D8, spojnice groblja i podrucja Mutograsa.
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Posebno je vazno definirati sustav prometnica unutar obuhvata plana i ostvariti spoj kolnog
priklju¢ka dijela naselja novoplaniranih prometnica unutar naselja sa podrucjem koje gravitira
novoj (brza cesta) i postoje¢oj cesti D8.

Javni prijevoz

Do podrucja obuhvata nije organiziran javni prijevoz. Autobusni prijevoz na linijama od OmisSa
prema Splitu odvija se na ulici sv. Martina gdje su locirana i autobusna stajalista.

1.1.3.2. Posta

Postanske usluge na podru¢ju Opcine Podstrana obavlja Hrvatska posta — PS Split. U
Podstrani se nalazi poStanski ured na Trgu Franje Tudmana (poStanski broj 21312). Za sada
raspored poStanskih ureda i kvaliteta usluga zadovoljava potrebe.

1.1.3.3. Telekomunikacije

Zapadno od granice obuhvata plana, na Trgu Franje Tudmana, nalazi se instalirano TK ¢voriste
"Podstrana" koje zadovoljava sadasnje i buduce potrebe korisnika sa podrucja obuhvata za
govornim i Sirokopojasnim uslugama elektronic¢kih komunikacija.

Na podru¢ju obuhvata nema izvedenih elemenata sustava elektronickin komunikacija u
pokretnoj mreZi, ali je prostor pokriven signalima nacionalnih koncesionara.

1.1.3.4. Energetski sustav

Plinoopskrba
Na podrucju obuhvata UPU-a nije provedena plinska mreza.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije predvida izgradnju plinske mreZe koja bi se
opskrbljivala iz planiranog magistralnog plinovoda Seget — Split — Omi$ sa mjerno-regulacijskim
postajama.

U drugoj fazi planira se izgradnja sustava plinofikacije op¢ine Podstrana.

Elektroopskrba

Podrucje ovog dijela Opc¢ine Podstrana napaja se iz TS 35/10 kV "Miljevac". Juzno od obuhvata
prolazi zra¢ni vod 10 kV (3x50 Cu) na kojega su spojene transformatorske stanice 10/0,4 kV
Sv.Martin 1 i Sv.Martin 3 iz kojih se napajaju postoje¢i potroSaci unutar obuhvata plana.
Navedene trafostanice 10/0,4 kV nece moci zadovoljiti potrebe za elektroopskrbom svih
planiranih potroSaca unutar podrucja obuhvata plana pa ¢e biti potrebno planiranje novih TS na
podrucju obuhvata.

1.1.3.5. VVodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Planirana vodoopskrba podru¢ja Scadin sjever prikljuciti ¢e se na vodoopskrbni sustav
Podstrane koji se vodom opskrbljuje iz vodozahvata Jadra i Zrnovnice. Sustav vodoopskrbe
temelji se na sustavu crpnih stanica za opskrbu Gornje Podstrane i viSih dijelova Donje
Podstrane.

Odvodnja otpadnih voda

Na podru¢ju obuhvata UPU-a nije izgradena kanalizacijska mreza, ve¢ se Zitelji koriste
septickim jamama.

Podru¢je UPU-a, kao i cijelo podru¢je opcine Podstrana nalazi se na osjetljivom kraskom
terenu, pa je pitanje zastite podzemlja i odvodnje jedno od najvaznijih za cijelo podrucje.
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Na podrucju opcine Podstrana usvojen je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, Sto znaci da
se otpadne sanitarno-tehni¢ke vode odvode i proc€iS¢avaju zasebnim sustavom, a otpadne
oborinske vode odvode do prijemnika zasebnim sustavom.

Iznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja, do izgradnje javne mreze
odvodnje, stambene, stambeno poslovne i poslovno stambene gradevine mogu se spojiti na
individualne uredaje do veli¢ine 10 ES, na nacin prihvatljiv s aspekta zastite okolisa.

Zastita voda
Na podrucju opc¢ine nema zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pice.

Podrucje obuhvata nalazi se na krSkom terenu koji je vrlo propustan. Sve vode s povrSine vrlo
brzo dospijevaju u podzemlje i zatim u more. Iz tog razloga je izgradnja kvalitetnog sustava
odvodnje na cijelom podrucju od najveceg znacaja. Posebnu paznju treba posvetiti i odlaganju
otpada, kako njegovim ispiranjem zagadene vode ne bi dospijevale u podzemlje.

Veliki dio obuhvata trenutacno je pod vrtovima i vo¢njacima. Na tim povrSinama potrebna je
kontrolirana uporaba kemijskih sredstava u uzgoju i zastiti poljoprivrednih kultura.

Na podru¢ju obuhvata nalaze se dva buji€na toka. Vodotoci s pripadajuéim vegetacijskim
pojasom smatraju se prirodnom i strukturnom cjelinom u krajobrazu, te kod planiranih zahvata
na vodotocima paznju treba posvetiti o€uvanju krajobraznih vrijednosti i obiljeZja prostora.

Uredenje vodotoka i voda
Na prostoru Opc¢ine PPUO-om predvida se zaStita padina i nizih dijelova podru¢ja opcine od
buji¢nih voda te zastita tla od erozije i to:

- zabranom gradnje unutar inundacijskog pojasa bujica (javno vodno dobro);

- uredenjem i odrZzavanjem zatvorenih kanala uz prometnice te njihovo koriStenje kao
dijela odvodnje oborinskih voda;

- poSumljavanjem i odrZzavanjem vegetacije i poljoprivrednih kultura i terasa na padinama
Mosora kao prirodne brane erozije tla.

Postojeci bujiéni kanali izgradnjom i uredenjem podru¢ja postaju glavni odvodni kolektori
oborinskih voda (odgovarajuée tretiranih — separatori ulja i masti) urbaniziranih podrucja, te
povrSinskih voda ostalih dijelova slivnog podrucja.

Za sve vodotoke (bujice, odvodne kanale i dr.) na podruCju Opcine, a u svrhu tehni¢kog
odrZavanja vodotoka i radova gradenja vodnih gradevina treba osigurati inundacijski pojas.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE,
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

1.1.4.1. Zastita krajobrazne i prirodne bastine

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu prirode na podru¢ju obuhvata UPU-a
ne postoje lokaliteti zaSti¢eni temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 70/05, 139/08).

Uvidom u preglednu kartu podrucja ekoloske mreze (NN 109/07), razvidno je kako obuhvat
UPU-a podrucja S¢adin-sjever, ne ulazi u podrucje nacionalne ekoloSke mreze.

Obilaskom terena nisu pronadene vrste ni staniSta koja bi se trebala predloZiti za zaStitu.

1.1.4.2. Zastita graditeljske bastine

Na podrucju obuhvata UPU-a nisu utvrdene vrijednosti zaSti¢ene temeljem Zakona o zastiti i
ocCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03).

Buduci da su na Sirem podru¢ju utvrdene kulturno-povijesne vrijednosti, potrebno je na podrucju
obuhvata, ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova naide na arheoloSko
nalaziSte ili nalaze, temeljem ¢lanka 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03), prekinuti radove i 0 halazu obavijestiti nadleZni konzervatorski odjel.
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1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRU CJA
1.1.5.1. Izvod iz Strategije prostornog ure denja Republike Hrvatske

Strategija i Program prostornog uredenja RH nemaju elemente izravne primjene, ve¢ imaju
usmijeravajucu i kriterijalnu ulogu.

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske (Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb 1997.g), temeljni je dokument
prostornog uredenja, a polazi od naCela odrZivog razvitka te postavija koncepciju razvitka
Hrvatske uz naglaSavanje ekoloSke osjetljivosti prema okoliSu i o€uvanju njegovih vrijednosti. U
sklopu provedbe konkretnih programa razvoja, naglasak razvoja vidi se u ja¢anju urbane mreze,
stvarne brojCane i funkcijske snage gradova i naselja gradskog karaktera koji ju tvore i razvoju
turizma u jadranskoj regiji.

Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske utvrdena su problemska podrucja u koja,
izmedu ostalih, spadaju obalna podrucja (propisi o uredenju i zastiti obalnih podrucja mora). Od
nacelnih smjernica za uredenje prostora ovdje se navode:

- StrateSki je interes da se povrSine za razvoj i ostvarenje novih programa traze
prvenstveno unutar formiranog i komunalno opremljenog prostora naselja. Kljucni
C¢imbenik zauzimanja prostora je opremanje komunalnom infrastrukturom. Stoga je
potrebno odrediti graniéne kapacitete prostornih struktura i sustava preko kojih razvoj
zahtijeva velike sustavne promjene, novi prostor i velika ulaganja.

- Podrucje naselja: paznju je potrebno posvetiti funkcionalnim i oblikovnim komponentama
uredenja naselja i okoliSa, cjelovito planiranje prometnog i drugih infrastrukturnih
sustava koji nadilaze lokalnu razinu i koji izazivaju konflikte u prostoru (prometna
Cvoridta, prometno gospodarske zone, luke, infrastruktura drzavnog znacenja, zastita
Sumskih i poljodjelskih resursa i sl.), rubne zone naselja, u pravilu neprimjereno
izgradene (Cesto bespravne) i neopremljene, potrebno je integrirati u urbani sustav i
pobolj3ati standard opreme, ispitati iskoristivost postojec¢ih i opravdanost izgradnje novih
radnih i drugih zona te ukupnu gospodarsku fizionomiju naselja s ciliem povecanja
kvalitete Zivota i racionalizacije koriStenja prostora, oblikovna komponenta zastupljena u
povijesnoj, graditeljskoj, prirodnoj i ukupnoj kulturnoj bastini naselja i okolice, kao i
prisustvo urbanog zelenila, vazne su stavke identiteta naselja.

- Krajobraz: prirodne krajolike treba sacuvati, osigurati prirodnu raznolikost i bioticki
potencijal, posebno onaj koji predstavlja specificnost podru¢ja, a na podrucjima na
kojima je krajolik oStecen treba provesti sanacijske mjere.

- ZaéStita graditeljske bastine: primjena nacela integralne aktivne zastite radi izbjegavanja
ili smanjivanja mogucih sukoba interesa u procesima zaStite graditeljske bastine u
zastiéenim podruéjima ili zonama, prostorno planska zastita graditeljske bastine
podrazumijeva sustavno uklju€ivanje bastine u sve relevantne prostorne i urbanisticke
planove, izradu posebnih integralnih planova za =zasticena podrucja i dosljednu
provedbu donesenih planskih dokumenata.

- Krajobraz uZeg podrucja naselja: postivati jedinstvenost naselja, njegovu povijesnu
slojevitost, vrednovati prirodni i kultivirani krajolik (krajobrazna osnova podrucja).

1.1.5.2. Izvod iz Programa ure denja Republike Hrvatske

Program prostornog uredenja R. Hrvatske (NN 50/99) izraden je na temelju postavki definiranih
Strategijom prostornog uredenja R. Hrvatske i predstavija temelj za planiranje na drZavnoj,
Zupanijskoj i nizim razinama. Njime su utvrdeni temeljni ciljevi, izbor prioritetnih mjera i skup
aktivnosti za ostvarenje utvrdenih ciljeva.

Odrednice Programa uredenja R. Hrvatske koje se neposredno odnose na Opc¢inu Podstrana
uglavnom su unutar opc¢e postavljenih nacela, ciljeva i odrednica za pojedine tipove prostora i
procesa i funkcija, kao npr:
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- racionalno koriStenje prostora te oblikovanje i dimenzioniranje naselja (gradevinskih
podru¢ja) u odnosu ha razvojna obiljezja, demografsku situaciju (porast-pad broja
stanovnika), funkcije i tip naselja, prirodna razvojna obiljeZja prostora i druge relevantne
aspekte uredenja i izgradnje naselja,

- donoSenje planova niZe razine na temelju stvarnih potreba i specificnih problema te za
one aspekte i sastavnice koje se ne mogu odrediti dovoljno jasno u prostornim
planovima viSeg reda.

1.1.5.2. Izvod iz Prostornoqg plana Splitsko-dalmatinske Zupanije

Prostorni planovi Zupanija u svojoj osnovi su kriterijski planovi kojima se daju temeljna
usmjerenja i temeljni standardi za prostorno-planska rjeSavanja prostornih planova manjih
podrucja. Ta usmjerenja prvenstveno se odnose na:

- kriterije i obveze za planiranje namjene povrsina,
- kriterije i obveze za sveobuhvatnu zastitu prostora.
Medu vaznijim kriterijima je i onaj za planiranje i dimenzioniranje gradevnih podrucja.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije prostor Opcine Podstrana ubraja u obalnu
mikroregiju - prostornu cjelinu splitske konurbacije. Podru¢jem Opcine prolazi drzavna cesta D8.
Od gradevina i zahvata od vaznosti za Zupaniju u Opc¢ini Podstrana nalazi se Zupanijska cesta
Podstrana-D8 (Z 6162), te TS 35/10kV Miljevac.

Sjeverno od obuhvata UPU-a (oko 800 m) planiran je koridor nove brze ceste — paralela sa D8.

U procjeni demografskog razvoja opc¢ine Podstrana, uvaZzavajuc¢i ekonomske i demografske
kriterije redistribucije u regionalnim kriterijima, te ekonomske potencijale i na njima izgradene
prognoze razvoja, procijenjeno je da ¢e na podrucju opéine Podstrana 2015. godine Zivjeti 9700
ljudi, te da ¢e biti 2000 povremenih stanovnika i planira se 7000 leZaja u turizmu. Planirana
gustocéa stanovnika i broja lezaja u turizmu je 50 st/ha.

1.1.5.3. Izvod iz Prostornog plana ure denja op éine Podstrana — izmjene i dopune

Prostorni plan uredenja Opcine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opcéine Podstrana br. 03/06)
izraden je i usvojen 2006. godine. Izmjene i dopune prostornog plana radene su 2008. godine
(SGOP 8/08), jer su se obzirom na velike i brze promjene u tom vremenskom razdoblju, javile
realne potrebe za analizu i razmatranje zahtjeva za izmjenu i dopunu.

Prostornim planom uredenja opcine Podstrana iz 2006. godine utvrdeno je gradevinsko
podrucje od ukupno 377,61 ha. Na temelju stvarne izgradenosti gradevinskog podrucja naselja,
Sto je precizno provjereno temeljem ortofoto dokumentacije iz 2007. godine, ostvarena je
mogucénost proSirenja gradevinskog podrucja naselja (do 20% povrsine izgradenog dijela).

PPUO-om i Izmjenama i dopunama PPUO-a predvidene su slijedece namjene prostora na
podrucju obuhvata UPU-a Séadin-sjever:

— gradevinsko podrucje naselja (GP) — mjeSovita preteZito stambena namjena (M1)

Na povrSinama mjeSovite hamjene grade se stambene i stambeno-poslovne gradevine, javni i
drudtveni sadrZaji, gospodarski sadrzaji (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki), sadrzaji
Sporta i rekreacije, ureduju zelene i parkovne povrSine, prometne povrSine i komunalna

infrastruktura te ostali sadrZaji naselja.

MjeSovita namjena — pretezZito stambena M1

MjeSovita namjena — pretezito stambena M1 je povrSina naselja u kojima prevladava stambena

izgradnja (osnovna namjena) i sadrzZaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena):
- gospodarske (proizvodne, poslovne, ugostiteljsko - turisticke);
- javne i druStvene namjene (zdravstvene, obrazovne, kulturne, vjerske i dr.);
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- Sportsko-rekreacijske i zelene povrSine;
- prometne povrsine, komunalni objekti i uredaiji.

SadrzZaji sekundarne namjene mogu se graditi kao dio gradevine osnovne namjene, kao zasebna
gradevina na istoj Cestici na kojoj je i gradevina osnovne namjene, te kao gradevine na zasebnoj
Cestici, uz uvjet da ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne
zahtijevaju teski transport.

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite hamjene mozZe se graditi jedna osnovna gradevina
stambene, stambeno-poslovne, poslovne i gospodarske, javne i drustvene i sl. namjene te pored
nje i pomoéne gradevine koje ¢ine stambenu i/ili gospodarsku cjelinu (kao Sto su spremista, ljetne
kuhinje, garaze i sl.).

PPUO Podstrana predvida da se u zonama mjeSovite namjene M1 stambene gradevine mogu
graditi kao individualne stambene (stambeno poslovne) i viSestambene (viSestambeno poslovne)
gradevine.

a) Individualne stambene gradevine
Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene i individualne stambeno
poslovne gradevine i iznosi:

- za gradnju samostojeée gradevine: 400 m?;

- za gradnju dvojne gradevine: 300 m?;

Minimalne Sirine glavne fronte gradevne Cestice iznose:
- za gradnju samostojeée gradevine: 14 m;
- za gradnju dvojne gradevine: 12 m;

Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice za gradnju individualne
stambene gradevine iznosi najvise:

- za gradnju samostojece gradevine: kg = 0,3; kizP = 0,5; kis = 0,8;

- za gradnju dvojne gradevine: kig = 0,4; kis = 0,9;

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) gradevine su:

- maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevine i iznosi 400 m* Sto ukljuéuje povrsinu
svih drugih gradevina (pomo¢nih i ostalih) ako se grade na istoj gradevnoj ¢estici;

- gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

- maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m.

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

- minimalna udaljenost gradevine od javno prometne povrSine iznosi 5,0 m;

- u dijelu individualne stambene gradevine moguce je urediti poslovni prostor.

- smjeStaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenogj
(smjestajnoj) jedinici.

b) Visestambene gra devine

Minimalna povrSina gradevne &estice za gradnju viSestambene, visestambene poslovne, poslovne
ili gospodarske gradevine ne moze biti manja od 600 m?, sa najmanjom $irinom fronte uz ulicu 18
m.

Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ne mogu biti veci od kig = 0,3;
kigP = 0,5; kisN = 1,0.

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju viSestambene (stambeno poslovne) gradevinu su:
- maksimalna tlocrtna povr$ina gradevine moze biti do 260 m?;
- gradevine se mogu graditi samo kao slobodnostojec¢e i imati najviSe osam (8) stambenih
jedinica;
- maksimalna visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m.
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gradevina moZe imati viSe od jedne podrumske etaze ukoliko su iste namijenjene za
smjestaj vozila (garaza);

udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m;

javno prometna povrSina kojom se pristupa gradevini sa viSe od 6 stanova mora imati
najmanju Sirinu kolnika 5,5 m i pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne
strane ulice;

smjeStaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 2 PM po stambenoj
(smjestajnoj) jedinici.

PovrSina gradevne Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja namijenjena za gradnju
viSestambene ili viSestambeno poslovne gradevine sa najviSe 4 stambene jedinice moZe biti manja
za do 10% propisane povrSine gradevne Cestice.

Gradevine za druStvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja
mjeSovite namjene pod slijede¢im uvjetima:

1.1.6.

1.16.1.

gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,0 mili
se prije gradnje takva povrsina osigura,;

udaljenost gradevina od susjednih gradevina ne moze biti manja od polovine visine vise
gradevine;

minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 800 m?, izuzetno je moguca i manja gradevna
Cestica ukoliko zadovoljava propisani standard,;

najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6 a koeficijent iskoristenosti kis = 2,0;

visina gradevina moZe iznositi najvise Po+P+4, odnosno 16,5 m;

na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrSini, izvan javno prometne povrSine, potrebno je
osigurati prostor za parkiranje odgovaraju¢eg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje
invalidnih osoba.

OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE
POKAZATELJE

Ocjena demografskoqg stanja

Opcina Podstrana ima izuzetno povoljan prometno-geografski polozZaj, sto se direktno odraZzava
na naseljenost: blizina velikog grada Splita, glavni magistralni cestovni pravci, blizina zracne
luke, radnih zona, moguc¢nosti za razvoj turizma i sl. Prema podacima iz PPUO-a, a prema
popisu stanovnistva iz 2001. godine, na prostoru od 11,56 km? Zivjelo je 7.341 stanovnika sa
prosjeénom gusto¢om naseljenosti 632 st/km?.

Prikaz demografskog stanja (2001)

OPCINA PODSTRANA
Povrsina 11,56 km?
Broj stanovnika 7341 (2001)
Prosj. god. stopa rasta (1991-2001) 3,43%
Gustoca naseljenosti 632 st/km”
Broj domacinstava 1961
Sastav po spolu Zene muskarci
49,7% 50,3%
Stanovnistvo po dobi Mlado Zrelo Staro
29,7% 56,6% 13,7%
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Popis iz 1991. godine pokazivao je nesto povoljniju sliku obzirom na starost stanovniStva, tako
da se sada odnos pomaknuo prema demografskom starenju, te je sada stanovnistvo u dubokoj
starosti.

Stopa rodenih je 13,9%,, stopa umrlih 4,2 %, i stopa prirodnog prirasta 9,7%, (2000 g.).
Gospodarska struktura stanovnistva je slijedec¢a: ukupno je aktivno 2.395 stanovnika. Od toga
na primarni sektor otpada 3,7%, na sekundarni 18,7% i tercijarni sektor 77,6%.

Na temelju dosada3njeg kretanja broja stanovnika procijenjeno je da ¢e na podrucju opcine
2015 Zivjeti 9.700 stalnih i 2.000 povremenih stanovnika.

1.1.6.2. Gospodarski pokazateli

Gospodarsku osnovu Opcine Podstrana ¢ine: poljodjelstvo, vinogradarstvo, stocarstvo,
ribarstvo, gradevinarstvo, trgovina, ugostiteljstvo i obrti (stolarski, obrada plastike, PVC stolarija,
idr.), promet (prijevoz robe), turizam, trgovina, ugostiteljstvo i dr.

U opcini djeluje djegji vrtic ,Radost’, Gradska knjiznica Marka Marulica, ambulanta
specijalisticke medicine Doma zdravlja Split, ljekarna, privatne ordinacije opc¢e i stomatoloske
medicine, Dom za starije i nemoéne osobe, opcéinska uprava, mati¢ni ured, geodetsko-
katastarski ured, poStanski ured HP-PS Split te Op¢inski sud.

1.1.6.3. Prostorni pokazatelji

Prostor koji je predmet ovoga plana obuhvaca dio ve¢ izgradenih prostora naselja Podstrana,
podru€je Scadin - sjever te dijelove na kojima je prostornim planom planirano proSirenje
gradevinskih podrucja naselja.

Dio prostora koristi se kao poljoprivredno zemljidte, a dio je obrastao Sumom.

Na podru¢ju obuhvata predvida se izgradnja gradevina stambene i stambeno-poslovne
namjene, javnih i druStvenih sadrZaja, javnih i zelenih povrSina te povrSine prometne i
komunalne infrastrukture.

Teren na podrucju obuhvata UPU-a je na padini i uglavhom u nagibu od sjevera prema jugu.

Sjeverno od obuhvata planirana je nova brza cesta — paralela sa D8, koja ¢e bitho pobolj3ati
prometnu povezanost podrucja, i odteretiti priobalni dio naselja kroz koji prolazi D8.

Prema odrednicama plana viSega reda najvazniji urbanisticki uvjeti i preporuke, koje valja
ugraditi u urbanisti¢ki plan uredenja su:

- Gradevinsko podrucje odredeno je Prostornim planom uredenja Opc¢ine Podstrana;

- U stambene zone se obavezno unose javne i zaStitne zelene povrSine, parkovi,

rekreativne povrsine i djecja igralista.

- Stambena namjena realizira se kroz individualno preteZzno obiteljsko stanovanje ili

kroz viSestambenu gradnju,
- Planom treba omoguciti izgradnju javnih i druStvenih sadrzaja na prostoru naselja;

- RjeSenje prikljucka na prometni sustav naselja i definiranje prometne mreze

prostorne cjeline, pri ¢emu je potrebno odrediti zna¢aj pojedinih prometnica kao i
povezivanje cjelokupnog podruéja na postojeci i planirani prometni sustav Opc¢ine
Podstrana.

Treba planirati cjelovitu komunalnu opremljenost buduceg naselja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG URED ENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OP CINSKOG ZNACAJA

Podrugje Séadin - sjever razvijat ¢ée se u buduénosti u skladu sa svojom funkcijom dijela
stambenog naselja Podstrane, odnosno naselja Sire splitske metropolitanske regije.

Cilj prostornog uredenja podru¢ja Séadin-sjever je, prilagodavajuéi se zateGenom stanju u
prostoru, osmisliti suvremeno i funkcionalno plansko rjeSenje stambenog naselja uz
ostvarivanje prometne i infrastrukturne opremljenosti, javnih prostora i omogucavanje izgradnje
javnih sadrzaja.

Navedeno je potrebno ugraditi u UPU podrugja Séadin-sjever koji se temelji na sljede¢im
polazistima:

1. OsmiSljavanje izgradnje neizgradenih dijelova, struktuiranje prostora naselja i osiguranje
prostornih uvjeta za pratece sadrZaje stanovanja. Potrebno je planirati zone za javne
sadrZaje i to minimalno javne zelene povrsine, pjeSacke staze i djecja igraliSta.

2. Zastita postojecih prirodnih vrijednosti naselja: procesom urbanizacije promijenit ¢e se
postojeCa prostorna struktura naselja u kojoj prevladavaju velike vrtno-poljodjelske
povrSine. Bitno je da se ovim procesom ne ugroze najvazniji elementi prirodnih
vrijednosti naselja: terase (danaSnjih vrtova i voénjaka) te buji¢ni potoci kao element
identiteta naselja.

3. RjeSavanje kolnog prikljucka na prometni sustav Sireg podrucja i definiranje prometne
mrezZe prostorne cjeline, pri ¢emu je potrebno odrediti znac¢aj pojedinih prometnica kao i
povezivanje cjelokupnog podrucja na prometnu mreZu Podstrane te osigurati kvalitetniji
pristup javnim povrSinama i sadrzajima.

4. Planiranje sadrzaja javnih i drustvenih namjena te javnih prostora sukladno procjenama
trenutacnog i buduceg broja stanovnika naselja.

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu
komunalnu infrastrukturu. Sve novoplanirane ulice u naselju imati ¢e planske koridore
koji odgovaraju suvremenim potrebama kolnog i pjeSackog prometa. Vodovi
infrastrukture u pravilu se vode u koridorima prometnica.

6. Uskladenje javnih interesa sa potrebama korisnika gradevinskog zemljista.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Prema vecini demografskih obiljezja analiziranih u poglavlju Ocjena demografskog stanja,
naselje Donja Podstrana, kao i opéina Podstrana, pokazuje pozitivhu stopu rasta. Atraktivnost
naselja na morskoj obali, sa kvalitetnim poljoprivrednim zemljiStem u zaledu, te blizina velikog
grada — Splita kao razvojnog srediSta, potvrduje i pozitivan migracijski saldo. Prognoza buducih
demografskih kretanja za Opc¢inu Podstrana izradena je na temelju popisa stanovniStva iz 1991.
i 2001. godine, a smatra se da se do 2015. godine u opcini Podstrana moZe prognozirati
povecanje broja stalnih stanovnika do 9700 stalnih i 2000 povremenih stanovnika.

Ciljevi demografskog razvoja su slijedeci:
- smanijiti interes, osobito kod mladeg i zrelog stanovniStva, za odlaskom na rad i trajno
iseljenje u inozemstvo i u druga podrucja Hrvatske,

- rijeSiti problem doseljenog stanovniStva kako bi se svi oni koji su odlu€ili stalno ostati u
Podstrani normalno integrirali i uklju€ili u razvitak Opcine,

- planski razmjestati i organizirano usmjeravati doseljavanje stanovnistva,
- osigurati uvjete za postizavanje pozitivnih uc€inaka u naseljavanju,
- teziti uspostaviti i razvijati policentri¢ni sustav lokalnih srediSta i ravhomjerniji razvitak,

- nastojati demografski obnavljati, te i dalje stvarno poboljSavati standard i kvalitetu Zivota
stanovnistva urbaniziranih i ruralnih naselja
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Opcina Podstrana pripada grupi naselja sa pozitivnim demografskim trendom pa se moze
pretpostaviti da ¢e se povecanje broja stanovnika opcine odraziti i na povecanje broja
stanovnika podrucja Séadin.

Uzme li se u obzir sadaSnja gustoéa stanovnika na podrucju Opéine Podstrana moguce je dobiti
planirani broj stanovnika na podrucju obuhvata UPU-a 14:

Postojeca gustoca stanovnika (prema podacima iz PPUO, u odnosu na izgradeni dio
gradevnog podrucja): 42 stan/ha

Planirana povrSina stambene i mjeSovite — pretezito stambene namjene na podrucju
UPU 14: 10,01 ha

Projekcija planiranog broja stanovnika na podrucju UPU 14: 424 stanovnika

Dimenzioniranje naselja s obzirom na postojeCu demografsku situaciju i perspektivu
(povecavanje broja stanovnika) je opravdano. Zelje lokalnih viasnika zemljista za planiranje
proSirenja gradevinskih podrucja reflektira se i u dimenzioniranju javnih prostora i javnih
sadrzaja pri ¢emu se racunalo sa maksimalnim povecanjem broja stanovnika iako to vjerojatno
u blizem planskom razdoblju nec¢e biti postignuto. Na ovaj nacin poku3avaju se izbjeci
dugoro¢ni problemi u dimenzioniranju i izvedbi infrastrukture, namjene prostora i drustvenih
sadrzaja.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni cilj razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete Zivljenja kroz poticanje razvoja
gospodarstva te oCuvanja kulturnog identiteta itavog podrudja.

Podruéje obuhvata UPU-a Séadin pripada sustavu naselja Podstrane gdje se unutar osnovne
namjene — mjeSovite, pretezito stambene, uz stambene predjele planiraju i radne, usluzne,
obrazovne, vjerske, poslovne te rekreacijske funkcije. Svojom opremljenoSéu prometnom i
komunalnom infrastrukturom naselje treba povoljno utjecati na daljnje pozitivhe demografske
prilike i tijekove i na cjelokupni razvitak Sireg podrucja.

Podrucje obuhvata UPU-a odnosi se na prostor naselja u kojemu ¢e prevladavati stambena
izgradnja. Osim stambene namjene, u obuhvatu plana mogu se javljati i prateCe namjene koje
su kompatibilne stanovanju. UPU-om se ne rezerviraju prostori ali se omogucuje i izgradnja
sadrZaja gospodarske te javne i druStvene namjene kojima ¢e se omoguditi poboljSanje
kvalitete zivota.

Gospodarstvo

UPU-om treba stvoriti preduvjete za razvoj gospodarstva temeljene na:
- ocCuvaniju i razvoju tradicijskih obrta i zanatstva,
- razvoju obrta i manjih gospodarskih djelatnosti koje su kompatibilne stambenom
predijelu,
- 0sobnim uslugama te turistickim uslugama u domacinstvima,
- manjim trgovackim sadrZajima koji kvalitetno doprinose stambenim predjelima.

Javni sadrzaji

U skladu sa prostornim planom uredenja opcine te u nedostatku konkretnih razvojnih planova u
ovom trenutku nije mogucée programirati i rezervirati prostore za javne sadrZzaje u domeni
Skolstva, zdravstva i drugih javnih servisa na podrucju obuhvata plana.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Jedna od osnovnih zada¢a UPU-a je osiguravanje prostora za smjeStaj koridora prometne i
komunalne infrastrukture te planiranje nove prometne i komunalne infrastrukture kojima ce se
podiéi kvaliteta Zivota u naselju.
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2.1.3.1. Prometna infrastruktura

Prometni sustav naselja treba prvenstveno rijeSiti prometnu dostupnost za predjele unutar
gradevinskog podrucja, prometnu dostupnost za interventna vozila (vatrogasci, hitna
medicinska pomog) te sustav pjeSackih komunikacija unutar izgradene strukture naselja.

Prilikom planiranja prometnog sustava naselja potrebno se je pridrZzavati sljedecih nacela:

- predvidjeti rekonstrukcije postoje¢ih prometnica uz maksimalno postivanje zate€enih
koridora, kako bi se izbjegle poteSkoce u provedbi,

- u plan ugraditi sve studije i idejna rjeSenja prometnica koje su planirane rubno u odnosu
na granicu obuhvata UPU-a,

- duz prometnica, gdje god to lokalni uvjeti dopustaju, predvidjeti izgradnju nogostupa,

- sve nove prometnice planirati sa koridorima u skladu sa propisima i najviS§im
standardima o sigurnosti prometa,

- planom predvidjeti takve uvjete za parkiranje kojim ¢e se parkiraliSta ispravno
dimenzionirati, uz izbjegavanje parkiranja na javnim prometnicama.

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura podrugja Séadin sjever danas ukljuuje vodovodnu, elektro-
energetsku i mreZu elektroni¢kih komunikacija.

Obzirom na ocekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju
investicije u komunalnu infrastrukturu koncentrirati ¢e se na nuzno Sirenje mreZe, povecanje
standarda i poboljSanje razine opremljenosti pojedinin komunalnih sustava. Takoder je bitno
predvidjeti izgradnju kanalizacijske mrezZe te ostvariti preduvjete za ocekivanu plinofikaciju u
bduuénosti.

Planom je potrebno:

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu opskrbu
vodom te protupozZarnu zastitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata,

- osigurati pravovremenu izgradnju novih trafopostrojenja buduci da se planira povecani
intenzitet potrosSnje,

- distribucijski sustav elektroopskrbe izgradivati odnosno prilagodavati tako da se sustav
srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20 kV,

- zamijeniti zra¢nu elektri¢nu mreZzu podzemnim energetskim kablovima,

- izgraditi mreZu elektroni¢kih komunikacija na cijelom podrucju obuhvata,

- planirati mreZu odvodnje i to kao odvojenog sustava za sanitarne i oborinske vode,

- omoguciti plinofikaciju podrugja,

- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklazu sukladno strategiji zbrinjavanja
komunalnog otpada uvaZavajuéi dugoroCne principe zastite okoliSa i suvremenog
gospodarenja otpadom.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA

Prilikom planiranja prostornog razvoja naselja Séadin sjever potrebno je primjenjivati sliedece
mjere oCuvanja prostornih posebnosti naselja:
- zadrZavanje povijesnih oblika komunikacija - starih pjeSackih putova i staza,

- zadrZavanje zelenih koridora duz buji¢nih tokova kao prirodnog i perivojno oblikovanog
prostora sa javhim povrSinama koje se nadovezuju na padine Mosora.

Prilikom nove stambene izgradnje potrebno je zadrzati tradicijsko oblikovanje Cestice, sa Sto
manje asfaltiranih povrSina i sadnjom karakteristicnih biljnih vrsta u vrtovima. Oblikom i
materijalima nove gradevine moraju stvarati nove kvalitete u prostoru, pozeljno kroz kreativnu
interpretaciju tradicionalnih oblika (bez njihove doslovne primjene i ponavljanja).
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2.2.

2.2.1.

CILJEVI PROSTORNOG UREBDENJA NASELJA
RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Racionalnim koriStenjem prostora mora se posti¢i u€inkovitija funkcionalna organizacija prostora
kroz provedbu i uvazavajuci sljedece mjere:

objektivno sagledavanje potreba za prostorom, uvazavanjem postojec¢ih demografskih
kretanja, procjenom buducih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala
i potreba, te drugih obiljeZja ili posebnosti,

precizno inventariziranje infrastrukturnih  datosti  (prometnice, vodoopskrba,
elektroopskrba, elektronicke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili pozeljnih)
infrastrukturnih zahvata u cilju poboljSanja kvalitete i standarda Zivljenja, kao i stvaranja
pretpostavki za razvitak gospodarskih djelatnosti,

valoriziranje kvalitete prostora i okoliSa s ciljiem da se isti zaStite i saCuvaju,

procjenu vlasni¢kog stanja i realnih mogucnosti imovinsko pravnog sredenja.

Racionalno koristenje i zaStita prostora pretpostavlja operacionalizaciju kroz planske mjere:

2.2.2.

prostore naselja treba planirati na temelju utvrdenih prostornih mogucnosti i optimalnog
iskoriStenja prostora uz osiguranje prostora javnog interesa i opremanja infrastrukturom,
utvrditi kriterije i mjere za racionalno planiranje prostornih obuhvata razlicitih namjena,
planskim mjerama utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava kroz definiranje uvjeta
uredenja prostora, veli¢inama gradevnih Cestica, postotkom izgradenosti, dozvoljenim
visinama i drugim urbanistickim parametrima,

kontinuirano pripremati i uredivati zemljiSte za izgradnju, a izgradnju usmijeravati u
programom predvidena podrucja.

UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U svrhu unapredenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture potrebno je planskim
mjerama:

rezervirati prostore javnog interesa (prometnice, javne pjeSacke povrSine, zelene
povrsine i dr.)

osigurati preduvjete za opremanje zemljiSta komunalnom infrastrukturom, lociranje
gradevina infrastrukture izvrSiti u suradnji s javnim poduzeéima koji su nosioci
djelatnosti,

stvaranje uvjeta za porast stambenog standarda, standarda urbane opremljenosti,
socioloskih i ekoloSkih uvjeta, stvaranje urbanog ozracja s elementima prepoznatljivosti,
stvaranje urbane strukture primjerena mijerila,

potrebno je omogucditi nadogradnju u vidu uredivanja i opremanja prostora i izgradnje
objekata druStvenog standarda u funkciji naselja,

treba saCuvati postojece vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili ih unaprijediti/naglasiti
uvodenjem novih elemenata,

potrebno je planirati temeljitu rekonstrukciju postojeée i gradnju nove prometne
infrastrukture (osuvremeniti postojece osnovne mreze prometa i prilagodavati ih novim
standardima, osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreza,
izgraditi nove dijelove trasa prometnica)

urbano uredenje odredeno kriterjiem obvezne komunalne opremljenosti (opremanje
instalacijama vodoopskrbe i odvodnje, mreZzom elektroopskrbe i elektronickih
komunikacija), postoje¢e komunalne infrastrukturne sustave osuvremeniti i proSiriti i
osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreza.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Temeljni pristup izradi UPU-a Séadin-sjever, kao dijela naselja Podstrana, zasniva se na:
— prometnom i komunalnom opremanju naselja;

— racionalizaciji urbanog razvoja naselja interpoliranjem postojecih izgradenih gradevina u
zamisao prostornog uredenja naselja;

— pruzanju preduvjeta za izgradnju gospodarskih sadrZzaja koji su komplementarni
oshovnoj — stambenoj namjeni podrucja;

— uklju€enju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo: vodotoci, parkovne i zelene povrSine,
zastitno zelenilo.

U skladu sa odredbama PPU-a Opc¢ine Podstrana, priSlo se izradi UPU-a vodeci racuna o:

- Demografskom razvoju: UPU-om su rezervirane povrSine za razvoj u skladu s
demografskim procjenama oc€ekivanog broja stanovnika na Sirem podrucju te
planiranom proSirenju gradevinskih podrucja sukladno PPUO.

— Imovinsko — pravnim odnosima — temeljite druStvene promjene u proteklom razdoblju,
imaju i neposredan utjecaj na nacin koriStenja prostora. UPU Séadin-sjever uzima u
obzir interese korisnika prostora kao i mogucnosti etapne i postupne realizacije.

- PovrSine za izgradnju — dimenzionirane su u skladu s procjenom porasta broja
stanovnika, procjenom proSirenja druStvenih i gospodarskih potreba te planskim
smjernicama iz planova viSeg reda.

- Namjene povrSina — UPU-om je planirano kompletiranje stambene zone koja ¢e
zadovoljiti potrebe stanovniStva za suvremenim stanovanjem, ukljuivo poboljSanje
standarda stanovanja. Ovo se odnosi na prometno i komunalno opremanje naselja i
omogucavanje izgradnje komplementarnih gospodarskih i druStvenih sadrzaja u naselju.

- Prometni i infrastrukturni sustavi — planom je predvideno unapredenje prometnog
sustava naselja te obnova, osuvremenijivanje, proSirenje i daljnji razvoj infrastrukture.

- Zastita vrijednosti prostora i okoliSa — prepoznavanje elemenata prirodnog okoliSa
(prirodni prostori uz buji€ne tokove) kao resursa za rezerviranje javnih zelenih povrsina i
kao elementa identiteta prostora.

U sklopu gradivih povrsina u podru¢ju obuhvata UPU-a, odredbama za provodenje definiran je
nacin i uvjeti gradnje svih gradevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri koristiti dostignuc¢a suvremene tehnologije i poStivati zakonske propise iz
podrucja zastite okoliSa.

Prema dopustivosti hamjena i vrstama intervencija u prostoru na podru¢ju ovoga UPU-a
moguci su sljededéi sadrzaji:

- stanovanje,

- poslovni sadrzaji,

- ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaiji,

- javni i druStveni sadrzaji,

- prostori javnih i drugih zelenih povrSina.

PovrSine za stanovanije

PovrSine za stanovanje odnose se na postojec¢a i planirana podruc¢ja stambene te mjeSovite —
pretezito stambene namjene.

Izgradnja poslovnih sadrzaja

Poslovni sadrzaji moguci su kao dodatni sadrZaji u predjelima mjeSovite — pretezito stambene
namjene.

Izgradnja ugostiteljsko-turisti  €kih sadrzaja

Ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji moguci su kao dodatne usluge u domacinstvima.
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Izgradnja javnih i druStvenih sadrzaja

Planom nisu rezervirani prostori isklju€ivo javne namjene.

Prostori javnih i drugih zelenih povrSina

Dio podru¢ja obuhvata zauzimaju zelene povrsSine: povrSine uz vodotoke (javno zelenilo) te
prostori kojima se ostvaruju popre¢ne pjeSacke veze, gdje se koristeCi postojece vlasnicke
odnose otvaraju i moguénosti za izvedbu proSirenja u obliku perivojno oblikovanih prostora
javnog zelenila.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uzimajuéi u obzir postojeCe stanje u prostoru, provedenu analizu vazeéih dokumenata
prostornog uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne cilieve i polazista razvitka
prostornog uredenja predjela Scadin sjever, definirani su organizacija, koriStenje i namjena
povrSina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zaStite na podrucju obuhvata Plana.
Podrucja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:

—  postoje¢e hamjene prostora,

— odrednica PPUO Podstrana,

— ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;

PovrSine prometne i komunalne infrastrukturne mreze odredene su temeljem:

—  podataka o izvedenom stanju,

- odrednica PPUO Podstrana,

- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,
— dostupnih studija, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;

UPU-om su predvidene sljedec¢e namjene prostora:

S Stambena namjena
M MjeSovita namjena

M1 MijeSovita, preteZito stambena
z Javne zelene povrSine

Z1 Javni parkovi

z Ostale zelene povrSine

PovrSine vodotoka

Razmjestaj i veli€ina te razgraniCenje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
Koristenje i namjena prostora u mj. 1:1000.

3.2.1. STAMBENA NAMJENA

PovrSine stambene namjene (S) su povrSine na kojima su postojeée i planirane individualne
stambene gradevine.

Individualne stambene gradevine su stambene gradevine s najviSe Cetiri stambene jedinice.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna stambena gradevina i uz nju pomocne
gradevine tako da s osnovnhom gradevinom ¢ini arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili odvojeno
kao posebne dvoriSne gradevine.

U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguce su i turisticke djelatnosti u
vidu turistickih usluga koje gradani pruzaju u svojim domacinstvima (soba, apartman, studio
apartman). U sklopu takvih objekata moguce su i ugostiteljske djelatnosti, ali samo one koje su
vezane za goste pojedinog turistickog (smjestajnog) objekta.
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3.2.2. MJESOVITA NAMJENA

MjeSovita namjena — pretezZito stambena (M1)

PovrSine mjeSovite preteZito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji individualnih
stambenih gradevina, viSestambenih gradevina i stambeno-poslovnih gradevina.

ViSestambenim gradevinama smatraju se gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
s viSe od cCetiri odvojene stambene jedinice.

U sklopu stambeno-poslovnih gradevina na povrSinama mijeSovite — preteZito stambene
namjene (M1), mogu se graditi i uredivati i prostori za poslovne djelatnosti i tihe obrte koji ne
ometaju stanovanje i ne oneciS¢uju okolis.

SadrZaji poslovne namjene mogu se graditi samo kao dio gradevine osnovne namjene.

3.2.3. JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK (Z1)
Javne zelene povrsine su hortikulturno uredene parkovne povrSine — javni parkovi (Z1).

Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloSkih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Gradnja gradevina,
sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrSine u cjelini, a
odredena je odredbama za provodenje ovog Plana.

Na povrsini javnog parka (Z1) moguca je gradnja otvorenih uredenih sportskih igralista, ali bez
izgradnje pomocnih prostorija. Prostor gledaliSta, ukoliko se ureduje, mora koristiti konfiguraciju
terena i biti uklopljen u ukupno krajobrazno rjeSenje parka.

Dijelovi povrSina odredenih za drugu osnovnu namjenu mogu se uredivati kao parkovne i
zelene povrsine.

3.2.4. OSTALE ZELENE POVRSINE (2)

Ostale zelene povrsine (Z) su vrtovi, voénjaci, poljodjelske povrSine i ostali pejsazni nasadi koji
su vazni zbog ravnoteZe ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.

Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih Cija se gradnja
dozvoljava prostornim planom i posebnim propisima te u funkciji Cuvanja i odrZzavanja prostora.
Dopusteno je uredenje pjeSackih staza i Setnica, javnih stubiSta, biciklistickih staza, manjih
odmorista, djecjih igraliSta i manjih sportskih igraliSta kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova
infrastrukture. Na linearnim potezima zelenila u kojima je predvideno uredenje pjeSackih staza i
javnih stubista moguée je uredenje odmoriSta sa pergolama (nadstreSnicama) i ostalom
urbanom opremom.

Linearno zelenilo duz vodotoka

Planom se zastitni (inundacijski) pojas potoka Stiti od izgradnje kako bi se omogucilo pristup
potoku te CiScenje i uredenje korita. Planiranjem sustava javnih zelenih povrSina duz vodotoka
ovaj je prostor dodatno valoriziran kao znacCajan element identiteta naselja.

Duz buji¢nih tokova Stupi-Vukusa i Sv.Martin — Javor predlaZze se formiranje zelenog koridora
uz oCuvanje postojece kvalitetne vegetacije te eventualnu sadnju novog visokog zelenila. Nije
preporucljiva sadnja linearnih poteza drvoreda od iste vrste stabala ve¢ nova stabla trebaju
formirati grupe koje podsjecaju na autohtonu, prirodno izraslu vegetaciju.

Postoje¢a zdrava i dobro formirana stabla (bez obzira na vrstu), treba zadrZati, a nova stabla
zasaditi uz njih (ako prostor to dopusta), ili formirati nove skupine.

Duz poteza linearnog parka moguce je uredenje odmoriSta, djecjih igraliSta i manjih sportskih
igralista (bocalite i sl.). Moguéa je izgradnja manjih parkovnih paviljona povrsine do 60 m? bez
posebne namjene ili sa ugostiteliskom namjenom. Najveci broj takvih paviljona je jedan u
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potezu linearnog parka bujice Sv. Martin-Javor te dva u linearnom parku duZ bujice Stupi-
VukuSa, i moraju biti predvideni integralnim projektom krajobraznog uredenja pojedinog
linearnog parka.

Prije izvodenja hidrotehni¢kih radova na vodotocima treba provjeriti svrhovitost zahvata u
odnosu na naruSavanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nuzni
zahvati na vodotoku trebaju se izvoditi uz najveée moguce oCuvanje izvornih obiljeZja prostora.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA

UPU-om Séadin-sjever ostvareni su sljedeéi odnosi povrsina:

Namjena prostora |zgr(ar1]g;a no nelz%r]z)d €no Uk(L;g;O %

Stambena namjena (S) 0,4739 5,6978 6,17 | 43,45%
MjeSovita namjena (M) 0,4096 3,5538 3,96 | 27,89 %
Pretezito stambena (M1) 0,4096 3,5538 3,96 | 27,89%
Javni parkovi 0,00 0,2130 0,21 1,48 %
Javni park (Z1) 0,00 0,2130 0,21 1,48 %
Ostale zelene povrSine (2) 1,2595 0,00 1,25 8,88 %
Vodotok 0,40 2,81 %
PovrSine prometnica 2,20 15,49 %
UKUPNO 14,20 | 100,00 %

3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. CESTOVNI PROMET

Prema odluci o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste na
podrucju obuhvata UPU-a i neposrednom kontaktnom podruc¢ju nema javnih razvrstanih cesta.

Prometnice osnovne ulicne mreze prikazane su na kartografskom prikazu 2.A. Prometna i
ulicna mreza i definirane su osima i planiranim popre¢nim profilima prometnice. Sva krizanja
planirana su kao klasi¢na krizanja u nivou. Prilikom planiranja prometnica u najvecoj je mogucoj
mjeri postivana postojeca parcelacija te konfiguracija terena.

Unutar izgradenog podrucja Sirine koridora javnih cesta i ostalih prometnica odredene su ovim
planom uz uvazavanje postojecih regulacijskih linija i gradevinskih pravaca.

Osnovni minimalni prometni uvjeti koje treba zadovoljiti prilikom planiranja prometnica:

- svakoj gradevinskoj Cestici mora se osigurati kolni pristup (kolno pjeSackim prilazom)
minimalne Sirine od 3,0 m ako taj prilaz nije duZzi od 50,0 m (udaljenost od kolne
prometnice);

- duZina slijepih ulica je najviSe 100 m. Na zavrSetku slijepe ulice potrebno je izvesti
okretiSte koje ¢e svojim tehni¢kim karakteristikama zadovoljavati uvjetima prometovanja
intervencijskim vozilima, te vozilima za odvoz otpada;

- sva krizanja moraju biti izvedena sa radijusima koji omogucavaju nesmetan promet svih
kategorija vozila;

- intervencijska vozila moraju imati pristup svim stambenim i javnim gradevinama na nacin
da zadovoljavaju osnovne uvjete iz posebnih propisa;

- sve prometne povrSine moraju biti izvedene tako da na njima nema zapreka za kretanje
niti jedne kategorije stanovnistva.
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Ukoliko uz gradevne Cestice nije izvedena javno prometna povrSina odgovarajuce Sirine ista se
moZze formirati od dijela zemljiSta za koju se traZi utvrdivanje gradevne Cestice i to do 20%
povrsine Cestice zemljista.

Kod gradevnih Cestica koje mogu imati kolni pristup sa dvije ili viSe javnih prometnih povrSina,
odredit ¢e se kolni pristup sa prometnice nizeg znacaja.

Sve planirane ulice mogu imati veéu Sirinu od Sirina prikazanih u grafickom dijelu elaborata
UPU-a, zbog prometno tehnickih uvjeta kao Sto su: formiranje krizanja, prilaza krizanju, potrebe
nove kolne trake, autobusnih ugibaliSta, podzida, nasipa i sl.

3.4.2. PJESACKI PROMET

Na kartografskom prikazu 2.A. Prometna i ulicna mreZa prikazani su planirani poprec¢ni profil
prometnica, ukljucivo i Sirinu i poloZaj nogostupa u koridorima prometnica. Najmanja Sirina
pjeSackog hodnika (plo¢nika) iznosi 1,6 m.

PovrSine za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati i kao pjeSacke staze (pre€aci, pjeSacki
putevi, javna stubista, staze, Setnice) izmedu usporednih ulica. Najmanja Sirina pjeSacke staze
iznosi 1,60 m.

PjeSacke staze moraju se izvesti kao ravne ili sa blagim rampama koje omogucuju kretanje
osoba s teSko¢ama u kretanju prema posebnim propisima. Ovo se ne odnosi na pjeSacke staze
koje se grade kao precaci (izmedu dvije prometnice) i koje mogu biti izvedene i u obliku javnih
stubista.

Na raskriZjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi
spusteni rubnjaci.

3.4.3. PARKIRALISTA | GARAZE

Dimenzioniranje potrebnog broja parkiraliSno - garaznih mjesta potrebno je odrediti u skladu s
Provedbenim odredbama koje €ine tekstualni dio ovog Plana.

ParkiraliSta i garaZze za pojedine gradevine rjeSavaju se u pravilu na gradevinskoj Cestici.
Iznimno, za izgradene gradevine koje nemaju uvjeta za parkiranje na gradevnoj Cestici te za
gradevine javne namjene moguce je osigurati odgovarajuce parkiranje na susjednim cesticama.

Na javnim parkiralistima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSta mora biti uredeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiralistima s manje od 20 PM najmanje 1 PM mora biti
uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba.

Ovisno o vrsti i namjeni gradevina i djelatnosti koje se obavljaju u njima, potrebno je osigurati
najmaniji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila prema slijede¢im normativima:

Namjena gradevine broj mjesta na potreban broj
mjesta

stanovanje do 4 stambene (smjeStajne) jedinice | 1 stambena jedinica 15-2
stanovanije s viSe od 4 stambene (smjeStajne) 1 stambena jedinica 2
jedinice

sadrzaji gospodarske namjene| poslovni prostor 100 m2 bruto razvijene povrsine 2
u sklopu poslovno-stambenin i, 100 m2 bruto razvijene povrine 3.4
gradevina

Najmaniji dozvoljeni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta utvrduje se zaokruzivanjem na sliedeci veci
broj, ukoliko se radi o decimalnom broju (do x.49 na maniji, od x.50 na veci broj).
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3.4.5. JAVNI PROMET

Buduéi da je udaljenost podrugja Séadin sjever od Ceste sv. Martina (gdje prometuju autobusne
linije) izmedu 250 i 450 m, na prometnicama unutar obuhvata plana nije predvideno
prometovanje vozila javnog prijevoza putnika (osim taksi vozila). Ukoliko se za tim ukaze
potreba, autobusna stajaliSta moguce je smjestiti unutar koridora prometnica i ulica u skladu s
posebnim propisima.

3.5. K OMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Javnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu €ine prometna i uli¢na mreza, mreza plinoopskrbe,
elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih sanitarnih i oborinskih voda te elektronicka
komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema.

Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja javne i komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

Trase i lokacije gradevina prometne mreze te javne i komunalne infrastrukture u grafiCkom
dijelu UPU-a usmjeravajuéeg su znacenja te su u postupku izrade projektne dokumentacije
dozvoljene odgovarajuce prostorne prilagodbe proiziSle iz predloZzenog projektnog rjeSenja.
Omogucava se manja izmjena trasa planiranih ulica zbog prilagodbe terenskim uvjetima i
vlasni¢kim odnosima pod uvjetom da se izmjenom ne mijenja glavna koncepcija prometnog
rieSenja i da se ne pogorSavaju tehnicki elementi planirane prometnice.

Konacni smjestaj i broj povrSinskih infrastrukturnin gradevina (transformatorskih stanica,
elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, crpnih stanica i sl.) utvrdit
¢e se sukladno tehnickim i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu gradevinu, te potrebama
potroSaca, tako da broj i smjeStaj tih gradevina prikazan u grafickom dijelu Plana nije
obvezatan.

3.5.1. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
3.5.1.1. PosSta

Na podrucju obuhvata UPU-a nije predvidena izgradnja poStanskog ureda. Ukoliko se za time
ukaze potreba, moguce ga je izgraditi u zonama mjeSovite namjene prema uvjetima za smjestaj
poslovnih sadrzZaja.

3.5.1.2. Javne telekomunikacije

Na dijelu obuhvata UPU-a Scéadin sjever izgradena je distributivna telefonska kanalizacija
(DTK), a postojeci korisnici spojeni su na TK ¢voriste "Podstrana” koje se nalazi zapadno od
granice obuhvata UPU-a. Na cijelom podrucju obuhvata planirana je DTK mreZa u nogostupu
prometnica, a usmjerena je na postoje¢e TK CvoriSte "Podstrana” koje ¢e zbog svoje blizine i
kapaciteta i u buduénosti moc¢i zadovoljavati potrebe buducih korsnika kako za govornim tako i
za Sirokopojasnim TK uslugama.

Postoje¢e i planirane gradevine i mreZe elektroni¢kin komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 2.B. Posta i telekomunikacije. Nacin gradnje mreze elektronickih
komunikacija prikazan je idejnim rjeSenjem mrezZe i odredbama za provodenje Plana. Pri izradi
projekata za pojedine segmente mreze elektroni¢kin komunikacija unutar obuhvaéenog
podru¢ja moze do¢i do manjih odstupanja u tehni¢kom rjeSenju u odnosu na predloZzeno
rieSenje, ali bez promjene globalne koncepcije.

Uvjeti za gradnju mreze elektroni  €kih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)
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Pristup gradenju telekomunikacijske mreze je takav da se gradi distributivna telekomunikacija.
Sve zragne vodove elektroni¢kin komunikacija treba zamijeniti podzemnim kabelima, a
postojeée kabele dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mreZu.

Razvoj mreze elektroni¢kin komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnoloSkim rjeSenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

Za izgradnju distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije (DTK) u pravilu se koriste
PVC cijevi 8110 mm postavljene ispod plo¢nika i to ha nasuprotnoj strani od elektroenergetske
instalacije. Za privode do gradevina u pravilu se koriste PEHD cijevi 850 mm. Za odvajanje,
ulazak TK mreZze u gradevine te skretanja, koriste se montazni zdenci s odgovarajucim
poklopcima. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrSini
iznose prosje¢no 0,4x0,8m. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose
prosje¢no 0,4x1,2m.

Uvjeti za priklju €ke pojedinih gra devina na javnu mrezu elektroni  €kih komunikacija

U postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja ili gradevne dozvole potrebno je uvjetovati
izgradnju priklju€ne distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice
vlasnistva zemljiSta na kojem se gradevina gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa.
Kucne telekomunikacijske instalacije (unutar gradevine) treba projektirati i izvoditi prema
Pravilniku o tehni¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih
zgrada.

U blizini gradevina elektronickih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle oStetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno
izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je
pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja
mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

Za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj Ccestici potrebno je izgraditi distributivnu
telekomunikacijsku kabelsku kanalizaciju (DTK) za priklju¢enje gradevine na mrezu
elektronickih komunikacija.

Uvjeti za smjeStaj odre denih elemenata mreze elektroni €kih komunikacija na javnim
povrSinama

Za pojedine elemente mreze elektroni¢kih komunikacija potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor:
— javna telefonska govornica 1m?
- ormar (kabinet) za smjestaj UPS-a 10-20 m?
- kabinet za smjestaj UPS-a do 20 m?
— kabelski izvodi - prema projektnom rjeSenju (ne zahtjeva se poseban prostor za
smjestaj)
— montaZni kabelski zdenci — prema projektnom rjeSenju (smjestaju se na trasi rova —
gabariti zdenaca su tipizirani).

Postavu elemenata elektronic¢kih komunikacija (ormari, kabineti, javne govornice) moze se
planirati na prometnim povrSinama (uz pridrzavanje uvjeta o minimalnim Sirinama kolnika i
pjeSackih staza) te na javnim zelenim povrSinama.

Pokretne mreZe elektroni €kih komunikacija

Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja
dijeli se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvat) i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu
na samostoje¢im antenskim stupovima.

Za graficki prikaz samostojecih antenskih stupova koristi se grafi¢ki prikaz utvrden Prostornim
planom Zupanije. U grafickom prikazu odredena su podru¢ja planiranin zona elektroni¢ke
komunikacijske infrastrukture za smjeStaj samostojecih antenskih stupova u radijusu od 500 do
2000 m kao i poloZaj aktivnih lokacija.
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Unutar zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskoh stupa takvih karakteristika da mozZe prihvatiti viSe operatora odnosno prema tipskom
projektu koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva.

Ukoliko je unutar zone planirane elektroniCke komunikacijske infrastrukture vec¢ izgraden
samostojeéi antenski stup koji nema tehni¢ke mogucnosti prihvata drugih operatora iznimno se
dopusta izgradnja dodatnog stupa za ostale operatore.

Dopusteno je postavijanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojecim gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenih posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole. Najveca visina
krovnih prihvata je 5m iznad sliemena krova (ili plohe ravnog krova). Nije dozvoljeno
postavljanje krovnih prihvata na zgradama djecjih ustanova;

Izgradnja baznih postaja moguéa je na cijelom podru¢ju obuhvata UPU-a uz poStivanje
sljedecih uvjeta:

- u cilju zastite zdravlja ljudi ne smiju se prekoracivati temeljna ograni¢enja i grani¢ne
razine propisane posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja;

- najveca visina krovnih prihvata je 5m iznad sljemena krova (ili plohe ravnog krova). Nije
dozvoljeno postavljanje krovnih prihvata na zgradama djecjih ustanova;

- u sluc¢aju izgradnje novog antenskog stupa u prostoru koji nije pokriven radiodifuznom
uslugom drugih operatera pomoc¢u legalno postavljenih antenskih stupova novi stup
mora imati tehni¢ke karakteristike za prihvat viSe korisnika sukladno tipskim projektima
Hrvatske agencije za telekomunikacije;

- ukoliko u blizini planirane lokacije vec postoji izgraden krovni ili samostojeci stup drugog
operatera koji zadovoljava tehnicke uvjete za postavu dodatne opreme izgradnja novog
stupa nije dozvoljena;

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV

3.5.2.1. Distributivna plinska mreza

Ovim UPU-om stvaraju se planski preduvjeti za izgradnju plinske distributivne mreze u sklopu
programa plinifikacije Sireg podru¢ja srednje Dalmacije. Napajanje potroSaca vrSiti ¢e se
magistralnim plinovodom Seget — Split — Omis.

Prvi korak prema realizaciji lokalne plinske mreze je izgradnja plinske distributivne mreze
primarno namijenjene ciljanom konceptu plinofikacije Zupanije prirodnim plinom. Kod izgradnje
plinskog sustava treba maksimalno koristiti tipska i standardna rjeSenja.

Planom se planira plinofikacija cjelokupnog podru¢ja obuhvata prirodnim plinom putem
srednjetlacne plinske mreze. Odredene su povrSine i koridori za srednjetlaéne plinovode, a
gradenje i uredenje mjerno-redukcijskih stanica (MRS) ¢e se definirati sukladno pravilima struke
i prema uvjetima lokalnog distributera plina.

Izvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda utvrdenih ovim Planom treba izvoditi u
skladu s posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishodenje potrebnih suglasnosti na
prijedlog trase/lokacije.

UPU-om planirana plinsko distributivha mrezZa sastoji se iz srednjetlanog razvodnog plinovoda
3,0 bara - sluzi za transport plina od MRS-a do potroSaca.

Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima i
uvjetima lokalnog distributera. PredloZene trase plinovoda osiguravaju minimalnu sigurnosnu
udaljenost od zgrada 1,0 m za srednjetlacne plinovode, a od drugih vodova komunalne
infrastrukture 1,0 m, u skladu s posebnim propisima.
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U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja viSegodiSnjeg
drvenog raslinja.

Srednjetla €ni plinovod

Prije poCetka radova na iskopu rova za srednjetlacni plinovod izvodac je duZan obavijestiti
nadleZzne komunalne radne organizacije o pocCetku radova, te od istih zatraZiti provjeru trase
postojecih instalacija.

Iskop rova vrsiti strojno na mjestima slobodnih povrSina, a ru¢no na mjestima postojecih
komunalnih instalacija.

Plinovod na projektiranoj trasi prolazi ispod:
- kolovoznih i pjeSackih povrsina od asfalta
- zelenih i zemljanih povrsina
- betonskih povrSina
Nakon zatrpavanja cijevi sve povrSine treba dovesti u prvobitno stanje.

Udaljenost STP i projektiranih instalacija iznose:

— po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija 0,5m
— stupovi (telekom, elektro) raCunajuci od osi stupa 1,0m
- kanalska okna (kanalizacija, vodovod) 1,0m
— zgrade i ostali objekti 20m
- transformatorske stanice, potencijalna mjesta istjecanja

otapala i ostalih agresivnih tekucina 50m
— debla visokog raslinja 1,5m
- obod grmolikog raslinja 0,5m.

Na mjestima krizanja gdje su udaljenosti ST instalacije i navedenih instalacija manje od
dozvoljenih potrebno je izvrSiti udaljenje i zastitu i to prema detalju za predmetnu instalaciju i u
skladu sa uvjetima lokalnog distributera.

Zastite od pozara i eksplozija

Svaka gradevina imati ¢e na plinskom kuénom priklju¢ku glavni zapor putem kojeg se zatvara
dotok prirodnog plina za doti¢nu gradevinu, a na plinovodima ¢e biti ugradeni sekcijski zapori
kojima se obustavlja dotok prirodnog plina za jednu ili nekoliko ulica u slu€aju razornih
nepogoda.

3.5.2.2. Elektroopskrbna mreza

Podrucje obuhvata, kao i Sire podruc¢je Podstrane, napaja se iz TS 35/10 kV Miljevac. Juzno od
podrucja obuhvata prolazi postojeci zra¢ni 10 kV vod (3x50 Cu), a postojeci potroSaci napajaju
se iz TS 10/0,4 kV Sv. Martin 31 TS Podstrana 2. Navedene trafostanice ne¢e moci zadovoljiti
potrebe i novih potroSaca pa ¢e na podruc¢ju obuhvata trebati planirati izgradnju novih
trafostanica. Ocekuje se da ¢e u profilu nove prometnice (paralelne sa "magistralom”, a koja
predstavlja juénu granicu opuhvata) biti poloZeni i 10(20) kV kabelski vodovi kojima ¢e se
omoguciti napajanje predmetnog podrucja.

Oblik i dimenzioniranje mreze odredeno je karakterom i rasporedom potroSafa u prostoru
obuhvata Plana te Zeljenoj pogonskoj sigurnosti i kakvoéi isporu¢ene elektricne energije.
PotroSacima je potrebno osigurati kontinuiranu i kvalitetnu opskrbu. U tom smislu potrebno je
organizirati mrezu srednjeg i niskog napona tako da se odredenim prespajanjem mozZe
lokalizirati kvar na Sto manje potroSacko podrudje.

Dozvoljena odstupanja napona moraju biti u granicama od -6% do +10%.

Prognoza budu éih elektroenergetskih potreba  u podrudju zahvata Plana provodi se po
kategorijama potroSata. Za stambene jedinice (kuéanstva) dimenzioniranje konzuma Siroke
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potroSnje provedeno je na temelju normativa potroSnje koji su odabrani uz procjenu poboljSanja
stambenih uvjeta i unaprjedenja kakvoce Zivota. Pretpostavljeno je da se elektri€nha energija u
najve¢oj mjeri koristi za grijanje stambenih i poslovnih jedinica te za klimatizaciju u ljethom
razdoblju.

;a;(.iiil::r:ramh stambenih javna rasvjeta (kW)
n = broj kuéanstava 336
Ukupna snaga kucanstava
Pk=angazirana snaga*(0,17*n+(1-0,17)*V 582 40
n)
P,=snaga kucéanstava + ostala snaga 622
cosb 0,9 0,90
Angazirana snaga 8
Pu1 = (liimitatora*230)/1000; (kw)
struja limitatora ljimitatora (A) 35
Vrsna snaga jednog kuéanstva (kW) 1,733
gubici 5%
Ukupno optereéenje s gubicima (kW) 655
faktor istovremenosti 0,215
ukupno potrebna snaga (kVA) 728
snaga trafoa PT=P,/(1,4*(1-R,)*cosd) 617
R=0,2 0,20

Napajanje buducih potroSaca i povecane potrebe postojeéih potroSaca na podru¢ju obuhvata
UPU-a osiguravati ¢e se izgradnjom novih 10(20) kV vodova i trafostanica 10(20)/0,4 kV, u
skladu sa planiranim potrebama. Budué¢i vodovi 10(20) kV unutar UPU-a izvoditi ¢e se
obavezno podzemnim kabelskim vodovima poloZenima u profilu ulica.

Lokacije za nove trafostanice 20/0,4 kV  odredene su UPU-om kao okvirne lokacije potrebne
za elektroopskrbu pojedinih predjela unutar obuhvata UPU-a prema sljede¢im parametrima:
— mikrolokacija novih TS je uvjetovana potrebama krajnjih potrosaca;
- nove TS 20/0,4 kV mogu se graditi kao samostojece tipske gradevine ili kao ugradbene
u gradevini;
— trase priklju¢nih kabela 20 kV odreduju se projekthom dokumentacijom;
— gdje god je to moguce, prikljuéni kabeli 20 kV vode se po javnim povrSinama.

Okvirne lokacije novih trafostanica prikazane su ha grafickom prilogu 3c Energetski sustavi.

Na podrucju obuhvata planirane trafostanice graditi ¢e se u skladu s aktom uredenja prostora i
posebnim uvjetima drugih pravnih osoba s javnim ovlastima, na nacin koji Ce zahtijevati
dinamika izvodenja planirane nove elektroopskrbne mreZe te rekonstrukcija postojece.

TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih potroSa¢a definirat ¢e se u
prethodnim elektroenergetskim suglasnostima za svaku pojedinu gradevinu, u fazi ishodenja
investicijsko- tehnicke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Uvjeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova
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- Pri planiranju koridora za elektroenergetske vodove treba se pridrzavati ,, Tehnickih
uvjeta za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35 kV
(Bilten HEP-a br. 130/03);

- Prilikom planiranja (projektiranja) prostora pridrzavati se ,Pravilnika o Tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1
kV do 400 kV (NN 24/97);

- Za eventualno premjestanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata
treba zatraZiti elektroenergetsko rjeSenje te naruciti radove od HEP-ODS d.o.0., DP
Elektrodalmacija Split;

- Zanove 20 kV kabele potrebno je osigurati koridor minimalne Sirine 1m;
- Na koridorima elektroenergetskih kabela nije dopustena sadnja visokog raslinja;

- Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija;

- Zapriklju¢ak nove javne rasvjete i eventualnu rekonstrukciju postojece javne rasvjete
treba ishoditi prethodnu elektroenergetsku suglasnost od nadleznog distributera.

Uvjeti za izgradnju trafostanica

- Gradevinska Cestica potrebna za izgradnju novih kabelskih transformatorskih stanica
trebaju biti veli¢ine 7x6m, dok za izgradnju novih stupnih trafostanica trebaju biti veli¢ine
4x4m locirane uz prometnice;

- Trafostanice je moguce graditi u predjelima svih namjena unutar obuhvata UPU-a, uz
ogranicenje da ukoliko se trafostanica radi u predjelu javnog parka (Z1) njena lokacija
treba biti utvrdena cjelovitim rjieSenjem parkovne povrsine.

- Trafostanice trebaju imati rijeSen pristupni put kojim se omoguéava prilaz kamionskom
vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuce
opreme.

- Na gradnju trafostanica ne primjenjuju se ograni¢enja u smislu minimalne udaljenosti
gradevina od granica Cestice. Izgradnja trafostanica nije dozvoljena u inundacijskom
pojasu vodotoka te na mjestima uz krizanja prometnica gdje bi njihova izgradnja ugrozila
preglednost krizanja.

- U slu€aju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4 kV transformatorskih stanica, treba
predvidijeti koridore za priklju¢ak istih na srednjenaponsku mrezZu, koridore za nove
niskonaponske vodove i koridore za javnu rasvjetu.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.5.3.1. Vodoopskrba

Sada$nja i buduc¢a vodoopskrba Opc¢ine Podstrana temelji se na vodozahvatima rijeka Jadro i
Zrnovnica te sustava crpnih stanica za opskrbu visih dijelova Podstrane te Gornje Podstrane. U
buducnosti ¢e se ispitati i mogucnost prikljuivanja voda rijeke Cetine na cjeloviti sustav
vodoopskrbe.

Planirani vodovod dio je sustava opskrbe iz vodospreme "Visoka" koja ima kotu dna na 89
m.n.m., pa njen visinski poloZaj zadovoljava potrebni tlak u vodoopskrbnoj mrezi UPU-a Sc¢adin
Sjever.

Vodoopskrbna mreZa unutar obuhvata UPU-a mora osigurati sanitarne i protupozZarne koli¢ine
vode te imati izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Vodoopskrbna mreza predloZzena
je prstenasto zatvorena, a trase postojecih i planiranih lokalnih cjevovoda ucrtane su na
kartografskom prilogu 2.D. Vodnogospodarski sustav. UPU-om se planira izgradnja vodovodne
mreZe u cilju ostvarivanja kvalitetne opskrbe pitkom vodom cijelog podrudja.
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Zbog visoke kote vodoopskrbe biti ¢e potrebno planirati izgradnju crpnih stanica za podizanje
tlaka u mrezi, Sto treba rjeSavati integralno za Sire podrucje vodoopskrbnog sustava kroz
detaljniju projektnu razradu. Crpne stanice je mogucée graditi u predjelima svih namjena unutar
obuhvata UPU-a. Ukoliko se crpna stanica radi u predjelu javnog parka (Z1) njena lokacija treba
biti utvrdena cjelovitim rjeSenjem parkovne povrSine. Na gradnju crpnih stanica ne primjenjuju
se ograni¢enja u smislu minimalne udaljenosti gradevina od granica Cestice.

Nova lokalna vodovodna mreZa zbog zahtjeva protupoZarne zastite mora imati minimalni profil
od 0100 mm. Vodovi vodovodne mreZze u principu se polazu u koridoru prometnice.
Sekundarna mrezZa izvest ¢e se u ostalim kolnim i pjeSackim prilazima kako je oznaceno u
kartografskom prikazu.

Nacin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljucka, veliCinu vodomjernog okna, vrstu materijala za
priklju€ak, te polozZaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreduje Komunalno drustvo, vodedi
racuna o interesima potroSaca i tehni¢kim mogucnostima.

Protupozarne potrebe

Sukladno podebnim propisima kojima se propisuju uvjeti za izvedbu hidrantske mreze utvrdene
su minimalne koli¢ine vode za gaSenje pozara ovisno o povrSini objekta koji se Stiti. Raspored
nadzemnih hidranata odrediti ¢e se izvedbenom tehnickom dokumentacijom, a na temelju
vazecih propisa za protupozZarnu zastitu. Razmak izmedu hidranata mora biti do 150 m.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Dugorocno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata mora biti u skladu
sa dugoro¢nim rjeSenjem kanalizacijskog sustava ne samo predmetnog prostora, nego u skladu
sa planiranim konceptom kanalizacijskog opcine Podstrana. Na razini opcine usvojen je
razdjelni sustav javne odvodnje, tako da se zasebnom kanalskom mreZzom sakupljaju i odvode
sanitarne otpadne vode, a zasebno oborinske vode.

Izgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne tvrtke zaduzene za odvodnju.

Sanitarne otpadne vode moraju se izravno, bez prethodnog prociS¢avanja, upustati sustavom
interne odvodnje otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda s kona¢nim
proc¢iS¢avanjem na uredaju za procis¢avanje (koji je planiran van obuhvata ovoga Plana) i
ispustanjem u Bracki kanal.

Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba predvidjeti
revizijska okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve kanalizacijske
vodove treba izvesti od vodonepropusnih cijevi.

U javnu kanalizaciju ne smiju se ispustati otpadne tvari, kojima se naruSava projektirani
hidraulicki rezim toka vode u cjevovodima, stabilnost gradevina, rad strojeva na kanalizacijskim
crpkama, tehnicki nadzor i odrzavanije ili povec¢anju troSkova u pogonu.

Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su duzni otpadne vode koje se ispuStaju u javnu
kanalizaciju svesti na kvalitetu vode utvrdenih prema vaZec¢im propisima, vodoprivrednim
uvjetima i aktima komunalnog poduzeca, to jest do odredenog standarda sanitarno-potro3nih
voda, a koje nece ugroziti pravilan rad (tehnoloski postupak) uredaja za prociS¢avanje.

Pri projektiraju i izvodenju javne kanalizacije obavezno je pridrzavati se vazecih propisa kao i
propisa 0 minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Do izgradnje kanalizacijskog sustava na podrucju obuhvata UPU-a dozvoljava se priviemena
izgradnja vodonepropusnih sabirnih jama za gradevine do 10 ES koje moraju biti izvedene bez
ispusta i preljeva uz uvjet redovitog praznjenja i odrzavanja istih.

Do izgradnje kanalizacijskog sustava za gradevine iznad 10 ES potrebno je osigurati izgradnju
odgovaraju¢eg uredaja za procCiScavanje otpadnih voda s odgovarajucom dispozicijom
procis¢enih otpadnih voda.
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Sabirna jama mora biti potpuno ukopana. Udaljenost sabirne jame od susjedne mede mora biti
najmanje 1,00 metra a od uredaja i gradevina za opskrbu pitkom vodom (bunari ili cisterne)
najmanje 15,00 metara.

Nakon dovrSetka izgradnje cjelovitog sustava odvodnje, sve gradevine i gradevinske Cestice
moraju se prikljuciti na mrezu u roku od 6 mjeseci.

ViSestambene zgrade i turisticke smjestajne gradevine - hoteli obavezno se moraju prikljuciti na
sustav javne odvodnje. (Nije dozvoljena njihova izgradnja prije izvedbe sustava odvodnje).

U slu¢aju nastanka otpadne vode koje po svom sastavu i kakvoéi nisu sanitarne otpadne vode
moraju se prije priklju¢enja na izgradeni sustav odvodnje i pro€iS¢avanja prociS¢avati do stupnja
koji je propisan posebnim propisima. Ispustanje istih u sustav javne odvodnje otpadnih voda
potrebno je predvidjeti putem kontrolnog mjernog okna, kao i otpadnih voda koje nisu
tehnoloske a koje u sustav javne odvodnje u koligini veé¢oj od 30 m*® dnevno ispustaju osobe
koje obavljaju gospodarsku djelatnost.

Iznimno, nadleZzna komunalna organizacija moZe propisati i druge uvjete prociS¢avanja ifili
retencioniranja, u skladu s prihvatnim mogucnostima izgradenog sustava odvodnje i
proc¢iS¢avanja otpadnih voda.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode su vode koje dotjeCu u kanalizaciju s naseljenog podruc¢ja. Uvjetno Ciste
oborinske vode (s krovnih povrSina i dr.) mogu se ispuStati po povrSini terena u okviru
gradevinske Cestice, na nacin da ne ugroze interese drugih pravnih i/ili fizickih osoba. U slu¢aju
da ne postoje uvjeti za ispustanje po povrsini terena, potrebno je predvidjeti izravno upustanje
sustavom interne odvodnje oborinskih voda u prijemnik, dok se drenazne vode trebaju upustiti
putem slivnika s pjeskolovom u sustav interne odvodnje oborinskih voda.

Oborinske vode s asfaltiranih i betoniranih povrSina koje nisu potencijalno oneciSéene potrebno
je upustiti u sustav interne odvodnje oborinskih voda putem slivnika s pjeskolovom, dok je
potencijalno oneciS¢ene oborinske vode (s parkiraliSnih povrSina za kamione, manipulativhe
povrSine i dr.) prije upustanja u sustav potrebno procistiti u odgovaraju¢im objektima za obradu.
Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrsine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi
Sto brze odvodnje oborinskih voda, na nacin da se sprijeci razlijevanje istih po okolnom terenu
kao i procjedivanje u podzemlje.

Planom je predviden sustav odvodnje oborinskih voda s ispustanjem u vodotoke Stupi-Vukusa i
Sv.Martin - Javor. Do izgradnje sustava odvodnje oborinske vode ispustaju se putem
odgovarajucih gradevina u prirodni prijemnik. Potrebno je predvidjeti predtretman potencijalno
oneciscenih oborinskih voda, prije upuStanja u recipijent. Takoder je potrebno predvidjeti
kontrolno mjerno okno prije upustanja u recipijent.

Uredenje voda i zaStita vodnih gradevina

U slu€aju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih
Stetnih pojava te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili poremecaja
u vodnom reZimu, zaStita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih
odvodnih kanala ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja te radova gradenja uz bujicne vodotoke
treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5 metara od gornjeg ruba korita odnosno
ruba Cestice javnog vodnog dobra. Izuzetno, inundacijski pojas se mozZe smanijiti do 3 m Sirine ili
evetualno viSe za vec¢ izgradene gradevine Sto treba prethodno utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaku gradevinu posebno.
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U cilju sprjeCavanja poplava postoje¢i vodotoci i kanali trebaju se redovito Cistiti od izraslog
bilinog materijala i odrZzavati.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzZno unutar korita
vodotoka nije dopusSteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka mora se
izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati statiCka i hidraulicka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucénosti
izvesti iznad korita, u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i
po mogucnosti Sto okomitije na uzduZznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod korita,
investitor je duZzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok &ija ¢e gornja
kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.

Uredenje bujica

Na bujiénim tokovima potrebno je provesti zastitu od erozije i uredenje bujica koja obuhvaca
bioloske i hidrotehnicke radove (CiS¢enje korita bujica, po potrebi obloga korita i dr.). Utjecaj
vegetacijskog pokriva€a, prvenstveno Suma, zatim travnjaka i mnogih viSegodisnjih kultura je
vrlo znacajan za rezim otjecanja i razvoj erozijskih procesa na bujicnom slivu te je potrebno
voditi ra¢una o odrzavanju vegetacijskog pokrivaa u bujicnom slivu. BioloSki radovi na zastiti
od Stetnog djelovanja bujica odnose se na odrzavanje zelenila u slivnom podrucju, kréenje
raslinja i izgradnju terasa. lzgradnjom i uredenjem podrudja u urbaniziranim podrucjima
postojeéi bujiéni kanali postaju glavni odvodni kolektori oborinskih voda s urbaniziranih podrucja
te povrSinskih voda s ostalih dijelova slivnog podrudja.

U svrhu tehni¢kog odrZavanja vodotoka i gradenja vodnih gradevina, uz korita i kanale buji¢nih
tokova odreduje se inundacijski pojas minimalne Sirine 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno
ruba Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge
radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrZzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin
umanijiti proto€nost korita i pogorSati vodni rezim te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

3.5.4. OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE OTPADA

Sustav gospodarenja otpadom na razini Zupanije predvida sredidnji centar za gospodarenje
otpadom. Do izgradnje navedenog centra koristiti ¢e se postoje¢e odlagaliste Karepovac.

Osnove gospodarenja otpadnim tvarima zasnivaju se na slijede¢im postavkama:
- koli¢inu otpada treba smanijiti ve¢ na mjestu nastajanja, a koncentraciju Stetnih
tvari u otpadu treba odrzavati Sto je moguce nizom,
- iskoristive otpadne tvari, a posebno papir, staklo, kovine, plasti¢he tvari i bio
otpatke treba u najvec¢oj mogucoj mjeri nastojati iskoristiti,
- nepreradive otpadne tvari potrebno je obraditi na nacin da se mogu trajno i
sigurno zbrinuti.

U postupanju s otpadom potrebno je teziti organizaciji primarnog razdvajanja komunalnog
otpada na mjestu njegova nastanka jer se time smanjuje ukupna koli¢ina otpada koju treba
prevesti, preraditi i kona¢no odloziti, a olakSano je i skupljanje sekundarnih sirovina.

Na podru€ju UPU-a potrebno je stoga uspostaviti sustav gospodarenja komunalnim otpadom te
rijeSiti odvojeno skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada. Uz pretpostavku
da se u cijelosti koristi potencijal koli€ina kroz izdvojeno skupljanje papira i kartona, stakla,
metala i bioloSkog otpada, odlagalo bi se svega cca 50 % ukupne koli€¢ine komunalnog otpada.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere
s poklopcem. Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne spremnike (stari papir,
staklo, istroSene baterije i sl.). Posude/kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada kao i za
prikupljanje korisnog otpada smjeStaju se skupno na javne povrSine prema uvjetima
komunalnog poduzeca.
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U predjelima mjeSovite namjene moguca je izgradnja reciklaznih dvorista ("zelenih otoka")
Reciklazno dvoriste moze se graditi na gradevnoj Cestici koja se nalazi na uredenom
gradevinskom zemljiStu s pristupom na prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,5 m. Prema
susjednim gradevnim Cesticama obavezna je sadnja Zivice visine 2,20 m. Osim sakupljanja
korisnih dijelova komunalnog otpada (papir, staklo, karton, itd) u reciklaznim dvoristima moguce
je predvidjeti i kontrolirano prikupljanje opasnog otpada (kiseline, ulja, baterije, boje, pesticidi i
sliéno).

Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,

otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se provoditi u skladu s
posebnim propisima.

3.6. UVJETI KORISTENJA , UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. UVJETI | NACIN GRADNJE

3.6.1.1. OBLICI KORISTENJA PROSTORA

Oblici koridtenja prostora na podru¢ju obuhvata UPU-a Scadin-sjever definirani su u skladu s
urbanisticko — arhitektonskim i prirodnim datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti
predjela a u skladu s planiranom namjenom prostora.

Podrucja pojedinih oblika koristenja prikazana su na grafiCkom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

U odnosu na oblike koristenja razlikujemo:
- prostore za sanaciju gradevina i dijelova naselja
- prostore za novu gradnju.

Sanacija gra devina i dijelova naselja

(Promjena stanja gradevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja:
interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina)

Na podrucjima s postoje¢om izgradnjom omogucéava se poboljSanje kvalitete gradevnog fonda
dovrSenjem postojeéih i uvodenjem novih sadrZzaja. Promjena stanja gradevina (uklanjanje,
zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja (interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina)
uz uvjet uskladenosti s okolnom gradnjom u pogledu gabarita, poStivanja gradevnih crta i
oblikovnih karakteristika.

Nova gradnja

Nove urbane intervencije predvidaju se na neizgradenim prostorima_koji se trebaju kvalitetno
infrastrukturno opremiti kako bi se omogucila izgradnja novih sadrzaja (stambeni, poslovni,
javha namjena).

3.6.1.2. NACIN GRADNJE

Nacin gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na podrucju obuhvata UPU-a S¢adin-sjever moze

biti:

- samostojeci — gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na susjedne
gradevne Cestice,

- poluugradeni (dvojni) — gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju uz susjednu
gradevinu,

Podrucja pojedinih nagina gradnje prikazana su na grafickom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

KONACNI PRIJEDLOG PLANA — veljaa 2013.

29



UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14) OBVEZNI PRILOZI

3.6.1.3. UVJETI GRADNJE

Uvjeti gradnje (visina, bruto razvijena povrSina, oblik i nagib krova i dr.) odredeni su za
izgradnju gradevina osnovne namjene sukladno utvrdenoj namjeni povrdina. Nacin i uvjeti
gradnje gradevina drugih namjena unutar zona osnovne namjene isti su kao i oni koji su
odredeni za gradevine osnovne namjene koja je preteZzita u toj zoni.

Za svu izgradnju na podru¢ju obuhvata plana primjenjuju se opdi uvjeti gradnje. Za pojedine
tipove gradevina, ovisno o njihovoj namjeni, definirani su i specifiéni uvjeti gradnije koji vrijede za
te pojedinacne namjene.

Opéi uvijeti gradnje

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguc¢ava njeno funkcionalno i racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s grafickim dijelovima i odredbama za provodenje UPU-a.
Minimalni uvjeti koje €estica mora zadovoljavati u smislu najmanje povrsine, Sirine itd. utvrdeni
su za pojedine tipove gradevina.

Sve gradevine mogu imati podrum i/ili suteren. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Omogucéava se gradnja viSe
podrumskih etaZza za potrebe podzemne garaZze.

Uredenjem terena gradevne cCestice ne moZe se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti
prosjecna ploha prirodnog terena (neizgradena povrsina zemljista prije izgradnje) vise od 1,0 m.

Najmanje 40% povrSine Cestice mora biti neizgradeno — uredeno kao prirodni vodopropusni
teren, s visokim ili niskim zelenilom i sl. U neizgradeni dio Cestice ne mogu se uracunavati
poploCenja izvedena tzv. "travnim reSetkama”.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
naselja, da prate nagib postoje¢eg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode
na Stetu susjednog zemljista i susjednih objekata.

Prilikom gradnje gradevine na strmom terenu omogucava se izvedba potpornog zida. Potporni
zid mora biti u cijelosti izveden na gradevnoj Cestici. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,0
m - ukoliko je nuZna gradnja viSeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri ¢emu
vidljivo lice zida mora biti u kombinaciji kamena, betona i zelenila. Potporni zid uz prometnice
(usjeci i sl.) moze biti i viSi.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene i uz nju
pomocne ili poslovne gradevine.

Gradevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca
(ozna€eno linjjom "pravac minimalne udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca" na
grafickom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguce, gradevine
se mogu graditi i iza te linije (u dubini Cestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od od pravca
minimalne udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca. lzuzetak su sluCajevi kada je
gradevna Cestica smanjena zbog formiranja koridora prometnice u kojem slu¢aju je moguca i
manja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca, ali ne manje od 3 m.

Pomocne gradevine u nacelu se grade u dubini Cestice, a najmanja udaljenost od regulacijske
linije je 5 m osim u slu€ajevima kada je gradevna Cestica smanjena zbog formiranja koridora
prometnice u kojem slucaju se primjenjuje izuzetak..

Na jednoj gradevnoj Cestici osim gradevina osnovne namjene mogu se graditi i pomocne
gradevine koje Cine stambenu i/ili gospodarsku cjelinu (kao Sto su spremisSta, ljetne kuhinje,
garazeisl.).

GaraZa moze biti smjeStena i uz granicu susjedne Cestice i uz susjednu garaZzu, uz uvjet da se
njezinom izgradnjom ne ugroZavaju uvjeti stanovanja i koriStenja susjedne Cestice. Najmanja
udaljenost garaZe od regulacijskog pravca je 5 m. 1znimno, kad se garaza gradi kao dio podzida
Cestice ona moze biti na regulacijskom pravcu.
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Pomocne gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,
kao samostoje¢e gradevine i na medi, kao dvojna gradevina koja je prislonjena uz drugu
pomocénu gradevinu na susjednoj €estici,, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj Cestici te da se odvod
krovne vode rijeSi na pripadaju¢u gradevnu Cesticu.

Najveca dozvoljena etaZzna visina pomocéne gradevine je Pr (prizemlje). Krovista pomoénih
gradevina kao ravna i kosa (jednostreSna ili dvostre3na) sa nagibom i pokrovom koji je u skladu
sa pokrovom osnovne gradevine.

Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca ili jednaka H/2 (pri
¢emu H oznacava visinu gradevine u metrima), ali ne manja od 4,0 m.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (uklju¢ivo pomo¢ne gradevine i sl.) ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne gradevne Cestice. Iznimno, manja udaljenost
je moguca, kad se radi o zamjeni postojeCe gradevine novom pa se moZe zadrzati manji
postojeéi razmak gradevina, i u slu€aju ako su i susjedne gradevine u uli€nom potezu pretezno
smjestene s jednom (istom) stranom na udaljenost 1,0 m ili manje od susjedne mede i ako je
osiguran minimalni razmak izmedu gradevina 4,0 m.

Gradevine koje se grade kao poluugradene, jednom svojom stranom se prislanjaju vatrobranim
zidom na granicu susjedne gradevne Cestice ili na susjednu gradevinu, dok udaljenost od
suprotne i pozadinske mede ne moZe biti manja od 4,0 m.

Terase, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne gradevne Cestice.

Ograde se izvode kao transparentne ili od Zivice. PodnoZje ograde ne moze biti viSe od 50 cm,
a izvodi se kao betonsko ili kameno. Dio ograde iznad punog podnozZja mora biti providan (ne
odnosi se na ograde od Zivice), u pravilu izveden od metalnih profila, bez ostrih ili opasnih
elemenata. Ograda prema ulici moZe biti najvec¢e visine 1,5 m, a na granici prema susjednim
Cesticama najvece visine 2,0 m.

Uvjeti i na €in gradnje stambenih gra devina

Stambene gradevine mogu se graditi kao individualne stambene (ili stambeno-poslovne) te kao
viSestambene (viSestambeno poslovne) gradevine.

Izgradnja individualnih stambenih gradevina moguca je u zonama stambene namjene (S) te
mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1).

Izgradnja individualnih stambenih gradevina moguéa je na prostorima koji su na listu 4 Nacin i
uvjeti gradnje oznaceni za viSeobiteljski nacin gradnje, a izgradnja viSestambenih gradevina
moguca je na prostorima koji su na listu 4 oznaceni za viSestambeni nacin gradnje.

Individualne stambene gradevine

Izgradnja individualne stambene gradevine unutar povrSina stambene namjene (S) i mjeSovite
pretezito stambene namjene (M1) treba biti tako koncipirana da:

— gradevine mogu biti gradene na samostojeci ili poluugradeni (dvojni) na€in u odnosu na
gradevine na susjednim gradevnim Cesticama. Gradevine koje se izgraduju kao
poluugradene moraju s gradevinom na koju su prislonjene &initi arhitektonsku cjelinu;

- najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene i individualne
stambeno-poslovne gradevine iznosi 400 m? za gradnju samostojeée gradevine odnosno
300 m? za gradnju dvojne gradevine;

— najmanja Sirina glavne fronte gradevne Cestice treba biti 14 m za gradnju samostojeée
gradevine odnosno 12 m za gradnju dvojne gradevine;

— koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju
individualne stambene gradevine iznosi najvise kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 0,8;

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) gradevine
su:
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najveéa gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi 400 m? to ukljuéuje povrsinu svih
drugih gradevina (pomocnih i ostalih) ako se grade na istoj gradevnoj €estici;

gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

najveca visina individualne stambene gradevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m.

prometna povrSina na koju se prikljuCuje gradevna Cestica za gradnju nove dvojne
individualne stambene (stambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika
5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne
Sirine.

smjesStaj vozila se rjeSava na gradevnoj €estici po normativima za stambenu namjenu .

ViSestambene gradevine

Izgradnja viSestambene gradevine treba biti tako koncipirana da:

viSestambene (stambeno-poslovne) gradevine mogu se graditi samo kao
slobodnostojece i imati najviSe osam (8) stambenih jedinica;

najmanja povrsina gradevne &estice za gradnju viSestambene gradevine je 600 m? sa
najmanjom Sirinom fronte uz ulicu 18 m;

koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ne mogu biti veéi od
kig = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,0;

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju viSestambene (stambeno-poslovne) gradevinu su:

maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moZe biti do 260 m?;

najveca visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m.

najmanji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% povrSine Cestice;

na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moZe se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i garaZe koje su u funkciji stambenog prostora;

u sklopu viSestambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni prostori Ciste i tihe
namjene;

komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup prostorima dodatnih sadrZaja. Iznimno, sadrzaji koji se prema posebnim
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih
prostora za pristup stanovima;

gradevina mozZe imati viSe od jedne podrumske etaZe ukoliko su iste namijenjene za
smjestaj vozila (garaza);

prometna povrSina na koju se prikljucuje gradevna Cestica za gradnju nove viSestambene
(viSestambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika 5,5 m i pjeSacki
ploénik najmanje Sirine 1,6m barem s jedne strane ulice. Prometnica mora biti izvedena
barem u zemljanim radovima i biti u sustavu ulica iste minimalne Sirine (5,5m) do spoja na
D8.

smijestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici prema normativima za viSestambeni tip
izgradnje.

na gradevnoj Cestici za gradnju gradevine sa viSe od 4 stana ili turistiCka apartmana
potrebno je osigurati prostor za priviemeno odlaganje komunalnog otpada.

odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem (nije dozvoljena izgradnja viSestambenih gradevina prije izgradnje
sustava odvodnje).

Uvjeti i na €in gradnje sadrzaja gospodarske namijene

U predjelima mje3ovite — pretezito stambene namjene moguca je izgradnja poslovnih djelatnosti
kao pratecih sadrZaja u sklopu gradevine osnovne namjene ili u pomoénoj gradevini uz

stambenu gradevinu. Dimenzijom i reZimom podredeni su osnovnoj namjeni i mogu se graditi u
skladu sa uvjetima koiji vrijede za izgradnju stambenih odnosno stambeno-poslovnih gradevina.
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Uvijeti i na €in gradnje sadrzaja javne i druStvene namjene

U obuhvatu Plana nisu predvidena podrucja koja bi bila rezervirana isklju¢ivo za izgradnju
gradevina druStvenih djelatnosti.

Oblikovanje gra devina

Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno lokalnom ambijentu naselja Podstrana. Pritom se
naglaSava kako je nepoZeljno nekriticko preuzimanje tradicijskih oblika. Oblikovanje gradevina
treba biti suvremeno koje ¢e, polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne
preuzimajuci izravno tradicionalne oblike i estetiku ostvariti nove vrijednosti koje predstavljaju
logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

Polazista oblikovanja trebaju biti utemeljena u lokalnoj arhitekturi. Osobito se to odnosi na
tlocrtne gabarite gradevina - nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevine.

Gradevine trebaju slijediti morfologiju terena, a izduZene volumene proporcijom treba uskladiti
sa okoliSem i postaviti sa duzom stranom paralelnom sa slojnicama.

Moguéi su ravni ili dvostredni kosi krovovi, tradicionalnog nagiba (18°-30°), sa pokrovom od
crijepa (kanalica, mediteran). Moguci su luminari sa dvostreSnim krovom.

Preporucljivi su prozorski otvori u formi vertikalno poloZenog pravokutnika.

Nisu dozvoljeni balkoni duz cijelog procelja gradevine. Ukoliko se izvode, balkoni na jednom
pro¢elju mogu zauzimati najvise 40% duljine tog procelja.

Fasada moze biti Zbukana ili kamena. Treba upotrebljavati boje iz spektra toplih pastelnih boja s
moguénoS¢u upotrebe jarkih boja samo u oblikovanju detalja gradevine.

Ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti
svijetlom smjesom (vapno ili bijeli cement). Nisu dozvoljene kamene obloge zida tankim
kamenim plo¢ama u kojima se plo¢e "lijepe" svojom ploshatom stranom na prethodno izvedeni
zid.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu. Ovo se osobito odnosi na zajednicku visinu vijenca, zajedniCku gradevnu
crtu te na uskladenje oblikovanja ulicnog procelja.

Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. te solarni paneli moraju se postavljati
tako da budu Sto manje uogljivi i ne smiju biti vidljivi sa glavne prometnice.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO —
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju te
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima.

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za za§tituvkulturne bastine te Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu prirode na podrucju obuhvata UPU-a Sc¢adin sjever nema zasti¢enih
elemenata kulturne i prirodne bastine.

U slu€aju eventualnih arheolo3kih nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo koje
vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalazistu i o nalazima hitno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture, nakon ¢ega ¢e stru¢na ekipa obaviti uvidaj
na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zasStite. Ovisno o vrijednosti halaza moze
se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.
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3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

ZaStita okoliSa postize se pracenjem, sprjeCavanjem, ograni¢avanjem i uklanjanjem nepovoljnih
utjecaja na okolis te poticanjem upotrebe proizvoda i koriStenje postupaka najpovoljnijih za okolis.
Potrebno je imati uravnoteZzen odnos zastite okoliSa i gospodarskog razvoja.

Prostorno planiranje je jedan od znacajnijih instrumenata zaStite okoliSa te stoga pravilno
planiranje i usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitno sprjeCavanju
naruSavanja kvalitete okoliSa, odnosno pospjeSuju njegovo unapredenje. ZaStita okoliSa
podrazumijeva planiranje i koristenje prostora, tako da se u njemu osigurava Zivljenje i gospodarski
razvoj uz istovremenu brigu za trajno o€uvanje razvojnih potencijala.

Ovaj plan utvrduje interese koji se na podru€ju obuhvata trebaju ostvariti vodeci racuna da
koriStenje prostora omoguci sanaciju, zastitu i unaprjedenje stanja okoliSa. Kljuénim podrucjima
djelovanja smatraju se:

- provedba mjera zastite zraka,

- provedba mjera zastite tla,

— provedba mjera zastite voda,

- provedba mjera zastite od buke.

Zastita zraka

Na prostoru obuhvata UPU-a nisu planirane gospodarske aktivnosti koje bi mogle dovesti do
onecisc¢enja zraka. Visokom tehnologijom i kontrolom gospodarskih aktivnosti treba zadovoljiti
standarde kakvoce zraka sukladno Zakonu o zastiti zraka.

Sustav zastite zraka od oneciSéenja postiZze se na podrucju obuhvata prije svega tretmanom
prometa - oblikovanjem sustava prometnica, poticanjem pjeSackog prometa te opéenito
rasterecenjem podrucja od intenzivnog prometa i negativnog utjecaja oneciS¢avanja zraka
prometom.

Zastita zraka provodi se sukladno zakonskim propisima iz ovoga podrucja.
Zastita tla

Na prostoru obuhvata UPU-a ne planira se izgradnja takvog intenziteta niti djelatnosti koje bi
mogle imati negativan utjecaj na tlo.

Tlo se oneciscuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada te ovome
treba posvetiti naro€itu paZnju tako da se cijeli prostor obuhvata UPU-a prikladno komunalno
opremi. Sve fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupati u skladu sa zakonskim
propisima.

Zastita voda od one €iSéenja
Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama (NN br. 107/95).

lako na podru€ju obuhvata UPU-a nema stalnih povrSinskih tokova ni podzemnih voda,
pojavljuju se povremene buji¢ne vode Stupi - VukuSa i Sv.Martin - Javor.

Cjelovitim sustavom zbrinjavanja otpada te izgradnjom mreZe odvodnje otpadnih voda sa
sustavom prociS¢avanja smanijiti e se mogucnost zagadivanja voda.

Zastita od buke

Na podrucju UPU-a nisu planirane djelatnosti koje bi proizvodile trajnu buku. Mjere zastite od
buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN br. 20/03) i Pravilniku o
najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (NN br. 145/04).
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3.8. MJERE ZASTITE LJUDI, PRIRODNIH | MATERIJALNIH VRIJEDNOSTI

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim i demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva,
infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na procjeni ugroZenosti ljudi i podrucja prirodnim
nepogodama, mehanicko-tehnoloskim i ekoloSkim nesre¢ama i povredljivosti od eventualnih
ratnih razaranja.

Mjere posebne zastite sastoje se od osnovnih i specificnih mjera i zahtjeva.

Osnovne mjere i zahtjevi zaStite i spaSavanja  u najvecoj mjeri sadrZzane su u nacelima i
mjerama planiranja prostora: lociranjem infrastrukturnih gradevina, definiranjem trasa prometne
infrastrukture kojima se omogucava pristup i evakuacija, definiranjem uvjeta gradenja kojima se
osiguravaju zone koje nisu ugrozene uruSavanjem, manjom gusto¢om izgradenosti, manjom
visinom izgradenosti te planiranjem neizgradenih javnih povrsina (parkovi i druge zelene
povrsine).
Specifi €ne mjere i zahtjevi zaStite i spaSavanja  opcenito obuhvacaju:

- mjere kojima se osigurava zaStiCenost gradevina, smanjuje njihova izloZenost i

povredljivost od razaranja (odredivanjem visine gradevina, gusto¢e izgradenosti, zelenih
povrsina, udaljenosti izmedu gradevina i sli¢no),

- mjere koje omogucéavaju ucinkovito obavjeScivanje, evakuaciju, izmjesStanje, spaSavanije,
zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere zastite i spasavanja ljudi,
- mijere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima,

- mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili
velikih nesreca (kritiCna infrastruktura),

- mjere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniCavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

- mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u slu€aju ostecenja
(protupotresno i protupozarno projektiranje i sli¢no).

3.8.1. ZasStita od pozara i eksplozija

Mjere zasStite od pozara predloZene su na temelju odredbi Zakona o zastiti od pozara (NN br.
58/93.,33/05). Policijska Uprava Splitsko-dalmatinska izdala je Posebne uvjete gra denja iz
podrugja zastite od pozara za UPU Séadin sjever, BR:511-12-18-15190/1-2010-LV od
29.06.2010. god. koje su ugradene u ovaj UPU uz prilagodbu zakonskim propisima koji su u
meduvremenu izmijenjeni.

U postupku izdavanja akta provedbe dokumenata prostornog uredenja za zahvate u prostoru za
provedbu mjera zaStite od poZara treba primijeniti posebnu vaZzecu zakonsku regulativu.

Pristupni putovi za vatrogasna vozila su kolne, kolno-pjeSacke i pjeSacke povrsine.

U cijelom ¢e se podru¢ju obuhvata izvesti hidrantska mreza, izvedena u skladu s posebnim
propisima. Potrebno je osigurati potrebne koli€ine vode za gaSenje pozara u skladu s
odredbama posebnih propisa.

U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebito je postupiti sukladno odredbama vazeceg zakona o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima.

Mjere zasStite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornoséu na:
- vazeci Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe,
— vazeci Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara
— garaze projektirati prema austrijskom standardu za gradevine za parkiranje TRVB N
106,
— stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00,

— uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00 odnosno
ameri¢kim smjernicama NFPA 101/2009,
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— trgovacke sadrZaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim
standardom TRVB N 138 (prodajna mjesta gradevinska zaStita od poZzara) ili ameri¢kim
smjernicama NFPA 101 (2009.),

— obrazovne ustanove projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (2009.),

— izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101
(2009.).

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore cjevovoda,
elektricnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna
I dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarace za zaStitu od poZara, ostakljenja otporna prema
poZaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama
HRN DIN 4102 odnosno priznatim pravilima tehniCke prakse prema kojem je gradevina
projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlaStene pravne osobe o pozarnim
karakteristikama.

Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze
uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, poZzarne karakteristike materijala
gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluCaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje
0,5 mili zavr8ava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti duzZine najmanje 1 m ispod pokrova
kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala hajmanje na duzini konzole.

Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od poZara, te na osnovu istih izraditi
elaborat zastite od poZara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

3.8.2. Zastita od elementarnih nepogoda

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju uskladiti sa posebnim propisima za VII seizmi¢ku zonu MSK ljestvice.

Planirana prometnica koja prolazi juzno od obuhvata Plana ("paralelna cesta") predvidena je
kao glavni pravac evakuacije. Za novu izgradnju propisane su najvece dopustene visine
gradevina i njihova najmanja udaljenost od regulacijskog pravca ¢ime se osigurava zahtjev za
minimalnu udaljenost gradevina od ruba javne prometne povrSine (vec¢i od h/2 pri ¢emu h
oznacava visinu gradevine u metrima).

Prostor planiranog javnog parka sa igralistem (hamjena Z1) nacelna je lokacija za postavljanje
glavnog logistickog centra u sluCaju nesrece gdje je potrebno osigurati kriticnu infrastrukturu u
slu€aju nesrece (pitka voda, energetska infrastruktura, hitna medicinska pomoc¢ i sl.).

Zastita od poplava je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utjeCe na proizvodnju dobara i
Zivotni standard. Ta djelatnost, po€evsi od izbora rjeSenja zastite, izgradnje, koriStenja i
odrZavanja, mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zastite od poplava usvajaju
se zavisno od namjene i nacina koriStenja podrucja.

Podru¢jem UPU-a prolaze dva vodotoka bujiénog karaktera. Zastita od poplava provodi se:
- planiranjem inundacijskih pojasa oko vodotoka,

- sustavnim uredenjem bujica i radovima u slivu u cilju smanjenja erozijske sposobnosti
povremenih vodotoka,

- radovima na zastiti od erozije i uredenju bujica koja obuhvaca bioloSke odrzavanje
vegetacijskog pokrivata u bujiénom slivu, odrZzavanje zelenila u slivnom podrudju,
kréenje raslinja, izgradnju terasa) i hidrotehnicke radove (CiSéenje korita bujica),

- planiranjem i izvedbom adekvatnog sustava odvodnje oborinskih voda.

Izgradnjom sustava oborinske odvodnje postojec¢i bujicni kanali postati ¢e glavni odvodni
kolektori oborinskih voda naselja te povrSinskih voda s ostalih dijelova slivnog podrudja.
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Zastitu od Stetnog djelovanja buji¢nih voda treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama,
Drzavnim planovima obrane od poplava te prema Planu obrane od poplava na lokalnim vodama
Splitsko-dalmatinske Zupanije.

Za potrebe tehniCkog odrzavanja, uz korita i kanale buji¢nih tokova odreduje se inundacijski
pojas minimalne Sirine 3 m od gornjeg ruba korita odnosno Cestice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemoguciti
izgradnja i odrZzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti proto¢nost korita i pogorsati
vodni reZim te povecati stupanj ugroZzenosti od Stetnog djelovanja buijica.

3.8.3. Zastita od ratnih opasnosti

Mjere zastite od ratnih opasnosti  planiraju se da bi se otklonile ili umanijile posljedice ratnih
djelovanja.

Sklanjanje ljudi u slu€aju ratnih opasnosti na podru¢ju UPU-a osiguravati ¢e se u zaklonima,
prilagodavanjem podrumskih i drugih pogodnih prostorija te priviemenim izmjeStanjem
stanovnistva, Sto se utvrduje posebnim planovima sklanjanja i priviemenog izmjeStanja
stanovnistva u slu€aju neposredne ratne opasnosti.

Pri projektiranju podzemnih gradevina investitor je duZan predvidjeti mogucnost njihove brze
prilagodbe za sklanjanje ljudi tj. dio kapaciteta treba projektirati kao dvonamjenski prostor za
potrebe sklanjanja ljudi.

3.8.4. Ostale mjere zaStite

Mjere zastite od epidemija ljudi i Zivotinja  treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi. Pojava epidemije kod ljudi moZe se pojaviti: nakon
elementarnih nepogoda, iz endemskih ZariSta u svijetu posebno poznate kao karantenske
bolesti i zarazne bolesti koje se pojavljuju uz konzumiranje zaraZzene hrane i higijenski
neispravne vode.

Mjere zaStite od vremenskih nepogoda uglavhom se ne mogu rjeSavati na razini
urbanistickog plana uredenja. Mjere zastite u slu€aju olujna ili orkanskog nevremena, jakih
vjetrova i tu€e svode se na primjenu posebnih propisa i normi kod statickih izraCuna i rijeSenja
priévrSéenja fasadnih i pokrovnih elemenata na nosivu konstrukciju gradevine.

Mjere zaStite u slu €aju katastrofe ili velike nesre ¢ée obuhvacéaju osiguravanje prikladnih
zaklona te omogucavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih
prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesrecom. Planirana prometnica koja prolazi juzno od
obuhvata Plana ("paralelna cesta") predvidena je kao glavni pravac evakuacije. Prostor
planiranog javnog parka sa igraliStem (namjena Z1) na¢elna je lokacija za postavljanje glavnog
logistickog centra u slu€aju nesrece gdje je potrebno osigurati kriti€nu infrastrukturu u slucaju
nesrece (pitka voda, energetska infrastruktura, hitna medicinska pomoc i sl.).

Sustav uzbunjivanja i obavjeS ¢€ivanja stanovniStva na podrucju obuhvata UPU-a potrebno je
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Na podrucju obuhvata nije predvideno lociranje sirene
za uzbunijivanje stanovniStva buduci da postojece sirene (izvan obuhvata UPU-a) osiguravaju
funkciju uzbunjivanja stanovnistva i na podruc¢ju obuhvata UPU-a.
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LITERATURA | IZVORI

o Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske, Zavod za prostorno planiranje
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja Republike Hrvatske, Zagreb,
srpanj 1997.

o Program prostornog uredenja Republike Hrvatske, Zavod za prostorno planiranje
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja Republike Hrvatske, Zagreb,
svibanj 1999.

o Povrdine Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj, Drzavna geodetska uprava,
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o Agronomski glasnik, Hrvatsko agronomsko drustvo Zagreb, Zagreb, svibanj-lipanj, 1995.
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Zagreb, prosinac, 1999.

o Ostali podaci raznih drzavnih institucija na razini drzave, Zupanije i op¢ine.

ZAKONI | PROPISI
Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12)

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04)

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/09)
Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 125/06, 86/06 i 16/07)
Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03)
Zakon o zastiti prirode (NN 70/05, 139/08)

Zakon o zastiti okoliSa (NN 82/94, 128/99, 110/07)

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09)

Zakon o zastiti zraka (NN 178/04, 60/08)

Zakon o Sumama (NN 140/05, 82/06, 129/08 i 80/10)

Zakon o lovstvu (NN 140/05 i 75/09)

Zakon o Sumskom reprodukcijskom materijalu (NN 75/09)

Zakon o otpadu (NN 178/04, 111/06, 60/08)

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/08, 90/11)

Zakon o zastiti i spaSavanju (NN 174/04,79/07, 38/09)

Zakon o zastiti od poZara (NN 58/93, 33/05, 107/07 , 38/09)

Zakon o vodama (NN 107/95, 150/05)

Zakon o unutarnjim poslovima (NN 55/89, 29/91, 73/91, 19/92, 3/92, 76/94, 161/98, 128/99, 29/00, 53/00,
129/00 i 32/02)

Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/2010)
Uredba o klasifikaciji voda (NN 77/98, 137/08)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN
40/99, 6/01, 14/01)
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Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN 151/05)

Pravilnik o najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN 21/07)
Uredba o preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (NN 101/96 i 2/97)

Uredba o nadinu i kriterijima za davanje u zakup Sumskog zemljiSta u vlasnistvu Republike
Hrvatske (NN 108/06 i 73/09)

Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje sluznosti u Sumi ili na Sumskom zemljistu u
vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu izgradnje vodovoda, kanalizacije, plinovoda, elektri¢nih
vodova (NN 108/06)

Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje sluznosti u Sumi ili na Sumskom zemljiStu u
vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja viSegodisnjih nasada (NN 121/08)

Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje prava sluznosti u Sumi ili na Sumskom zemljiStu u
vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu obavljanja turisti¢ke djelatnosti (NN 69/07)

Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje sluznosti u Sumi i/ili na Sumskom zemljistu u
vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu eksploatacije mineralnih sirovina (NN 133/07)

Pravilnik o tehniCkim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN 88/01)

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zona komunikacijske infrastrukture i povezane opreme,
zastitne zone i radijskog koridora te obaveze investitora radova ili gradevine (NN 42/09)

Pravilnik o tehnic¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mreZu poslovnih i stambenih
zgrada (NN 155/09)

Plan intervencija u zastiti okoliSa (NN 82/99)
Pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00 i 136/04)

Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
skloniSta i dr. objekti za zaStitu (NN 2/91, 74/93)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03, 35/94 i 55/94)
Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara (NN 8/06)
Pravilnik o sadrzaju plana zastite od poZara i tehnoloSkih eksplozija (NN 35/94, ispr.55/94)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozZenosti i planova zastite i spaSavanja (NN 38/08)
Pravilnik o tehni¢kim normativima za skloniSta (NN 53/91)

Pravilnik o uzbunjivanju stanovniStva (NN 47/06)

Uredba o unutarnjem ustrojstvu DrZzavne uprave za zaStitu i spaSavanje (NN 83/08)

Pravilnik o izradi procjene ugroZenosti od pozara i tehnoloske eksplozije (NN 35/94, 110/05)
Pravilnik o uredivanju Suma (NN 111/06, 141/08)

Pravilnik o zastiti Suma od poZara (NN 26/03)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste (NN 122/08,
13/09)

Odluka Vlade Republike Hrvatske o popisu Sumskih povrSina na kojima se moZe osnovati
sluZnost radi podizanja visegodisnjih nasada (Hrvatske sume d.o.0.., web stranice)

Pravilnik o zastitnim zonama vojnih objekata (NN 175/03)
KONACNI PRIJEDLOG PLANA — veljata 2013.




UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

Pravilnik o postupanju uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06).

Nacionalna Sumarska politika i strategija (NN 120/03)
Ministarske konferencije o zastiti Suma u Europi

Agenda 21, UNCED i druge donijete konvencije i po svim medunarodnim propisima obvezujuci

akti

KONACNI PRIJEDLOG PLANA — veljaa 2013.




OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

11.3.

ZAHTJEVI | MISLJENJA

11.3.1.

ZAHTJEVI, ULAZNI PODACI
| PLANSKE SMJERNICE ZA IZRADU PLANA



REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODSTRANA
Jedinstveni upravni odjel
Odsjek za prostorno planiranje
i komunalne poslove

Klasa: 350-02/10-01/04
Urbr: 2181-04/02-1-10-1
Podstrana, 21 lipnja 2010. god.

Predmet: Urbanisticki plan uredenja podrugja Séadin-sjever (14)
Urbanisticki plan uredenja Strozanac I1 (17)
Urbanisti¢ki plan uredenja sjeverni dio Grljevac I (7)
Urbanisticki plan uredenja Sv. Martin-sjever (15)
Urbanisticki plan uredenja sjeverni dio Grljevac II (8)
Urbanisti¢ki plan uredenja Strozanac III (18)
Urbanisticki plan uredenja podrugja Sc¢adin (12)
(«Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstranay» br. 12/2008, 6/2010))
- obavijest o izradi i dostava zahtjeva, trazi se

Opéinsko vije¢e opéine Podstrana je na svojoj 32. sjednici, odrzanoj 23. prosinca 2008.
godine, donijelo Odluku o izradi,

Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja Scadin-sjever (14)

Urbanistickog plana uredenja Strozanac 11 (17)

Urbanistickog plana uredenja sjeverni dio Grljevac I (7)

Urbanisti¢kog plana uredenja Sv. Martin-sjever (15)

Urbanistickog plana uredenja sjeverni dio Grljevac 11 (8)

Urbanisti¢kog plana uredenja Strozanac I1I (18)

Urbanistickog plana uredenja podruéja Scéadin(12), te na svojoj 10. sjednici,
odrzanoj 19. travnja 2010.godine Odluku o izmjeni Odluke o izradi :

Urbanistickog plana uredenja Strozanac II (17)

Urbanisti¢kog plana uredenja sjeverni dio Grljevac I (7)

Urbanistickog plana uredenja Sv. Martin-sjever (15)

Urbanistickog plana uredenja sjeverni dio Grijevac IT (8)

Urbanisti¢kog plana uredenja Strozanac 111 (18)

Urbanistickog plana uredenja podrugja S¢adin(12)
U prilogu Vam dostavljamo preslik navedenih Odluka te molimo, da nam temeljem obveze iz
¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji («Narodne novine», br. 76/07) dostavite
zahtjeve (podatke, planske smjernice i druge propisane dokumente) za potrebe izrade svih
navedenih urbanistickih planova uredenja.
S postovanjem,

Voditelj odsjeka:

Gord-ﬁ_a Gaspar, dipl.ing.grad.
s 1 e AY
G %)

» 14
L 4



-U privitku:

- Odluke o izradi :
Urbanistickog plana uredenja podru&ja S¢adin-sjever (14)
Urbanisti¢kog plana uredenja Strozanac I (17)
Urbanistickog plana uredenja sjeverni dio Grljevac 1 (7)
Urbanistickog plana uredenja Sv. Martin-sjever (15)
Urbanistickog plana uredenja sjeverni dio Grljevac II (8)
Urbanistickog plana uredenja Strozanac IIT (18)
Urbanistickog plana uredenja podruéja Séadin(12)

- Odluke o izmjeni Odluke o izradi :
Urbanistickog plana uredenja Strozanac 11 (17)
Urbanistickog plana uredenja sjeverni dio Grljevac I (7)
Urbanisti¢kog plana uredenja Sv. Martin-sjever (15)
Urbanisti¢kog plana uredenja sjeverni dio Grljevac 11 (8)
Urbanistickog plana uredenja StroZzanac III (18)
Urbanistitkog plana uredenja podrugja Séadin(12)

- Kartografski prikaz br. 4 PPUO Opéine Podstrana («Sluzbeni glasnik Opc¢ine

Podstrana» 3/06,8/08) sa ucrtanim granicama obuhvata

Dostaviti:

- HRVATSKA UPRAVA ZA CESTE
Sredisnji ured, Odjel za razvoj i planiranje,
Vongcinina 3, 10 000 Zagreb

- HRVATSKE CESTE,d.o.0.

Tehnicka ispostava Split
Rudera Boskovica 22
21 000 Split

- ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE- Split
Rudera Boskovic¢a 22
21 000 Split

- VODOVOD I KANALIZACIJA

Biokovska 3
21 000 Split

- HRVATSKE VODE
Vodnogospodarstveni Odjel za vodno podrucje
dalmatinskih slivova, Odjel razvoja
Vukovarska 35
21 000 Split

- MUP-PU SPLITSKO-DALMATINSKA
Sektor civilne zastite,

Trg hrvatske bratske zajednice 9,
21 000 Split

- HEPODS., do.o.

DP Elektrodalmacija, Odjel razvoja
Poljicka cesta bb
21 000 Split

- HEPOPS, d.o.o,

Prijenosno podruc¢je Split



Ljudevita Posavskog 5
21 000 Split

HT- Hrvatske telekomunikacije

Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku infrastrukturu
Palmoticeva 82

10 000 Zagreb

HAKOM- Hrvatska agencija za telekomunikacije
Jurisiceva 13,

10 000 Zagreb

URED DRZAVNE UPRAVE
U SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZUPANIJI
Sluzba za gospodarstvo, Odsjek za promet
Bihacka 1

21 000 Split

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za prostorno uredenje
Bihacka 1
21 000 Split

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolisa
Domovinskog rata 2

21 000 Split

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Javna ustanova, Zavod za prostorno uredenje
Domovinskog rata 2
21 000 Split

MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Splitu

Porinova |

21 000 Split

MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu prirode

Runjaninova 2

MUP

DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANIJE
Podruéni ured za zastitu i spasavanje Split
Moliskih hrvata 1

21 000 Split

Pismohrana-ovdje
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O IZRADI PROSTORNIH PLANOVA

Temeljem- oa_c_s 0''zradi .prostomih planova’ («SluZbeni glasnlk Opéine
Podstranan br. 12/08, 6/10), pokraée se izrada slijedetih prostomnih planova:

1. Urbanistitki plan ureden]a podruéja Séadin-sjever (14)

2.Urbanistitkl plan uredena StroZanac Il (17)

3. Urbanistiékd plan utedenja sjevernog dijela Grijevac | (7)

« ~naznaku: »Ponuda za kupnju posiovniog prostorac~neotvaraj; . . & 4. Urbanisticki plan uredenja Sveti Martin- sjever (15)

* - nepravodobne I nepolpune ponude nece se razmatrati;- NI 5. Urbanisticki plan uredenja sjevemog dijela Grijevac 1l (8)
. ~-poslovni prostor se kupuje ustanju ,videno-kupljeno®;: ' | 6. UrbanigtiCki-plan ureden|a StroZanac Il (18)

. =izabrani najpovoljniji ponuditelj u obvezi je skiopiti ugovor o prodaji u .23_,“

7. Urbanistitki plan uredenja podrucja Scadin (12)

T
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b k Al Cradoaly _ Detaljne Informacije o tieku lzrade navedenih prostomih planova magu se
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1. Naslovu
2. Pismohrana
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OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

11.3.

ZAHTJEVI | MISLJENJA

11.3.2.

PRIMJEDBE, PRIJEDLOZI, SUGESTIJE
| OCITOVANJA ZAPRIMLJENI TIJEKOM
PRETHODNE RASPRAVE
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OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

11.3.

ZAHTJEVI | MISLJENJA

11.3.3.a

PRIMJEDBE, PRIJEDLOZI, SUGESTIJE
| OCITOVANJA ZAPRIMLJENI TIJEKOM
PRVE JAVNE RASPRAVE


















Joc



[t



OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

11.3.

ZAHTJEVI | MISLJENJA

11.3.3.D.

PRIMJEDBE, PRIJEDLOZI, SUGESTIJE
| OCITOVANJA ZAPRIMLJENI TIJEKOM
PONOVNE JAVNE RASPRAVE















OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

11.3.

ZAHTJEVI | MISLJENJA

11.3.4.a

MISLJENJA NA NACRT KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
| KONACNI PRIJEDLOG PLANA
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. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA A / & s 0K
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 350-02//0-0l/24  k
POLICIJSKA UPRAVA SPLITSKO-DALMATINSKA

Sektor upravnih i inspekcijskih poslova L 305-03/2-36

Inspektorat unutarnjih poslova " ]

Broj: 511-12- 18-9242/4-2012-A.J. -
Split,06.07.2012. god.

Opcina Podstrana
Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove
", Podstrana
Dr. Franje Tudmana 3

PREDMET: Nacrt konaénog prijedloga Urbanistickog plana uredenja UPU
Séadin-Sjever (14) - MISLJENJE . 4

Vasim zahtjevom, zaprimljenim od ovog tijela 04. 07. 2012. god., Klasa: 350-02/10-01/08,
Ur. br. 2181/02-02/03-12-19, od 29. 06. 2012. god., i 08. 05. 2012. god., Klasa:
350-02/10-01/08, Ur. br. 2181/02-04/02-1-12-14, od 04. 05. 2012. god. zatrazeno je
misljenje o postivanju €l. 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09,
55/11, 90711, 50/12) pri izradi Urbanistickog plana uredenja UPU Scéadin-Sjever (14) -
Podstrana.

Razmatrajuci dostavljeni Nacrt konaénog prijedloga Urbanistickog plana uredenja UPU
Séadin-Sjever (14) - Podstrana utvrdili smo:

1. Ovo tijelo je za izradu Urbanistickog plana uredenja UPU Séadin-Sjever (14) - Podstrana
izdalo Posebne uvjete gradenja, Br. 511-12-18-15190/1-2010-L.V., od 29. 06. 2010., koji su
Vam i dostavljeni, uputilo dopis Br. 511-12-18-18418/2-2011.-A.J., od 04. 07. 2011., a
temeljem VasSe posebne obavijesti i poziva na prethodnu raspravu, kojim Vas
obavjesStavamo da dostavljeni uvjeti su sadrzani u tekstualnom dijelu a da trebaju biti
razradeni u grafickom dijelu UPU Séadin-Sjever (14) - Podstrana, takoder ovo tijelo uputilo
je dopis Br. 511-12-18-25146/2-2011.-A.J., od 26. 10. 2011., a temeljem VasSeg poziva na
javnu raspravu i javni uvid u postupku donosenja Urbanistickog plana uredenja UPU
Scadin-Sjever (14) - Podstrana, kojim Vas obavjeStavamo da dostavljeni uvjeti moraju biti
sadrzani u tekstualnom dijelu plana a razradeni u grafickom dijelu UPU Séadin-Sjever (14) -
Podstrana.

2. Dostavljeni Nacrt konaénog prijedioga Urbanistikog plana uredenja UPU Séadin-Sjever
(14) - Podstrana, izraden od: APE d.o.0. Zagreb, a koji se sastoji od:

I KNJIGA | - OSNOVNI DIO PLANA
1.0 Op¢i podaci o struénom izradivacu plana i odgovornom voditelju izrade
1.1 TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVOBDENJE
.2 GRAFICKI DIO

I KNJIGA Il - OBVEZNI PRILOZI PLANA
1.1 Obrazlozenje plana
I.2  Popis sektorskih dokumenata i propisa
1.3 Zahtjevi i mislienja
1.4 lzvjeS¢a o prethodnoj i javnoj raspravi



1.5 Evidencija postupka jzrade i donoSenja plana
11.6 Sazetak za javnost

sadrzi mjere zastite od pozara zahtijevane izdanim Posebnim uvjetrima gradenja, Br.
511-12-18-15190/1-2010-L.V., od 29. 06. 2010.

Za UPU Séadin-Sjever (14) - Podstrana prilozeno je pozitivno mislienje nadlezne
vatrogasne postrojbe o moguénosti izvr§enja uéinkovitog gasenja i evakuacije raspolozivom
tehnikom (glede geometrije i nosivosti vatrogasnoh pristupa) u konkretnim uvjetima gdje
nagibi vatrogasnih pristupa prelaze propisane maksimalne vrijednosti.

Iz navedenlh razloga nase muéljenle 0] Nacrtu konacnog prijedloga Urbanistickog plana

/DOSTAVIT%
1,; Naslovu

2 Pismohrana
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DVD PODSTRANA
Kastelanéideva 1
21312 Podstrana

Podstrana, 01. lipnja 2012. godine

Dostaviti:

- Naslovu
- Pismohrani

PU Splitsko-dalmatinska
Sektor upravnih i inspekcijskih poslova
Inspektorat unutarnjih posiova

Zapovjednik

Slavko RuZié
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OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

11.3.

ZAHTJEVI | MISLJENJA

1.3.4.b

MISLJENJA NA NACRT KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
| KONACNI PRIJEDLOG PLANA
NAKON PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIA
OPCINA PODSTRANA
Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove
21312 Podstrana
Ire dr Franje Tudmana 3

Klasa 350-02/10-01/08
Urbroj 2181/02-04/02-1-12-27
Podstrana. 27 studenog 2012

Predmet Urbanisti¢cki plan uredenja podru¢ja Scadin-sjever (14)
- zahtjev za dostavom misljenja o postivanju zahtjeva
iz ¢l 79 Zakona o prostornom uredenju i gradnji («NN» br
76/07 38/09.55/11.90/11)

Temeljem ¢l 94 Zakona o prostornom uredenju («NN» 76/07) dostavijamo
Vam elaborat nacrta konaénog prijedloga Urbamistickog plana uredenja podruéja Scadin-
siever u skladu s prihvacenim misljenjima, prnmjedbama 1 oitovanjima u javnom uvidu
radi davanja misljenja o postivanju zahtjeva iz ¢lanka 79. Zakona 1 uskladenosti sa
zahtjevima posebnih propisa i drugih dokumenata i1z Vaseg djelokruga

Prostorni dokument je izraden na nac¢in da postuje sve zahtjeve pravnih
osoba i tijela drzavmne uprave iz &L 79., oéitovanja iz &l. 90. izjavljenih unutar javnog
uvida i miSljenja iz €l. 94. o poStivanju zahtjeva iz €L. 79., jer su u prvobitnom
postupku ishedene sve suglasnosti izuzev suglasnosti Zupanije splitsko-dalmatinske.
Javne ustanove, Zavoda za prostorno uredenje.

Molimo Vas da nam dostavite misljenje. suglasnost. odobrenje. sukladno
posebnim propisima, na nacrt konacnog prijedloga Plana unutar zakonom predvidenog
roka od 30 dana Ako tijelo ili pravna osoba odredena posebnim propisom ne dostavi
misljenje u tom roku. smatrat ce se da je misljenje dano, odnosno da to tijelo il osoba
nema primjedbi na nacrt kona¢nog prijedloga Plana

S postovanjem.
Voditel) odsjeka

Gordana Gaspar, dipl ing grad

- u privitku: nacrt konacnog prijedloga plana
Dostaviti.

ZHRV:\TSK A UPRAVA ZA CESTE
Sredidni ured, Odjel za razvo) i planiranje,
Voncinina 3. 10 000 Zagreb
HRVATSKE CESTE. do o




Tehnicka ispostava Spht
Rudera Boskovica 22
21 000 Splin
ZUPANIISKA UPRAVA ZA CESTE- Split
" Rudera Boskovica 22
21 000 Split
f\-’()D()\-'O[) | KANALIZACIA
Biokovska 3
21 000 Split
{-HRVATSKE VODE
Vodnogospodarstveni Odjel za vodno podrucje
dalmatinskih slivova, Odjel razvoja
Vukovarska 35
21 000 Split
MUP-PU SPLITSKO-DALMATINSKA
Sektor civilne zastite,
Trg hrvatske bratske zajednice 9,
21 000 Split
-HEP ODS. doo
DP Elektrodalmacija. Odjel razvoja
Poljicka cesta bb
21 000 Split
-HEP OPS_doo
Prijenosno podrugje Split
Ljudevita Posavskog 5
21 000 Split
HT-TKC Split
Odjel za planiranje
Regia 2-JUG
Vinkovacka 19
21 000 Split
HT- Hrvatske telekomunikacije
Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku infrastrukturu
Palmoticeva 82
10 000 Zagreb
)- HAKOM- Hrvatska agencija za telekomunikacije
Juridiceva 13,
10 000 Zagreb
l} URED DRZAVNE UPRAVE 1
U SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZUPANIJI
Sluzba za gospodarstvo, Odsjek za promet
Bihacka |
; 21000 Split
URED DRZAVNE UPRAVE
U SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZUPANIJI
Qdsjek za prosvjetu, kulturu, sport.
informiranje i tehni¢ku kulturu
Vukovarska |
21 000 Split




ZUPANDA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za prostorno uredenje
Bihacka |
21 000 Split
[/-ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolisa
Domovinskog rata 2
¢ 21 000 Split
{}MINIS’I’ARS’I'VO POLJOPRIVREDE
Uprava vodnog gospodarstva
Ulica grada Vukovara 220
10 000 Zagreb
;ﬂ MINISTARSTVO KULTURE
Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Splitu
Porinova |
21 000 Split
MINISTARSTVO KULTURE
Uprava za zastitu prirode
Runjaninova 2
10 000 Zagreb
MUP
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANIJE
Podruéni ured za zaStitu i spaSavanje Split
Moliskih hrvata |
21 000 Split
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OPCINA PODSTRANA 10000 ZAGREB - Ul. grada Vukovara 37
PODSTRANA 2T 000 SPLIT _Poljcks cesta b |
TRG DR. FRANJE TUDMANA 3
ELEKTRODALMACIJA SPLIT
Tel. 091/3333-710 Poljicka cesta 73
Tel. 439-111 Fax. 439-321
Broj i znak:

SPLIT , 05.12.2012.

Predmet: Misljenje br. 7781-32-00/2012 na Nacrt konaénog prijedloga Urbanistickog plana uredenja naselja
Sé&adin-sjever

HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o.

Na Vas zahtjev Klasa: 350-02/10-01/08, Urbroj: 2181/02-04/02-1-12-27 gdje se traZi naSe misljene na Nacrt

konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja naselja S&adin- sjever , APE d.0.0. Zagreb, travanj 2012.
godine, te uvidom u dostavljeni plan, a sukladno nasim nadleZnostima izdaje se sugalsnost na predmetni
Urbanisti¢ki plan uredenja.

Suglasnost se izdaje u svrhu donodenja predmetnog plana.

I

{: A
Dostavlja se: Direktor:

1. Podnositelju zahtjeva 7 Sasa Dujmig, dipl. ing. el. .
2. Odjelu razvoja 4\ ~ -1 2>
3. Pogon Split N X7

4. Pismohran : L ' g,

e
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA =
POLICIJSKA UPRAVA SPLITSKO-DALMATINSKA | (1 - [2- 20 _
Sektor upravnih i inspekcijskih poslova -
Inspektorat unutarnjih poslova

Broj: 511-12- 18-24662/2-2012-A.J.
Split,10.12.2012. god.

Opcina Podstrana
QOdijel za prostorno planiranje i komunalne poslove
21312 Podstrana
Dr. Franje Tudmana 3

PREDMET: Nacrt konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja UPU
Séadin-Sjever (14) - MISLJENJE

Vasim zahtjevom, zaprimljenim od ovog tijela 29. 11. 2012. god., Klasa: 350-02/10-01/08,
Ur. br. 2181/02-04/02-1-12-27, od 27. 11. 2012. god., zatrazeno je misljenje o postivanju ¢l.
79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12) pri
izradi Urbanistickog plana uredenja UPU Séadin-Sjever (14) - Podstrana.

Razmatrajuci dostavljeni Nacrt konacnog prijedioga Urbanisti¢kog plana uredenja UPU
Scadin-Sjever (14) - Podstrana utvrdili smo:

1. Ovo tijelo je za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja UPU Séadin-Sjever (14) - Podstrana
izdalo Posebne uvjete gradenja, Br. 511-12-18-15190/1-2010-L.V., od 29. 06. 2010., koji su
Vam i dostavljeni, uputilo dopis Br. 511-12-18-18418/2-2011.-A.J., od 04. 07. 2011., a
temeljem VaSe posebne obavijesti i poziva na prethodnu raspravu, kojim Vas
obavjeStavamo da dostavljeni uvjeti su sadrzani u tekstualnom dijelu a da trebaju biti
razradeni u grafickom dijelu UPU Séadin-Sjever (14) - Podstrana, takoder ovo tijelo uputilo
je dopis Br. 511-12-18-25146/2-2011.-A.J., od 26. 10. 2011., a temeljem Vaseg poziva na
javnu raspravu i javni uvid u postupku donosenja Urbanistickog plana uredenja UPU
Séadin-Sjever (14) - Podstrana, kojim Vas obavjestavamo da dostavljeni uvjeti moraju biti
sadrzani u tekstualnom dijelu plana a razradeni u grafickom dijelu UPU Scadin-Sjever (14) -
Podstrana, te Vam uputilo Dopis - Mi$ljienje, Br. 511-12-18-9242/4-2012., od 06. 07. 2012.
na Nacrt konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja UPU Séadin-Sjever (14) -
Podstrana.

Temeljem Vaseg poziva i obavijesti 0 ponovnoj javnoj raspravi, Klasa: 350-02/10-01/08, Ur.
br. 2181-02-04/02-1-12-21, od 31. 08. 2012., ovo tijelo uputilo Vam je dopis, Br.
511-1218-16761/2-2012., od 13. 09. 2012., kojim Vas obavjeScuje da dostavljeni uvjeti
moraju biti sadrzani u tekstualnom dijelu plana a razradeni u grafickom dijelu UPU
Sc¢adin-Sjever (14) - Podstrana.

2. Dostavljeni Nacrt konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja UPU Séadin-Sjever
(14) - Podstrana, izraden od: APE d.0.0. Zagreb, a koji se sastoji od:

I KNJIGA | - OSNOVNI DIO PLANA
1.0 Opéi podaci o struénom izradivacu plana i odgovornom voditelju izrade
.1 TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVOBPENJE
.2 GRAFICKI DIO



Il KNJIGA Il - OBVEZNI PRILOZI PLANA

.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

Obrazlozenje plana

Popis sektorskih dokumenata i propisa
Zahtjevi i miljenja

Izvie$¢a o prethodnoj i javnoj raspravi
Evidencija postupka izrade i donoSenja plana
Sazetak za javnost

sadrzi mjere zastite od pozara zahtijevane izdanim Posebnim uvjetrima gradenja, Br.
511-12-18-15190/1-2010-L.V., od 29. 06. 2010.

Za UPU Séadin-Sjever (14) - Podstrana prilozeno je pozitivno misljenje nadlezne
vatrogasne postrojbe 0 moguénosti izvréenja ucinkovitog gasSenja i evakuacije raspolozivom
tehnikom (glede geometrije i nosivosti vatrogasnoh pristupa) u konkretnim uvjetima gdje
nagibi vatrogasnih pristupa prelaze propisane maksimalne vrijednosti.

|z navedenih razloga, nase mislienje o Nacrtu konaénog prijedloga Urbanistickog plana
uredenja UPU S¢adin-Sjever (14) - Podstrana je POZITIVNO.

DOSTAVITI:
(1. Naslovu
2. Pismohrana
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DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANJE - =1

PODRUCNI UREDSPLIT | Bes-je o408 _\ 1 ___
Moliskih Hrvata 1, Split

KLASA: 350-05/(*]-01/25
URBROJ: 543-15-01-12-15
Split, 07. prosineca 2012. godine
OPCINA PODSTRANA
n/p nacelnika

PREDMET: Nacrt konaénog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja Séadin — sjever
(UPU14), suglasnost, dostavlja se.

Veza: Vasa KLASA: 350-02/10-01/08, URBROJ: 2181/02-04/02-1-12-26 od 27. studenoga
2012.god.

Temeljem odredbe ¢lanaka 94. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine” broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 1 50/12) i odredbe ¢lanka 35. stavak 1. to¢ka
7. Zakona o zadtiti 1 spaSavanju (,Narodne novine” broj 174/04, 79/07, 38/09 i1 127/10), te
zahtjeva zaStite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja koji su sastavni dio Procjene
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih 1 kulturnih dobara i1 okolisa od opasnosti, nastanka i
posljedica katastrofa i velikih nesre¢a za podruc¢je Opé¢ine Podstrana, Drzavna uprava za zastitu i
spaSavanje, Podruc¢ni ured Split na nacrt kona¢nog prijedloga Urbanistickog plana uredenja
Séadin — sjever (UPU 14) daje:

SUGLASNOST

O postivanju zahtjeva zaStite i spaSavanja u nacrtu konacnog prijedloga
Urbanistickog plana uredenja Séadin - sjever (UPU 14), u kojem je obraden dio koji se odnosi
na mjere zastite od posljedica i u¢inaka djelovanja prirodnih ili tehni¢ko-tehnoloskih nesreca na
nacin da su poduzete sljedece preventivne mjere:

1. Zastita od rusenja

2. Zaédtita od potresa

3. Zastita od pozara

4. Zastita od ratnih opasnosti (sklanjanje stanovnistva)
Suglasnost se izdaje radi usvajanja navedenog prostornog plana.

D.K.

DOSTAVITI:
- naslovu, preporu¢eno ~~
- pismohrani,ovdje




REPUBLIKA HRVATSK
LZUPANIIA SPLTSKO-DALM i1

(Primlens__07 . ggp

" HEP - OPERATOR PRIENOSNOG SUSTAVA d.o0, 0 C3/0- /¥ (o
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODSTRANA

Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove

Trg dr. Franje Tudmana 3

21000 SPLIT - ULICA KNEZA LJ. POSAVSKOG 5 21 312 Podstrana

TELEFON - 021/405 999

TELEFAX - 021/405 916 19 =l
NASBROJIZNAK 3003000/ €] | /GEMM VAS BROJ | ZNAK Klasa: 350-02/10-01/08 DATUM:  04.12.2012.

Ur.br.: 21818/02-04/02-1-12-27

PREDMET: Urbanisti¢ki plan uredenja podrudja Séadin — sjever (14) "
Nacrt kona&nog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja podrudja Séadin — sjever — miSljenje

— daje se

Struéna radna grupa za izdavanje uvjeta, mislienja i suglasnosti na izgradnju objekata u
zoni dalekovoda i u blizini drugih objekata HEP Operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno
podruéje Split sastala se povodom zahtjeva opc¢ine Podstrana, dopis, Klasa: 350-02/10-01/08,
Ur.br. 21818/02-04/02-1-12-27, opéina Podstrana od 27. studenoga 2012.g., radi misljenja na
Nacrt konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja Séadin - sjever. Struéna
radna grupa za izdavanje suglasnosti je obavila uvid u dostavljeni dopis kao i uvid u viastitu
dokumentaciju, te je temeljem obavljenih uvida zakljucila slijedece:

DAJE SE POZITIVNO MISLJENJE

na Nacrt konaénog prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja Séadin — sjever

Obrazlozenje

HEP Operator prijenosnog sustava d.o.0., Prijenosno podruéje Split izdao je gore navedenom
tijelu 27. srpnja 2012. godine Posebne uvjete na Postupak izrade Urbanistickog plan uredenja
podrugja Séadin - sjever pod oznakom 3003000/949/GC/MM. |z istih slijedi da HEP Operator
prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno podru¢je Split nema posebnih uvjeta na prijedlog
Urbanistiékog plana uredenja podrucja Sc¢adin — sjever, a samim time ni na Nacrt konaénog
prijedloga UPU-a.

CLAN HEP GRUPE

+ UPRAVA DRUSTVA - DIREKTOR ZDESLAV CERINA -

- ZIRO RAGUN 2340009-1110177451 + PRIVREDNA BANKA ZAGREB + MATICNI BROJ 1924427 - OIB 13148821633
« TRGOVACKI SUD U ZAGREBU - MBS 080517105 + UPLACENI TEMELJNI KAPITAL 20.000,00 HRK *
* www.hep.hriops *




Iz navedenih razloga, HEP OPS d.o.0., Prijenosno podrucje Split daje misljenje kao u dispozitivu.

S postovanjem,

1 _:’ .‘Juﬂ:’.’f"ﬂ?.ﬂ'f ¥ - Direktor:

Zlatko Viskovyic, dipl. ing.

Preslik: - Arhiva
- Arhiva Odjela za DV

Na znanje:
- Direktor Prijenosnog podrucja Split
- Pomocénik direktora Prijenosnog podrucja Split
- Predsjednik Stru¢ne radne grupe (Goran Cubra, dipl. ing.)
- Tajnik Strucne radne grupe (gda. Karolina Bego, dipl.ing.el.)
- Glanovima Struéne radne grupe (M. Mijog&, D. Ljubicié, M. Kesié, V. Igrec, |. Skarica)
- Odjel za izgradnju Split (za: Dalibor Skarica, dipl. ing.)
- Odjel za zamjene i prilagodenja (za: Srecko Aljinovi¢, mag.ing.el.)

CLAN HEP GRUPE

+ UPRAVA DRUSTVA - DIREKTOR ZDESLAV CERINA

« 21RO RACUN 2340009-1110177451 + PRIVREDNA BANKA ZAGREB - MATICNI BROJ 1924427 - OIB 13148821633
+ TRGOVACKI SUD U ZAGREBU + MBS 080517105 - UPLACEN!I TEMELJNI KAPITAL 20.000,00 HRK *
« www.hep.hriops -




EPUBLIKA FIIRYVA
ZUDPANIINASPLITSKO-1DALMALLN

DOFCINA PODSTR

[Primienc 05 -12- 2012 - ]
REPUBLIKA HRVATSKA Klasifikacysha oznaka: ;|
MINISTARSTVO KULTURE 35p - O ~.—'_£f 0 - c-(/ ¥i0 H%i?z_.i _
Uprava za zastitu kulturne bastine _'i_-"'!g!-gm_2'_':-'_ i R — | ll. L
Kor}zcwatorski odjel u Splitu 532~42-129 | | _' : I
Porinova 2 S E s A
21 000 Split

Klasa: 612-08/09-10/0210
Urbroj: 532-04-18/14-12-1C

Split, 03. prosinca 2012. godine

 SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODSTRANA

Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove
Trg dr. Franje Tudmana 3

21312 Podstrana

Predmet: Suglasnost na nacrt konaénog prijedloga Urbanistickog plana uredenja
podrudja Séadin-sjever (14)-Podstrana

Temeljem ¢lanka 56. stavka 3. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. a na zahtjev
Opéine Podstrana, od 29. studenoga 2012. godine, Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel
u Splitu izdaje

Suglasnost

na Urbanisticki plan uredenja podrucja Séadin-sjever (14) u Podstrani, prema Nacrtu
kona¢nog prijedloga plana Séadin-sjever (14), izradenog od APE d.0.0., za arhitekturu,
planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb, od studenog 2012. godine.

Sastavila: < Procelmk;

:’-r-;»."-' \ Euf Pl 3 -—\'}-ﬁrﬂ_ \L:'-\““—a:“\-t
Silva Kukog, dipl. arheolog dr. sc. Radoslav Buzancic¢
Dostaviti:

1. Naslovu

2. Pismohrana
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KLASA: 350-05/10-01/6930
URBROJ: 376-10/SV-12-10 (JS)
Zagreb, 29. studeni 2012. god.

EPUBLIIA HRVAT SKA Republika Hrvatska
IR NELS S DALMATINSKA Splitsko-Dalmatinska Zupanija
n 3 12 'ZmZ' ] Opéina Podstrana
; ijsha ozn Jedinstveni upravni odjel
250 -02/10 -0/, djel za prostorno planiranje i komunalne poslove
o50-C ﬁ/ f/{ 28 L\TL Trg dr. Franje Tudmana 3
L L 21312 Podstrana
37%-2-28 | I

PREDMET: OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN — SJEVER (14)
-misljenje o uskladenosti kona¢nog prijedloga plana s utvrdenim
zahtjevima iz ¢lanka 79. ZOPUG

Veza: Va$ dopis KLASA: 350-02/10-01/08. URBROJ: 2181/02-04/02-1-12-27, od 27.
studenog 2012.

Vasim dopisom od ove Agencije zatrazili ste da vam na osnovu ¢l. 94. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji i €l. 25. st. (3) Zakona o elektronickim komunikacijama (NN br.
73/2008 i 90/2011) izda misljenje na konaéni prijedlog UPU PODRUCJA SCADIN -
SJIEVER (14).

Uvidom u dostavljeni konaéni prijedlog UPU PODRUCJA SCADIN — SIEVER (14)
potvrdujemo da je isti uskladen s nasim zahtjevima.

S postovanjem,

A
RAVNATELJ
HRVATSKA AGENCHA 2A FOST _
| ELEKTRONICKE KOMUNIKACUE | S
Roberta Fra wesa Mibhanovida 9 w
: depliayrig) : 'I* s dr. sc. szen\Lu ic

Dostaviti: Naslovu preporuceno

HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU | ELEKTRONICKE KOMUNIKACUE
Roberta Frangesa Mihanovica 9, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01) 7007 007, Fax: (01) 7007 070 / www.hakom.hr




OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUGJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

1.4,

1ZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI

1.4.1.

1ZVIJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI



IZVJESCE
o prethodnoj raspravi o nacrtu prijedioga
UPU Scadin-sjever -Podstrana

Tijekom postupka dono$enja objavljena je prethodna rasprava o nacrtu prijedloga plana u
dva sredstva javnog priopcavanja, upucena je posebna obavijest i poziv na prethodnu raspravu svim
pravnim osobama s javnim ovlastima i drugim tijelima drZzavne uprave koji su u svezi sa sadrzajem
predmetnog plana iz &l. 79. Zakona, a koji su navedeni u Odluci o izradi UPU Séadin-sjever —
Podstrana («Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana « br.12/08,6/10)

U skladu sa ¢l. 83. Zakona o prostornom uredeniju i gradnji ( NN br. 76/07,38/09) odrzana je
prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga UPU-a Séadin-sjever -Podstrana dana 27. lipnja 2011.
godine s potetkom u 9 satii 15 min u prostorijama Op€ine Podstrana.

Na prethodnoj raspravi prisustvovali su predstavnici struénog izradivaca plana:
-gda Niksa Bozi¢, odgovorni voditelj struénog izradivata
-gda. Mirela Cordas
i predstavnici Opéine Podstrana:
-gda Gordana Gaspar, voditelj odsjeka za prostorno planiranje
-gosp. Miran Tomasovi¢, nacelnik Opéine Podstrana

Popis predstavnika nazo¢nih prethodnoj raspravi prilog je zapisniku s prethodne rasprave i
njegov je sastavni dio.

Izrada i dono3enje UPU Scadin-sjever propisana je planom viSeg reda -Prostornim planom
uredenja Opéine Podstrana («Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana « br.3/06,8/08) i Odlukom o izradi
UPU Séadin-sjever-Podstrana (“Sluzbeni glasnik Opc¢ine Podstrana « br.12/08) donesenoj na
32.sjednici Opéinskog vije¢a odrzanoj dana 23.prosinca 2008. godine i Odlukom o izmjeni Odluke o
izradi UPU Séadin-sjever -Podstrana (“Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana « br.6/10) donesenoj na
10. sjednici Opéinskog vijeca odrzanoj dana 19. travnja 2010. godine.

Prisutnim sudionicima prethodne rasprave obratila se gosp. Nik3a BoZo¢, odgovorni voditelj
struénog izradivaca plana, te u daljnjem tijeku izlaganja obrazloZio polazista za izradu nacrta
prijedloga. Temeljem zahtjeva za dostavu smjernica i podataka oCitovalo se 9 tijela i pravnih osoba
odredenih posebnim propisima. Krajem studenog su dostavljeni Opcini dva koncepta nacrta prijedloga
vezanih uz dva prometna rijeSenja prostorne cjeline. Po odabiru varijante prometnog rieSenja sa
manjim korekcijama, te prikupljanju dodatnih podataka pripremljen je nacrt prijedloga Plana.

Sam obuhvat i povrsina Plana je definiran PPUO (14 ha.). Zapadna granica obuhvata je
planirani koridor ulice kneza Mislava., dok je juzna iistocna granica odredena koridorom prometnice
paralelne s D-8, a prema projektu koji je izradio IGH na dionici koja se preklapa s cestom za Gornju
Podstranu. Sjeverna granica Plana dopire do rubnih dijelova gradevinskog podrucja.

Podrudje je uglavnom neizgradeno i na istoénom dijelu neobradeno. Na sjeveru je borova
suma. Podruéjem obuhvata prolaze dva bujicna vodotoka: Stupi-VukuSa na zapadnom dijelu obuhvata
i Sv. Martin-Javor na isto€nom dijelu obuhvta Plana.

Prlikom izrade osnovnog koncepta Plana postavljeno je 6 cilieva uredenja i prometnog
rjeSenja ovog dijela naselja:

- osmisljavanje gradnje

- zastita postojecih vrijednosti naselja (zastita vodotoka )

- rjesenje kolnog prikljucka

- planiranje javnih i drustvenih sadrZaja-gradnja ovih zahvata omogucena je unutar zone

mjeSovite namjene
- osiguranje koridora za komunalnu infrastrukturu
- uskladenje interesa vlasnika



Iskazom prostornih pokazatelja ostvareni su slijedeci odnosi povrsina:
cca 42 % obuhvata pripada zoni stambene namjene (S)
cca 28% obuhvata pripada zoni mjesovite namjene (M)

- 1,48 % obuhvata je javni park (Z1)

= 9,72% su ostale zelene povrsine (Z)

- 2,81 % je povrSina vodotoka

- 15,49 % je povrsina planiranih prometnica

Prometno rjeSenje je diktirano topografijom. Planiranjem glavne prometnice, koja se na
zapadu prikljuuje na Mislavovu ulicu, stvorena je pretpostavka za povezivanje ukupnog podrucja na
Siru prometnu mrezu. Dio naselja ispod juznog kraka ove prometnice je mjeSovite namjene, pretezno
stanovanje M1. Unutar ove zone moguca je izgradnja individualnih stambenih, viSestambenih
(stambeno-poslovnih), poslovnih gradevina, gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, i to na
zasebnim ¢esticama, te gradevine javnih i drudtvenih djelatnosti, koje se mogu graditi na zasebnim
Gesticama ili u sklopu stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina, te gradevine
gospodarskih djelatnosti. Dio naselja iznad juZznog kraka glavne prometnice je stambene namjene.
Unutar ove zone moguca je izgradnja individualnih stambenih gradevina, gradevina javnih i druStvenih
djelatnosti, koje se mogu graditi na zasebnim Cesticama ili u sklopu stambenih, te gradevina
gospodarskih djelatnosti kao prateéi sadrzaji u sklopu gradevine osnovne namjene ili u pomocnoj
gradevini uz stambenu gradevinu.

Ucrtana je granica-regulacijska linija za nove gradevine. Oznacene su i zone postojece
izgradnje (sanacije i rekonstrukcije)

Planom su predvidene i javne zelene povrSine-javni park, te ostale zelene povrsine
uz vodotoke i postojece puteve. Omoguéene su pjeSacke prometnice poprecno na glavnu
prometnicu. Uz prometnicu planirani su nogostupi.

Infrastruktura je detaljno obradena u grafickim i tekstualnim dijelovima Plana. Planirana
infrastruktura je dostavljena na elektroni¢kom mediju svim pravnom osobama i tijelima drZzavne uprave
koji gospodare nad pojedinim vrstama infrastrukture.

Na kartografskim prikazima energetskih sustava ucrtan je 20 kV kabel uz paraleinu
prometnicu na juznoj granici Plana. Takoder, uz paralelnu prometnicu na juznoj granici Plana na
kartografskom prikazu elektronickih komunikacija ucrtan je planirani telekomunikacijski vod sa
pripadnim TK zdencima.

Planom se predvidaju i uvjeti za izgradnju plinoopskrbe. Pretpostavlja se da ¢e glavni
plinovodi biti polozeni u prometnici paraleinoj s D-8.

Vodoopskrbna mreza je planirana prstenasto, dok je odvodnja oborinskih | otpadnih
voda planirana kao razdjelni sustav. Sve sanitarne vode prikupljaju se na jednom mjestu na najnizoj
koti | odvode se prikljuékom na ulicu Don Petra Cara. Taj je kolektor ujedno i kolektor za podrucje
urbanisti¢kog plana uredenja podruéja Séadin.

Kako nije bilo daljnih pitanja gosp. Gaspar je zakljucila, da ¢e po unosenju smjernica,
uvjeta i misljenja tijela i pravnih osoba iz €l.79. Zakona iznesenih u prethodnoj raspravi usmeno i
dostavljene pismenim putem poste sukladno evidenciji postupka izrade i donosenja UPU, nacrt
prijedloga plana UPU-a Séadin-sjever - Podstrana uputiti u daljnju proceduru propisanu Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji («NN» 76/07, 38/09).Prethodna rasprava je zavrSena u 10 sati i 50
min.

Sastavni dio ovog lzvjesca su:

-Objave prethodne rasprave u dnevnom tisku
-Obavijesti o prethodnoj raspravi i pozivi na prethodnu raspravu

- Zapisnik sa prethodne rasprave sa popisom prisutnih suidionika

Nacrt prijedloga UPU Séadin-sjever - Podstrana, zajedno sa ovim lzvijes¢éem
dostavit ¢e se Nacelniku na utvrdivanje prijedloga UPU S¢adin-sjever - Podstrana za javnu

raspravu.
Voditelj odsjeka za prostorno planiranje
i komunalne poslove:
KLASA:350-02/10-01/08
URBROJ:2181-04/02-1-11-9
Podstrana, 25. srpnja 2011 Gordg{na\Gaépgr. dipl.ing.grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODSTRANA

Jedinstveni upravni odjel
Odsjek za prostorno planiranje i komunalne poslove

KLASA: 350-02/10-01/08
URBROJ:2181/02-04/02-1-11-7

Podstrana,17.lipnja 2011.

Predmet: UPU Séadin-sjeverl (14)-Podstrana
- posebna obavijest i poziv na prethodnu raspravu

Sukladno ¢l. 83.Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,NN“ br. 76/07) pozivate se
na prethodnu raspravu u postupku dono$enja UPU S¢adin-sjever (14)-Podstrana.
Prethodna rasprava odrzat ce se 27. lipnja 2011.(ponedjeljak) s pocetkom u 9 sati u
prostorijama vije¢nice Opcine Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3,21 312 Podstrana.
U prethodnoj raspravi raspravljat ¢e se o ciljevima i mogucim rjeSenjima znacajnim
za razvoj i uredenje prostora u obuhvatu UPU-a.

S postovanjem,
Voditelj odsjeka:
Gordana Gaspar, dipl.ing.grad.

Dostaviti:

HRVATSKA UPRAVA ZA CESTE

Sredisnji ured,Odjel za razvoj i planiranje,
Voncéinina 3, 10 000 Zagreb

HRVATSKE CESTE,d.o.o. . b
Tehnicka ispostava Split % RTINS 22
Rudera Boskovica 22

21 000 Split
ZUPANIISKA UPRAVA ZA CESTE

Rudera Boskovica 22

21 000 Split
VODOVOD | KANALIZACIJA

Biokovska 3

21000 Split

HRVATSKE VODE

Vodnogospodarstveni Odjel za vodno podrucje

Dalmatinskih slivova, Odjel razvoja

Vukovarska 35

21 000 Split



MUP-PU SPLITSKO-DALMATINSKA
Sektor civilne zastite

Trg hrvatske bratske zajednice 9

21 000 Split

HEP ODS, d.0.0.DP Elektrodalmacija,
QOdjel razvoja

Poljicka cesta bb

21 000 Split

HEP OPS, d.o.0.

Prenosno podrucje Split

Ljudevita Posavskog 5

21 000 Split

HT-TKC Split

Odjel za planiranje

Regija 2-JUG

Vinkovacka 19

21 000 Split

HT-Hrvatske telekomunikacije
Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku infrastrukturu
Palmoticeva 82

10 000 Zagreb

HAKOM-Hrvatska agencija za telekomunikacije
Jurisiceva 13

10 000 Zagreb

URED DRZAVNE UPRAVE U
SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZUPANLI
Sluzba za gospodarstvo, Odsjek za promet
Bihacka 1

21 000 S plit

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za prostorno uredenje
Bihacka 1

21 000 Split

URED DRZAVNE UPRAVE U
SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZUPANLI
Odsjek za turizam

Vukovarska 1

21000 S plit

ZUPANLIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoli3a
Domovinskog rata 2

21 000 Split

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Javna ustanova,Zavod za prostorno uredenje
Bihacka 1

21 000 Split

MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Splitu
Porinova 1

21 000 Split




- MINISTATSVO KULTURE
Uprava za zastitu prirode
Runjaninova 2
10 000 Zagreb

- MUP,DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE
Podruéni ured za zastitu i spasavanje Split
Mealiskih hrvata 1
20 000 Split

- Pismohrana-ovdje




&y REPUBLIKA HRVATSKA
% CPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODSTRANA

KLASA: 357-02/10-01/08
URBROJ: 2181-02/03-11-6.

Sukladno £l. 83. Zakona o prostornom uredenju i gradnji («NN» br.
76/07) Opéinski nacelnik Opcine Podstrana objavijuje

PRETHODNU RASPRAVU
o Nacrtu prijedloga UPU Séadin-sjever (14)

Prethodna rasprava o Nacriu prijedloga odrzat ce se dana 27. lipnja
2011. g (ponedjeljak) s podetkom u 9 sati u prostorijama vijecnice Opcine
Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3, 21 312 Podstrana.

U prethodnoj raspravi raspravijat ¢e se o ciljevima i mogucim rieSenjima
znacajnim za razvoj i ureden|e prostora u obuhvatu UPU-a.

U prethodnoj raspravi sudjeluju nadlezna tijela i pravne osobe iz élanka
79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji («NN» br. 76/07), te sudionici
koji su odredeni Odlukom o (zradi UPU podruéja Séadin-sjever.

OPCINSKI NACELNIK
OPCINE PODSTRANA
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REPUBLIKA HRVATSK A
SPLITSKO-DALMATINSK A ZUPANTJA
OPCINA PODSTRANA

KLASA:350-02/10-01/08
URBROI: 2181-02/03-11-6.

Sukladno €l. 83. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (« NN» br. 76/07) Opéinski nacelnik
Opéine Podstrana objavljuje

PRETHODNU RASPRAVU
o Nacrtu prijedloga UPU Séadin-sjever (14)

Prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga odrzat ée se dana
27.lipnja 2011.g (ponedjeljak) s poetkom u 9 sati u prosto-
tijama vijeénice Opéine Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana
3, 21 312 Podstrana.

U prethodnoj raspravi raspravljat ¢e se o ciljevima i
moguéim rjeSenjima znaCajnim za razvoj i uredenje prostora
u obuhvatu UPU-a.

U prethodnoj raspravi sudjeluju nadleZna tijela i pravie os-
obe iz Elanka 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(«NN» br. 76/07), te sudionici koji su odredeni Odlukom o
izradi UPU podru¢ja Séadin-sjever.

OPCINSKI NACELNIK

OPCINE PODSTRANA




ZAPISNIK
s prethodne rasprave
UPU Séadin-sjever -Podstrana

Prethodna rasprava o nacrtu prijedloga UPU-a Sc¢adin-sjever-Podstrana je
zapocela u 9 sati i 15 min u prostorijama vijeénice Opcine Podstrana dana 27 lipnja
2011.godine.

Uvodno je gosp. Gaspar upoznala prisutne da je obveza izrade UPU Séadin-
sjever -Podstrana utvrdena planom vi$eg reda -Prostornim planom uredenja Opéine
Podstrana («Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana « br,3/06,8/08, 3/11-proc.tekst) i Odlukom
o izradi UPU Séadin- sjever —Podstrana («Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana «
br.12/08,6/10) .

Tijekom postupka donoSenja objavljena je prethodna rasprava o nacrtu prijedloga
plana u dva sredstva javnog priopc¢avanja, te upucena posebna obavijest i poziv na
prethodnu raspravu svim pravnim osobama s javnim ovlastima i drugim tijelima drzavne
uprave koji su u svezi sa sadrzajem predmetnog plana iz €1.79. Zakona, a koji su navedeni
u Odluci o izradi.

Popis predstavnika nazoénih prethodnoj raspravi prilog je ovom zapisniku i njegov
je sastavni dio.

Prisutnim sudionicima prethodne rasprave, obratio se gosp. NikSa BoZic,
odgovorni voditelj strucnog izradivaca plana, te u daljnjem tijeku izlaganja obrazlozio
polazista za izradu nacrta prijedioga. Temeljem zahtjeva za dostavu smjernica i podataka
ocitovalo se 9 tijela i pravnih osoba odredenih posebnim propisima. Krajem studenog su
dostavijeni Opcini dva koncepta nacria prijedioga vezanih uz dva prometna rijesenja
prostorne cjeline. Po odabiru varijante prometnog rjeSenja sa manjim korekcijama, te
prikupljanju dodatnih podataka pripremljen je nacrt prijedloga Plana.

Sam obuhvat i povrSina Plana je definiran PPUO (14 ha.). Zapadna granica
obuhvata je planirani koridor ulice kneza Mislava., dok je juzna iistotna granica odredena
koridorom prometnice paraleine s D-8, a prema projektu koji je izradio IGH na dionici koja
se preklapa s cestom za Gornju Podstranu. Sjeverna granica Plana dopire do rubnih
dijelova gradevinskog podrucja.

Podrucje je uglavnom neizgradeno i na istoénom dijelu neobradeno. Na sjeveru je
borova Suma. Podru¢jem obuhvata prolaze dva buji¢na vodotoka: Stupi-Vuku$a na
zapadnom dijelu obuhvata i Sv. Martin-Javor na isto€nom dijelu obuhvta Plana.

. Prlikom izrade osnovnog koncepta Plana postavljeno je 6 ciljeva uredenja i prometnog
rie5enja ovog dijela naselja:

- osmisljavanje gradnje

- zastita postojecih vrijednosti naselja (zastita vodotoka )

- rjeSenje kolnog prikljucka

- planiranje javnih i drustvenih sadrzaja-gradnja ovih zahvata omoguéena je unutar zone

mjeSovite namjene

- osiguranje koridora za komunalnu infrastrukturu
- uskladenje interesa vlasnika

Iskazom prostornih pokazatelja ostvareni su slijede¢i odnosi povrsina:
- cca 42 % obuhvata pripada zoni stambene namjene (S)
- cca 28% obuhvata pripada zoni mjesovite namjene (M)
1,48 % obuhvata je javni park (Z1)
- 9,72% su ostale zelene povrsine (Z)



.

- 2,81 % je povrsina vodotoka
- 15,49 % je povrsina planiranih prometnica

Prometno riedenje je diktirano topografijom. Planiranjem glavne prometnice, koja
se na zapadu priklju¢uje na Mislavovu ulicu, stvorena je pretpostavka za povezivanje ukupnog
podrucja na Siru prometnu mreZu. Dio naselja ispod juznog kraka ove prometnice je mjeSovite
namjene, pretezno stanovanje M1. Unutar ove zone moguca je izgradnja individualnih
stambenih, visestambenih (stambeno-poslovnih), poslovnih gradevina, gradevina
ugostiteljsko-turistitke namjene, i to na zasebnim Cesticama, te gradevine javnih i druStvenih
djelatnosti, koje se mogu graditi na zasebnim Cesticama ili u sklopu stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina, te gradevine gospodarskih djelatnosti. Dio naselja iznad
juznog kraka glavne prometnice je stambene namjene. Unutar ove zone moguca je izgradnja
individualnih stambenih gradevina, gradevina javnih i drutvenih djelatnosti, koje se mogu
graditi na zasebnim ¢esticama ili u sklopu stambenih, te gradevina gospodarskih djelatnosti
kao prateci sadrZaji u sklopu gradevine osnovne namijene ili u pomocnoj gradevini uz
stambenu gradevinu.

Ucrtana je granica-regulacijska linija za nove gradevine. Oznacene su | zone
postojece izgradnje (sanacije i rekonstrukcije)

Planom su predvidene i javne zelene povrsine-javni park, te ostale zelene povrSine

uz vodotoke i postojeée puteve. Omogucene su pjesacke prometnice popre¢no na glavnu
prometnicu. Uz prometnicu planirani su nogostupi.

Infrastruktura je detaljno obradena u grafickim i tekstualnim dijelovima Plana.
Planirana infrastruktura je dostavijena na elektronickom mediju svim pravnom osobama i
tijelima drzavne uprave koji gospodare nad pojedinim vrstama infrastrukture.

Na kartografskim prikazima energetskih sustava ucrtan je 20 kV kabel uz paralelnu
prometnicu na juznoj granici Plana. Takoder, uz paralelnu prometnicu na juznoj granici Plana
na kartografskom prikazu elektronickih komunikacija ucrtan je planirani telekomunikacijski vod.
sa pripadnim TK zdencima.

Planom se predvidaju i uvjeti za izgradnju plinoopskrbe. Pretpostavlja se da ¢e
glavni plinovodi biti polozeni u prometnici paralelnoj s D-8.

Vodoopskrbna mreza je planirana prstenasto, dok je odvodnja oborinskih | otpadnih
voda planirana kao razdjelni sustav. Sve sanitarne vode prikupljaju se na jednom mjestu na
najnizoj koti | odvode se prikljuckom na ulicu Don Petra Cara. Taj je kolektor ujedno i kolektor
za podruéje urbanistitkog plana uredenja podruéja Séadin.

Kako nije bilo daljnih pitanja gosp. Gaspar je zakljucila, da ¢e po unosenju
smjernica, uvjeta i miljenja tijela i pravnih osoba iz €1.79. Zakona iznesenih u prethodnoj
raspravi, nacrt prijedloga plana UPU-a Séadin-sjever - Podstrana uputiti u daljnju proceduru
propisanu Zakonom o prostornom uredenju i gradnji («NN» 76/07, 38/09).

Prethodna rasprava je zavrSena u 10 sati i 50 min.

Zapisnik sastavila:

Gordana Gaspar, dipl.ing.grad.
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OPCINA PODSTRANA
UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14)

OBVEZNI PRILOZI

1.4,

1ZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI

1.4.2.a

IZVIJESCE O PRVOJ JAVNOJ RASPRAVI



1ZVIESCE O JAVNOJ RASPRAVI
u postupku donosenja UPU Séadin-sjever- Podstrana

Javna rasprava o prijedlogu UPU S¢adin-sjever- Podstrana provedena je
sukladno ¢l. 85 Zakona o prostornom uredenju («Narodne novine» br. 76/07) u kojoj
su sudjelovali nadlezna drZavna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima
ofitovanjima i miSljenjima, te gradani, vlasnici nekretnina, izjavom prijedloga 1
primjedbi u roku i na nacin propisan Zakonom.

Nacelnik Opéine Podstrana utvrdio je prijedlog UPU Séadin-sjever-
Podstrana dana 5. listopada 2011. godine za javnu raspravu.

Objava javne rasprave, sukladno ¢l. 86 Zakona , oglasena je u listu
«Slobodna Dalmacija» dana 6.listopada 2011.godine i u sluzbenom glasilu
(«Sluzbenom glasniku Op¢ine Podstrana» br 15/11), te na Oglasnoj plo¢i Opcine
Podstrana.

Obavijest o javnoj raspravi i pozivi za javno izlaganje dostavljeni su,
temeljem ¢1. 87 Zakona, tijelima drzavne uprave i pravnim osobama s javnim
ovlastima koja su osigurala podatke i dokumente iz svog djelokruga za potrebe
izrade plana, te upravnim tijelima Zupanije, na ¢iji djelokrug mogu utjecati
predloZena rjeSenja predmetnog plana. Popis pozvanih sudionika u javnoj raspravi
sadrZan je u pozivima i posebnoj obavijesti o javnoj raspravi, koja su sastavni dio
ovog Izvjesca.

Javni uvid trajao je od 14. listopada do 14. studenog 2011. godine.

U tom periodu su Prijedlog UPU Scadin-sjever - Podstrana i Knjiga
primjedbi bili su izlozeni u prostorijama Op¢ine Podstrana svaki radni dan od 8 do
12 sati.

Javno izlaganje odrZano je dana 28. listopada 2011. u 12 sati u vijecnici
Op¢ine Podstrana.

U javnom izlaganju sudjelovali su:

1. Zainteresirani gradani:
- gda. Tleana Vojkovic¢, odvj.( zastupnica Anite 1 Marjana Mercep )
- gosp. Mateo Grljusic
- gosp. Ivan Marinovi¢
- gosp. Denis Kristi¢

2. Predstavnici stru¢nog izradivaca plana-,,APE", d.o.0.:
- gosp. Nik3a Bozi¢, dipl.ing.arh.-odgovorni voditelj strunog izradivaca
- gda. Mirela Cordas, dipl.ing.arh.-ovlasteni inzenjer

3. Predstavnici Op¢ine Podstrana- nositelja izrade:
- gosp. Miran Tomasovi¢, nacelnik Opcine Podstrana
- gda. Gordana Gaspar, voditelj odsjeka prostornog planiranja i komunalnih

djelatnosti Op¢ine Podstrana.

Prisutni javnom izlaganju su dati na posebnom popisu sa vlastoru¢nim
potpisima koji je sastavni dio ovog zapisnika.

Predstavnik stru¢nog izradivaca, ogovorni voditelj gosp. NikSa Bozic.

pozdravio je prisutne i upoznao sa osnovnim informacijama o sadrzaju plana i
postupku donoSenja.

Postupak izrade i donoSenja Plana definiran je Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09,55/11190/11) , Odlukom o izradi iz 2008 .
godine i Izmjenom Odluke o izradi 2010. godini .

Prethodna rasprava je odrzana u lipnju. Pravne osobe i tijela drzavne

uprave su dostavile svoje zahtjeve i smjernice iz svog djelokruga, koje su se



ne smetaju. To su: gospodarske namjene (proizvodne-tihi obrt, ugostiteljsko-
turisticki sadrzaji, poslovne-usluzne i trgovacke), javne i druStvene namjene, te
uredenje parkova i djecjih igraliSta Prateci sadrzaji su podredeni osnovnoj namjeni
(u ili uz stambenu gradevinu ) i mogu zauzimati najvise 35% gradevinske bruto
povrsine.

Podru¢jem obuhvata dominira osnovna prometnica Sirine 6 m s ploénikom
s dvije odnosno jedne strane, dvjema prikljuénim prometnicama vezana uz
paralelnicu. Najmanja $irina kolnika za glavne I ostale ulice naselja je 6 m.
Iznimno, ukoliko lokalne prilike (postojeca izgradenost) to ne omogucuju, kolnici
prometnica mogu biti i uzi, ali ne uzi od 5,5 m za dvije prometne trake. Ne
dozvoljava se gradnja zidova, ograda te podizanje nasada koji sprecavaju
planirano prosirivanje preuskih ulica. Sirina pjesackih prikrata varira sukladno
postojecoj katastarskoj geometriji ( Sirini postojecih puteva 1 slicno).

Planirana je opskrba elementima komunalne mreze.

Opskrba elektricnom energijom osigurava se nadogradnjom postojece
elektromreze unutar koridora za gradnju mreze i trafostanica. Planirana je
izgradnja dvije trafostanice. Lokacije za nove trafostanice 10(20)/0,4 Kv odredene
su UPU-om kao okvirne lokacije potrebne za elektroopskrbu pojedinih mikrozona.

Na gradnju trafostanica ne primjenjuju se ograni¢enja u smislu minimaine
udaljenosti od granica Cestice.

Ovim Planom stvoreni su preduvjeti i za izgradnju plinske distributivne
mreze u sklopu programa plinifikacije sireg podrucja srednje Dalmacije.
Napajanje potrosa¢a vrsiti ce se magistralnim plinovodom Seget-Split-Omis.
Izvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda treba izvoditi u skladu sa
posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishodenje potrebnih suglasnosti
na prijedlog trasa/lokacije.

Sustav vodoopskrbne mreze osigurava kvalitetnu opskrbu vodom.
Planirana vodoopskrba oslanja se na vodozahvate Jadra i Zrnovnice i sustav
crpnih stanica za opskrbu Gornje Podstrane i visih dijelova Donje Podstrane.
Vodoopskrbna mreza osigurava sanitarne 1 protupozarne kolicine vode.

Odvodnja otpadnih voda je odvojena od oborinske odvonje. Oborinska
odvodnja se uz manja procis¢avanja odvodi na recipijente.

U kartografskom prikazu uvjeta koristenja prikazana je postojeca
izgradnja i regulacijski pravac ulica, te gradevinski pravac gradevina ( buducih i
izgradenih). Zelenom linijom je prikazana linija zastite vodotoka.

Nacini i uvjeti gradnje su definirani u ovisnosti o vrsti zahvata i zoni
gradnje. Gradevine, u pravilu, moraju se udaljiti od regulacijske linije 5 m. To
vrijedi za pomocne gradevine. Ako to nije moguce zbog konfiguracije terena ili
zbog parcelacije nije moguce, gradevine se mogu graditi i iza te linije (u dubini
Cestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od pravca minimalne udaljenosti
gradevina od regulacijskog pravca.Najmanja udaljenost gradevina od susjednih
gradevnih Cestica mora biti veca ili jednaka H/2, ali ne manja od 4m, dok terase,
otvorena stubista, balkoni, lode, istaci se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od
3m od susjedne gradevne Cestice.

Nakon izlaganja planskih rjeSenja dogovoreno je sa prisutnim sudionicima
javne rasprave da Ce se sva pitanja i primjedbe na prijedlog plana dati u

pismenom obliku.

Nadalje, voditelj prostornog planiranja i komunalnih poslova se obratio

prisutnima s napomenom da ¢e svi odgovori na primjedbe, ako su postavljeni u



postivale prilikom izrade nacrta prijedloga Plana. U studenom 2011. su preuzete
podloge i na temelju koncepta Op¢ine izraden je nacrt prijedloga Plana.

Nacelnik Opéine Podstrana je utvrdio prijedlog Plana i uputio na javnu
raspravu. U razdoblju javnog uvida je moguce dati primjedbe na Plan, na koje je
obvezatna dostava odgovora prije donoSenja Plana.

U daljnjem tijeku rasprave gosp. Bozi¢ pojasnio je prisutnima obuhvat
Plana, sadrzaj Plana i ciljeve izrade

. Juzna granica obuhvata je omedena planiranom paralelnom cestom od
groblja do Mutograsa. Zapadna granica obuhvata omedena je i definirana
koridorom Mislavove ulice, dok je sjeverna granica zahvata na rubnim
djelovima gradevnog podrucja odnosno dopire do sumskih povr§ina na
obroncima planine Perun.

Povrsine mjeSovite zone razgraniCene su na izgradene 1 neizgradene
povrSine. Moguce je graditi pored individualnih gradevina i viSestambene
gradevine prema posebnim uvjetima, poslovnih gradevina na zasebnim
Cesticama, ugostiteljsko-turistickih gradevina na zasebnim esticama, dok je u
sklopu gradevina osnovne namjene omogucena izgradnja sadrzaja gospodarskih
djelatnosti , te javnih i drustvenih sadrzaja kao pratecih sadrzaja, koji su
dimenzijom i rezimom podredeni osnovnoj namjeni .

Takoder , u planskom dokumentu je integriran 1 projekt ceste za Gornju
Podstranu, ¢ijom bi se realizacijom postiglo pored povezivanja starog naselja
optimalnijom prometnicom umjesto postojece ceste za Gornju Podstranu i
usmjerenje prometa na brzu cestu Trogir-Omis.

Postojece stanje karakterizira neizgraden prostor. On je sustandardan u
odnosu na Sirinu prometnica i ostalih prostornih parametara. Izgradnja je
uglavnom rubna, a ostali dio je poloprivredno zemljiste ili drugi neobradeni
prostor.

Ovom prostornom cjelinom prolaze dvije bujice-potoka (prostor zarastao i
neodrzavan). Nedovoljna komunalna opremljenost, uski putevi 1 velike gradevine
razlog su §to ¢e neke komunikacije morati i ostati pjeSacke komunikacije.
Nasuprot tome, prostor je lijepo orjentiran i ima pogled ka jugu.

Cilj izrade Plana je:- racionalno koriStenje 1 zastita prostora

- unapredenje uredenja naselja i komunalne
infrastrukture

- definiranje prometne mreze

- planiranje sadrzaja javne i drustvene namjene

Pri tom je potrebno naglasiti da je uvjek potrebno rijesiti problem javnih i
privatnih interesa.na zadovoljavajuci nacin.

Kod planiranja prometne mreze problem je i1 visinska razlika terena koja
na ukupnom podrucju iznosi cca 60 m.To je osnovna znacajka s aspekta
planiranja prometne mreze, kao i ¢injenica da je pristup mogu¢ s Mislavove i
Kastelancic¢eve ulice, ali je 1 urbanistiCkim planom uredenja prostorne cjleline
juzno od predmetne planirano vise veza do ove cjeline.

Zelene povrSine su planirane uz vodotoke Javor i Stupi-Vukusa.

Stambene gradevine moguce je graditi unutar povrsina stambene namjene i
unutar povriina mjeSovite namjene.U zonama stambene namjene moguca je
izgradnja samo individualnih stambenih gradevina, dok je u zonama mjeSovite-
pretezno stambene namjene (M1) pored individualnih moguca gradnja i
viSestambenih gradevina. Na povrSinama stambene zone mogu se graditi i
uredivati prostori i za pratece sadrzaje koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno



zakonskom roku i zakonom propisanoj formi biti odgovoreni 1 dostavljeni
podnositeljima primjedbi.
Javno izlaganje je dovrSeno u 13 sati i 45 min.

U propisanom roku od 3 dana od zavrSetka javnog uvida pismenim putem
dostavljeno je 5 primjedbi. U Knjigu primjedbi upisana je 1 primjedba.

Stru¢ni izradiva€, odgovorni voditel) obradio je sve primjedbe, sukladno ¢l. 91
Zakona, koje su sudionici u javnoj raspravi izjavili u roku i na propisan nacin. Materijal
s popisom sudionika javne rasprave s primjedbama i obrazloZenjima, Izvjesce o
primjedbama, u kojem su navedeni sudionici ¢ije su primjedbe i prijedlozi prihvaceni,.
obrazlozenja o prijedlozima i primjedbama sudionika koji nisu prihvaceni ili su
djelomiéno prihvaceni sastavni je dio ovog lzvijeSca.. Materijal s popisom sudionika
javne rasprave i odgovorima ukljucuje i primjedbe i prijedloge pravnih osoba i tijela
drzavne uprave ¢iji su zahtjevi uredno dostavljeni unutar roka javnog uvida i postivani u
cjelosti, a pogotovo je prihvacen i postivan zahtjev , Hrvatskih voda“ kako u grafickom,
tako i u tekstualnom dijelu Plana.

Izvan propisanog roka nema dostavljenih primjedbi.

Sastavni dio ovog Izvjesca su:

- Dokazi objave javne rasprave

- Obavijesti 0 javnoj raspravi 1 pozivi na javno izlaganje

- Zapisnik sa javnog izlaganja s popisom prisutnih sudionika u javnom izlaganju

- Prijedlozi i primjedbe, te IzvjeSce o primjedbama s odgovorima i obrazlozenjima na
iste struénog izradiva¢a UPU-a.

- Knjiga primjedbi

- Popis primjedbi izvan roka-nema primjedbi

Svi navedeni sastavni dijelovi ovog IzvjeSca daju se u privitku i sa ovim IzvjeScem
tvore jedinstvenu cjelinu.

Voditelj odsjeka
za prostorno uredenje i komunalne poslove:

Gordana Gaspar, dipl.ing.grad.
2y s e
/ //.".I .;}.. e
/
Klasa: 350-02/10-01/08 ;

Urbroj:2181/02-04/02-1-12-14
Podstrana, 28. prosinca 2011.



05, listopada 2011, Broj 15/2011.

Na temelju ¢l. 84. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (« NN» br. 76/07, 38/09, 55/11,
90/11) i ¢&l. 48 Statuta Opéine Podstrana («Sluzbeni glasnik Opéine Podstrana» 6/09) Opéinski
nacelnik dana 5. listopada 2011. donosi:

ZAKLJUCAK
o utvrdivanju prijedloga
UPU-a Séadin-sjever -Podstrana

L
Utvrduje se prijedlog UPU-a S¢adin-sjever -Podstrana za javnu raspravu.

Prijedlog plana iz prethodnog stavka sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela i saZetka za
javnost.

I1.
Javni uvid trajat ¢e 30 dana, a zapocet ¢e 8 dana nakon objave u dnevnim novinama «Slobodna
Dalmacija» i u sluzbenom glasilu Op¢ine Podstrana.

II1.

NalaZe se stru¢nim tijelima Opéine Podstrana da sukladno zakonskim propisima provedu
postupak javnog uvida.

Klasa: 350-02/10-01/08
Urbroj: 2181/02-02/03-11-10 NACELNIK
Podstrana, 5. listopada 2011. godine. Miran Tomasovi¢, dipl. oec.
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05. listopada 2011. Broj 15/2011.

Sukladno ¢l 86. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (« NN» br. 76/07) nacelnik Opcine
Podstrana objavljuje

JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu UPU-a Séadin-sjever (14)-Podstrana

1.
Javna rasprava o Prijedlogu UPU-a Séadin-sjever-Podstrana trajat ¢ce od 14. listopada do 14.
studenog 2011. godine.
2.
Tekstualni i graficki dio Prijedloga UPU-a Séadin-sjever-Podstrana biti ¢e izlozen javnom uvidu
u prostorijama vije¢nice Opéine Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3, Podstrana, svakog radnog
dana od 8,00 do 12,00 sati.

;. A
Nositelj izrade i izradivaC plana odrzat ée javno izlaganje Prijedloga UPU-a Sé¢adin-sjever (14)-
Podstrana u prostoriji vijecnice Opéine Podstrana dana 28.listopada 2011. godine (petak) s
pocetkom u 12 sati.

4.

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog UPU-a Sé¢adin-sjever-Podstrana mogu se izjaviti na slijedeci
nacin:

Tijela drzavne uprave, upravna tijela Zupanija te pravne osobe s Jjavnim ovlastima dostavljaju
pismene primjedbe najkasnije do dana zavrSetka javnog uvida na adresu Opcina Podstrana, Trg dr.
Franje Tudmana 3, 21 312 Podstrana

Gradani i udruge dostavljaju primjedbe upisom u Knjigu primjedbi, koja se nalazi uz Prijedlog
UPU-a Séadin-sjever-Podstrana, na Javnoj raspravi izjavom u zapisnik o javnom izlaganju ili
dostavom pismenih primjedbi putem poste najkasnije tri dana po zavrSetku javnog uvida na adresu
Opcina Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3, 21312 Podstrana.

Klasa: 350-02/10-01/08
Urbroj: 2181/02-02/03-11-11 NACELNIK
Podstrana, 05. listopada 2011. Miran Tomasovi¢, dipl. oec.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODSTRANA
Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove

Klasa: 350-02/10-01/08
Urbroj: 2181/02-04/02-1-11-12
Podstrana, 05, listopada 2011,

PREDMET: UPU S¢adin-sjever-Podstrana
-obavijest 0 javnoj raspravi i pozivi na javno izlaganje

Sukladno ¢l. 87. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (« NN» br.
76/07) izvjeScujemo Vas da je objavljena javna rasprava i javni uvid u postupku
donosenja UPU Scadin-sjever-Podstrana .

Javni uvid trajat ¢e od 14. listopada do 14. studenog 2011. godine u
Vijecnici Op¢ine Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3, Podstrana svakog radnog dana
od 8 do 12 sati.
Javno izlaganje odrzat ¢e se dana 28. listopada 2011. godine (petak) u 12 sati u
prostorijama vijecnice Opc¢ine Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3, Podstrana.

S postovanjem,
Voditelj odjela:

Gordana Gaspar, dipl.ing.grad.

é‘f}””
Dostaviti:

- HRVATSKA UPRAVA ZA CESTE
Sredisnji ured,Odjel za razvoj i planiranje,
Von¢inina 3, 10 000 Zagreb

- HRVATSKE CESTEd.o.0.
Tehnicka ispostava Split
Rudera Boskovica 22
21 000 Split

- ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE
Rudera Boskovica 22
21 000 Spli

- VODOVOD I KANALIZACIJA
Biokovska 3
21 000 Split




- HRVATSKE VODE
Vodnogospodarstveni Odjel za vodno podru¢je Dalmatinskih slivova,

Odjel razvoja
Vukovarska 35
21 000 Split

- MUP-PU SPLITSKO-DALMATINSKA

Sektor civilne zastite

Trg hrvatske bratske zajednice 9

21 000 Split
HEP ODS . d.o.0.DP Elektrodalmacija,
Odjel razvoja

oljicka cesta bb

21 000 Split
HEP OPS, d.o.o.

Prenosno podrucje Split

Ljudevita Posavskog 5

21 000 Split

HT-TKC Split

Qdjel za planiranje

Regija 2-JUG

Vinkovacka 19

21 000 Split

HAKOM-Hrvatska agencija za telekomunikacije
JuriSiceva 13

10 000 Zagreb

URED DRZAVNE UPRAVE U
SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZUPANIJI
Sluzba za gospodarstvo, Odsjek za promet
Bihacka 1

21 000 S plit

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za prostorno uredenje
Bihacka 1

21 000 Split

URED DRZAVNE UPRAVE U
SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZUPANIJI
Odsjek za turizam

Vukovarska 1

21 000 Split

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

Upravni odjel za komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa

Domovinskog rata 2

21 000 Split

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Javna ustanova,Zavod za prostorno uredenje
Bihacka 1

21 000 Split



MINISTARSTVO KULTURE
Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Splitu
Porinova 1
21 000 Split
MINISTATSVO KULTURE
Uprava za zastitu prirode
Runjaninova 2
10 000 Zagreb
MUP,DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANIJE
Podru¢ni ured za zastitu i spaSavanje Split
Moliskih hrvata 1
21 000 Split
MO Strozanac (n/r pred. Mladen Bartulovi¢, Mosorska 43, Podstrana)
MO, Strozanac 11“(n/r pred. Boris Bozikovi¢, Strozanacka cesta 69, Podstrana)
MO ,.Grljevac* (n/r pred. Josip Vrdoljak, StepinCeva 55, Podstrana)
MO | Grbavac™ (n/r pred. Marin Ciceri¢, Mile Gojsalic 32, Podstrana)
MO ,.Sv.Martin-Mutogras™ (n/r pred. Neven Kapi¢, Put Vucipolja 7, Podstrana) -
MO ,,Gornja Podstrana®“ (n/r pred. Marina Bakota, Don Petra Cara 211, Podstrana)
Odbor za urbanizam, prostorno uredenje i zastitu okolisa (n/r pred.Milan Ugrin, d.i.a.,
Ostravska 4, Split)
Pismohrana-ovdjec




ZAPISNIK
sa javnog izlaganja prijedloga plana
UPU Scadin-sjever- Podstrana

Javno izlaganje u postupku donosenja UPU Scadin-sjever-Podstrana odrzano je
dana 28. listopada 2011. u 12 sati i 10 min u vije¢nici Op¢ine Podstrana.

U skladu sa &l. 83. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07,
38/09.55/11 i 90/11) odrzana je prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga UPU-a Scadin-
sjever-Podstrana dana 27. lipnja 2011. godine.

Tijekom postupka donoSenja objavljena je javna rasprava o prijedlogu
prostornog plana u sluzbenom glasniku i u dnevnom tisku.

Upuéen je poziv na javno izlaganje i posebna obavijest o javnom uvidu svim
pravnim osobama i tijelima drzavne uprave odredenim posebnim propisima, a koji su
navedeni u Odluci o izradi UPU Sc¢adin-sjever-Podstrana(,, Sluzbeni glasnik Opcine
Podstrana® br. 12/08,6/10), koja su osigurala podatke i dokumente iz svog djelokruga
za potrebe izrade prostornog plana ukljucujuéi i upravna tijela zupanije na ¢iji
djelokrug mogu utjecati predlozena rjeSenja prostornog plana.

U javnom izlaganju sudjelovali su:

1. Zainteresirani gradani:

- gda. lleana Vojkovi¢, odvj.( zastupnica Anite i Marjana Mer¢ep )
- gosp. Mateo Grljusic¢

- gosp. Ivan Marinovic

- gosp. Denis Kristi¢

2. Predstavnici struénog izradivaca plana- APE®, d.o.0..

- gosp. Niksa Bozi¢, dipl.ing.arh.-odgovorni voditelj stru¢nog izradivaca
- gda. Mirela Cordas, dipl.ing.arh.-ovlasteni inzenjer
3. Predstavnici Op¢ine Podstrana- nositelja izrade:
- gosp. Miran Tomasovi¢, nacelnik Opcine Podstrana
- gda. Gordana Gaspar, voditelj odsjeka prostornog planiranja i komunalnih
djelatnosti Opcine Podstrana.

Prisutni javnom izlaganju su dati na posebnom popisu sa vlastoruénim
potpisima koji je sastavni dio ovog zapisnika.

Predstavnik struénog izradivaca, ogovomni voditelj gosp. Niksa Bozic.

pozdravio je prisutne i upoznao sa osnovnim informacijama o sadrzaju plana i
postupku dono3enja.

Postupak izrade i donosenja Plana definiran je Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09,55/11190/11) , Odlukom o izradi iz 2008 .
godine i Izmjenom Odluke o izradi 2010. godini .

Prethodna rasprava je odrzana u lipnju. Pravne osobe i tijela drzavne
uprave su dostavile svoje zahtjeve i smjernice iz svog djelokruga, koje su se
podtivale prilikom izrade nacrta prijedloga Plana. U studenom 2011. su preuzete
podloge i na temelju koncepta Opéine izraden je nacrt prijedloga Plana.

Nacelnik Opéine Podstrana je utvrdio prijedlog Plana i uputio na javnu
raspravu. U razdoblju javnog uvida je moguce dati primjedbe na Plan, na koje je
obvezatna dostava odgovora prije donoenja Plana.

Juzna granica obuhvata je omedena planiranom paralelnom cestom od
groblja do Mutograsa. Zapadna granica obuhvata omedena je i definirana
koridorom Mislavove ulice, dok je sjeverna granica zahvata na rubnim
djelovima gradevnog podrugja odnosno dopire do Sumskih povrsina na
obroncima planine Perun.



—f

planirano prosirivanje preuskih ulica. Sirina pjeSackih prikrata varira sukladno
postojecoj katastarskoj geometriji.( Sirini postojecih puteva 1 sli¢no).

Planirana je opskrba elementima komunalne mreze.

Opskrba elektricnom energijom osigurava se nadogradnjom postojece
elektromreze unutar koridora za gradnju mreze i trafostanica. Planirana je
izgradnja dvije trafostanice Lokacije za nove trafostanice 10(20)/0,4 Kv odredene
su UPU-om kao okvirne lokacije potrebne za elektroopskrbu pojedinih mikrozona.
Na gradnju trafostanica ne primjenjuju se ograni€¢enja u smislu minimalne
udaljenosti od granica Cestice.

Ovim Planom stvoreni su preduvjeti i za izgradnju plinske distributivne
mreze u sklopu programa plinifikacije Sireg podrucja srednje Dalmacije.
Napajanje potrosaca vrsiti ¢e se magistralnim plinovodom Seget-Split-Omis.
Izvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda treba izvoditi u skladu sa
posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishodenje potrebnih suglasnosti
na prijedlog trasa/lokacije.

Sustav vodoopskrbne mreZe osigurava kvalitetnu opskrbu vodom.
Planirana vodoopskrba oslanja se na vodozahvate Jadra i Zrnovnice i sustav
crpnih stanica za opskrbu Gornje Podstrane i visih dijelova Donje Podstrane.
Vodoopskrbna mreza osigurava sanitarne i protupozarne koli¢ine vode.

Odvodnja otpadnih voda je odvojena od oborinske odvonje. Oborinska
odvodnja se uz manja pro¢is¢avanja odvodi na recipijente.

U kartografskom prikazu uvjeta koridtenja prikazana je postojeca
izgradnja i regulacijski pravac ulica, te gradevinski pravac gradevina ( buducih i
izgradenih). Zelenom linijom je prikazana linija zastite vodotoka.

Nacini i uvjeti gradnje su definirani u ovisnosti o vrsti zahvata i zoni
gradnje. Gradevine, u pravilu, moraju se udaljiti od regulacijske linije 5 m. To
vrijedi za pomocne gradevine. Ako to nije moguce zbog konfiguracije terena ili
zbog parcelacije nije moguce, gradevine se mogu graditi i iza te linije (u dubini
Cestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od pravca minimalne udaljenosti
gradevina od regulacijskog pravca.Najmanja udaljenost gradevina od susjednih
gradevnih Cestica mora biti veca ili jednaka H/2, ali ne manja od 4m, dok terase,
otvorena stubista, balkoni, lode, istaci se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od
3m od susjedne gradevne Cestice.

Nakon izlaganja planskih rjeSenja dogovoreno je sa prisutnim sudionicima
javne rasprave da ce se sva pitanja 1 primjedbe na prijedlog plana dati u
pismenom obliku.

Nadalje, voditelj prostornog planiranja i komunalnih poslova se obratio
prisutnima s napomenom da ¢e svi odgovori na primjedbe, ako su postavljeni u
zakonskom roku i zakonom propisanoj formi biti odgovoreni 1 dostavljeni
podnositeljima primjedbi.

Javno izlaganje je dovrSeno u 13 sati 1 45 min.

Zapisnik sastavila:

Gordana Gaspar, dipl.ing.grad.
f_/:;rhy-jp e
Klasa: 350-02/10-01/08 o/
Urbroj:2181/02-04/02-1-12-13 '
Podstrana, 28. listopada 2011.
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u nizu se mogu graditi najvise tri individualne stambene gradevine;
prometna povrSina na koju se prikljuéuje gradevna Cestica za gradnju nove individualne
stambene (stambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika:
3.0 m za samostojece gradevine,
5.5 m za dvojne gradevine i gradevine u nizu i mora biti izvedena barem u
zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne irine (do spoja s D8).
9. U ¢l 34 st 4. Uvjeti gradnje prometne mreZe potrebno je dopuniti odredbu:
Ako ulica ima manju Sirinu od 5.5 m, a sluzi za dvosmjerni promet vozila, potrebno je osigurati
odgovarajuca prosirenja radi mimoilazenja
U slu¢aju gradnje nove ulice koja nije ucrtana u grafickom dijelu elaborata Prostornog
plana, i bez obzira da li se ulica nalazi u izgradenom ili neizgradenom dijelu gradevinskog
podru¢ja, min imalna Sirina kolnika iznosi 5,5 m uz barem jedan pjesacki ploénik Sirine
1,6 m.
10. U Uvjetima gradnje prometne mreZe potrebno je unijeti odredbu da se gradevne
Cestice za gradnju gradevina uz planiranu ili postojecu javno prometnu povriinu odredenu
Urbanisti¢kim planom moraju formirati samo do regulacijske linije javno prometne

e o 1 1 . . .

Nacelnik:
Miran Tomasovi¢, dipl.oecc.
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OPCINA PODSTRANA
Jedinstveni upravni odjel
Odsjek za prostorno planiranje i komunalne poslove
Trg dr.Franje Tudmana 3
21312 Podstrana

PREDMET: Urbanisti¢ki Plan Uredenja Grljevac II (8) — Podstrana - konadni prijedlog

Temeljem odredbi €lanka 38. (sukladno &lanku 98.) Zskona o prostornom uredenju i gradnji (NN
RH br. 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), u postupku izdavanja mislienja na Kona&ni prijedlog
Urbanisti¢ki Pian Uredenja Grijevac II (8)- Podstrana, JU -Zupanijski zavod za prostorno
uredenje izdaje:

Midljenje

Konaéni prijedlog Urbanisti¢ki Plan Uredenja Grljevac I (8)- Podstrana, utvrden zakljutkom
Nafelnika dostavljen 18. sijefnja 2012. nije u cijelosti izraden i razraden sa planskim rjeSenjima
pmp:sammmnworazradeUPU-apremaé:l 75 :76.Zakonaopmsmmomnredenju(NNRHbt
76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (»Narodne novinex, br 106/98.,
39/04., 45/04. — ispravak i 163/04.) niti je uskladen sa Prostornim planom Sphisko—dalmatnske
Zupanije, te je Konatnog prijedloga plana potrebno razraditi prema navedenim zakonskim propisima i
posebno sljedeéem:

- Predmetnim UPU za planiranu mjéovmu namjenu preteZno stambenu M1 (neizgradeni dio
gradevinskog podrugia naselja) koja nije diferencirana u razradi namjene Plana u grafitkim
prikazima pa: stambenu S, poslovnu K, drudtvenu D i druge - treba razraditi kao provedbeni
plan tako da planirane namjene sukladno navedenim zakonskim propisima kao stambeno-
poslovne gradevine po nafinu gradnje: jednoobiteljski, vieobiteljski ili viSestambeni objekti



prema pojmovniku iz Zakona i Pravilnika te iste ne treba navoditi u Odluci &1. 7. veé ih treba
primijeniti u grafi¢kom i tekstuainom dijeln Plana. y

- Ukoliko druge namjene nisu planirane ovim Planom (javne, drustvene, poslovne i sL.) ne mozZe
se odredbama omoguéiti njihovo gradenje. Izgradeni nelegaini objekti se po posebnom
Zakonu legaliziraju te ih ne treba propisivati ovim odredbama veé ik planskim rjeSenjima
treba opremiti komunalnom infrastrukturom posebno rjeSenjem prometa u mirovaniu.

- Nedorefeno je prometno rjeSenje Plana (koje treba i u grafitkom dijelu prikazati prema
Pravilniku) a plansko tjeSenje prometnica je neracionalno (u strukturi je moguée planirati
sekundarne pristupe za stambenu namjenu i kolnopjeSafke pristupe). Planska rjedenja
infrastrukture trebaju biti dijelom i u prikazu namjena (primjer za planirane TS nema
odgovarajuce namjene — IS) a odredbama se u odnosu na nepostojanje sustava advodnje moZe
dozvoliti gradenje objekata do 10 EJ ili uz viastite sustave do izgradnje kanalizacije.

- Odredbe trebaju biti kronolo3ki sloZene u Elancima (ne moZe se pozivati na toSke odredbi ved
samo Clanke) prema Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostomih planova a odredbe i
plansko rjeSenje iz grafickih prikaza na nain da se elementi iz odredbe &l. 106. u svezi sa &l.
125. Zakona mogu nedvojbeno primjenjivati pri izdavanju lokacijskih dozvola.

- Uvjetima koriStenja list br. 3 i Nadina gradnje list br. 4, treba razraditi planska rjeSenje tako da
se planiraju drvoredi uz prometnice oznafe negradivi zeleni dijelovi unutar planiranih
namjena kao i gradivi dijelovi (u prijediogu su ono navedeni kao gradevinske linije) te na
znacajnijim potezima i gradevinske linije te koini pristupi sa glavnih prometnica.

S poStovanjem,
RAVNATELJ
Niko Mréié dipl.ing arh.

Dostavitic



U Splitu, 15.11.2011. godine

Dewas LMJ,L o

DENIS KRISTIC
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ODGOVORI NA OCITOVANJA | PRIMJEDBE NA
PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SCADIN - SJEVER (UPU 14)

PRISTIGLI TIJEKOM JAVNE RASPRAVE

Javni uvid odrzan od 14. listopada do 14. studenoga 2011. godine.

Ocitovanja po posebnoj obavijesti

Oznaka: O-1

Hrvatske vode — VGO za vodno podruéje dalmatinskih slivova
Vukovarska 35, 21000 Split

Dopis Klasa 350-02/09-01/0000170, Urbroj 374-24-1-11-9 od 13.09.2011.
(Primjedba dana na Nacrt prijedloga plana, ali dostavljena izradivacu plana faksom 27. listopada 2011.)

Ocitovanje/primjedba:
Trazi se da se u graf. prilogu 1 (Namjena povrsina) oznaci javno vodno dobro prema katastru vodnog dobra
Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Granice javnog vodnog dobra oznagene su u grafi¢kim prilozima plana. Buduci da je Prostornim planom uredenja
Opéina Podstrana predvidena urbanizacija ovog podrucja (pa se sukladno tome izraduje i ovaj UPU) plavom
bojom u Planu namjene povrsina oznaCena je granica (planiranog) podrucja vodotoka. Ona se uglavnom poklapa
s granicom vodnog dobra, s izuzetkom postojecih i planiranih koridora prometnica koje prelaze preko istoga i koje
su u planu namjene povrsina prikazane kao prometni koridori. (Prelazak prometnica preko vodotoka uvijek je
planiran okomito na vodotok.)

lzuzetak je k.¢. 3759 (u krajnjem sjevernom dijelu obuhvata) koja je upisana u katastar javnog vodnog dobra ali u
stvarnosti ne postoji kao otvoreni vodotok odnosno na terenu je izveden put. U ovom slu¢aju u grafickom dijelu
plana oznaCena je granica javnog vodnog dobra, ali je planirano zadrzavanje prometnice odnosno kanaliziranje
bujiCnog vodotoka $to je adekvatno i prikazano u grafickom prikazu (isprekidanom linijjom vodotoka).

Oznaka: O-2

MUP - PU Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite
Split

Dopis broj 511-12-18-25416/2-2011-AJ od 26.10.2011.

Ocitovanje/primjedba:
Trazi se ucrtavanje hidrantske mreze u graficki prilog plana.
Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.



Oznaka: O-3

Hrvatski telekom - Odjel za upravljanje dokumentacijom, energetsko-strojarskom i mreznom
infrastrukturom
Savska cesta 32, 10000 Zagreb

Dopis oznaka JOP 13593425 od 04.11.2011.

Ocitovanje/primjedba:

Prijedlog za izmjenu provedbenih odredbi sukladno smjernicama Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja
i graditeljstva.

Prilozen CD sa podacima o izgradenoj mrezi elektronickih komunikacija.
Odgovor / obrazlozenje: Primjedba se prihvaca.

U tekstualnom dijelu plana (odredbe za provodenje) unesene su izmjene sukladno dostavljenom dopisu. Mreza
koja je dostavljena na CD-u u skladu je s ucrtanom mrezom u grafic¢kom dijelu plana.

Oznaka: O-4

Vodovod i kanalizacija d.o.0.,
Biokovska 3, 21000 Split

Dopis brojloznaka 23454 / TU/VL od 17.11.2011.

Ocitovanje/primjedba:
Trazi se planiranje izgradnje crpnih stanica za podizanje tlaka.

Trazi se razrada sekundarne mreze te da se "projektna dokumentacija za izgradnju gradevina unutar granica
obuhvata Plana sa ucrtanim rjeSenjima nacina prikljuéenja na javnu vodoopskrbnu mrezu i sustav javne odvodnje
dostavi VIK-u na suglasnost u fazi ishodenja lokacijske dozvole ili rjeSenja o uvjetima gradenja”.

Odgovor / obrazlozenje: Primjedba se djelomicno prihvaca.
U tekstualnom dijelu dodana je odredba za izgradnju crpnih stanica za podizanje tlaka.

Razrada sekundarne mreze omogucena je ovim UPU-om, ali to Ce biti predmet detaljnije projekine razrade mreze
vodoopskrbe. Naime, urbanisticki plan uredenja prema Zakonu o prostornom uredeniju i gradnji detaljnije
odreduje prostorni razvoj naselja ili dijela naselja s osnovom prostornih i funkcionalnih riesenja, uvjeta i
oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja.

Dostava projektne dokumentacije u fazi ishodenja lokacijske dozvole definirana je posebnim propisima i nije
predmet plana.

Oznaka: O-5

Hrvatske vode — VGO za slivove juznog Jadrana
Vukovarska 35, 21000 Split

Dopis Klasa: 350-02/09-01/0000170, Urbroj: 374-24-1-11-14 od 1. prosinca 2011.

Ocitovanje/primjedba:

Traze se korekcije odredbi za provodenje u dijelu problematike zatite od $tetnog djelovanja voda te problematike
zastite voda i mora od onegiScéenja.

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.
U tekstualnom dijelu plana (odredbe za provodenje) unesene su izmjene sukladno dostavljenom dopisu.



Primjedbe i prijedlozi zaprimljeni za vrijeme trajanja javne rasprave

Oznaka: P-1
Primjedba upisana u knjigu primjedbi, potpis necitak
(Kastelanci¢ Tomislav ??- upisan u posjedovni list predmetne Cestice)

Primjedba:
Primjedba da se preko k.¢. 4136 ne planira prometnica.

Odgovor / obraziozenje: BilCUDEISCICIDNINEGE

Planirana prometnica koja je ujedno i juzna granica obuhvata UPU-a planirana je planom viseg reda (PPUO
Podstrana), a razradena je projektom $to ga je izradila tvrtka IGH — Zavod za projektiranje prometnica iz Splita.
Buduci da se radi o prometnici koja je planirana planom viSeg reda ovim UPU-om nije moguce planirati izmjenu
trase navedene prometnice.

Oznaka: P-2
Ivan Marinovi¢
Kralja KreSimira 35, 21214 Kastel Kambelovac

Primjedba:
Primjedba da se k.¢. 3711/1 ostavi cjelovita odnosno da se preko dijela navedene Cestice ne planira prometnica.
Odgovor / obrazlozenje: Primjedba se djelomicno prihvaca

Planirana prometnica pomaknuta je prema sjeveru tako da samo svojim manjim dijelom (u Sirini cca 1 m)
zahvaca predmetnu Cesticu.

Oznaka: P-3
Mateo Grljusic¢
Zrinsko-frankopanska 9, 21300 Makarska

Primjedba:
Primjedba da se k.€. 3709/1 ostavi cjelovita odnosno da se preko dijela Cestice ne planira izgradnja prometnice.
Odgovor / obrazlozenje: Primjedba se prihvaca.



Oznaka: P-4
Op¢ina Podstrana

P-4.1. Primjedba:

Uskladenje ¢1.8.st.2. s PPUO Podstrana (¢l. 23.st.1.)

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Prihvaca se, uz dodatno ograni¢enje da smanjenje veli€ine Eestice moze biti do 20%

Cl. 8.st.2. sada glasi:
(2) Dozvoljeno je odstupanije od propisane minimalne veli¢ine gradevne Cestice ako je Cestica
smanjena zbog formiranja Cestice za prometnu povrSinu ili povrsinu javne namjene. U tom
sluaju povrsina gradevne Cestice moze biti manja najviSe za povrsinu koja se odvojila za
formiranje javne namjene ali ne viSe od 20% propisane veli€ine Cestice.

P-4.2.Primjedba:

Dopuna ¢1.10.st.2.

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Cl. 10.st.2. sada glasi:
(2) Gradevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog
pravca (oznaceno linijom "pravac minimalne udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca" na
grafickom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguée, gradevine
se mogu graditi i iza te linije (u dubini estice) ali nikako na manjoj udaljenosti od pravca
minimalne udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca.

P-4.3.Primjedba:

Dopuna ¢l.11.st.2., vezano na gradnju pomoc¢nih gradevina kao poluugradenih gradevina

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Cl. 11.st.2. sada glasi:
(2) Pomocne gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu gradevinu na poluugradeni
nacin, kao samostoje¢a gradevina i na medi kao dvojna gradevina koja je prislonjena uz drugu
pomoénu gradevinu na susjednoj Cestici, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od
vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj Cestici te da se odvod
krovne vode rijeSi na pripadajuéu gradevnu Cesticu.

P-4.4.Primjedba:

Uskladenje ¢l.11.st.2. s mislienjem Zavoda za prostorno uredenje SD zupanije izdano na konacni prijedlog UPU-a
8 (odnosi se na dozvoljene sadrzaje unutar osnovne namjene).

Odgovor / obrazlozenje: Primjedba se djelomi¢no prihvaca.

Primjedbu u osnovi nije moguce prihvatiti bez ponavljanja javne rasprave

Miglienje JU Zupanijski zavod za prostorno uredenje Splitsko-dalmatinske Zupanije odnosi se na detaljno
planiranje namjene povrsina unutar obuhvata UPU-a - stav je Zavoda da se unutar stambene ili mjeSovite-
preteZito stambene namjene ne mogu dopustiti sadrzaji poslovne, javne i drugih namjena. Navedeni stav mozda
bi bio prihvatljiv u kontekstu cjelovite istovremene izgradnje veCeg novog kompleksa stambenog naselja sa
jednim investitorom, uz dono$enje detaljnog plana uredenja i uz mozebitnu provedbu urbane komasacije. U tom
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slu€aju moguce bi bilo to€no planirati povrine za trgovacke, poslovne i druge nestambene namjene te planirati
njihovu toénu lokaciju.

U situaciji kad se izraduje urbanisticki plan uredenja na prostoru s nepoznatim brojem vlasnika i korisnika
prostora od kojih nitko, pa ni Opcina, nije izri€ito iskazao program izgradnje nestambenih sadrZaja smatramo da
iste nije moguce planirati u smislu rezerviranja prostora za isklju€ivo poslovne, trgovacke ili javne namjene. S
druge strane, takvi sadrzaji mogu znacajno doprinijeti kvaliteti Zivota u naselju, te biti i poticatelj razvoja lokalnog
gospodarstva (od zapo$ljavanja do placanja poreza) pa smatramo da ih njihovu izgradnju nije potrebno
sprieCavati. Stoga smo planerski, kao i mnogo puta u sliénim planovima, predvidjeli moguénost izgradnje
trgovackih, poslovnih i javnih sadrzaja u predjelima stambene i mjeSovite — preteZito stambene namjene. Ove
namijene se, kroz tekstualni dio plana, posebno kontroliraju na na€in da mora biti primjerena stambenom
okruZenju, ne smije ometati primarnu funkciju stanovanja, ograniena je svojom povrsinom i ima dodatne uvjete
za rjeSavanje potrebe za dodatnim parkiraliSnim mjestima.

Kroz veéi dio povijesti urbanog i ruralnog razvoja gospodarski sadrZaji bili su usko isprepleteni sa stambenim
sadrzajima i tek je dvadeseto stoljece donijelo doktrinu modernisti¢kog zoniranja funkcija (gdje su se posebno
planerski razdvajala mjesta stanovanja od mjesta rada), $to je od kraja Sezdesetih godina predmet i ozbiljnih

kritika u struénim raspravama.

Inzistiranje na striktnom razdvajanju funkcija (stambene, poslovne, trgovacke itd. namjene) u kontekstu dijela
naselja za koje se izraduje urbanistiCki plan uredenja smatramo planerski neopravdanim, a drzimo da je i
provedivost takvog urbanisti¢kog plana upitna.

Uskladivanje plana sa Misljenjem Zavoda bilo bi moguce provesti na dva nacina: izmjenama u grafickom dijelu
plana ili izmjenama odredbi za provodenje. | na jedan i na drugi nacin utjece se na viasnicke odnose (u odnosu
na prijedlog plana koji je bio na javnom uvidu), a mijenjaju se i programska polazista navedena u ¢l. 6. Odluke o
izradi UPU-a S¢adin-sjever te bi sukladno ¢l. 93. Zakona o prostornom uredenju i gradnii bilo potrebno provesti
ponovljenu javnu raspravu.

Buduci da navedeni stav Zavoda ne proizlazi kao zakonska obveza ili kao obveza iz plana viSeg reda (Prostorni
plan Zupanije, PPUO Podstrana) smatramo da se radi o nepotrebnom zadiranju u na$ planerski stav i u
postavljene cilieve uredenja prostora na obuhvatu UPU-a 14. Nadalje, smatramo kako navedeno misljenje nije u
skladu s ¢l. 98. st.3 Zakona o prostornom uredenju i gradniji buduci da Zavod u svojem misljenju treba ocjenjivati
iskljuéivo uskladenost prostornog plana s prostornim planom Zupanife i prostornim planovima susjednih Zupanija
te s drugim dokumentima prostornog uredenja od utjecaja na prostorni plan, a ne davati dodatne zahtjeve i
stavove o uredenju prostora koji nisu navedeni u postoje¢im dokumentima prostornog uredenja viseg reda.

Izradiva€ plana Ce, poucen iskustvom sa sli¢nim planovima na podrucju Splitsko-dalmatinske zupanije, unijeti
izmjene u strukturu odredbi za provodenje UPU-a na nacin da se izbjegne posebno navodenje uvjeta za
izgradnju poslovnih ili drudtvenih gradevina, ve¢ ¢e se uvjeti za njihovu izgradnju dati u navodenju odredbi za
osnovnu namjenu (stambenu ili mjeSovitu). Radi se dakle samo o izmjeni redoslijeda navodenja odredbi za
provodenje, a ne o sustinskoj izmjeni planerskog stava u odnosu na prijedlog plana kakav je bio izloZzen na
javnom uvidu.

P-4.5.Primjedba:
Uvesti pojmove jednoobiteljskih i viseobiteljskih gradevina unutar zone S.
Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Prihvaéa se. Pojmovi jednoobiteljski i viSeobiteljskih gradevina uvesti ¢e se u grafickom dijelu plana. Radi se o
pojmovima koji su navedeni u Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04). Napominjemo kako
se radi o Pravilniku iz 1998. godine. U tekstualnom dijelu UPU-a koriste se pojmovi "gradevina individualne
stambene izgradnje" te "viSestambena gradevina", sukladno PPUO Podstrana. Gradevina individualne stambene



izgradnje (do 4 stambene jedinice) moZe dakle biti jednoobiteljska ili viSeobiteljska — smatramo da to nije
relevantna planerska kategorija koju bi trebalo posebno obradivati.

Dakle, izmjena u grafickom dijelu plana biti ¢e formalne prirode (kako bi se uskladili s Pravilnikom) a ne sustinske
prirode.

P-4.6.Primjedba:
Trazi se izmjena Kig-a u €l. 29.st.1. (uvjeti gradnje za viSestambene gradevine) — uskladenje s PPUO Podstrana.
Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.
Prihvacéa se, ¢l. 29.st.1. sada glasi:
(1) Izgradnja visestambene gradevine moguéa je unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1) a treba biti tako koncipirana da:
- viSestambene (stambeno-poslovne) gradevine mogu se graditi samo kao samostoje¢e
i imati najviSe osam (8) stambenih jedinica;
- najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju visestambene gradevine je 600 m2, sa
najmanjom Sirinom fronte uz ulicu 18 m;
- koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ne mogu biti veci od
kig = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,0;

P-4.7.Primjedba:
TraZi se izmjena €1.29.st.2. (uvjeti gradnje prometne mreze)
Odgovor / obrazlozenje: Primjedba se prihvaca.
Prihvaca se
U C1.29.st.2. unijeti ¢e se sliedeca izmjena:
(2) Ostali prostorni pokazatelji za gradnju visestambene (stambeno-poslovne) gradevinu su:
- ()
- prometna povrsina na koju se prikljuéuje gradevna Gestica za gradnju nove
viestambene (viSestambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika
9,5 m i pjeSacki plocnik najmanje Sirine 1,6m barem s jedne strane ulice. Prometnica
mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i biti u sustavu ulica iste minimalne
Sirine (5,5m) do spoja na D8.

- ()

P-4.8.Primjedba:
Traze se izmjene odredbi za viSestambene gradevine i za gradevine u nizu.

Odgovor / obraziozenje: EilCUIOGENZMICHUMICHDHVEI-

- Maksimalni broj stambenih jedinica (odnosno pojmovi "gradevina individualne stambene izgradnje" te
"viSestambena gradevina" definirani su ¢lancima 13. i 15. Odredbi za provodenie.

- odredba za veéu dozvoljenu visinu gradevina koje se grade na terenima nagiba preko 30°ve¢ je sadrzana u
Clanku 28. (st.2)

- na podrucju obuhvata UPU-a nije predvidena izgradnja gradevina u nizu (sukladno ¢l. 28. st.1 za stambenu
odnosno ¢lancima 25, 21 i 22 za gospodarske / druStvene namjene).

P-4.9.Primjedba:
TraZe se dopuna ¢l.34.st.4 (odnosi se na uvjete gradnje prometne mreze)
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Odgovor/ obrazlozenje: i SISaNARICHUNCIOUNVGIIN

Izgradnja ulica uzih od 5,5 m na podrucju plana nije moguéa, sukladno &l. 34.st.4. Smatramo da je prometna
mreZa na podrucju obuhvata plana dovoljno razradena (pri ¢emu sve planirane prometnice imaju planiran barem
ploénik s jedne strane) te eventualno u obzir dolazi izvedba kracih prilaza za koje predlazemo da se ne propisuje
obveza izvedbe i ploCnika.

P-4.10.Primjedba:

Dopuniti uvjete gradnje prometne mreze odredbom prema kojoj nije moguce formiranje gradevinske Cestice na
planiranom koridoru prometnice.

Odgovor / obrazloZenje: Prijedlog se prihvaca.

Prihvaca se. Prijedlog za izmjenu rijeSen je na nacin da je izmijenjen ¢lanak 8 koji se odnosi na ovu problematiku.
Clanak 8.st.1. sada glasi:
(1) Gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omogucava njeno funkcionalno i racionalno
koristenje i izgradnju u skladu s grafickim dijelovima i odredbama za provodenje UPU-a.
Minimalni uvjeti koje Cestica mora zadovoljavati u smislu najmanje povrsine, Sirine itd. utvrdeni
su za pojedine namjene i tipove gradevina.

P-4.11.Primjedba:

Trazi se korekcija plana prema dostavljenom mi$ljenju JU Zavod za prostorno uredenje Splitsko-dalmatinske
Zupanije (primjedbe na UPU 8)

Odgovor / obrazlozenje: Primjedba se djelomicno prihvaca.

Izradivac plana ¢e, poucen iskustvom sa sli¢nim planovima na podruju Splitsko-dalmatinske Zupanije,
unijeti izmjene u listove 3 i 4 na nacin da se obave trazena uskladenja s Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova.

Ostale izmjene u planu nisu moguce (vidjeti odgovor pod tockom 4.)

Oznaka: P-5
Denis Kristi¢
Kupreska 72, 21000 Split

Primjedba:

Primjedba da se preko juznog i isto€nog dijela k.. 3709/2 ne planira prometnica odnosno da se prometnica
planira na dijelu Eestice na zapadnoj strani (uz potok).

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Oznaka: P-6
Odvjetnica lleana Vojkovi¢
MaZurani¢evo $etaliste 1, 21000 Split



Primjedba:

Primjedba da se preko dijela k.¢. 4115 ne planira prometnica odnosno da se planirana prometnica prilagodi
zateCenom stanju na terenu (garaza).

Odgovor / obrazlozenje: BilCUDEISCICIDNNEGE

Planirana prometnica koja je ujedno i juzna granica obuhvata UPU-a planirana je planom viseg reda (PPUO
Podstrana), a razradena je projektom $to ga je izradila tvrtka IGH — Zavod za projektiranje prometnica iz Splita.
Buduci da se radi o prometnici koja je planirana planom viSeg reda ovim UPU-om nije moguce planirati izmjenu
trase navedene prometnice. Eventualne manje prilagodbe zateGenom stanju na terenu moguce su kroz daljnju
projektnu razradu prometnice.

Zagreb, 27. prosinca 2011.

Odgovomni yoditelj
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Sukladno ¢ 86. i 95. Zakona o prostomom uredenju | gradnji («NN» br. 76/07, 38/09,
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Ponovna javna rasprava o prijediogu UPU powuﬁaéwnmu-l’adswa trajat c2

od 10.rujna do 10. fistopada 2012. godine.

2
Tekstualnii graficki dio prijedloga UPU podruéja S¢adin-sjever-Podstrana biti éa izloZeni
javnom uvidu u prostorijama vijeénice Opdine Podstrana, Trg dr. Franje Tutimana 3,
Podstrana, svakog radnogdanaod 8,00 do 12,00 sati.

i
. Nositelj izrade i izradivac plana odrzat ¢e ponovno javno izlaganje Prijedioga UPU
podruja Séadin-sjever-Podstrana u prostoriji vijeénice Opéine Podstrana dana 28,
rujna 2012, godine s podelkomu 11 sali.

4

Primjedbe i priediozi na Priedl Scadin-sjever-Podsirana mogu se
iziavilina skjededi nain:

Tpladdameqnm Wﬂatydsmpanqa oadnsjawﬁnmhaﬁlm_-_

dostavijaju pismene primjedbe putem poste, upisom u primjedbi, koja se nalazi

uz Priedog UPU podnutja Séadin-sjever-Podstrana na javnoj raspravi, iziavom u
zapisnik o javnom iziaganju, a u roku do dana zavr$etka javnog uvida na adresu: Opéina
Podstrana Trgdr Franje Tudmana 3, 21312 Podslrana
Gradani i mjesni odbori dostavijaju pnmjedbe upisom u Knjigu primjedbi, koja se nalazi
uz Prijediog UPU podmitja Séadin-siever-Podstrana na javnoj raspravi, izjavom u
zapisnik o javnom izlaganju ili dostavom pismenih primjedbi putem poste najkasnije tri
dana po zavrSetku javnog uvida na adresu: Opéina Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana
3,21312 Podslrana
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5.. U ¢l. 32 dodati stavak: ,, U tom slu€aju povrsina gradevne Cestice moze biti manja najvise za
povrsinu koja se odvojila za formiranje javne namjene :
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ODGOVORI NA OCITOVANJA | PRIMJEDBE NA
PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SCADIN - SJEVER (UPU 14)

PRISTIGLI TIJEKOM PONOVNE JAVNE RASPRAVE

Javni uvid u sklopu ponovne javne rasprave odrzan je od 10. rujna do 10. listopada 2012. godine.

Ocitovanja po posebnoj obavijesti

Oznaka: O-1

Hrvatske vode - VGO za vodno podrucje dalmatinskih slivova
Vukovarska 35, 21000 Split

Dopis Klasa 350-02/09-01/0000170, Urbroj 374-24-1-12-18 od 22. listopada 2012.

Ocitovanje/primjedba:
Nema primjedbi

Oznaka: O-2

Vodovod i kanalizacija d.o.0.,
Biokovska 3, 21000 Split

Dopis brojloznaka 23748 / TU/VL od 2. listopada 2012.

Ocitovanje/primjedba:

Trazi se dopuna sustava vodoopskrbe prema grafickom prikazu.

Trazi se korekcija sustava odvodnie.

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Sustavi vodoopskrbe i odvodnje u grafickim su prikazima korigirani prema dostavljenim primjedbama.

Primjedbe i prijedlozi zaprimljeni za vrijeme trajanja javne rasprave

Oznaka: P-1
Op¢ina Podstrana

Primjedba P-1/1:

Uskladiti odredbe s primjedbama Zupanijskog zavoda za prostorno uredenje. Unutar zona stambene namjene (S)
iskljuciti moguénost gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti (¢l. 16 st 3).

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.



Plan je uskladen s primjedbama Zupanijskog zavoda. Odredbe u ¢lanku 16. odnose se na mjeSovitu — preteZito
stambenu namjenu.

Primjedba P-1/2:

U zonama mjeSovite namjene omoguciti samo gradnju poslovnih sadrZaja u sklopu stambeno-poslovnih
gradevina. Iskljuciti mogucnost gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti (€l. 19) i drutvenih djelatnosti (¢l. 20).

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.
Clanci 16, 19, 23 i 24 su izmijenjeni. Clanak 20. je brisan.

Primjedba P-1/3:

Prijedlog za izmjenu minimalnih povrsina gradevnih Cestica za izgradnju individualnih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina.

Odgovor / obraziozenje: BiSUIOOISCICIDHNNEGE

Prijedlog nije moguce prihvatiti nakon javnog uvida jer se radi o izmjeni zbog koje bi bilo potrebno ponoviti javni
uvid.

Primjedba P-1/4:

Dodati odredbe da je moguca prilagodba (izmjena) planiranih trasa i koridora prometnica.
Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.

Izmijenjen je ¢lanak 26. (prema novoj numeraciji).

Primjedba P-1/5:

Dodati odredbe da se u sluCajevima kada se Cestica smanjuje zbog formiranja prometnice ili druge javne
namijene primjenjuju izuzetci od uvjeta za minimalnu povrsinu Cestice te koeficijente izgradenosti i iskoristenosti.

Odgovor / obrazloZenje: Primjedba se prihvaca.
Izmijenjen je Clanak 8.

Zagreb, 7. studenoga 2012.
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Odgovorni viijltelj

Nik$a BoZic, dipling.arh.
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Odluka o izradi plana:
Sluzbeni glasnik Op ¢€ine Podstrana br. 6/2010.

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
Sluzbeni glasnik Op ¢ine Podstrana br.

Javna rasprava objavljena:

. 2011.

Javni uvid odrzan:

.2011. - .2011.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Gordana GaSpar, dipl.ing.grad.

Suglasnost na plan:

Pravna osoba koja je izradila plan :

APH d.0.0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba :

Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.

Koordinator plana:

NikSa Bozi¢, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Mirela Corda$, dipl.ing.arh.
Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.
Ivana Pancirov, dipl.ing.arh.

Estera Gobac — Trnini¢, dipl.ing.biol.
Loredana Frankovié, dipl.ing.grad.
Zelika Nedeljkovié-Zunec. dipl.ing.el.

Pecat predstavnickog tijela:

M.P.

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost prostornog plana s
izvornikom ovjerava:

(ime, prezime, potpis)

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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UvoD

Izrada ovog plana predvidena je Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Podrucja
Sc¢adin-sjever (14) (Sluzbeni glasnik op¢ine Podstrana 6/2010). Razlog za izradu Urbanistickog
plana je odredenje planskih smjernica za uredenje i koriStenje neizgradenog podrucja mjeSovite
namjene, osiguranje javnih sadrZaja, javnih zelenih povrSina, djedjih igraliSta i sl. , sanacija
izgradenih dijelova prostorne cjeline, kao i rijeSenje kolnog prikljucka na prometni sustav naselja
i rjeSenje odvodnje oborinskih i otpadnih voda na ukupnom podru¢ju obuhvata Plana, a u
neizgradenom podrucju novih gradevnih cjelina i sveukupne infrastrukture.

OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podru¢je obuhvata UPU-a nalazi se u istoénom dijelu naselja Podstrana, sjeveroistoéno od
glavnog izgradenog podrucja duz ulice sv. Martina (drzavna ceste D8 - "magistrala™), na terenu
izrazene topografije (padine Mosora). Obuhvat UPU-a podrugja Scadin-sjever definiran je
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Podstrana i njegovim izmjenama i dopunama ("Sluzbeni
glasnik Opcine Podstrana“ br. 8/08). Granica obuhvata UPU-a ucrtana je na kartografskim
prikazima gradevinska podruéja u mjerilu 1:5000.

Podrucje obuhvata UPU-a na zapadu je omedeno koridorom dijela trase prometnice koja
predstavlja produZetak ulice Kneza Mislava. Na jugu i istoku podrucje je omedeno koridorom
planirane prometnice paralelne s cestom sv. Martina (D8), a na sjeveru je granica obuhvata
postavljena rubom gradevinskog podrucja koje uglavnom prati teren koji je u smislu topografije
pogodan za gradnju.

U odnosu na trase iz PPUO, trasa ulice sv. Martina korigirana je prema idejnom projektu kojega
je izradila tvrtka Infra projekt iz Splita, a trasa "paralelne ceste" prenesena je iz "ldejnog rjeSenja
prometnice Gornja Podstrana" koju je izradio IGH projekt, Zavod za projektiranje prometnica iz

Splita.

Tako utvrdeno podrucje obuhvata ima ukupnu povrsinu od 14,20 ha.

Prometno — geografski polozaj

Podrucje obuhvata nalazi se na padinama Mosora, sjeveroistocno od postojeceg izgradenog
podru¢ja uz morsku obalu i duz ceste sv. Martina (drzavna cesta D8 — "magistrala"). Do
zapadnog dijela obuhvata danas je moguce do¢i ulicom Kneza Mislava, i u tom dijelu nalazi se i
najviSe postojeée izgradnje. Sredisnji i isto¢ni dio obuhvata danas su teSko dostupni — jedina
veza je KaStelanci¢eva ulica koja ima vrlo uzak poprecni profil (na mjestima ne Siri od 3 metra) i
ne predstavlja kvalitetnu prometnu vezu.

Planirana prometnica na jugu obuhvata (paralelna s cestom sv. Martina) u buducnosti ¢e
predstavljati glavnu prometnicu kojom ¢e se modéi pristupiti do podru¢ja obuhvata plana.
Navedena prometnica biti ¢e i poveznica do nove brze ceste koja je planirana sjeveroisto¢no od
podrucja obuhvata plana, na vis§im kotama mosorskih padina.

Topografski smjestaj

Na podrucju obuhvata plana teren je uglavhom u nagibu od sjevera prema jugu od najnize kote
na 18 mnm do 86 mnm Sto predstavlja visinsku razliku od 68 metara. Juzna granica obuhvata
udaljena je od obale otprilike 300 m. Sjeverna granica obuhvata udaljena je oko 800 metara
zracne linije od trase novoplanirane brze ceste, paralelne s magistralom. Manji dio prostora je
izgraden.
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CILJEVI PROSTORNOG URED ENJA

Podrugje Séadin - sjever razvijat ¢ée se u buduénosti u skladu sa svojom funkcijom dijela
stambenog naselja Podstrane, odnosno naselja Sire splitske metropolitanske regije.

Cilj prostornog uredenja podru¢ja Séadin-sjever je, prilagodavajuéi se zateGenom stanju u
prostoru, osmisliti suvremeno i funkcionalno plansko rjeSenje stambenog naselja uz
ostvarivanje prometne i infrastrukturne opremljenosti, javnih prostora i omogucavanje izgradnje
javnih sadrzaja.

Navedeno je potrebno ugraditi u UPU podrugja Séadin-sjever koji se temelji na sljede¢im
polazistima:

1. OsmiSljavanje izgradnje neizgradenih dijelova, struktuiranje prostora naselja i osiguranje
prostornih uvjeta za pratece sadrZaje stanovanja. Potrebno je planirati zone za javne
sadrZaje i to minimalno javne zelene povrsine, pjeSacke staze i djecja igraliSta.

2. Zastita postojecih prirodnih vrijednosti naselja: procesom urbanizacije promijenit ¢e se
postojeCca prostorna struktura naselja u kojoj prevladavaju velike vrtno-poljodjelske
povrSine. Bitno je da se ovim procesom ne ugroze najvazniji elementi prirodnih
vrijednosti naselja: terase (danaSnjih vrtova i voénjaka) te buji¢ni potoci kao element
identiteta naselja.

3. RjeSavanje kolnog priklju¢ka na prometni sustav Sireg podrucja i definiranje prometne
mrezZe prostorne cjeline, pri ¢emu je potrebno odrediti znac¢aj pojedinih prometnica kao i
povezivanje cjelokupnog podrucja na prometnu mreZu Podstrane te osigurati kvalitetniji
pristup javnim povrSinama i sadrzajima.

4. Planiranje sadrzaja javnih i drustvenih namjena te javnih prostora sukladno procjenama
trenutacnog i buduceg broja stanovnika naselja.

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu
komunalnu infrastrukturu. Sve novoplanirane ulice u naselju imati ¢e planske koridore
koji odgovaraju suvremenim potrebama kolnog i pjeSackog prometa. Vodovi
infrastrukture u pravilu se vode u koridorima prometnica.

6. Uskladenje javnih interesa sa potrebama korisnika gradevinskog zemljita.

ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovni cilj razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete Zivljenja kroz poticanje razvoja
gospodarstva te oCuvanja kulturnog identiteta itavog podrudja.

Podrugje obuhvata UPU-a S¢adin pripada sustavu naselja Podstrane gdje se unutar osnovne
namjene — mjeSovite, pretezito stambene, uz stambene predjele planiraju i radne, usluzne,
obrazovne, vjerske, poslovne te rekreacijske funkcije. Svojom opremljenoSéu prometnom i
komunalnom infrastrukturom naselje treba povoljno utjecati na daljnje pozitivhe demografske
prilike i tijekove i na cjelokupni razvitak Sireg podrucja.

Podruc¢je obuhvata UPU-a odnosi se na prostor naselja u kojemu ¢&e prevladavati stambena
izgradnja. Osim stambene namjene, u predjelima stanovanja mogu se javljati i pratece namjene
koje su kompatibilne stanovanju (trgovina, usluge, turisticke usluge u domacinstvima, obrti,
manje poduzetnistvo i sl.). UPU-om se ne rezerviraju prostori ali se omogucuje i izgradnja
sadrZzaja gospodarske te javne i druStvene namjene kojima ¢e se omoguditi poboljSanje
kvalitete zivota.
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Gospodarstvo

UPU-om treba stvoriti preduvjete za razvoj gospodarstva temeljene na:
- ocCuvaniju i razvoju tradicijskih obrta i zanatstva,
- razvoju obrta i manjih gospodarskih djelatnosti koje su kompatibilne stambenom
predjelu,
- 0sobnim uslugama te turistickim uslugama u domacinstvima,
- manjim trgovackim sadrzajima koiji kvalitetno doprinose stambenim predjelima.

Javni sadrzaji

U skladu sa prostornim planom uredenja opcine te u nedostatku konkretnih razvojnih planova u
ovom trenutku nije moguée programirati i rezervirati prostore za javne sadrzaje u domeni
Skolstva, zdravstva i drugih javnih servisa na podruc¢ju obuhvata plana. Medutim, UPU-om treba
omoguciti smjestaj druStvenih sadrzaja u osnovnoj strukturi naselja — osobito onih koji ¢e
ujediniti gospodarsko korisStenje i drustvenu nagradnju kao 3to su privatne dje€je ustanove,
zdravstvene ordinacije, domovi za starije i sli¢ni sadrZaji druStvene domene.

PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Jedna od osnovnih zada¢a UPU-a je osiguravanje prostora za smjeStaj koridora prometne i
komunalne infrastrukture te planiranje nove prometne i komunalne infrastrukture kojima ce se
podici kvaliteta Zivota u naselju.

Prometna infrastruktura

Prometni sustav naselja treba prvenstveno rijeSiti prometnu dostupnost za predjele unutar
gradevinskog podrucja, prometnu dostupnost za interventna vozila (vatrogasci, hitna
medicinska pomog) te sustav pjeSackih komunikacija unutar izgradene strukture naselja.

Prilikom planiranja prometnog sustava naselja potrebno se je pridrzavati sljedecih nacela:

- predvidjeti rekonstrukcije postoje¢ih prometnica uz maksimalno postivanje zate€enih
koridora, kako bi se izbjegle poteSkoce u provedbi,

- u plan ugraditi sve studije i idejna rjeSenja prometnica koje su planirane rubno u odnosu
na granicu obuhvata UPU-a,

- duZ prometnica, gdje god to lokalni uvjeti dopustaju, predvidjeti izgradnju nogostupa,

- sve nove prometnice planirati sa koridorima u skladu sa propisima i najviSim
standardima o sigurnosti prometa,

- planom predvidjeti takve uvjete za parkiranje kojim ¢e se parkiraliSta ispravno
dimenzionirati, uz izbjegavanje parkiranja na javnim prometnicama.

Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura podrucja Scéadin sjever danas ukljuuje vodovodnu, elektro-
energetsku i mreZu elektroni¢kih komunikacija.

Obzirom na oc€ekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju
investicije u komunalnu infrastrukturu koncentrirati ¢e se na nuzno Sirenje mreze, povecanje
standarda i poboljSanje razine opremljenosti pojedinih komunalnih sustava. Takoder je bitno
predvidjeti izgradnju kanalizacijske mrezZe te ostvariti preduvjete za ocekivanu plinofikaciju u
bduucnosti.

Planom je potrebno:

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu opskrbu
vodom te protupoZarnu zastitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata,

- osigurati pravovremenu izgradnju novih trafopostrojenja buduci da se planira povecani
intenzitet potroSnje,

- distribucijski sustav elektroopskrbe izgradivati odnosno prilagodavati tako da se sustav
srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20 kV,

- zamijeniti zraCnu elektricnu mreZzu podzemnim energetskim kablovima,
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- izgraditi mrezu elektroni¢kih komunikacija na cijelom podrucju obuhvata,

- planirati mreZzu odvodnje i to kao odvojenog sustava za sanitarne i oborinske vode,

- omogucditi plinofikaciju podrucja,

- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklazu sukladno strategiji zbrinjavanja
komunalnog otpada uvaZzavaju¢i dugoroCne principe zaStite okoliSa i suvremenog
gospodarenja otpadom.

OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA

Prilikom planiranja prostornog razvoja naselja S¢adin sjever potrebno je primjenjivati sljedeée
mjere oCuvanja prostornih posebnosti naselja:

- zadrZavanje povijesnih oblika komunikacija - starih pjeSackih putova i staza,
- zadrzavanje zelenih koridora duz buji¢nih tokova kao prirodnog i perivojno oblikovanog
prostora sa javnim povrSinama koje se nadovezuju na padine Mosora.

Prilikom nove stambene izgradnje potrebno je zadrzati tradicijsko oblikovanje Cestice, sa Sto
manje asfaltiranih povrSina i sadnjom karakteristiCnih biljnih vrsta u vrtovima. Oblikom i
materijalima nove gradevine moraju stvarati nove kvalitete u prostoru, pozeljno kroz kreativnu
interpretaciju tradicionalnih oblika (bez njihove doslovne primjene i ponavljanja).

CILJEVI PROSTORNOG UREBENJA NASELJA

Racionalnim koristenjem prostora mora se posti¢i u€inkovitija funkcionalna organizacija prostora
kroz provedbu i uvazavajuci sljedece mjere:

- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, uvaZzavanjem postoje¢ih demografskih
kretanja, procjenom buducih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala
i potreba, te drugih obiljeZja ili posebnosti,

- precizno inventariziranje infrastrukturnih  datosti  (prometnice, vodoopskrba,
elektroopskrba, elektronicke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili pozeljnih)
infrastrukturnih zahvata u cilju poboljSanja kvalitete i standarda Zivljenja, kao i stvaranja
pretpostavki za razvitak gospodarskih djelatnosti,

- valoriziranje kvalitete prostora i okoliSa s ciljem da se isti zastite i saCuvaju,

- procjenu vlasni¢kog stanja i realnih moguénosti imovinsko pravnog sredenja.

Racionalno koristenje i zaStita prostora pretpostavlja operacionalizaciju kroz planske mjere:

- prostore naselja treba planirati na temelju utvrdenih prostornih mogucnosti i optimalnog
iskoriStenja prostora uz osiguranje prostora javnog interesa i opremanja infrastrukturom,

- utvrditi kriterije i mjere za racionalno planiranje prostornih obuhvata razli¢itih namjena,

- planskim mjerama utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava kroz definiranje uvjeta
uredenja prostora, veli¢inama gradevnih Cestica, postotkom izgradenosti, dozvoljenim
visinama i drugim urbanistickim parametrima,

- kontinuirano pripremati i uredivati zemljiSte za izgradnju, a izgradnju usmjeravati u
programom predvidena podrucja.

UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U svrhu unapredenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture potrebno je planskim
mjerama:

- rezervirati prostore javnog interesa (prometnice, javne pjeSacke povrSine, zelene
povrsine i dr.)

- osigurati preduvjete za opremanje zemljista komunalnom infrastrukturom, lociranje
gradevina infrastrukture izvrSiti u suradnji s javnim poduzeé¢ima Kkoji su nosioci
djelatnosti,
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stvaranje uvjeta za porast stambenog standarda, standarda urbane opremljenosti,
socioloskih i ekoloSkih uvjeta, stvaranje urbanog ozracja s elementima prepoznatljivosti,
stvaranje urbane strukture primjerena mijerila,

potrebno je omoguciti nadogradnju u vidu uredivanja i opremanja prostora i izgradnje
objekata druStvenog standarda u funkciji naselja,

treba saCuvati postoje¢e vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili ih unaprijediti/naglasiti
uvodenjem novih elemenata,

potrebno je planirati temeljitu rekonstrukciju postoje¢e i gradnju nove prometne
infrastrukture (osuvremeniti postoje¢e osnovne mreze prometa i prilagodavati ih novim
standardima, osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreza,
izgraditi nove dijelove trasa prometnica)

urbano uredenje odredeno kriterjiem obvezne komunalne opremljenosti (opremanje
instalacijama vodoopskrbe i odvodnje, mreZzom elektroopskrbe i elektronickih
komunikacija), postoje¢e komunalne infrastrukturne sustave osuvremeniti i proSiriti i
osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreza.
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

PROGRAM GRADNJE | URE PENJA PROSTORA

Temeljni pristup izradi UPU-a S¢adin-sjever, kao dijela naselja Podstrana, zasniva se na:

prometnom i komunalnom opremanju naselja;

racionalizaciji urbanog razvoja naselja interpoliranjem postojec¢ih izgradenih gradevina u
zamisao prostornog uredenja naselja;

pruzanju preduvjeta za izgradnju gospodarskih sadrzaja koji su komplementarni
oshovnoj — stambenoj namjeni podrucja;

pruzanju preduvijeta za izgradnju javnih i drustvenih sadrzaja;

ukljuenju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo: vodotoci, parkovne i zelene povrSine,
zastitno zelenilo.

U skladu sa odredbama PPU-a Opc¢ine Podstrana, priSlo se izradi UPU-a vodeci racuna o:

Demografskom razvoju: UPU-om su rezervirane povrSine za razvoj u skladu s
demografskim procjenama oc€ekivanog broja stanovnika na Sirem podrucju te
planiranom proSirenju gradevinskih podrucja sukladno PPUO.

Imovinsko — pravnim odnosima — temeljite drustvene promjene u proteklom razdoblju,
imaju i neposredan utjecaj na nacin koriStenja prostora. UPU Séadin-sjever uzima u
obzir interese korisnika prostora kao i mogucnosti etapne i postupne realizacije.

PovrSine za izgradnju — dimenzionirane su u skladu s procjenom porasta broja
stanovnika, procjenom proSirenja druStvenih i gospodarskih potreba te planskim
smjernicama iz planova viSeg reda.

Namjene povrSina — UPU-om je planirano kompletiranje stambene zone koja ce
zadovoljiti potrebe stanovniStva za suvremenim stanovanjem, ukljuivo poboljSanje
standarda stanovanja. Ovo se odnosi nha prometno i komunalno opremanje naselja i
omogucavanje izgradnje komplementarnih gospodarskih i druStvenih sadrzaja u naselju.

Prometni i infrastrukturni sustavi — planom je predvideno unapredenje prometnog
sustava naselja te obnova, osuvremenijivanje, proSirenje i daljnji razvoj infrastrukture.

Zastita vrijednosti prostora i okoliSa — prepoznavanje elemenata prirodnog okoliSa
(prirodni prostori uz buji¢ne tokove) kao resursa za rezerviranje javnih zelenih povrsina i
kao elementa identiteta prostora.

U sklopu gradivih povrSina u podrucju obuhvata UPU-a, odredbama za provodenje definiran je
nacin i uvjeti gradnje svih gradevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri Kkoristiti dostignu¢a suvremene tehnologije i poStivati zakonske propise iz
podrucja zastite okoliSa.

Prema dopustivosti nhamjena i vrstama intervencija u prostoru na podru¢ju ovoga UPU-a
mogudi su sljedec¢i sadrzaiji:

prostori za stanovanje,

prostori za poslovne sadrzaje,

prostori za ugostiteljsko-turisticke sadrZaje,
prostori za javne i druStvene sadrZaje,
prostori javnih i drugih zelenih povrSina.

PovrSine za stanovanje

PovrSine za stanovanje odnose se na postojeca i planirana podru¢ja stambene te mjeSovite —
pretezito stambene namjene.
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PovrSine za poslovne sadrzaje

Poslovni sadrZaji moguci su kao dodatni sadrZaji u predjelima stambene te mje3ovite — preteZito
stambene namjene. U juznom dijelu obuhvata, koji se nalazi uz planiranu prometnicu i najlakse
je dostupan nova izgradnja predvidena je u obliku "mjeSovite — pretezito stambene" namjene
¢ime se omogucuju dodatni sadrzaji poslovne namjene na zasebnim ¢esticama.

Prostori za ugostiteljsko-turisti  €ke sadrzaje

Ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji moguc¢i su u prostorima stambene i mjeSovite namjene
prvenstveno kao dodatne usluge u domacinstvima.

Prostori za javne i drustvene sadrzaje

Planom nisu rezervirani prostori isklju€ivo javne namjene. Izgradnja gradevina javne i drustvene
namjene moguca je u predjelima stambene te mjeSovite namjene.

Prostori javnih i drugih zelenih povrSina

Dio podrugja obuhvata zauzimaju zelene povrSine: povrSine uz vodotoke (javno zelenilo) te
prostori kojima se ostvaruju popre¢ne pjeSacke veze, gdje se koristeCi postojece vlasnicke
odnose otvaraju i mogucnosti za izvedbu proSirenja u obliku perivojno oblikovanih prostora
javnog zelenila.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uzimajuéi u obzir postojece stanje u prostoru, provedenu analizu vazeéih dokumenata
prostornog uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polazista razvitka
prostornog uredenja predjela Sc¢adin sjever, definirani su organizacija, koristenje i namjena
povrSina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zaStite na podruc¢ju obuhvata Plana.

Podrucja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:
—  postoje¢e namjene prostora,
— odrednica PPUO Podstrana,
— ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;
Povrsine prometne i komunalne infrastrukturne mreZe odredene su temeljem:
—  podataka o izvedenom stanju,
- odrednica PPUO Podstrana,
—  podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,
— dostupnih studija, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;

UPU-om su predvidene sljede¢e namjene prostora:

S Stambena namjena
M MjeSovita namjena

M1 MijeSovita, preteZito stambena
Z Javne zelene povrsine

Z1 Javni parkovi

Z Ostale zelene povrSine

PovrSine vodotoka

Razmjestaj i veli€ina te razgraniCenje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
KoriStenje i namjena prostora u mj. 1:1000.
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STAMBENA NAMJENA

PovrSine stambene namjene (S) su povrSine na kojima su postojece i planirane gradevine
individualne stambene izgradnje, stambeno-poslovne ili javne namjene.

Gradevine individualne stambene izgradnje su stambene gradevine s najviSe Cetiri stambene
jedinice.
Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje koje

uz stambene jedinice imaju i prateée sadrZzaje (u pravilu smjeStene u prizemlju, suterenu i
podrumu).

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna
gradevina i uz nju pomocne ili poslovne gradevine tako da s osnovnom gradevinom Cini
arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili odvojeno kao posebne dvorisne gradevine.

Na povrSinama stambene nhamjene mogu se graditi i uredivati prostori i za prate¢e sadrzaje koji
dopunijuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju:

- gospodarske namjene
- proizvodne - tihi obrt i zanati kod kojih se ne javljaju: buka, zagadenje zraka, vode i
tla, te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okolis,
- ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji kao dodatne usluge u domacinstvima,
- poslovne - usluzne (usluge domacinstvima, osobne usluge, intelektualne usluge
uredii sl.), servisne (servis bijele tehnike, informati¢ke opreme i sl.)
- trgovadke - prodavaonice robe dnevne potro3nje max. bruto povr§ine 100 m?;

- javne i drustvene namjene (udruge gradana, djecji vrti¢i, vjerske zajednice, ustanove
zdravstvene zastite i socijalne skrbi, i sl.)

- uredenje parkova i djecjih igraliSta

Prateéi sadrzaji su u pravilu u ili uz stambenu gradevinu. Dimenzijom i rezimom podredeni su
oshovnoj namjeni i mogu zauzimati najviSe 35% gradevinske bruto povrSine (GBP) na
gradevnoj Cestici.

U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguce su i turisticke djelatnosti u
vidu turisti¢kih usluga koje gradani pruzaju u svojim domacinstvima (soba, apartman, studio
apartman). U sklopu takvih objekata moguce su i ugostiteljske djelatnosti, ali samo one koje su
vezane za goste pojedinog turistickog (smjestajnog) objekta.

Postojece legalno izgradene gradevine koje imaju povrSinu vecu od propisanih, mogu se
zadrZati, ali bez povec¢avanja.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar predjela stambene namjene mogu se graditi ustanove
zdravstvene zastite, djedji vrti¢i, vierske gradevine, manje komunalne gradevine, djecja igraliSta
i maniji parkovi.

MJESOVITA NAMJENA

MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

PovrSine mjeSovite preteZito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji individualnih
stambenih gradevina, viSestambenih gradevina, stambeno-poslovnih gradevina i gospodarskih
sadrzaja (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki).

ViSestambenim gradevinama smatraju se gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene
s viSe od Cetiri odvojene stambene jedinice.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), mogu se graditi i uredivati i
prostori za sadrzaje naselja koji prate stanovanje:

- gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje i ne oneciS¢uju okolis:
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- proizvodne — tihi obrt,
- poslovne — usluzne (trgovacke, osobne usluge, posSte, banke i sl.);
- turistiCke i ugostiteljske djelatnosti;

- javne i druStvene namijene (pred3kolske ustanove; ustanove zdravstvene zastite i
socijalne skrbi; politicke, drustvene organizacije, sadrzaje kulture, i sl.)

- sportsko-rekreacijske povrsine, djecja igraliSta i javni parkovi,
- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju.

Sadrzaji sekundarne namjene mogu se graditi kao dio gradevine osnovne namjene te kao
gradevine na zasebnoj Cestici. Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine
gospodarskih, poslovnih ili proizvodnih djelatnosti prikladnih tehnologija namijenjene za tihe i Ciste
djelatnosti (koje ne stvaraju buku i nisu Stetne za okolinu).

JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK (Z1)
Javne zelene povrsine su hortikulturno uredene parkovne povrSine — javni parkovi (Z1).

Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloSkih obiljeZja, namijenjen 3etnji i odmoru gradana. Gradnja gradevina,
sadrZaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrSine u cjelini, a
odredena je odredbama za provodenje ovog Plana.

Na povrsini javnog parka (Z1) moguca je gradnja otvorenih uredenih sportskih igraliSta, ali bez
izgradnje pomocnih prostorija. Prostor gledaliSta, ukoliko se ureduje, mora koristiti konfiguraciju
terena i biti uklopljen u ukupno krajobrazno rjeSenje parka.

Dijelovi povrSina odredenih za drugu osnovnu namjenu mogu se uredivati kao parkovne i
zelene povrsine.

OSTALE ZELENE POVRSINE (2)

Ostale zelene povrSine (Z) su vrtovi, voénjaci, poljodjelske povrSine i ostali pejsazni nasadi koji
su vaZzni zbog ravnoteZe ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.

Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih Cija se gradnja
dozvoljava prostornim planom i posebnim propisima te u funkciji Cuvanja i odrzavanja prostora.
Dopusteno je uredenje pjeSackih staza i Setnica, javnih stubiSta, biciklistickih staza, manjih
odmorista, djecjih igralista i manjih sportskih igraliSta kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova
infrastrukture. Na linearnim potezima zelenila u kojima je predvideno uredenje pjeSackih staza i
javnih stubiSta mogucée je uredenje odmoriSta sa pergolama (nadstreSnicama) i ostalom
urbanom opremom.

Linearno zelenilo duz vodotoka

Planom se zastitni (inundacijski) pojas potoka Sstiti od izgradnje kako bi se omogucilo pristup
potoku te CiScenje i uredenje korita. Planiranjem sustava javnih zelenih povrsina duz vodotoka
ovaj je prostor dodatno valoriziran kao zna¢ajan element identiteta naselja.

Duz buji¢nih tokova Stupi-Vukusa i Sv.Martin — Javor predlaZze se formiranje zelenog koridora
uz oCuvanje postojece kvalitetne vegetacije te eventualnu sadnju novog visokog zelenila. Nije
preporucljiva sadnja linearnih poteza drvoreda od iste vrste stabala ve¢ nova stabla trebaju
formirati grupe koje podsjeéaju na autohtonu, prirodno izraslu vegetaciju.

Postoje¢a zdrava i dobro formirana stabla (bez obzira na vrstu), treba zadrZati, a nova stabla
zasaditi uz njih (ako prostor to dopusta), ili formirati nove skupine.

DuzZ poteza linearnog parka moguce je uredenje odmoriSta, djecjih igraliSta i manjih sportskih
igralista (bocaliste i sl.). Moguéa je izgradnja manjih parkovnih paviljona povrsine do 60 m* bez
posebne namjene ili sa ugostiteliskom namjenom. Najveéi broj takvih paviljona je jedan u
potezu linearnog parka bujice Sv. Martin-Javor te dva u linearnom parku duZ bujice Stupi-
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Vuku8a, i moraju biti predvideni integralnim projektom krajobraznog uredenja pojedinog
linearnog parka.

Prije izvodenja hidrotehnic¢kih radova na vodotocima treba provjeriti svrhovitost zahvata u
odnosu na naruSavanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nuzni
zahvati na vodotoku trebaju se izvoditi uz najve¢e moguce o€uvanje izvornih obiljezja prostora.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA
UPU-om Sc¢adin-sjever ostvareni su sliedeci odnosi povrsina:

Namijena prostora |zgr(r;11:)eno nelz%Lzzl;ieno uk(l#;r)m %

Stambena nam jena (S) 0,4739 5,6978 6,17 | 43,45%
MjeSovita namjena (M) 0,4096 3,5538 3,96 | 27,89 %
Pretezito stambena (M1) 0,4096 3,5538 3,96 | 27,89%
Javni parkovi 0,00 0,2130 0,21 1,48 %
Javni park (Z1) 0,00 0,2130 0,21 1,48 %
Ostale zelene povrSine (2) 1,2595 0,00 1,25 8,88 %
Vodotok 0,40 2,81 %
Povrsine prometnica 2,20 15,49 %
UKUPNO 14,20 | 100,00 %

UVJETI I NACIN GRADNJE

Oblici koristenja prostora na podrudju obuhvata UPU-a Séadin-sjever definirani su u skladu s
urbanisticko — arhitektonskim i prirodnim datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti
predjela a u skladu s planiranom namjenom prostora.

Podrucja pojedinih oblika koriStenja prikazana su na grafickom prikazu 3. Oblici koriStenja.

U odnosu na oblike koristenja razlikujemo:
- prostore za sanaciju gradevina i dijelova naselja
- prostore za novu gradnju.

Sanacija gra devina i dijelova naselja

(Promjena stanja gradevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja:
interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina)

Na podrudjima s postoje¢om izgradnjom omogucéava se poboljSanje kvalitete gradevnog fonda
dovrSenjem postojeéih i uvodenjem novih sadrzaja. Promjena stanja gradevina (uklanjanje,
zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja (interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina)
uz uvjet uskladenosti s okolnom gradnjom u pogledu gabarita, poStivanja gradevnih crta i
oblikovnih karakteristika.

Nova gradnja

Nove urbane intervencije predvidaju se na neizgradenim prostorima_koji se trebaju kvalitetno
infrastrukturno opremiti kako bi se omogucila izgradnja novih sadrzaja (stambeni, poslovni,
javha namjena).
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NACIN GRADNJE

Nagin gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na podrugju obuhvata UPU-a Séadin-sjever moze

biti:

- samostojeéi — gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju ha susjedne
gradevne Cestice,

- poluugradeni (dvojni) — gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju uz susjednu
gradevinu,

- mjeSoviti — prostori na kojima je mogu¢ samostojeci i poluugradeni (dvojni) nacin gradnje.

Podrucja pojedinih nacina gradnje prikazana su na grafickom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

UVJIETI GRADNJE

Uvjeti gradnje (visina, bruto razvijena povrSina, oblik i nagib krova i dr.) odredeni su za
izgradnju gradevina osnovne namjene sukladno utvrdenoj namjeni povrSina. Nacin i uvjeti
gradnje gradevina drugih namjena unutar zona osnovne namjene isti su kao i oni koji su
odredeni za gradevine osnovne namjene koja je preteZzita u toj zoni.

Za svu izgradnju na podru¢ju obuhvata plana primjenjuju se opdéi uvjeti gradnje. Za pojedine
tipove gradevina, ovisno o njihovoj namjeni, definirani su i specifiéni uvjeti gradnije koji vrijede za
te pojedinacne namjene. Posebni uvijeti primjenjuju se u posebnim slu€ajevima.

Opéi uvijeti gradnje

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguc¢ava njeno funkcionalno i racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama za provodenje UPU-a. Minimalni uvjeti koje Cestica
mora zadovoljavati u smislu najmanje povrSine, Sirine itd. utvrdeni su za pojedine tipove
gradevina.

Sve gradevine mogu imati podrum i/ili suteren. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Omogucéava se gradnja viSe
podrumskih etaZza za potrebe podzemne garaZze.

Uredenjem terena gradevne Cestice ne moZe se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti
prosjecna ploha prirodnog terena (neizgradena povrsina zemljista prije izgradnje) vise od 1,0 m.

Najmanje 40% povrSine Cestice mora biti neizgradeno — uredeno kao prirodni vodopropusni
teren, s visokim ili niskim zelenilom i sl. U neizgradeni dio Cestice ne mogu se uracunavati
poploCenja izvedena tzv. "travnim reSetkama”.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, da prate nagib postojeceg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode
na Stetu susjednog zemljista i susjednih objekata.

Prilikom gradnje gradevine na strmom terenu omogucava se izvedba potpornog zida. Potporni
zid mora biti u cijelosti izveden na gradevnoj Cestici. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,0
m - ukoliko je nuZna gradnja viSeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri ¢emu
vidljivo lice zida mora biti u kombinaciji kamena, betona i zelenila. Potporni zid uz prometnice
(usjeci i sl.) moze biti i viSi.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene i uz nju
pomocne ili poslovne gradevine.

Gradevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca
(ozna€eno linjjom "pravac minimalne udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca" na
grafickom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguce, gradevine
se mogu graditi i iza te linije (u dubini €estice) ali nikako na manjoj udaljenosti od regulacijske
linije.

PRIJEDLOG PLANA — listopad 2011.

11



UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14) OBVEZNI PRILOZI

Pomocne gradevine u nacelu se grade u dubini Cestice, a najmanja udaljenost od regulacijske
linije je 5 m.

Na jednoj gradevnoj Cestici osim stambene, stambeno poslovne, poslovne ili gospodarske
gradevine mogu se graditi i garaze za smjeStaj vozila. Garaza moze biti smjeStena i uz granicu
susjedne Cestice i uz susjednu garaZzu, uz uvjet da se njezinom izgradnjom ne ugrozavaju uvjeti
stanovanja i koristenja susjedne Cestice. Najmanja udaljenost garaZze od regulacijskog pravca je
5 m. Iznimno, kad se garaZa gradi kao dio podzida Cestice ona moZe biti na regulacijskom
pravcu.

Pomocne gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,
kao samostojece gradevine i na medi, kao dvojne gradevine, uz uvjet da je zid prema susjednoj
Cestici izveden od vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj
Cestici te da se odvod krovne vode rijeSi na pripadaju¢u gradevnu Cesticu.

Najveca dozvoljena etaZzna visina pomocéne gradevine je Pr (prizemlje). Krovista pomoénih
gradevina kao ravna i kosa (jednostresna ili dvostreSna) sa nagibom i pokrovom koji je u skladu
sa pokrovom osnovne gradevine.

Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti ve¢a ili jednaka H/2 (pri
¢emu H oznacava visinu gradevine u metrima), ali ne manja od 4,0 m.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (uklju¢ivo pomo¢ne gradevine i sl.) ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne gradevne Cestice. Iznimno, manja udaljenost
je moguca, kad se radi o zamjeni postojeée gradevine novom pa se mozZe zadrZati manji
postojeci razmak gradevina, i u slu€aju ako su i susjedne gradevine u ulicnom potezu pretezno
smjeStene s jednom (istom) stranom na udaljenost 1,0 m ili manje od susjedne mede i ako je
osiguran minimalni razmak izmedu gradevina 4,0 m.

Gradevine koje se grade kao poluugradene, jednom svojom stranom se prislanjaju vatrobranim
zidom na granicu susjedne gradevne cCestice ili na susjednu gradevinu, dok udaljenost od
suprotne i pozadinske mede ne moze biti manja od 4,0 m.

Terase, otvorena stubisSta, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne gradevne Cestice.

Ograde se izvode kao transparentne ili od Zivice. PodnoZje ograde ne moZze biti vise od 50 cm,
a izvodi se kao betonsko ili kameno. Dio ograde iznad punog podnoZja mora biti providan (ne
odnosi se na ograde od Zivice), u pravilu izveden od metalnih profila, bez oStrih ili opasnih
elemenata. Ograda prema ulici moZe biti najvece visine 1,5 m, a na granici prema susjednim
Cesticama najvece visine 2,0 m.

Uvjeti i na €in gradnje stambenih gra devina

Stambene gradevine mogu se graditi kao individualne stambene (ili stambeno-poslovne) te kao
viSestambene (viSestambeno poslovne) gradevine.

Izgradnja individualnih stambenih gradevina moguéa je u zonama stambene namjene (S) te
mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1).

Izgradnja viSestambenih gradevina mogucéa je u zonama mjeSovite — preteZito stambene
namjene.

Individualne stambene gradevine

Izgradnja individualne stambene gradevine unutar povrSina stambene namjene (S) i mjeSovite
pretezito stambene namjene (M1) treba biti tako koncipirana da:
— gradevine mogu biti gradene na samostojeci ili poluugradeni (dvojni) na€in u odnosu na
gradevine na susjednim gradevnim cesticama. Gradevine koje se izgraduju kao
poluugradene moraju s gradevinom na koju su prislonjene &initi arhitektonsku cjelinu;
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— najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene i individualne
stambeno-poslovne gradevine iznosi 400 m? za gradnju samostojeée gradevine odnosno
300 m? za gradnju dvojne gradevine;

- najmanja Sirina glavne fronte gradevne Cestice treba biti 14 m za gradnju samostojece
gradevine odnosno 12 m za gradnju dvojne gradevine;

- koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju
individualne stambene gradevine iznosi najvise kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 0,8;

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) gradevine
su:

- najveéa gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi 400 m? $to ukljuduje povrsinu svih
drugih gradevina (pomocnih i ostalih) ako se grade na istoj gradevnoj €estici;

— gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

— najveca visina individualne stambene samostojecée ili dvojne gradevine je Po + P + 2,
odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba preko 30° maksimalna visina gradevina sa
suterenom iznosi 10,5 m;

— udijelu individualne stambene gradevine moguce je urediti poslovni prostor;

— prometna povrSina na koju se prikljuCuje gradevna Cestica za gradnju nove dvojne
individualne stambene (stambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika
5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne
Sirine.

— smijestaj vozila se rjeSava na gradevnoj €estici po normativima za stambenu namjenu.

ViSestambene gradevine

Izgradnja viSestambene gradevine moguca je unutar povrSina mjeSovite pretezito stambene
namjene (M1) a treba biti tako koncipirana da:

— viSestambene (stambeno-poslovne) gradevine mogu se graditi samo kao samostojece i
imati najvise osam (8) stambenih jedinica;

- najmanja povrsina gradevne &estice za gradnju visestambene gradevine je 600 m?, sa
najmanjom Sirinom fronte uz ulicu 18 m;

— koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice ne mogu biti veéi od
kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 1,0;

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju viSestambene (stambeno-poslovne) gradevinu su:

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moZe biti do 260 m?;

— najveca visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba
preko 30° maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

— najmaniji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% povrSine Cestice;

— na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moZe se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i garaze koje su u funkciji stambenog prostora;

— U sklopu visestambenih gradevina mogu se nalaziti sadrZaji javne i druStvene namjene
te poslovni prostori Ciste i tihe namjene;

— komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup prostorima dodatnih sadrZaja. Iznimno, sadrzaji koji se prema posebnim
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih
prostora za pristup stanovima;

— gradevina mozZe imati viSe od jedne podrumske etaZe ukoliko su iste namijenjene za
smjestaj vozila (garaza);

- prometna povrSina na koju se priklju€uje gradevna Cestica za gradnju nove viSestambene
(stambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika 5,5 m i mora biti
izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne Sirine.

- smijeStaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici prema normativima za viSestambenu
izgradnju;
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- na gradevnoj Cestici za gradnju gradevine sa viSe od 4 stana ili turistiCka apartmana
potrebno je osigurati prostor za priviemeno odlaganje komunalnog otpada.

— odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem (nije dozvoljena izgradnja viSestambenih gradevina prije izgradnje
sustava odvodnje).

Uvijeti i na €in gradnje gra devina gospodarske namjene

U predjelima mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1) dozvoljena je izgradnja poslovnih
gradevina na zasebnim Cesticama. Nije dozvoljena izgradnja novih ili rekonstrukcija postojecih
gradevina u kojima je u tijeku tehnoloSkog procesa mogucéa emisija Stetnih plinova, ispustanje
agresivnih tekucina ili postoji bilo koja opasnost po okolinu. Nije dozvolijena izgradnja
proizvodnih i skladidnih gradevina.

Izgradnja poslovnih gradevina na zasebnim Cesticama moguca je pod sljede¢im uvjetima:

— Gradevine se grade kao samostojece;

- Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju poslovne gradevine ne mozZe biti manja
od 600 m?;

— Najmanija Sirina €estice uz prometnicu na koju se prikljucuje iznosi 18 m;

- Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ne mogu biti veci od
kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 1,0.

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moZe biti do 260 m?;

— najveca visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba
preko 30° najveca visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

— najmaniji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% povrSine Cestice;

— prometna povrsina na koju se prikljuCuje gradevna cCestica mora imati najmanju Sirinu
kolnika 5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste
minimalne Sirine.

— parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, prema normativima za poslovnu
namjenu. U skladu sa prostornim uvjetima moguce je i parkiranje na zasebnoj Cestici u
blizini planiranog zahvata. Zasebna Cestica za smjeStaj vozila na kojoj se osiguravaju
parkiraliSna mjesta ne moZe se Koristiti za druge svrhe.

Za izgradnju gradevina ugostiteljsko-turisti  €ke namjene na zasebnim gradevnim ¢esticama u
predjelima mjeSovite-pretezito stambene namjene primjenjuju se sljedeci uvjeti:

— najvedi kapacitet gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moze biti do 80 kreveta;

- najmanja povrsina gradevne &estice ne moZe biti manja od 600 m?, sa najmanjom
Sirinom Cestice uz prometnicu na koju se prikljucuje 18 m;

— koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice ne mogu biti veéi od
kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 1,0.

— najveca visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba
preko 30° maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

- najmaniji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% povrSine Cestice;

— gradevina moze imati viSe od jedne podrumske etaZe ukoliko su iste namijenjene za
smjestaj vozila (garaza);

- prometna povrSina na koju se priklju€uje gradevna Cestica mora imati najmanju Sirinu
kolnika 5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste
minimalne Sirine.

- parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Ccestice, prema normativima za
ugostiteljsko-turisti¢ku (smjestajnu) namjenu. U skladu s prostornim uvjetima moguce je
parkiranje na zasebnoj €estici u neposrednoj blizini planiranog zahvata. Zasebna Cestica
za smjeStaj vozila na kojoj se osiguravaju parkiraliSna mjesta ne moze se Koristiti za
druge svrhe;
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— odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiS¢avanjem (nije dozvoljena izgradnja ugostiteljsko-turistiCkin gradevina prije
izgradnje sustava odvodnje).

Uvjeti i na €in gradnje gra devina javne namjene

Izgradnja javnih i druStvenih gradevina unutar povrSina druge namjene (stambene, i mjeSovite
namjene: S, M1) na zasebnim gradevnim €esticama treba biti tako koncipirana da:

- u pogledu uvjeta uredenja budu primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina gradnje koji su
propisani za osnovne gradevine unutar povrSine pretezite namjene (S, M1), odnosno prema
programu i normativima osnovne namjene.

- da se na gradevinskoj Cestici osiguraju potrebne parkiraliSne povrsine sukladno posebnim
normativima odnosno namjeni gradevine,

— da se izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske barijere, tako
da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva

Unutar povrSina stambene, i mjeSovite namjene (S, M1) mogu se Koristiti dijelovi stambene ili
stambeno-poslovne ili poslovne gra devine za javnu i drustvenu namjenu (npr. poslovnice
posta, liekarna, prostorije udruga, Citaonica i sl.) i to na nacin:

u pogledu uvjeta uredenja budu primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina gradnje koji su
propisani za osnovne gradevine unutar povrSine pretezite namjene (S, M1), odnosno prema
programu i normativima osnovne namjene,

— prostori javnih i druStvenih sadrzaja smjeStavaju se u nacelu u prizemnoj etazi i ne mogu biti
veci od 50% BRP, odnosno kao posebno odredeno za stambene gradevine,

- za pred3kolske ustanove potrebno je ostvariti povrsinu od najmanje 5m%djetetu, a za
gradevine socijalne skrbi najmanje 15 m%Kkorisniku.

- da se na gradevinskoj Cestici osiguraju potrebne parkiraliSne povrsine sukladno posebnim
normativima,

— da se izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske barijere, tako
da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva

Posebni uvjeti

Kod legalno izgradenih gradevina dopuSta se njihova rekonstrukcije i gradnja zamjenske
gradevina uz zadrZavanje postojece izgradenosti gradevne cestice, poloZaja gradevine na
Cestici, kis-a i visine vec€e od propisanog, ali bez poveéavanja.

U izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja na gradevnim esticama povrSina manijih i
koeficijentom izgradenosti ve¢im od onih propisanih posebnim uvjetima, pri zamjeni postojece
gradevine zamjenskom, ne smije se povecavati zateceni kig.

Oblikovanje gra_devina

Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno lokalnom ambijentu naselja Podstrana. Pritom se
naglaSava kako je nepoZeljno nekriticko preuzimanje tradicijskih oblika. Oblikovanje gradevina
treba biti suvremeno koje ¢e, polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne
preuzimajuci izravno tradicionalne oblike i estetiku ostvariti nove vrijednosti koje predstavljaju
logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.
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PolaziSta oblikovanja trebaju biti utemeljena u lokalnoj arhitekturi. Osobito se to odnosi na
tlocrtne gabarite gradevina - nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevine.

Gradevine trebaju slijediti morfologiju terena, a izduZzene volumene proporcijom treba uskladiti
sa okoliSem i postaviti sa duzom stranom paralelnom sa slojnicama.

Moguéi su ravni ili dvostresni kosi krovovi, tradicionalnog nagiba (18°-30°), sa pokrovom od
crijepa (kanalica, mediteran). Mogucéi su luminari sa dvostreSnim krovom.

Preporudljivi su prozorski otvori u formi vertikalno poloZzenog pravokutnika.

Nisu dozvoljeni balkoni duz cijelog procelja gradevine. Ukoliko se izvode, balkoni na jednom
procelju mogu zauzimati najvise 40% duljine tog procelja.

Fasada mozZe biti Zbukana ili kamena. Treba upotrebljavati boje iz spektra toplih pastelnih boja s
mogucnos¢u upotrebe jarkih boja samo u oblikovanju detalja gradevine.

Ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti
svijetlom smjesom (vapno ili bijeli cement). Nisu dozvoljene kamene obloge zida tankim
kamenim plo€ama u kojima se ploce "lijepe" svojom plosnatom stranom na prethodno izvedeni
zid.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu. Ovo se osobito odnosi na zajednicku visinu vijenca, zajedniCku gradevnu
crtu te na uskladenje oblikovanja ulicnog procelja.

Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. te solarni paneli moraju se postavljati
tako da budu Sto manje uocljivi i ne smiju biti vidljivi sa glavne prometnice.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO — POVIJESNIH |
AMBIJENTALNIH CJELINA

Mjere zasStite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju te
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima.

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine te Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu prirode na podrucju obuhvata UPU-a S¢adin sjever nema zastic¢enih
elemenata kulturne i prirodne bastine.

U sluéaju eventualnih arheoloSkih nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo koje
vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o0 nalazidtu i o nalazima hitno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture, nakon ¢ega ¢e stru¢na ekipa obaviti uvidaj
na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zaStite. Ovisno o vrijednosti nalaza moze
se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.
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Uvod

Izrada ovog plana predvidena je Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja Podrucja
Sc¢adin-sjever (14) (Sluzbeni glasnik op¢ine Podstrana 6/2010). Razlog za izradu Urbanistickog
plana je odredenje planskih smjernica za uredenje i koriStenje neizgradenog podrucja mjeSovite
namjene, osiguranje javnih sadrzaja, javnih zelenih povrSina, djecjih igraliSta i sl., sanacija
izgradenih dijelova prostorne cjeline, kao i rijeSenje kolnog prikljucka na prometni sustav naselja
i rjeSenje odvodnje oborinskih i otpadnih voda na ukupnom podru¢ju obuhvata Plana, a u
neizgradenom podrucju novih gradevnih cjelina i sveukupne infrastrukture.

Razlozi ponavljanja javne rasprave

Prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja Podrucja Séadin-sjever (UPU14) bio je izlozen na javnoj
raspravi koja je odrzana od 14. listopada do 14. studenoga 2011. godine. Nakon odrZavanja
javne rasprave izraden je Nacrt konacnog prijedloga plana koji je, sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji, upuéen na misljenja nadleznih tijela. U zakonskom roku
prikupliena su sva potrebna pozitivna misljenja te je pripremljen Konacni prijedlog plana koji je
upucen na misljenje JU Zavod za prostorno uredenje Splitsko-dalmatinske Zupanije.

U postupku izdavanja misljenja JU Zavoda za prostorno uredenje Splitsko-dalmatinske Zupanije
na Konacni prijedlog plana izre€ene su primjedbe koje bitno utje€u na plansko rjeSenje te je
odlu¢eno da se za korigirani Prijedlog UPU-a provede ponovna javna rasprava.

U odnosu na prvu javnu raspravu, temeljem primjedbi JU Zavod za prostorno uredenja Splitsko-

dalmatinske Zupanije, unesene su sljedeée izmjene:

- U predjelima stambene namjene ukinuta je mogucnost izgradnje dodatnih sadrZaja u
sklopu stambenih gradevina (poslovne i druge namjene) te se u predjelima stambene

namjene omogucava izgradnja isklju¢ivo stambenih gradevina,

- U predjelima mjeSovite — preteZito stambene namjene ukinuta je mogucnost izgradnje
poslovnih i ugostiteljsko-turistickih sadrzaja na zasebnim ¢esticama. lzgradnja poslovnih

sadrZzaja omogucena je samo u sklopu stambeno-poslovnih gradevina,

- Ukinuta je moguénost izgradnje javnih i druStvenih sadrZaja u predjelima stambene te
mjeSovite — preteZito stambene namjene. Buduéi da ne postoje poznati planovi za
izgradnju ovakvih sadrZzaja na prostoru obuhvata Plana izgradnja javnih i druStveih
sadrZaja nije predvidena na prostoru obuhvata.

SAZETAK ZA JAVNOST 1
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- Prijedlogom plana koji je bio izlozen na prvom javnom uvidu bila je predvidena
mogucnost izgradnje svih tipova gradevina (u smislu nacina i uvjeta gradnje dopustenih
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Podstrana — slobodnostojece ili dvojne gradevine)
na cijelom prostoru obuhvata UPU-a. U korigiranom prijedlogu plana za ponovljeni javni
uvid u grafickom dijelu prostor je strukturiran na nacin da su (na listu 4 Nacin i uvjeti
gradnje) prikazana podruCja na kojima je dozvolijena izgradnja pojedinih tipova

gradevina.

- U plan su unesene i druge korekcije sukladno tumacenjima pravnih pravila Pravilnika o
sadrZzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

Osnovni podaci 0 stanju u prostoru

Podru¢je obuhvata UPU-a nalazi se u istoénom dijelu naselja Podstrana, sjeveroistoéno od
glavnog izgradenog podrucja duz ulice sv. Martina (drzavna ceste D8 - "magistrala™), na terenu
izrazene topografije (padine Mosora). Obuhvat UPU-a podrugja Scadin-sjever definiran je
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Podstrana i njegovim izmjenama i dopunama ("Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Podstrana“ br. 8/08). Granica obuhvata UPU-a ucrtana je na kartografskim

prikazima gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.

Podrucje obuhvata UPU-a na zapadu je omedeno koridorom dijela trase prometnice koja
predstavlja produZetak ulice Kneza Mislava. Na jugu i istoku podrucje je omedeno koridorom
planirane prometnice paralelne s cestom sv. Martina (D8), a na sjeveru je granica obuhvata
postavljena rubom gradevinskog podrucja koje uglavnom prati teren koji je u smislu topografije

pogodan za gradnju.

U odnosu na trase iz PPUO, trasa ulice sv. Martina korigirana je prema idejnom projektu kojega
je izradila tvrtka Infra projekt iz Splita, a trasa "paralelne ceste" prenesena je iz "ldejnog rjeSenja
prometnice Gornja Podstrana" koju je izradio IGH projekt, Zavod za projektiranje prometnica iz

Splita.

Tako utvrdeno podrucje obuhvata ima ukupnu povrsinu od 14,20 ha.

Prometno — geografski polozaj

Podrucje obuhvata nalazi se na padinama Mosora, sjeveroistono od postoje¢eg izgradenog
podru¢ja uz morsku obalu i duz ceste sv. Martina (drzavna cesta D8 — "magistrala"). Do
zapadnog dijela obuhvata danas je moguce doci ulicom Kneza Mislava, i u tom dijelu nalazi se i
najviSe postojece izgradnje. SrediSnji i isto¢ni dio obuhvata danas su teSko dostupni — jedina

SAZETAK ZA JAVNOST 2



UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14) — PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

veza je KaStelanci¢eva ulica koja ima vrlo uzak poprecni profil (na mjestima ne Siri od 3 metra) i

ne predstavlja kvalitethu prometnu vezu.

Planirana prometnica na jugu obuhvata (paralelna s cestom sv. Martina) u buducnosti ¢e
predstavljati glavnu prometnicu kojom ¢e se moéi pristupiti do podru¢ja obuhvata plana.
Navedena prometnica biti ¢e i poveznica do nove brze ceste koja je planirana sjeveroisto¢no od

podrucja obuhvata plana, na vis§im kotama mosorskih padina.

Topografski smjestaj

Na podrucju obuhvata plana teren je uglavnom u nagibu od sjevera prema jugu od najnize kote
na 18 mnm do 86 mnm §to predstavlja visinsku razliku od 68 metara. Juzna granica obuhvata
udaljena je od obale otprilike 300 m. Sjeverna granica obuhvata udaljena je oko 800 metara
zraCne linije od trase novoplanirane brze ceste, paralelne s magistralom. Manji dio prostora je
izgraden.
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Ciljevi prostornog ure denja

Podrugje Séadin - sjever razvijat ¢e se u buducénosti u skladu sa svojom funkcijom dijela
stambenog naselja Podstrane, odnosno naselja Sire splitske metropolitanske regije.

Cilj prostornog uredenja podru¢ja Séadin-sjever je, prilagodavajuéi se zateGenom stanju u
prostoru, osmisliti suvremeno i funkcionalno plansko rjeSenje stambenog naselja uz
ostvarivanje prometne i infrastrukturne opremljenosti, javnih prostora i omogucavanje izgradnje
javnih sadrzaja.

Navedeno je potrebno ugraditi u UPU podrugja Séadin-sjever koji se temelji na sljede¢im

polazistima:

1. OsmiSljavanije izgradnje neizgradenih dijelova, struktuiranje prostora naselja i osiguranje
prostornih uvjeta za prateCe sadrZaje stanovanja. Potrebno je planirati zone za javne
sadrZaje i to minimalno javne zelene povrSine, pjeSacke staze i djecja igraliSta.

2. Zaéstita postojecih prirodnih vrijednosti naselja: procesom urbanizacije promijenit ¢e se
postojeca prostorna struktura naselja u kojoj previadavaju velike vrtno-poljodjelske
povrSine. Bitho je da se ovim procesom ne ugroze hajvazniji elementi prirodnih
vrijednosti naselja: terase (danaSnjih vrtova i voénjaka) te buji¢ni potoci kao element

identiteta naselja.

3. RjeSavanje kolnog prikljucka na prometni sustav Sireg podrucja i definiranje prometne
mreZe prostorne cjeline, pri Eemu je potrebno odrediti zna¢aj pojedinih prometnica kao i
povezivanje cjelokupnog podrudja na prometnu mrezu Podstrane te osigurati kvalitetniji
pristup javnim povrSinama i sadrZajima.

4. Planiranje sadrZaja javnih i drustvenih namjena te javnih prostora sukladno procjenama
trenutacnog i buduceg broja stanovnika naselja.

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu
komunalnu infrastrukturu. Sve novoplanirane ulice u naselju imati ¢e planske koridore
koji odgovaraju suvremenim potrebama kolnog i pjeSatkog prometa. Vodovi
infrastrukture u pravilu se vode u koridorima prometnica.

o

Uskladenje javnih interesa sa potrebama korisnika gradevinskog zemljista.
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Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovni cilj razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete Zivljenja kroz poticanje razvoja
gospodarstva te oCuvanja kulturnog identiteta itavog podrudja.

Podrucje obuhvata UPU-a Séadin pripada sustavu naselja Podstrane gdje se unutar osnovne
namjene — mjeSovite, pretezito stambene, uz stambene predjele planiraju i radne, usluzne,
obrazovne, vjerske, poslovne te rekreacijske funkcije. Svojom opremljenoSéu prometnom i
komunalnom infrastrukturom naselje treba povoljno utjecati na daljnje pozitivhe demografske
prilike i tijekove i na cjelokupni razvitak Sireg podrucja.

Podruc¢je obuhvata UPU-a odnosi se na prostor naselja u kojemu ¢&e prevladavati stambena
izgradnja. Osim stambene namjene, u obuhvatu plana mogu se javljati i prateCe namjene koje
su kompatibilne stanovanju. UPU-om se ne rezerviraju prostori ali se omogucuje i izgradnja
sadrZzaja gospodarske te javne i druStvene namjene kojima ¢e se omoguditi poboljSanje
kvalitete zivota.

Gospodarstvo

UPU-om treba stvoriti preduvjete za razvoj gospodarstva temeljene na:
- oCuvanju i razvoju tradicijskih obrta i zanatstva,
- razvoju obrta i manjih gospodarskih djelatnosti koje su kompatibilne stambenom
predijelu,
- 0sobnim uslugama te turistickim uslugama u domacinstvima,
- manjim trgovackim sadrZajima koji kvalitetno doprinose stambenim predjelima.

Javni sadrzaji

U skladu sa prostornim planom uredenja opcine te u nedostatku konkretnih razvojnih planova u
ovom trenutku nije moguée programirati i rezervirati prostore za javne sadrzaje u domeni
Skolstva, zdravstva i drugih javnih servisa na podrucju obuhvata plana.

Prometna i komunalna infrastruktura

Jedna od osnovnih zada¢a UPU-a je osiguravanje prostora za smjeStaj koridora prometne i
komunalne infrastrukture te planiranje nove prometne i komunalne infrastrukture kojima ce se
podi¢i kvaliteta Zivota u naselju.

Prometna infrastruktura

Prometni sustav naselja treba prvenstveno rijeSiti prometnu dostupnost za predjele unutar
gradevinskog podrucja, prometnu dostupnost za interventna vozila (vatrogasci, hitna
medicinska pomoc) te sustav pjeSackih komunikacija unutar izgradene strukture naselja.
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Prilikom planiranja prometnog sustava naselja potrebno se je pridrzavati sljedecih nacela:

- predvidjeti rekonstrukcije postoje¢ih prometnica uz maksimalno postivanje zate€enih

koridora, kako bi se izbjegle poteSkoce u provedbi,

- u plan ugraditi sve studije i idejna rjeSenja prometnica koje su planirane rubno u odnosu

na granicu obuhvata UPU-a,
- duZ prometnica, gdje god to lokalni uvjeti dopustaju, predvidjeti izgradnju nogostupa,

- sve nove prometnice planirati sa koridorima u skladu sa propisima i najviS§im

standardima o sigurnosti prometa,

- planom predvidjeti takve uvjete za parkiranje kojim ¢e se parkiraliSta ispravno

dimenzionirati, uz izbjegavanje parkiranja na javnim prometnicama.

Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura podrucja Scéadin sjever danas ukljuuje vodovodnu, elektro-

energetsku i mreZu elektroni¢kih komunikacija.

Obzirom na ocekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju

investicije u komunalnu infrastrukturu koncentrirati ¢e se na nuzno Sirenje mreze, povecanje

standarda i poboljSanje razine opremljenosti pojedinin komunalnih sustava. Takoder je bitno

predvidjeti izgradnju kanalizacijske mreze te ostvariti preduvjete za ocekivanu plinofikaciju u

bduuénosti.

Planom je potrebno:

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu opskrbu

vodom te protupozZarnu zastitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata,

- osigurati pravovremenu izgradnju novih trafopostrojenja buduci da se planira povecani

intenzitet potroSnje,

- distribucijski sustav elektroopskrbe izgradivati odnosno prilagodavati tako da se sustav

srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20 kV,
- zamijeniti zra¢nu elektri¢nu mreZzu podzemnim energetskim kablovima,
- izgraditi mreZu elektroni¢kih komunikacija na cijelom podrucju obuhvata,
- planirati mreZu odvodnje i to kao odvojenog sustava za sanitarne i oborinske vode,
- omoguciti plinofikaciju podrugja,

- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklazu sukladno strategiji zbrinjavanja

komunalnog otpada uvaZavajuéi dugoroCne principe zastite okoliSa i suvremenog

gospodarenja otpadom.
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Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja

Prilikom planiranja prostornog razvoja naselja S¢adin sjever potrebno je primjenjivati sliedeée
mjere oCuvanja prostornih posebnosti naselja:

- zadrZavanje povijesnih oblika komunikacija - starih pjeSackih putova i staza,
- zadrzavanje zelenih koridora duZ buiji¢nih tokova kao prirodnog i perivojno oblikovanog
prostora sa javnim povrSinama koje se nadovezuju na padine Mosora.

Prilikom nove stambene izgradnje potrebno je zadrzati tradicijsko oblikovanje Cestice, sa Sto
manje asfaltiranih povrSina i sadnjom karakteristiCnih biljnih vrsta u vrtovima. Oblikom i
materijalima nove gradevine moraju stvarati nove kvalitete u prostoru, pozeljno kroz kreativnu
interpretaciju tradicionalnih oblika (bez njihove doslovne primjene i ponavljanja).

Ciljevi prostornog ure denja naselja

Racionalnim koriStenjem prostora mora se posti¢i u€inkovitija funkcionalna organizacija prostora
kroz provedbu i uvazavajuci sljede¢e mijere:

- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, uvaZzavanjem postoje¢ih demografskih
kretanja, procjenom buducih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala
i potreba, te drugih obiljeZja ili posebnosti,

- precizno inventariziranje infrastrukturnih  datosti  (prometnice, vodoopskrba,
elektroopskrba, elektroniCke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili poZeljnih)
infrastrukturnih zahvata u cilju poboljSanja kvalitete i standarda Zivljenja, kao i stvaranja
pretpostavki za razvitak gospodarskih djelatnosti,

- valoriziranje kvalitete prostora i okoliSa s ciliem da se isti zastite i sacuvaju,

- procjenu vlasni¢kog stanja i realnih moguénosti imovinsko pravnog sredenja.

Racionalno koriStenje i zaStita prostora pretpostavlja operacionalizaciju kroz planske mjere:

- prostore naselja treba planirati na temelju utvrdenih prostornih mogucénosti i optimalnog
iskoriStenja prostora uz osiguranje prostora javnog interesa i opremanja infrastrukturom,

- utvrditi kriterije i mjere za racionalno planiranje prostornih obuhvata razli€itih namjena,

- planskim mjerama utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava kroz definiranje uvjeta
uredenja prostora, veliCinama gradevnih Cestica, postotkom izgradenosti, dozvoljenim
visinama i drugim urbanisti¢kim parametrima,

- kontinuirano pripremati i uredivati zemljiste za izgradnju, a izgradnju usmjeravati u
programom predvidena podrudja.
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Unapre denje ure denja naselja i komunalne infrastrukture

U svrhu unapredenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture potrebno je planskim

mjerama:

rezervirati prostore javnog interesa (prometnice, javne pjeSacke povrSine, zelene
povrSine i dr.)

osigurati preduvjete za opremanje zemljiSta komunalnom infrastrukturom, lociranje
gradevina infrastrukture izvrSiti u suradnji s javnim poduzeéima koji su nosioci
djelatnosti,

stvaranje uvjeta za porast stambenog standarda, standarda urbane opremljenosti,
socioloskih i ekoloSkih uvjeta, stvaranje urbanog ozracja s elementima prepoznatljivosti,
stvaranje urbane strukture primjerena mjerila,

potrebno je omogucditi nadogradnju u vidu uredivanja i opremanja prostora i izgradnje
objekata drustvenog standarda u funkciji naselja,

treba saCuvati postoje¢e vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili ih unaprijediti/naglasiti
uvodenjem novih elemenata,

potrebno je planirati temeljitu rekonstrukciju postojece i gradnju nove prometne
infrastrukture (osuvremeniti postojece osnovne mreze prometa i prilagodavati ih novim
standardima, osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreza,
izgraditi nove dijelove trasa prometnica)

urbano uredenje odredeno kriterijem obvezne komunalne opremljenosti (opremanje
instalacijama vodoopskrbe i odvodnje, mrezom elektroopskrbe i elektronickih
komunikacija), postoje¢e komunalne infrastrukturne sustave osuvremeniti i proSiriti i
osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreza.

Program gradnje i ure denja prostora

Temeljni pristup izradi UPU-a S¢adin-sjever, kao dijela naselja Podstrana, zasniva se na:

prometnom i komunalnom opremanju naselja;

racionalizaciji urbanog razvoja naselja interpoliranjem postojecih izgradenih gradevina u
zamisao prostornog uredenja naselja;

pruzanju preduvjeta za izgradnju gospodarskih sadrZzaja koji su komplementarni
oshovnoj — stambenoj namjeni podrucja;

uklju€enju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo: vodotoci, parkovne i zelene povrSine,

zastitno zelenilo.
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U skladu sa odredbama PPU-a Opc¢ine Podstrana, priSlo se izradi UPU-a vodeci racuna o:

— Demografskom razvoju: UPU-om su rezervirane povrSine za razvoj u skladu s
demografskim procjenama oc€ekivanog broja stanovnika na Sirem podrucju te

planiranom proSirenju gradevinskih podruc&ja sukladno PPUO.

- Imovinsko — pravnim odnosima — temeljite druStvene promjene u proteklom razdoblju,
imaju i neposredan utjecaj na nacin koridtenja prostora. UPU Séadin-sjever uzima u

obzir interese korisnika prostora kao i mogucnosti etapne i postupne realizacije.

- PovrSine za izgradnju — dimenzionirane su u skladu s procjenom porasta broja
stanovnika, procjenom proSirenja druStvenih i gospodarskih potreba te planskim

smjernicama iz planova viseg reda.

- Namjene povrSina — UPU-om je planirano kompletiranje stambene zone koja ¢e
zadovoljiti potrebe stanovniStva za suvremenim stanovanjem, uklju€ivo poboljSanje
standarda stanovanja. Ovo se odnosi na prometno i komunalno opremanje naselja i
omogucavanje izgradnje komplementarnih gospodarskih i drustvenih sadrzaja u naselju.

— Prometni i infrastrukturni sustavi — planom je predvideno unapredenje prometnog
sustava naselja te obnova, osuvremenijivanje, proSirenje i daljnji razvoj infrastrukture.

— ZaStita vrijednosti prostora i okoliSa — prepoznavanje elemenata prirodnog okolisa
(prirodni prostori uz buji¢ne tokove) kao resursa za rezerviranje javnih zelenih povrsina i

kao elementa identiteta prostora.

U sklopu gradivih povrsina u podru¢ju obuhvata UPU-a, odredbama za provodenje definiran je
nacin i uvjeti gradnje svih gradevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri koristiti dostignu¢a suvremene tehnologije i poStivati zakonske propise iz

podrucja zastite okoliSa.

Prema dopustivosti namjena i vrstama intervencija u prostoru na podru¢ju ovoga UPU-a
moguci su sljedecéi sadrzaji:

- stanovanje,

- poslovni sadrzaji,

- ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji,

- javni i druStveni sadrzaji,

- prostori javnih i drugih zelenih povrSina.

PovrSine za stanovanje

PovrSine za stanovanje odnose se na postojec¢a i planirana podruc¢ja stambene te mjeSovite —

pretezito stambene namjene.
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Izgradnja poslovnih sadrzaja

Poslovni sadrzaji moguci su kao dodatni sadrZaji u predjelima mjeSovite — pretezito stambene

namjene.

Izgradnja ugostitelisko-turisti  ¢ékih sadrzaja

Ugostiteljsko-turisti¢ki sadrZaji moguci su kao dodatne usluge u domacinstvima.

Izgradnja javnih i druStvenih sadrzaja

Planom nisu rezervirani prostori isklju€ivo javne namjene. lzgradnja gradevina javne i drustvene
namjene moguca je u predjelima mjeSovite namjene.

Prostori javnih i drugih zelenih povrSina

Dio podru¢ja obuhvata zauzimaju zelene povrsine: povrSine uz vodotoke (javno zelenilo) te
prostori kojima se ostvaruju popre¢ne pjeSacke veze, gdje se koristeCi postojece vlasnicke
odnose otvaraju i mogucnosti za izvedbu proSirenja u obliku perivojno oblikovanih prostora

javnog zelenila.

Osnovna namjena prostora

Uzimajuéi u obzir postojeCe stanje u prostoru, provedenu analizu vazeéih dokumenata
prostornog uredenja koji su relevantni za podrucje, kao i temeljne ciljeve i polazista razvitka
prostornog uredenja predjela Séadin sjever, definirani su organizacija, koristenje i namjena
povrSina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zaStite na podruc¢ju obuhvata Plana.

Podrucja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:

—  postojece namjene prostora,
— odrednica PPUO Podstrana,

— ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;

PovrSine prometne i komunalne infrastrukturne mreZe odredene su temeljem:

—  podataka o izvedenom stanju,
- odrednica PPUO Podstrana,
- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,

— dostupnih studija, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;
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UPU-om su predvidene sljede¢e namjene prostora:

S Stambena namjena
M MjeSovita namjena

M1 MjeSovita, pretezito stambena
Z Javne zelene povrSine

Z1 Javni parkovi

Z Ostale zelene povrSine

PovrSine vodotoka

Razmjestaj i veli€ina te razgraniCenje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
KoriStenje i namjena prostora u mj. 1:1000.

Stambena namjena

PovrSine stambene namjene (S) su povrSine na kojima su postojeée i planirane individualne

stambene gradevine.
Individualne stambene gradevine su stambene gradevine s najviSe Cetiri stambene jedinice.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna stambena gradevina i uz nju pomocne
gradevine tako da s osnovnhom gradevinom ¢ini arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili odvojeno
kao posebne dvoriSne gradevine.

U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguce su i turisticke djelatnosti u

vidu turistickih usluga koje gradani pruzaju u svojim domacinstvima (soba, apartman, studio
apartman). U sklopu takvih objekata moguce su i ugostiteljske djelatnosti, ali samo one koje su
vezane za goste pojedinog turistickog (smjestajnog) objekta.

MjeSovita namjena

MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)

PovrSine mjeSovite preteZito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji individualnih
stambenih  gradevina, viSestambenih gradevina i stambeno-poslovnih  gradevina.
ViSestambenim gradevinama smatraju se gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene

s viSe od Cetiri odvojene stambene jedinice.
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U sklopu stambeno-poslovnih gradevina na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene
namjene (M1), mogu se graditi i uredivati i prostori za sadrZaje naselja koji prate stanovanje:

- gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje i ne onecidéuju okolis:
- tihi obrti,
- poslovne,

- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju.

Sadrzaji sekundarne namjene mogu se graditi kao dio gradevine osnovne namjene.

Javne zelene povrSine — javni park (Z1)

Javne zelene povrsine su hortikulturno uredene parkovne povrSine — javni parkovi (Z1).

Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloSkih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana. Gradnja gradevina,
sadrZaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne povrSine u cjelini, a
odredena je odredbama za provodenje ovog Plana.

Na povrsini javnog parka (Z1) moguca je gradnja otvorenih uredenih sportskih igralista, ali bez
izgradnje pomocnih prostorija. Prostor gledaliSta, ukoliko se ureduje, mora koristiti konfiguraciju
terena i biti uklopljen u ukupno krajobrazno rjeSenje parka.

Dijelovi povrSina odredenih za drugu osnovnu namjenu mogu se uredivati kao parkovne i
zelene povrsine.

Ostale zelene povrsSine (2)

Ostale zelene povrsine (Z) su vrtovi, voénjaci, poljodjelske povrSine i ostali pejsazni nasadi koji

su vazni zbog ravnotezZe ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.

Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih Cija se gradnja
dozvoljava prostornim planom i posebnim propisima te u funkciji Cuvanja i odrZzavanja prostora.
Dopusteno je uredenje pjeSackih staza i Setnica, javnih stubiSta, biciklistickih staza, manjih
odmorista, djecjih igraliSta i manjih sportskih igraliSta kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova
infrastrukture. Na linearnim potezima zelenila u kojima je predvideno uredenje pjeSackih staza i
javnih stubiSta moguée je uredenje odmoriSta sa pergolama (nadstreSnicama) i ostalom
urbanom opremom.
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Linearno zelenilo duz vodotoka

Planom se zastitni (inundacijski) pojas potoka Stiti od izgradnje kako bi se omogucilo pristup
potoku te CiS¢enje i uredenje korita. Planiranjem sustava javnih zelenih povrSina duz vodotoka
ovaj je prostor dodatno valoriziran kao zna¢ajan element identiteta naselja.

Duz buji¢nih tokova Stupi-Vukusa i Sv.Martin — Javor predlaze se formiranje zelenog koridora
uz oCuvanje postojece kvalitetne vegetacije te eventualnu sadnju novog visokog zelenila. Nije
preporucljiva sadnja linearnih poteza drvoreda od iste vrste stabala ve¢ nova stabla trebaju
formirati grupe koje podsjeéaju na autohtonu, prirodno izraslu vegetaciju.

Postoje¢a zdrava i dobro formirana stabla (bez obzira na vrstu), treba zadrZati, a nova stabla
zasaditi uz njih (ako prostor to dopusta), ili formirati nove skupine.

DuzZ poteza linearnog parka moguce je uredenje odmoriSta, djecjih igraliSta i manjih sportskih
igralista (bocaliste i sl.). Moguéa je izgradnja manjih parkovnih paviljona povrsine do 60 m* bez
posebne namjene ili sa ugostiteliskom namjenom. Najveéi broj takvih paviljona je jedan u
potezu linearnog parka bujice Sv. Martin-Javor te dva u linearnom parku duZ bujice Stupi-
Vuku8a, i moraju biti predvideni integralnim projektom krajobraznog uredenja pojedinog
linearnog parka.

Prije izvodenja hidrotehni¢kih radova na vodotocima treba provjeriti svrhovitost zahvata u
odnosu na naruSavanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nuzni
zahvati na vodotoku trebaju se izvoditi uz najveée moguce oCuvanje izvornih obiljeZja prostora.

Iskaz prostornih pokazatelja

UPU-om Séadin-sjever ostvareni su sljedeéi odnosi povrsina:

Namjena prostora |zgrag)<ano nelz%ir]z;;ieno uk(l#;r)m %

Stambena namjena (S) 0,4739 5,6978 6,17 | 43,45%
MjeSovita namjena (M) 0,4096 3,5538 3,96 | 27,89 %
Pretezito stambena (M1) 0,4096 3,5538 3,96 | 27,89%
Javni parkovi 0,00 0,2130 0,21 1,48 %
Javni park (Z1) 0,00 0,2130 0,21 1,48 %
Ostale zelene povrsine (2) 1,2595 0,00 1,25 8,88 %
Vodotok 0,40 2,81 %
PovrSine prometnica 2,20 15,49 %
UKUPNO 14,20 | 100,00 %
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Uvijeti i na €in gradnje
Oblici koristenja prostora na podruéju obuhvata UPU-a Séadin-sjever definirani su u skladu s

urbanisti¢ko — arhitektonskim i prirodnim datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti
predjela a u skladu s planiranom namjenom prostora.

Podrucja pojedinih oblika koriStenja prikazana su na grafickom prikazu 3. Oblici koriStenja.

U odnosu na oblike koristenja razlikujemo:
- prostore za sanaciju gradevina i dijelova naselja
- prostore za novu gradnju.

Sanacija gra devina i dijelova naselja

(Promjena stanja gradevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja:

interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina)

Na podrucjima s postoje¢om izgradnjom omogucéava se poboljSanje kvalitete gradevnog fonda
dovrSenjem postojecih i uvodenjem novih sadrZzaja. Promjena stanja gradevina (uklanjanje,
zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja (interpolacija, zamjena dotrajalih gradevina)
uz uvjet uskladenosti s okolnom gradnjom u pogledu gabarita, poStivanja gradevnih crta i
oblikovnih karakteristika.

Nova gradnja
Nove urbane intervencije predvidaju se na neizgradenim prostorima_koji se trebaju kvalitetno
infrastrukturno opremiti kako bi se omogucila izgradnja novih sadrzaja (stambeni, poslovni,

javha namjena).

Nacin gradnje

Nagin gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na podrugju obuhvata UPU-a Séadin-sjever moze

biti:

- samostojeéi — gradevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju ha susjedne
gradevne Cestice,

- poluugradeni (dvojni) — gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju uz susjednu

gradevinu,

Podrucja pojedinih nacCina gradnje prikazana su na grafickom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.
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Uvjeti gradnje

Uvjeti gradnje (visina, bruto razvijena povrSina, oblik i nagib krova i dr.) odredeni su za
izgradnju gradevina osnovne namjene sukladno utvrdenoj namjeni povrSina. Nacin i uvjeti
gradnje gradevina drugih namjena unutar zona osnovne namjene isti su kao i oni koji su
odredeni za gradevine osnovne namjene koja je preteZzita u toj zoni.

Za swvu izgradnju na podrucju obuhvata plana primjenjuju se opci uvjeti gradnje. Za pojedine

tipove gradevina, ovisno o njihovoj namjeni, definirani su i specifiéni uvjeti gradnije koji vrijede za

te pojedinacne namjene.

Op¢i uvjeti gradnje

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucava njeno funkcionalno i racionalno
koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama za provodenje UPU-a. Minimalni uvjeti koje Cestica
mora zadovoljavati u smislu najmanje povr3ine, Sirine itd. utvrdeni su za pojedine tipove
gradevina.

Sve gradevine mogu imati podrum i/ili suteren. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Omogucava se gradnja viSe
podrumskih etaZza za potrebe podzemne garaZze.

Uredenjem terena gradevne Cestice ne moZe se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti
prosjecna ploha prirodnog terena (neizgradena povrsina zemljiSta prije izgradnje) viSe od 1,0 m.

Najmanje 40% povrSine Cestice mora biti neizgradeno — uredeno kao prirodni vodopropusni
teren, s visokim ili niskim zelenilom i sl. U neizgradeni dio Cestice ne mogu se uracunavati
poploCenja izvedena tzv. "travnim reSetkama”.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, da prate nagib postojeceg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode
na Stetu susjednog zemljista i susjednih objekata.

Prilikom gradnje gradevine na strmom terenu omogucava se izvedba potpornog zida. Potporni
zid mora biti u cijelosti izveden na gradevnoj Cestici. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,0
m - ukoliko je nuZna gradnja viSeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri ¢emu
vidljivo lice zida mora biti u kombinaciji kamena, betona i zelenila. Potporni zid uz prometnice
(usjeci i sl.) moze biti i viSi.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene i uz nju

pomocne ili poslovne gradevine.
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Gradevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca
(oznaceno linijom "pravac minimalne udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca" na
grafickom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguée, gradevine
se mogu graditi i iza te linije (u dubini Cestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od regulacijske
linije.

Pomocne gradevine u nacelu se grade u dubini Cestice, a najmanja udaljenost od regulacijske
linije je 5 m.

Na jednoj gradevnoj Cestici osim stambene, stambeno poslovne, poslovne ili gospodarske
gradevine mogu se graditi i garaZze za smjestaj vozila. Garaza moZe biti smjeStena i uz granicu
susjedne Cestice i uz susjednu garaZzu, uz uvjet da se njezinom izgradnjom ne ugrozavaju uvjeti
stanovanja i koriStenja susjedne Cestice. Najmanja udaljenost garaze od regulacijskog pravca je
5 m. Iznimno, kad se garaza gradi kao dio podzida Cestice ona mozZe biti na regulacijskom

pravcu.

Pomocne gradevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,
kao samostojece gradevine i na medi, kao dvojne gradevine, uz uvjet da je zid prema susjednoj
Cestici izveden od vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj

Cestici te da se odvod krovne vode rijeSi na pripadaju¢u gradevnu Cesticu.

Najve¢a dozvoljena etaZzna visina pomocéne gradevine je Pr (prizemlje). Krovista pomoénih
gradevina kao ravna i kosa (jednostreSna ili dvostre3na) sa nagibom i pokrovom koji je u skladu
sa pokrovom osnovne gradevine.

Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti veca ili jednaka H/2 (pri

¢emu H oznacava visinu gradevine u metrima), ali ne manja od 4,0 m.

Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (uklju¢ivo pomo¢ne gradevine i sl.) ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne gradevne €estice. Iznimno, manja udaljenost
je moguca, kad se radi o zamjeni postojece gradevine novom pa se moZe zadrzati manji
postojeéi razmak gradevina, i u slu€aju ako su i susjedne gradevine u ulicnom potezu pretezno
smjestene s jednom (istom) stranom na udaljenost 1,0 m ili manje od susjedne mede i ako je
osiguran minimalni razmak izmedu gradevina 4,0 m.

Gradevine koje se grade kao poluugradene, jednom svojom stranom se prislanjaju vatrobranim
zidom na granicu susjedne gradevne Cestice ili na susjednu gradevinu, dok udaljenost od

suprotne i pozadinske mede ne moZze biti manja od 4,0 m.

Terase, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od susjedne gradevne Cestice.

Ograde se izvode kao transparentne ili od Zivice. PodnoZje ograde ne moze biti viSe od 50 cm,
a izvodi se kao betonsko ili kameno. Dio ograde iznad punog podnoZja mora biti providan (ne
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odnosi se na ograde od Zivice), u pravilu izveden od metalnih profila, bez oStrih ili opasnih
elemenata. Ograda prema ulici moZe biti najvec¢e visine 1,5 m, a na granici prema susjednim
Cesticama najvece visine 2,0 m.

Uvijeti i naCin gradnje stambenih gradevina

Stambene gradevine mogu se graditi kao individualne stambene (ili stambeno-poslovne) te kao
viSestambene (viSestambeno poslovne) gradevine.

Izgradnja individualnih stambenih gradevina moguca je u zonama stambene namjene (S) te
mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1).

Izgradnja individualnih stambenih gradevina moguca je na prostorima koji su na listu 4 Nacin i
uvjeti gradnje oznaceni za viSeobiteljski nacin gradnje, a izgradnja viSestambenih gradevina
moguca je na prostorima koji su na listu 4 oznaceni za viSestambeni nacin gradnje.

Individualne stambene gradevine

Izgradnja individualne stambene gradevine unutar povrSina stambene namjene (S) i mjeSovite
pretezito stambene namjene (M1) treba biti tako koncipirana da:

— gradevine mogu biti gradene na samostojedi ili poluugradeni (dvojni) na€in u odnosu na
gradevine na susjednim gradevnim Cesticama. Gradevine koje se izgraduju kao
poluugradene moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu;

— najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene i individualne
stambeno-poslovne gradevine iznosi 400 m? za gradnju samostojeée gradevine odnosno
300 m? za gradnju dvojne gradevine;

— najmanja Sirina glavne fronte gradevne Cestice treba biti 14 m za gradnju samostojeée
gradevine odnosno 12 m za gradnju dvojne gradevine;

— koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju
individualne stambene gradevine iznosi najvise kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 0,8;

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) gradevine
su:

- najveéa gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi 400 m? $to ukljuduje povrsinu svih
drugih gradevina (pomocnih i ostalih) ako se grade na istoj gradevnoj €estici;

— gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

— najveca visina individualne stambene gradevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m.

— prometna povrSina na koju se prikljuCuje gradevna c&estica za gradnju nove dvojne
individualne stambene (stambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika

SAZETAK ZA JAVNOST 17



UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14) — PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne
Sirine.

- smijestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici po normativima za stambenu namjenu .

ViSestambene gradevine

Izgradnja viSestambene gradevine treba biti tako koncipirana da:

- viSestambene (stambeno-poslovne) gradevine mogu se graditi samo kao
slobodnostojece i imati najviSe osam (8) stambenih jedinica;

- najmanja povrsina gradevne &estice za gradnju visestambene gradevine je 600 m?, sa
najmanjom Sirinom fronte uz ulicu 18 m;

— koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice ne mogu biti veéi od
kig = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,0;

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju viSestambene (stambeno-poslovne) gradevinu su:

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moZe biti do 260 m?;

— najveca visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m.

— najmaniji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% povrSine Cestice;

— na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moZe se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i garaze koje su u funkciji stambenog prostora;

— u sklopu viSestambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni prostori Ciste i tihe
namjene;

— komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup prostorima dodatnih sadrZaja. Iznimno, sadrZaji koji se prema posebnim
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih
prostora za pristup stanovima;

— gradevina moZe imati viSe od jedne podrumske etaZe ukoliko su iste namijenjene za
smjestaj vozila (garaza);

— prometna povrsina na koju se prikljuuje gradevna Cestica za gradnju nove viSestambene
(viSestambeno poslovne) gradevine mora imati najmanju Sirinu kolnika 5,5 m i pjeSacki
plo¢énik najmanje Sirine 1,6m barem s jedne strane ulice. Prometnica mora biti izvedena
barem u zemljanim radovima i biti u sustavu ulica iste minimalne Sirine (5,5m) do spoja na
Ds8.

— smijestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici prema normativima za viSestambeni tip
izgradnje.

- na gradevnoj Cestici za gradnju gradevine sa viSe od 4 stana ili turistiCka apartmana

potrebno je osigurati prostor za priviemeno odlaganje komunalnog otpada.
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— odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro¢iS¢avanjem (nije dozvoljena izgradnja viSestambenih gradevina prije izgradnje
sustava odvodnje).

Uvijeti i naCin gradnje gradevina gospodarske namjene

U predjelima mjeSovite — pretezito stambene namjene moguca je izgradnja gospodarskih
djelatnosti kao pratecih sadrzaja u sklopu gradevine osnovne namjene ili u pomoc¢noj gradevini
uz stambenu gradevinu. Dimenzijom i rezimom podredeni su 0snovnoj namjeni i mogu se
graditi u skladu sa uvjetima koji vrijede za izgradnju stambenih odnosno stambeno-poslovnih

gradevina.

Uvijeti i naCin gradnje gradevina javne namjene
Unutar povrSina mjeSovite namjene (M1) mogu se Koristiti dijelovi stambene ili stambeno-

poslovne ili poslovne gra devine za javnu i druStvenu namjenu i to na nacin:

u pogledu uvjeta uredenja budu primijenjeni uvjeti smjeStaja i nacina gradnje koji su
propisani za osnovne gradevine unutar povrSine pretezite namjene (M1), odnosno prema

programu i normativima osnovne namjene,

— prostori javnih i druStvenih sadrzaja smjeStavaju se u nacelu u prizemnoj etazi i ne mogu biti
veci od 50% BRP, odnosno kao posebno odredeno za stambene gradevine,

- za predskolske ustanove potrebno je ostvariti povr§inu od najmanje 5m?/djetetu, a za
gradevine socijalne skrbi najmanje 15 m*korisniku.

— da se na gradevinskoj Cestici osiguraju potrebne parkiraliSne povrSine sukladno posebnim

normativima,

- da se izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske barijere, tako

da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva

SAZETAK ZA JAVNOST 19



UPU PODRUCJA SCADIN-SJEVER (UPU 14) — PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

Oblikovanje gra devina

Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno lokalnom ambijentu naselja Podstrana. Pritom se
naglaSava kako je nepoZeljno nekriticko preuzimanje tradicijskih oblika. Oblikovanje gradevina
treba biti suvremeno koje ¢e, polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne
preuzimajuci izravno tradicionalne oblike i estetiku ostvariti nove vrijednosti koje predstavljaju

logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

Polazista oblikovanja trebaju biti utemeljena u lokalnoj arhitekturi. Osobito se to odnosi na

tlocrtne gabarite gradevina - nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevine.

Gradevine trebaju slijediti morfologiju terena, a izduZene volumene proporcijom treba uskladiti

sa okoliSem i postaviti sa duzom stranom paralelnom sa slojnicama.

Moguéi su ravni ili dvostredni kosi krovovi, tradicionalnog nagiba (18°-30°), sa pokrovom od

crijepa (kanalica, mediteran). Moguci su luminari sa dvostreSnim krovom.
Preporucljivi su prozorski otvori u formi vertikalno poloZzenog pravokutnika.

Nisu dozvoljeni balkoni duz cijelog procelja gradevine. Ukoliko se izvode, balkoni na jednom

pro¢elju mogu zauzimati najvise 40% duljine tog procelja.

Fasada moze biti Zbukana ili kamena. Treba upotrebljavati boje iz spektra toplih pastelnih boja s

moguénoS¢u upotrebe jarkih boja samo u oblikovanju detalja gradevine.

Ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti
svijetlom smjesom (vapno ili bijeli cement). Nisu dozvoljene kamene obloge zida tankim
kamenim plo¢ama u kojima se plo¢e "lijepe" svojom ploshatom stranom na prethodno izvedeni
zid.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu. Ovo se osobito odnosi na zajedni¢ku visinu vijenca, zajedni¢ku gradevnu
crtu te na uskladenje oblikovanja ulicnog procelja.

Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. te solarni paneli moraju se postavljati

tako da budu Sto manje uocljivi i ne smiju biti vidljivi sa glavne prometnice.
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Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno —

povijesnih i ambijentalnih cjelina
Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju te
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima.

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine te Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu prirode na podruéju obuhvata UPU-a Séadin sjever nema zasticenih

elemenata kulturne i prirodne bastine.

U slu€aju eventualnih arheolo3kih nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo koje
vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalazistu i o nalazima hitno obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture, nakon ¢ega ¢e stru¢na ekipa obaviti uvidaj
na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zaStite. Ovisno o vrijednosti nalaza moze

se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.
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