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II.1. OBRAZLOŽENJE PLANA 

1. POLAZIŠTA 

1.1. POLOŽAJ , ZNAČAJ I POSEBNOSTI PODRUČJA ŠĆADIN – SJEVER U PROSTORU 
OPĆINE PODSTRANA  

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU 

1.1.1.1. Prostorni obuhvat plana 

Područje obuhvata UPU-a nalazi se u istočnom dijelu naselja Podstrana, sjeveroistočno od 
glavnog izgrañenog područja duž ulice sv. Martina (državna ceste D8 - "magistrala"), na terenu 
izražene topografije (padine Mosora). Obuhvat UPU-a područja Šćadin-sjever definiran je 
Prostornim planom ureñenja Općine Podstrana i njegovim izmjenama i dopunama ("Službeni 
glasnik Općine Podstrana“ br. 8/08). Granica obuhvata UPU-a ucrtana je na kartografskim 
prikazima grañevinska područja u mjerilu 1:5000.  

Područje obuhvata UPU-a na zapadu je omeñeno koridorom dijela trase prometnice koja 
predstavlja produžetak ulice Kneza Mislava. Na jugu i istoku područje je omeñeno koridorom 
planirane prometnice paralelne s cestom sv. Martina (D8), a na sjeveru je granica obuhvata 
postavljena rubom grañevinskog područja koje uglavnom prati teren koji je u smislu topografije 
pogodan za gradnju.  

U odnosu na trase iz PPUO, trasa ulice sv. Martina korigirana je prema idejnom projektu kojega 
je izradila tvrtka Infra projekt iz Splita, a trasa "paralelne ceste" prenesena je iz "Idejnog rješenja 
prometnice Gornja Podstrana"  koju je izradio IGH projekt, Zavod za projektiranje prometnica iz 
Splita.  

Tako utvrñeno područje obuhvata ima ukupnu površinu od 14,20 ha. 

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE I RESURSNE ZNAČAJKE 

1.1.2.1 Prometno – geografski položaj 

Područje obuhvata nalazi se na padinama Mosora, sjeveroistočno od postojećeg izgrañenog 
područja uz morsku obalu i duž ceste sv. Martina (državna cesta D8 – "magistrala"). Do 
zapadnog dijela obuhvata danas je moguće doći ulicom Kneza Mislava, i u tom dijelu nalazi se i 
najviše postojeće izgradnje. Središnji i istočni dio obuhvata danas su teško dostupni – jedina 
veza je Kaštelančićeva ulica koja ima vrlo uzak poprečni profil (na mjestima ne širi od 3 metra) i 
ne predstavlja kvalitetnu prometnu vezu.  

Planirana prometnica na jugu obuhvata (paralelna s cestom sv. Martina) u budućnosti će 
predstavljati glavnu prometnicu kojom će se moći pristupiti do područja obuhvata plana. 
Navedena prometnica biti će i poveznica do nove brze ceste koja je planirana sjeveroistočno od 
područja obuhvata plana, na višim kotama mosorskih padina.  

1.1.2.2 Topografski smještaj 

Na području obuhvata plana teren je uglavnom u nagibu od sjevera prema jugu od najniže kote 
na 18 mnm do 86 mnm što predstavlja visinsku razliku od 68 metara. Južna granica obuhvata 
udaljena je od obale otprilike 300 m. Sjeverna granica obuhvata udaljena je oko 800 metara 
zračne linije od trase novoplanirane brze ceste, paralelne s magistralom. Manji dio prostora je 
izgrañen.  

1.1.2.3 Podneblje  

Prema Koppenovoj klasifikaciji klima na području Podstrane pripada tipu Csa, što je osnovni tip 
klime sredozemnih obala, obilježen blagom zimom i suhim ljetom s barem tri puta toliko oborine 
u najkišnijem mjesecu zime kao u najsušnijem mjesecu ljeta. Količina oborine u najsušnijem 
mjesecu manja je od 40 mm. Ljeta su vruća, suha i vedra. Ovaj tip klime naziva se još i klima 
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masline. Na području općine, zbog njenog specifičnog položaja na obroncima Mosora, osjeća 
se i utjecaj podtipa ove klime – Csax“. To je varijanta osnovnog tipa klime od koje se razlikuje 
po tome što su ljeta vruća sa srednjom mjesečnom temperaturom iznad 22 0 C. Zimsko kišno 
razdoblje je široko rascijepljeno u proljetni (travanj do lipanj) i jesensko-zimski maksimum 
(listopad, studeni). Najsuši dio godine pada u toplo godišnje doba. Srednji broj dana u godini s 
količinom padalina jednakom ili većom od 1mm na ovom području iznosi 80-100. 

Srednji broj dana u godini sa snježnim pokrivačem jednakim ili većim od 1 cm iznosi 0-1. 

Temperatura najhladnijeg mjeseca kreće se u prosjeku iznad 60C. Ljeta su vruća sa srednjom 
mjesečnom temperaturom najtoplijeg mjeseca izmeñu 22-240C. Srednji godišnji broj toplih dana 
(dani s maksimalnom temperaturom zraka jednakim ili većim od 250 C) je 130. 

Srednja godišnja količina padalina iznosi izmeñu 1000-1250 mm. 

Vjetrovi koji se najučestalije javljaju su jugo i bura, koji mogu dosizati i olujnu jačinu. Tijekom 
ljeta najčešće puše osvježavajući maestral. 

 

Geološka, reljefna i pedološka obilježja 

Prostor na kome se nalazi Općina pripada naslagama iz starijeg tercijara (paleogen) gdje se 
ističu vapnenci, klastiti i nešto mlañe flišne naslage u priobalnom dijelu Dalmacije. Najveći dio 
krškoga područja čine Vanjski Dinaridi. Osnovne tektonske strukture nastale su tijekom 
mezozoika kada su formirani prostrani i blago borani sustavi s čestim ljuskavim strukturama. 
Glavni poremećaji nastali su u tercijaru (mlañem paleogenu) kada je došlo do reversnog 
rasjedanja i konačnog izdizanja Dinarida. 

Područje Općine Podstrana obuhvaća prostor od nizinskog priobalnog diiela (2 m.n.m.) do 
padina Mosora (do 500 m.n.m.). Područje na kojem se nalazi obuhvat ovog UPU-a nalazi se na 
padinskom dijelu (od 20 do 86 m.n.m).  

Tla 

Prostor obuhvata UPU-a nalazi se na području tala brežuljkasto-brdovitog reljefa na vapnenim 
laporima, flišu i pliocenskim ilovačama, glinama i polutvrdim vapnencima. Prevladavaju slabo 
razvijena pretaložena tla (koluvij). Dominantna su smeña karbonantna tla. Dio tala pripada 
antropogenim tlima. To su tla nastala utjecajem čovjeka (krčenje, kopanje, terasiranje, gnojenje 
i dr.) sa ciljem da im se poveća plodnost i prilagodi ih se potrebama odreñene uzgojne kulture. 
Na području obuhvata prisutna su antropogena tla na kvartarnom koluviju. Porijeklo kvartarnog 
nanosa, njegova debljina i uvjeti sredine u koju je akumuliran su ključni faktori koji odreñuju 
najveći broj svojstava i ekološko-proizvodnu vrijednost ovih tala. Ova tla zauzimaju blaže 
reljefne forme, a na izrazitijim reljefnim formama su terasirana. 

Na terasastim poljima uzgajaju se povrtne kulture, a zastupljeni su i voćnjaci i maslinici. 

Seizmološka obilježja 

Cjelokupni teritorij Splitsko-dalmatinske županije je seizmički vrlo aktivan, ali s različitim rizicima 
na pojedinim područjima. Područje općine pripada zoni koju može pogoditi potres jačine do VII. 
stupnja MCS ljestvice. Nešto južnije nalazi se makarsko područje izrazito velike seizmičnosti.  

 

1.1.2.4 Hidrografske zna čajke 

Za krško područje cijele županije karakteristično je obilje oborina, ali koje ipak oskudijeva 
vodom, jer se ona gubi u pukotinama i poroznom tlu, te otječe podzemnim tokovima. Na 
prostoru obuhvata UPU-a nema stalnih površinskih vodotoka. Na zapadnom dijelu obuhvata 
nalazi se bujični tok Stupi-Vukuša, a na istočnom dijelu bujični tok Sv.Martin - Javor. Godine 
2001. izrañen je elaborat "Sanacija bujica Podstrane" u kojem je obrañena i problematika 
saniranja bujica Stupi-Vukuša i Sv.Martin-Javor (izrañivač elaborata: Bismark d.o.o. Solin).  
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Vegetacija 

Cijelo područje općine Podstrana, pa tako i područje obuhvata UPU-a pripada 
submediteranskim i epimediteranskim termofilnim, listopadnim šumama medunca ili duba s 
bjelograbom ili crnim grabom.  

Za tu je zonu, gledano klimatološki, značajnija još vlažnija, perhumidna klima sa srednjim 
minimumom najhladnijeg mjeseca ispod 2oC i s godišnjom količinom oborina preko 1200 mm. 

Šumska vegetacija te zone zauzima niže dijelove unutrašnjosti srednjodalmatinskog primorja do 
nadmorskih visina 400-600 m. Najvažnija edifikatorska vrsta te zone je dub (Quecus virgiliana) 
a taj listopadni, termofilni hrast, zajedno s bijelim grabom (Carpinus orientalis) izgrañuje 
posebnu šumsku zajednicu. U opsegu ove zone za alepski je bor prehladno, pa on uspijeva 
samo na zaštićenim položajima, ali uglavnom sam ne reproducira, pa njegove kulture kroz dugi 
niz godina zadržavaju oštre granice. 

- Mješovite šume duba i bijelog graba  

Mješovite šume duba (Quercus virgiliana) i bijelog graba (Carpinus orientalis) razvijaju se na 
terenima s dubljim smeñim tlom. Šumske sastojine, ukoliko su se sačuvale, ističu se starim i 
visokim primjercima duba koji nisu sječeni u “glavu” i koji su važan izvor sjemena (žira) za 
prirodnu obnovu dubovih sastojina. 

- Mješovite šume duba i crnog jasena  

Mješovite šume duba (Quercus virgiliana) i crnog jasena (Fraxinus ornus) uglavnom su niske 
šume panjača, svojevremeno pod jakim utjecajem paše, prije svega koza, pa je njihov florni 
sastav razmjerno heterogen. Potpuno su odsutni vazdazeleni drvenasti i zeljasti eumediteranski 
elementi, što upućuje na razmjerno hladniju lokalnu mikroklimu  

Na prostoru obuhvata UPU-a mjestimično se nalaze manji ili veći prostori obrasli autohtonom 
vegetacijom, i to posebice u njegovom središnjem i sjeverozapadnom dijelu. Uglavnom se radi 
o šumarcima i nešto manje površina sa razvijenim primjercima šumske vegetacije. Veliki dio 
zauzimaju površine pod alepskim borom, dok su okolne površine, koje nisu obrañene, obrasle 
grmljem (brnistra, kupina, pavitina), korovom i visokom travom. Ovaj florni sastav izuzetno je 
podložan požaru.  

Ostatak prostora čine obrañene površine - voćnjaci, maslinici i vrtovi sa povrtnim kulturama.  

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST 

1.1.3.1. Prometna opremljenost 

Područjem obuhvata UPU-a ne prolazi ni jedna razvrstana cesta. Do područja obuhvata prilaz 
je omogućen ulicom Kneza Mislava na zapadnoj strani, te Kaštelančićevom ulicom u središnjem 
dijelu obuhvata. Obje ulice poveznice su sa cestom sv. Martina (državna cesta D8 – 
"magistrala").  

Sjeveroistočno od obuhvata planiran je koridor buduće brze prometnice „paralele“ sa D8, a 
južno od obuhvata plana planirana je ulica, takoñer paralelna sa D8, koja će omogućiti bolju 
povezanost područja obuhvata sa ostalim dijelovima Podstrane te sa budućom brzom cestom.  

Postojeće ceste unutar izgrañenog dijela obuhvata, gotovo bez izuzetka, ne odgovaraju 
propisanim standardima. Izuzme li se ulica Kneza Mislava, koja je rubno postavljena u odnosu 
na prostornu cjelinu UPU-a, postojećih prometnica i kolno-pješačkih putova gotovo i nema, a 
postojeći putovi su izuzetno loših tehničkih karakteristika: 

- uskih poprečnih profila, 
- najveći dio ovih cesta je neasfaltiran, a na nekima je nekadašnji asfalt u potpunosti 

uništen 
- postojeći putovi su izvedeni mjestimično u velikom nagibu.  

Planom višeg reda odreñeno je povezivanje ovog dijela naselja s ostalim dijelovima naselja 
planiranom rekonstrukcijom postojećih (proširenjem) i izgradnjom novoplanirane prometnice 
paralelne s D8, spojnice groblja i područja Mutograsa.  
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Posebno je važno definirati sustav prometnica unutar obuhvata plana i ostvariti spoj kolnog 
priključka dijela naselja novoplaniranih prometnica unutar naselja sa područjem koje gravitira 
novoj (brza cesta) i postojećoj cesti D8. 

Javni prijevoz 

Do područja obuhvata nije organiziran javni prijevoz. Autobusni prijevoz na linijama od Omiša 
prema Splitu odvija se na ulici sv. Martina gdje su locirana i autobusna stajališta.  

1.1.3.2. Pošta 

Poštanske usluge na području Općine Podstrana obavlja Hrvatska pošta – PS Split. U 
Podstrani se nalazi poštanski ured na Trgu Franje Tuñmana (poštanski broj 21312). Za sada 
raspored poštanskih ureda i kvaliteta usluga zadovoljava potrebe.  

1.1.3.3. Telekomunikacije 

Zapadno od granice obuhvata plana, na Trgu Franje Tuñmana, nalazi se instalirano TK čvorište 
"Podstrana" koje zadovoljava sadašnje i buduće potrebe korisnika sa područja obuhvata za 
govornim i širokopojasnim uslugama elektroničkih komunikacija.  

Na području obuhvata nema izvedenih elemenata sustava elektroničkih komunikacija u 
pokretnoj mreži, ali je prostor pokriven signalima nacionalnih koncesionara.  

1.1.3.4. Energetski sustav 

Plinoopskrba 

Na području obuhvata UPU-a nije provedena plinska mreža.  

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske županije predviña izgradnju plinske mreže koja bi se 
opskrbljivala iz planiranog magistralnog plinovoda Seget – Split – Omiš sa mjerno-regulacijskim 
postajama. 

U drugoj fazi planira se izgradnja sustava plinofikacije općine Podstrana. 

 

Elektroopskrba 

Područje ovog dijela Općine Podstrana napaja se iz TS 35/10 kV "Miljevac". Južno od obuhvata 
prolazi zračni vod 10 kV (3x50 Cu) na kojega su spojene transformatorske stanice 10/0,4 kV 
Sv.Martin 1 i Sv.Martin 3 iz kojih se napajaju postojeći potrošači unutar obuhvata plana. 
Navedene trafostanice 10/0,4 kV neće moći zadovoljiti potrebe za elektroopskrbom svih 
planiranih potrošača unutar područja obuhvata plana pa će biti potrebno planiranje novih TS na 
području obuhvata.  

1.1.3.5. Vodnogospodarski sustav 

Vodoopskrba 

Planirana vodoopskrba područja Šćadin sjever priključiti će se na vodoopskrbni sustav 
Podstrane koji se vodom opskrbljuje iz vodozahvata Jadra i Žrnovnice. Sustav vodoopskrbe 
temelji se na sustavu crpnih stanica za opskrbu Gornje Podstrane i viših dijelova Donje 
Podstrane.  

Odvodnja otpadnih voda 

Na području obuhvata UPU-a nije izgrañena kanalizacijska mreža, već se žitelji koriste 
septičkim jamama. 

Područje UPU-a, kao i cijelo područje općine Podstrana nalazi se na osjetljivom kraškom 
terenu, pa je pitanje zaštite podzemlja i odvodnje jedno od najvažnijih za cijelo područje. 
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Na području općine Podstrana usvojen je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, što znači da 
se otpadne sanitarno-tehničke vode odvode i pročišćavaju zasebnim sustavom, a otpadne 
oborinske vode odvode do prijemnika zasebnim sustavom. 

Iznimno, u izgrañenom dijelu grañevinskog područja naselja, do izgradnje javne mreže 
odvodnje, stambene, stambeno poslovne i poslovno stambene grañevine mogu se spojiti na 
individualne ureñaje do veličine 10 ES, na način prihvatljiv s aspekta zaštite okoliša.  

Zaštita voda 

Na području općine nema zona sanitarne zaštite izvorišta vode za piće. 

Područje obuhvata nalazi se na krškom terenu koji je vrlo propustan. Sve vode s površine vrlo 
brzo dospijevaju u podzemlje i zatim u more. Iz tog razloga je izgradnja kvalitetnog sustava 
odvodnje na cijelom području od najvećeg značaja. Posebnu pažnju treba posvetiti i odlaganju 
otpada, kako njegovim ispiranjem zagañene vode ne bi dospijevale u podzemlje.  

Veliki dio obuhvata trenutačno je pod vrtovima i voćnjacima. Na tim površinama potrebna je 
kontrolirana uporaba kemijskih sredstava u uzgoju i zaštiti poljoprivrednih kultura. 

Na području obuhvata nalaze se dva bujična toka. Vodotoci s pripadajućim vegetacijskim 
pojasom smatraju se prirodnom i strukturnom cjelinom u krajobrazu, te kod planiranih zahvata 
na vodotocima pažnju treba posvetiti očuvanju krajobraznih vrijednosti i obilježja prostora. 

Ureñenje vodotoka i voda 

Na prostoru Općine PPUO-om predviña se zaštita padina i nižih dijelova područja općine od 
bujičnih voda te zaštita tla od erozije i to: 

- zabranom gradnje unutar inundacijskog pojasa bujica (javno vodno dobro); 
- ureñenjem i održavanjem zatvorenih kanala uz prometnice te njihovo korištenje kao 

dijela odvodnje oborinskih voda; 
- pošumljavanjem i održavanjem vegetacije i poljoprivrednih kultura i terasa na padinama 

Mosora kao prirodne brane erozije tla. 

Postojeći bujični kanali izgradnjom i ureñenjem područja postaju glavni odvodni kolektori 
oborinskih voda (odgovarajuće tretiranih – separatori ulja i masti) urbaniziranih područja, te 
površinskih voda ostalih dijelova slivnog područja.  

Za sve vodotoke (bujice, odvodne kanale i dr.) na području Općine, a u svrhu tehničkog 
održavanja vodotoka i radova grañenja vodnih grañevina treba osigurati inundacijski pojas.  

1.1.4. ZAŠTIĆENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE, 
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI 

1.1.4.1. Zaštita krajobrazne i prirodne baštine  

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu prirode na području obuhvata UPU-a 
ne postoje lokaliteti zaštićeni temeljem Zakona o zaštiti prirode (NN 70/05, 139/08).  

Uvidom u preglednu kartu područja ekološke mreže (NN 109/07), razvidno je kako obuhvat 
UPU-a  područja Šćadin-sjever, ne ulazi u područje nacionalne ekološke mreže. 

Obilaskom terena nisu pronañene vrste ni staništa koja bi se trebala predložiti za zaštitu. 

1.1.4.2. Zaštita graditeljske baštine  

Na području obuhvata UPU-a nisu utvrñene vrijednosti zaštićene temeljem Zakona o zaštiti  i 
očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03). 

Budući da su na širem području utvrñene kulturno-povijesne vrijednosti, potrebno je na području 
obuhvata, ukoliko se pri izvoñenju grañevinskih ili bilo kojih drugih radova naiñe na arheološko 
nalazište ili nalaze, temeljem članka 45. Zakona o zaštiti  i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 
151/03, 157/03), prekinuti radove i o nalazu obavijestiti nadležni konzervatorski odjel. 
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1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA ŠIREG PODRUČJA 

1.1.5.1. Izvod iz Strategije prostornog ure ñenja Republike Hrvatske 

Strategija i Program prostornog ureñenja RH nemaju elemente izravne primjene, već imaju 
usmjeravajuću i kriterijalnu ulogu. 

Strategija prostornog ureñenja Republike Hrvatske (Ministarstvo prostornog ureñenja, 
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb 1997.g), temeljni je dokument 
prostornog ureñenja, a polazi od načela održivog razvitka te postavlja koncepciju razvitka 
Hrvatske uz naglašavanje ekološke osjetljivosti prema okolišu i očuvanju njegovih vrijednosti. U 
sklopu provedbe konkretnih programa razvoja, naglasak razvoja vidi se u jačanju urbane mreže, 
stvarne brojčane i funkcijske snage gradova i naselja gradskog karaktera koji ju tvore i razvoju 
turizma u jadranskoj regiji.  

Strategijom prostornog ureñenja Republike Hrvatske utvrñena su problemska područja u koja, 
izmeñu ostalih, spadaju obalna područja (propisi o ureñenju i zaštiti obalnih područja mora).  Od 
načelnih smjernica za ureñenje prostora ovdje se navode:  

- Strateški je interes da se površine za razvoj i ostvarenje novih programa traže 
prvenstveno unutar formiranog i komunalno opremljenog prostora naselja. Ključni 
čimbenik zauzimanja prostora je opremanje komunalnom infrastrukturom. Stoga je 
potrebno odrediti granične kapacitete prostornih struktura i sustava preko kojih razvoj 
zahtijeva velike sustavne promjene, novi prostor i velika ulaganja.  

- Područje naselja: pažnju je potrebno posvetiti funkcionalnim i oblikovnim komponentama 
ureñenja naselja i okoliša, cjelovito planiranje prometnog i drugih infrastrukturnih 
sustava koji nadilaze lokalnu razinu i koji izazivaju konflikte u prostoru (prometna 
čvorišta, prometno gospodarske zone, luke, infrastruktura državnog značenja, zaštita 
šumskih i poljodjelskih resursa i sl.), rubne zone naselja, u pravilu neprimjereno 
izgrañene (često bespravne) i neopremljene, potrebno je integrirati u urbani sustav i 
poboljšati standard opreme, ispitati iskoristivost postojećih i opravdanost izgradnje novih 
radnih i drugih zona te ukupnu gospodarsku fizionomiju naselja s ciljem povećanja 
kvalitete života i racionalizacije korištenja prostora, oblikovna komponenta zastupljena u 
povijesnoj, graditeljskoj, prirodnoj i ukupnoj kulturnoj baštini naselja i okolice, kao i 
prisustvo urbanog zelenila, važne su stavke identiteta naselja. 

- Krajobraz: prirodne krajolike treba sačuvati, osigurati prirodnu raznolikost i biotički 
potencijal, posebno onaj koji predstavlja specifičnost područja, a na područjima na 
kojima je krajolik oštećen treba provesti sanacijske mjere.  

- Zaštita graditeljske baštine: primjena načela integralne aktivne zaštite radi izbjegavanja 
ili smanjivanja mogućih sukoba interesa u procesima zaštite graditeljske baštine u 
zaštićenim područjima ili zonama, prostorno planska zaštita graditeljske baštine 
podrazumijeva sustavno uključivanje baštine u sve relevantne prostorne i urbanističke 
planove, izradu posebnih integralnih planova za zaštićena područja i dosljednu 
provedbu donesenih planskih dokumenata. 

- Krajobraz užeg područja naselja: poštivati jedinstvenost naselja, njegovu povijesnu 
slojevitost, vrednovati prirodni i kultivirani krajolik (krajobrazna osnova područja). 

 

1.1.5.2. Izvod iz Programa ure ñenja Republike Hrvatske 

Program prostornog ureñenja R. Hrvatske (NN 50/99) izrañen je na temelju postavki definiranih 
Strategijom prostornog ureñenja R. Hrvatske i predstavlja temelj za planiranje na državnoj, 
županijskoj i nižim razinama. Njime su utvrñeni temeljni ciljevi, izbor prioritetnih mjera i skup 
aktivnosti za ostvarenje utvrñenih ciljeva. 

Odrednice Programa ureñenja R. Hrvatske koje se neposredno odnose na Općinu Podstrana 
uglavnom su unutar opće postavljenih načela, ciljeva i odrednica za pojedine tipove prostora i 
procesa i funkcija, kao npr:  
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- racionalno korištenje prostora te oblikovanje i dimenzioniranje naselja (grañevinskih 
područja) u odnosu na razvojna obilježja, demografsku situaciju (porast-pad broja 
stanovnika), funkcije i tip naselja, prirodna razvojna obilježja prostora i druge relevantne 
aspekte ureñenja i izgradnje naselja, 

- donošenje planova niže razine na temelju stvarnih potreba i specifičnih problema te za 
one aspekte i sastavnice koje se ne mogu odrediti dovoljno jasno u prostornim 
planovima višeg reda. 

1.1.5.2. Izvod iz Prostornog plana Splitsko-dalmatinske županije 

Prostorni planovi županija u svojoj osnovi su kriterijski planovi kojima se daju temeljna 
usmjerenja i temeljni standardi za prostorno-planska rješavanja prostornih planova manjih 
područja. Ta usmjerenja prvenstveno se odnose na: 

- kriterije i obveze za planiranje namjene površina, 

- kriterije i obveze za sveobuhvatnu zaštitu prostora. 

Meñu važnijim kriterijima je i onaj za planiranje i dimenzioniranje grañevnih područja. 

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske županije prostor Općine Podstrana ubraja u obalnu 
mikroregiju - prostornu cjelinu splitske konurbacije. Područjem Općine prolazi državna cesta D8. 
Od grañevina i zahvata od važnosti za županiju u Općini Podstrana nalazi se županijska cesta 
Podstrana-D8 (Ž 6162), te TS 35/10kV Miljevac. 

Sjeverno od obuhvata UPU-a (oko 800 m) planiran je koridor nove brze ceste – paralela sa D8. 

U procjeni demografskog razvoja općine Podstrana, uvažavajući ekonomske i demografske 
kriterije redistribucije u regionalnim kriterijima, te ekonomske potencijale i na njima izgrañene 
prognoze razvoja, procijenjeno je da će na području općine Podstrana 2015. godine živjeti 9700 
ljudi, te da će biti 2000 povremenih stanovnika i planira se 7000 ležaja u turizmu. Planirana 
gustoća stanovnika i broja ležaja u turizmu je 50 st/ha. 
 

1.1.5.3. Izvod iz Prostornog plana ure ñenja op ćine Podstrana – izmjene i dopune 

Prostorni plan ureñenja Općine Podstrana (Službeni glasnik Općine Podstrana br. 03/06) 
izrañen je i usvojen 2006. godine. Izmjene i dopune prostornog plana rañene su 2008. godine 
(SGOP 8/08), jer su se obzirom na velike i brze promjene u tom vremenskom razdoblju, javile 
realne potrebe za analizu i razmatranje zahtjeva za izmjenu i dopunu.  

Prostornim planom ureñenja općine Podstrana iz 2006. godine utvrñeno je grañevinsko 
područje od ukupno 377,61 ha. Na temelju stvarne izgrañenosti grañevinskog područja naselja, 
što je precizno provjereno temeljem ortofoto dokumentacije iz 2007. godine, ostvarena je 
mogućnost proširenja grañevinskog područja naselja (do 20% površine izgrañenog dijela). 

PPUO-om i Izmjenama i dopunama PPUO-a predviñene su slijedeće namjene prostora na 
području obuhvata UPU-a Šćadin-sjever:  

− grañevinsko područje naselja  (GP) – mješovita pretežito stambena namjena (M1) 
Na površinama mješovite namjene grade se stambene i stambeno-poslovne grañevine, javni i 
društveni sadržaji, gospodarski sadržaji (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turistički), sadržaji 
športa i rekreacije, ureñuju zelene i parkovne površine, prometne površine i komunalna 
infrastruktura te ostali sadržaji naselja.  
 
 

Mješovita namjena – pretežito stambena M1 

Mješovita namjena – pretežito stambena M1 je površina naselja u kojima prevladava stambena 
izgradnja (osnovna namjena) i sadržaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena):  

- gospodarske (proizvodne, poslovne, ugostiteljsko - turističke);  
- javne i društvene namjene (zdravstvene, obrazovne, kulturne, vjerske i dr.); 
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- športsko-rekreacijske i zelene površine; 
- prometne površine, komunalni objekti i ureñaji.  

 
Sadržaji sekundarne namjene mogu se graditi kao dio grañevine osnovne namjene, kao zasebna 
grañevina na istoj čestici na kojoj je i grañevina osnovne namjene, te kao grañevine na zasebnoj 
čestici, uz uvjet da  ne stvaraju buku i ne zagañuju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne 
zahtijevaju teški transport. 
 
 
Na jednoj grañevnoj čestici u zoni mješovite namjene može se graditi jedna osnovna grañevina 
stambene, stambeno-poslovne, poslovne i gospodarske, javne i društvene i sl. namjene te pored 
nje i pomoćne grañevine koje čine stambenu i/ili  gospodarsku cjelinu (kao što su spremišta,  ljetne 
kuhinje, garaže i sl.). 
 
PPUO Podstrana predviña da se u zonama mješovite namjene M1 stambene grañevine mogu 
graditi kao individualne stambene (stambeno poslovne) i višestambene  (višestambeno poslovne) 
grañevine.  
 
a) Individualne stambene grañevine 
Minimalna površina grañevne čestice za gradnju individualne stambene i individualne stambeno 
poslovne grañevine i iznosi: 

-  za gradnju samostojeće grañevine: 400 m2; 
-  za gradnju dvojne grañevine: 300 m2; 

 
Minimalne širine glavne fronte grañevne čestice iznose:  

-  za gradnju samostojeće grañevine: 14 m;  
-  za gradnju dvojne grañevine: 12 m; 
 

Koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice za gradnju individualne 
stambene grañevine iznosi najviše: 

-  za gradnju samostojeće grañevine: k ig = 0,3; k igP = 0,5; k is = 0,8; 
-  za gradnju dvojne grañevine: k ig = 0,4; k is = 0,9; 

 
Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) grañevine su: 

-  maksimalna grañevinska (bruto) površina grañevine i iznosi 400 m2 što uključuje površinu 
svih drugih grañevina (pomoćnih i ostalih) ako se grade na istoj grañevnoj čestici; 

- grañevine mogu imati najviše četiri (4) stambene jedinice; 
- maksimalna visina individualne stambene grañevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m.  
- minimalna udaljenost grañevine od  ruba grañevne čestice  iznosi  4,0 m; 
- minimalna udaljenost grañevine od javno prometne površine iznosi 5,0 m; 
- u dijelu individualne stambene grañevine moguće je urediti poslovni prostor. 
- smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici sa minimalno 1 PM po stambenoj 

(smještajnoj) jedinici. 
 
b) Višestambene gra ñevine 
Minimalna površina grañevne čestice za gradnju višestambene, višestambene poslovne, poslovne 
ili gospodarske grañevine ne može biti manja od 600 m2, sa najmanjom širinom fronte uz ulicu 18 
m. 
 
Koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice ne mogu biti veći od k ig = 0,3; 
k igP = 0,5; k isN = 1,0. 
 
 
Ostali prostorni pokazatelji za gradnju višestambene (stambeno poslovne) grañevinu su: 

- maksimalna tlocrtna površina grañevine može biti do 260 m2; 
- grañevine se mogu graditi samo kao slobodnostojeće i imati najviše osam (8) stambenih 

jedinica; 
- maksimalna visina grañevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m.  
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- grañevina može imati više od jedne podrumske etaže ukoliko su iste namijenjene za 
smještaj vozila (garaža); 

- udaljenost grañevine od granice grañevne čestice  iznosi najmanje 4,0 m;  
- javno prometna površina kojom se pristupa grañevini sa više od 6 stanova mora imati 

najmanju širinu kolnika 5,5 m i pješački pločnik najmanje širine 1,6 m barem s jedne 
strane ulice;   

- smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici sa minimalno 2 PM po stambenoj 
(smještajnoj) jedinici. 

 
Površina grañevne čestice u izgrañenom dijelu grañevinskog područja namijenjena za gradnju 
višestambene ili višestambeno poslovne grañevine sa najviše 4 stambene jedinice može biti manja 
za do 10% propisane površine grañevne čestice. 
 

Grañevine za društvene djelatnosti  mogu se graditi unutar grañevinskog područja naselja 
mješovite namjene pod slijedećim uvjetima: 

- grañevna čestica mora imati pristup na javno prometnu površinu minimalne širine 5,0 m ili 
se prije gradnje takva površina osigura;  

- udaljenost grañevina od susjednih grañevina ne može biti manja od polovine visine više 
grañevine;  

- minimalna veličina grañevne čestice iznosi  800 m2, izuzetno je moguća i manja grañevna 
čestica ukoliko zadovoljava propisani standard;   

- najveći koeficijent izgrañenosti (k ig) iznosi 0,6 a koeficijent iskorištenosti k is = 2,0;  
- visina grañevina može iznositi najviše Po+P+4, odnosno 16,5 m; 
- na grañevnoj čestici ili zasebnoj površini, izvan javno prometne površine, potrebno je 

osigurati prostor za parkiranje odgovarajućeg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje 
invalidnih osoba.  

 

1.1.6. OCJENA MOGUĆNOSTI I OGRANIČENJA RAZVOJA U ODNOSU NA 
DEMOGRAFSKE I GOSPODARSKE PODATKE TE  PROSTORNE 
POKAZATELJE 

1.1.6.1. Ocjena demografskog stanja 

Općina Podstrana ima izuzetno povoljan prometno-geografski položaj, što se direktno odražava 
na naseljenost: blizina velikog grada Splita, glavni magistralni cestovni pravci, blizina zračne 
luke, radnih zona, mogućnosti za razvoj turizma i sl. Prema podacima iz PPUO-a, a prema 
popisu stanovništva iz 2001. godine, na prostoru od 11,56 km2 živjelo je 7.341 stanovnika sa 
prosječnom gustoćom naseljenosti 632 st/km2.  

Prikaz demografskog stanja (2001) 

 OPĆINA PODSTRANA 

Površina 11,56 km2 

Broj stanovnika 7341 (2001) 

Prosj. god. stopa rasta (1991-2001) 3,43%  

Gustoća naseljenosti 632 st/km2 

Broj domaćinstava 1961 

 

Sastav po spolu  žene muškarci 

 49,7% 50,3% 

 

Stanovništvo po dobi Mlado Zrelo Staro 

 29,7% 56,6% 13,7% 
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Popis iz 1991. godine pokazivao je nešto povoljniju sliku obzirom na starost stanovništva, tako 
da se sada odnos pomaknuo prema demografskom starenju, te je sada stanovništvo u dubokoj 
starosti. 

Stopa roñenih je 13,9%0, stopa umrlih 4,2 %o i stopa prirodnog prirasta 9,7%o (2000 g.). 
Gospodarska struktura stanovništva je slijedeća: ukupno je aktivno 2.395 stanovnika. Od toga 
na primarni sektor otpada 3,7%, na sekundarni 18,7% i tercijarni sektor 77,6%.  

Na temelju dosadašnjeg kretanja broja stanovnika procijenjeno je da će na području općine 
2015 živjeti 9.700 stalnih i 2.000 povremenih stanovnika.  

1.1.6.2. Gospodarski pokazatelji 

Gospodarsku osnovu Općine Podstrana čine: poljodjelstvo, vinogradarstvo, stočarstvo, 
ribarstvo, grañevinarstvo, trgovina, ugostiteljstvo i obrti (stolarski, obrada plastike, PVC stolarija, 
idr.), promet (prijevoz robe), turizam, trgovina, ugostiteljstvo i dr. 

U općini djeluje dječji vrtić „Radost“, Gradska knjižnica Marka Marulića, ambulanta 
specijalističke medicine Doma zdravlja Split, ljekarna, privatne ordinacije opće i stomatološke 
medicine, Dom za starije i nemoćne osobe, općinska uprava, matični ured, geodetsko-
katastarski ured, poštanski ured HP-PS Split te Općinski sud. 

1.1.6.3. Prostorni pokazatelji 

Prostor koji je predmet ovoga plana obuhvaća dio već izgrañenih prostora naselja Podstrana, 
područje Šćadin - sjever te dijelove na kojima je prostornim planom planirano proširenje 
grañevinskih područja naselja.  

Dio prostora koristi se kao poljoprivredno zemljište, a dio je obrastao šumom.  

Na području obuhvata predviña se izgradnja grañevina stambene i stambeno-poslovne 
namjene, javnih i društvenih sadržaja, javnih i zelenih površina te površine prometne i 
komunalne infrastrukture.  

Teren na području obuhvata UPU-a je na padini i uglavnom u nagibu od sjevera prema jugu.  

Sjeverno od obuhvata planirana je nova brza cesta – paralela sa D8, koja će bitno poboljšati 
prometnu povezanost područja, i odteretiti priobalni dio naselja kroz koji prolazi D8. 

Prema odrednicama plana višega reda najvažniji urbanistički uvjeti i preporuke, koje valja 
ugraditi u urbanistički plan ureñenja su: 

- Grañevinsko područje odreñeno je Prostornim planom ureñenja Općine Podstrana; 

- U stambene zone se obavezno unose javne i zaštitne zelene površine, parkovi, 
rekreativne površine i dječja igrališta.  

- Stambena namjena realizira se kroz individualno pretežno obiteljsko stanovanje ili 
kroz višestambenu gradnju, 

- Planom treba omogućiti izgradnju javnih i društvenih sadržaja na prostoru naselja;  

- Rješenje priključka na prometni sustav naselja i definiranje prometne mreže 
prostorne cjeline, pri čemu je potrebno odrediti značaj pojedinih prometnica kao i 
povezivanje cjelokupnog područja na postojeći i planirani prometni sustav Općine 
Podstrana.  

- Treba planirati cjelovitu komunalnu opremljenost budućeg naselja.  
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREðENJA 
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREðENJA OPĆINSKOG ZNAČAJA  

Područje Šćadin - sjever razvijat će se u budućnosti u skladu sa svojom funkcijom dijela 
stambenog naselja Podstrane, odnosno naselja šire splitske metropolitanske regije.  

Cilj prostornog ureñenja područja Šćadin-sjever je, prilagoñavajući se zatečenom stanju u 
prostoru, osmisliti suvremeno i funkcionalno plansko rješenje stambenog naselja uz 
ostvarivanje prometne i infrastrukturne opremljenosti, javnih prostora i omogućavanje izgradnje 
javnih sadržaja.  

Navedeno je potrebno ugraditi u UPU područja Šćadin-sjever koji se temelji na sljedećim 
polazištima:  

1. Osmišljavanje izgradnje neizgrañenih dijelova, struktuiranje prostora naselja i osiguranje 
prostornih uvjeta za prateće sadržaje stanovanja. Potrebno je planirati zone za javne 
sadržaje i to minimalno javne zelene površine, pješačke staze i dječja igrališta.  

2. Zaštita postojećih prirodnih vrijednosti naselja: procesom urbanizacije promijenit će se 
postojeća prostorna struktura naselja u kojoj prevladavaju velike vrtno-poljodjelske 
površine. Bitno je da se ovim procesom ne ugroze najvažniji elementi prirodnih 
vrijednosti naselja: terase (današnjih vrtova i voćnjaka) te bujični potoci kao element 
identiteta naselja.  

3. Rješavanje kolnog priključka na prometni sustav šireg područja i definiranje prometne 
mreže prostorne cjeline, pri čemu je potrebno odrediti značaj pojedinih prometnica kao i 
povezivanje cjelokupnog područja na prometnu mrežu Podstrane te osigurati kvalitetniji 
pristup javnim površinama i sadržajima.  

4. Planiranje sadržaja javnih i društvenih namjena te javnih prostora sukladno procjenama 
trenutačnog i budućeg broja stanovnika naselja.  

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu 
komunalnu infrastrukturu. Sve novoplanirane ulice u naselju imati će planske koridore 
koji odgovaraju suvremenim potrebama kolnog i pješačkog prometa. Vodovi 
infrastrukture u pravilu se vode u koridorima prometnica.  

6. Usklañenje javnih interesa sa potrebama korisnika grañevinskog zemljišta.  

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ 

Prema većini demografskih obilježja analiziranih u poglavlju Ocjena demografskog stanja, 
naselje Donja Podstrana, kao i općina Podstrana, pokazuje pozitivnu stopu rasta. Atraktivnost 
naselja na morskoj obali, sa kvalitetnim poljoprivrednim zemljištem u zaleñu, te blizina velikog 
grada – Splita kao razvojnog središta, potvrñuje i pozitivan migracijski saldo. Prognoza budućih 
demografskih kretanja za Općinu Podstrana izrañena je na temelju popisa stanovništva iz 1991. 
i 2001. godine, a smatra se da se do 2015. godine u općini Podstrana može prognozirati 
povećanje broja stalnih stanovnika do 9700 stalnih i 2000 povremenih stanovnika.  

Ciljevi demografskog razvoja su slijedeći: 

- smanjiti interes, osobito kod mlañeg i zrelog stanovništva, za odlaskom na rad i trajno 
iseljenje u inozemstvo i u druga područja Hrvatske,  

- riješiti problem doseljenog stanovništva kako bi se svi oni koji su odlučili stalno ostati u 
Podstrani normalno integrirali i uključili u razvitak Općine, 

- planski razmještati i organizirano usmjeravati doseljavanje stanovništva,  

- osigurati uvjete za postizavanje pozitivnih učinaka u naseljavanju,  

- težiti uspostaviti i razvijati policentrični sustav lokalnih središta i ravnomjerniji razvitak, 

- nastojati demografski obnavljati, te i dalje stvarno poboljšavati standard i kvalitetu života 
stanovništva urbaniziranih i ruralnih naselja  
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Općina Podstrana pripada grupi naselja sa pozitivnim demografskim trendom pa se može 
pretpostaviti da će se povećanje broja stanovnika općine odraziti i na povećanje broja 
stanovnika područja Šćadin.  
Uzme li se u obzir sadašnja gustoća stanovnika na području Općine Podstrana moguće je dobiti 
planirani broj stanovnika na području obuhvata UPU-a 14:  

Postojeća gustoća stanovnika (prema podacima iz PPUO, u odnosu na izgrañeni dio 
grañevnog područja): 42 stan/ha  

Planirana površina stambene i mješovite – pretežito stambene namjene na području 
UPU 14: 10,01 ha 

Projekcija planiranog broja stanovnika na području UPU 14: 424 stanovnika  

Dimenzioniranje naselja s obzirom na postojeću demografsku situaciju i perspektivu 
(povećavanje broja stanovnika) je opravdano. Želje lokalnih vlasnika zemljišta za planiranje 
proširenja grañevinskih područja reflektira se i u dimenzioniranju javnih prostora i javnih 
sadržaja pri čemu se računalo sa maksimalnim povećanjem broja stanovnika iako to vjerojatno 
u bližem planskom razdoblju neće biti postignuto. Na ovaj način pokušavaju se izbjeći 
dugoročni problemi u dimenzioniranju i izvedbi infrastrukture, namjene prostora i društvenih 
sadržaja.  

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE 

Osnovni cilj razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete življenja kroz poticanje razvoja 
gospodarstva te očuvanja kulturnog identiteta čitavog područja.  

Područje obuhvata UPU-a Šćadin pripada sustavu naselja Podstrane gdje se unutar osnovne 
namjene – mješovite, pretežito stambene, uz stambene predjele planiraju i radne, uslužne, 
obrazovne, vjerske, poslovne te rekreacijske funkcije. Svojom opremljenošću prometnom i 
komunalnom infrastrukturom naselje treba povoljno utjecati na daljnje pozitivne demografske 
prilike i tijekove i na cjelokupni razvitak šireg područja. 

Područje obuhvata UPU-a odnosi se na prostor naselja u kojemu će prevladavati stambena 
izgradnja. Osim stambene namjene, u obuhvatu plana mogu se javljati i prateće namjene koje 
su kompatibilne stanovanju. UPU-om se ne rezerviraju prostori ali se omogućuje i izgradnja 
sadržaja gospodarske te javne i društvene namjene kojima će se omogućiti poboljšanje 
kvalitete života.  

Gospodarstvo 

UPU-om treba stvoriti preduvjete za razvoj gospodarstva temeljene na:  
- očuvanju i razvoju tradicijskih obrta i zanatstva,  
- razvoju obrta i manjih gospodarskih djelatnosti koje su kompatibilne stambenom 

predjelu,  
- osobnim uslugama te turističkim uslugama u domaćinstvima,  
- manjim trgovačkim sadržajima koji kvalitetno doprinose stambenim predjelima.  

Javni sadržaji 

U skladu sa prostornim planom ureñenja općine te u nedostatku konkretnih razvojnih planova u 
ovom trenutku nije moguće programirati i rezervirati prostore za javne sadržaje u domeni 
školstva, zdravstva i drugih javnih servisa na području obuhvata plana.  

2.1.3. PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

Jedna od osnovnih zadaća UPU-a je osiguravanje prostora za smještaj koridora prometne i 
komunalne infrastrukture te planiranje nove prometne i komunalne infrastrukture kojima će se 
podići kvaliteta života u naselju.  
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2.1.3.1. Prometna infrastruktura 

Prometni sustav naselja treba prvenstveno riješiti prometnu dostupnost za predjele unutar 
grañevinskog područja, prometnu dostupnost za interventna vozila (vatrogasci, hitna 
medicinska pomoć) te sustav pješačkih komunikacija unutar izgrañene strukture naselja.  

Prilikom planiranja prometnog sustava naselja potrebno se je pridržavati sljedećih načela:  

- predvidjeti rekonstrukcije postojećih prometnica uz maksimalno poštivanje zatečenih 
koridora, kako bi se izbjegle poteškoće u provedbi,  

- u plan ugraditi sve studije i idejna rješenja prometnica koje su planirane rubno u odnosu 
na granicu obuhvata UPU-a,  

- duž prometnica, gdje god to lokalni uvjeti dopuštaju, predvidjeti izgradnju nogostupa,  
- sve nove prometnice planirati sa koridorima u skladu sa propisima i najvišim 

standardima o sigurnosti prometa,  
- planom predvidjeti takve uvjete za parkiranje kojim će se parkirališta ispravno 

dimenzionirati, uz izbjegavanje parkiranja na javnim prometnicama.  

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura 

Komunalna infrastruktura područja Šćadin sjever danas uključuje vodovodnu, elektro-
energetsku i mrežu elektroničkih komunikacija. 

Obzirom na očekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju 
investicije u komunalnu infrastrukturu koncentrirati će se na nužno širenje mreže, povećanje 
standarda i poboljšanje razine opremljenosti pojedinih komunalnih sustava. Takoñer je bitno 
predvidjeti izgradnju kanalizacijske mreže te ostvariti preduvjete za očekivanu plinofikaciju u 
bduućnosti.  

Planom je potrebno:  

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu opskrbu 
vodom te protupožarnu zaštitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata, 

- osigurati pravovremenu izgradnju novih trafopostrojenja budući da se planira povećani 
intenzitet potrošnje,  

- distribucijski sustav elektroopskrbe izgrañivati odnosno prilagoñavati tako da se sustav 
srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20 kV,  

- zamijeniti zračnu električnu mrežu podzemnim energetskim kablovima,  
- izgraditi mrežu elektroničkih komunikacija na cijelom području obuhvata,  
- planirati mrežu odvodnje i to kao odvojenog sustava za sanitarne i oborinske vode,  
- omogućiti plinofikaciju područja,  
- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklažu sukladno strategiji zbrinjavanja 

komunalnog otpada uvažavajući dugoročne principe zaštite okoliša i suvremenog 
gospodarenja otpadom.  

2.1.4. OČUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA  

Prilikom planiranja prostornog razvoja naselja Šćadin sjever potrebno je primjenjivati sljedeće 
mjere očuvanja prostornih posebnosti naselja:  

- zadržavanje povijesnih oblika komunikacija - starih pješačkih putova i staza,  
- zadržavanje zelenih koridora duž bujičnih tokova kao prirodnog i perivojno oblikovanog 

prostora sa javnim površinama koje se nadovezuju na padine Mosora. 
 

Prilikom nove stambene izgradnje potrebno je zadržati tradicijsko oblikovanje čestice, sa što 
manje asfaltiranih površina i sadnjom karakterističnih biljnih vrsta u vrtovima. Oblikom i 
materijalima nove grañevine moraju stvarati nove kvalitete u prostoru, poželjno kroz kreativnu 
interpretaciju tradicionalnih oblika (bez njihove doslovne primjene i ponavljanja).  
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2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREðENJA NASELJA  

2.2.1. RACIONALNO KORIŠTENJE I ZAŠTITA PROSTORA 

Racionalnim korištenjem prostora mora se postići učinkovitija funkcionalna organizacija prostora 
kroz provedbu i uvažavajući sljedeće mjere: 

- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, uvažavanjem postojećih demografskih 
kretanja, procjenom budućih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala 
i potreba, te drugih obilježja ili posebnosti, 

- precizno inventariziranje infrastrukturnih datosti (prometnice, vodoopskrba, 
elektroopskrba, elektroničke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili poželjnih) 
infrastrukturnih zahvata u cilju poboljšanja kvalitete i standarda življenja, kao i stvaranja 
pretpostavki za razvitak gospodarskih djelatnosti, 

- valoriziranje kvalitete prostora i okoliša s ciljem da se isti zaštite i sačuvaju,  
- procjenu vlasničkog stanja i realnih mogućnosti imovinsko pravnog sreñenja. 

 

Racionalno korištenje i zaštita prostora pretpostavlja operacionalizaciju kroz planske mjere: 

-  prostore naselja treba planirati na temelju utvrñenih prostornih mogućnosti i optimalnog 
iskorištenja prostora uz osiguranje prostora javnog interesa i opremanja infrastrukturom, 

-  utvrditi kriterije i mjere za racionalno planiranje prostornih obuhvata različitih namjena, 
-  planskim mjerama utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava kroz definiranje uvjeta 

ureñenja prostora, veličinama grañevnih čestica, postotkom izgrañenosti, dozvoljenim 
visinama i drugim urbanističkim parametrima, 

-  kontinuirano pripremati i ureñivati zemljište za izgradnju, a izgradnju usmjeravati u 
programom predviñena područja. 

2.2.2. UNAPREðENJE UREðENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

U svrhu unapreñenja ureñenja naselja i komunalne infrastrukture potrebno je planskim 
mjerama:  

-  rezervirati prostore javnog interesa (prometnice, javne pješačke površine, zelene 
površine i dr.) 

-  osigurati preduvjete za opremanje zemljišta komunalnom infrastrukturom, lociranje 
grañevina infrastrukture izvršiti u suradnji s javnim poduzećima koji su nosioci 
djelatnosti, 

-  stvaranje uvjeta za porast stambenog standarda, standarda urbane opremljenosti, 
socioloških i ekoloških uvjeta, stvaranje urbanog ozračja s elementima prepoznatljivosti, 

-  stvaranje urbane strukture primjerena mjerila,  
-  potrebno je omogućiti nadogradnju u vidu ureñivanja i opremanja prostora i izgradnje 

objekata društvenog standarda u funkciji naselja, 
-  treba sačuvati postojeće vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili ih unaprijediti/naglasiti 

uvoñenjem novih elemenata, 
-  potrebno je planirati temeljitu rekonstrukciju postojeće i gradnju nove prometne 

infrastrukture (osuvremeniti postojeće osnovne mreže prometa i prilagoñavati ih novim 
standardima, osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreža, 
izgraditi nove dijelove trasa prometnica) 

-  urbano ureñenje odreñeno kriterijem obvezne komunalne opremljenosti (opremanje 
instalacijama vodoopskrbe i odvodnje, mrežom elektroopskrbe i elektroničkih 
komunikacija), postojeće komunalne infrastrukturne sustave osuvremeniti i proširiti i 
osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreža.  
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3. PLAN PROSTORNOG UREðENJA 
3.1. PROGRAM GRADNJE I UREðENJA PROSTORA  

Temeljni pristup izradi UPU-a Šćadin-sjever, kao dijela naselja Podstrana, zasniva se na: 

− prometnom i komunalnom opremanju naselja;  

− racionalizaciji urbanog razvoja naselja interpoliranjem postojećih izgrañenih grañevina u 
zamisao prostornog ureñenja naselja;  

− pružanju preduvjeta za izgradnju gospodarskih sadržaja koji su komplementarni 
osnovnoj – stambenoj namjeni područja;  

− uključenju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo: vodotoci, parkovne i zelene površine, 
zaštitno zelenilo.  

U skladu sa odredbama PPU-a Općine Podstrana, prišlo se izradi UPU-a vodeći računa o: 

− Demografskom razvoju: UPU-om su rezervirane površine za razvoj u skladu s 
demografskim procjenama očekivanog broja stanovnika na širem području te 
planiranom proširenju grañevinskih područja sukladno PPUO. 

− Imovinsko – pravnim odnosima – temeljite društvene promjene u proteklom razdoblju, 
imaju i neposredan utjecaj na način korištenja prostora. UPU Šćadin-sjever uzima u 
obzir interese korisnika prostora kao i mogućnosti etapne i postupne realizacije.  

− Površine za izgradnju – dimenzionirane su u skladu s procjenom porasta broja 
stanovnika, procjenom proširenja društvenih i gospodarskih potreba te planskim 
smjernicama iz planova višeg reda.  

− Namjene površina – UPU-om je planirano kompletiranje stambene zone koja će 
zadovoljiti potrebe stanovništva za suvremenim stanovanjem, uključivo poboljšanje 
standarda stanovanja. Ovo se odnosi na prometno i komunalno opremanje naselja i 
omogućavanje izgradnje komplementarnih gospodarskih i društvenih sadržaja u naselju.  

− Prometni i infrastrukturni sustavi – planom je predviñeno unapreñenje prometnog 
sustava naselja te obnova, osuvremenjivanje, proširenje i daljnji razvoj infrastrukture.   

− Zaštita vrijednosti prostora i okoliša – prepoznavanje elemenata prirodnog okoliša 
(prirodni prostori uz bujične tokove) kao resursa za rezerviranje javnih zelenih površina i 
kao elementa identiteta prostora.  

U sklopu gradivih površina u području obuhvata UPU-a, odredbama za provoñenje definiran je 
način i uvjeti gradnje svih grañevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvećoj 
mogućoj mjeri koristiti dostignuća suvremene tehnologije i poštivati zakonske propise iz 
područja zaštite okoliša. 

Prema dopustivosti namjena i vrstama intervencija u prostoru na području ovoga UPU-a  
mogući su sljedeći sadržaji:  

- stanovanje, 
- poslovni sadržaji, 
- ugostiteljsko-turistićki sadržaji, 
- javni i društveni sadržaji,  
- prostori javnih i drugih zelenih površina. 

Površine za stanovanje 

Površine za stanovanje odnose se na postojeća i planirana područja stambene te mješovite – 
pretežito stambene namjene.  

Izgradnja poslovnih sadržaja 

Poslovni sadržaji mogući su kao dodatni sadržaji u predjelima mješovite – pretežito stambene 
namjene.  

Izgradnja ugostiteljsko-turisti čkih sadržaja 

Ugostiteljsko-turistički sadržaji mogući su kao dodatne usluge u domaćinstvima.  
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Izgradnja javnih i društvenih sadržaja 

Planom nisu rezervirani prostori isključivo javne namjene.  

Prostori javnih i drugih zelenih površina 

Dio područja obuhvata zauzimaju zelene površine: površine uz vodotoke (javno zelenilo) te 
prostori kojima se ostvaruju poprečne pješačke veze, gdje se koristeći postojeće vlasničke 
odnose otvaraju i mogućnosti za izvedbu proširenja u obliku perivojno oblikovanih prostora 
javnog zelenila.  

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  

Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu važećih dokumenata 
prostornog ureñenja koji su relevantni za područje, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka 
prostornog ureñenja predjela Šćadin sjever, definirani su organizacija, korištenje i namjena 
površina, uvjeti za ureñenje i izgradnju te elementi zaštite na području obuhvata Plana. 

Područja pojedinih namjena prostora odreñene su temeljem: 

− postojeće namjene prostora, 
− odrednica PPUO Podstrana, 
− ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Površine prometne i komunalne infrastrukturne mreže odreñene su temeljem: 

− podataka o izvedenom stanju,  
− odrednica PPUO Podstrana, 
− podataka pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,  
− dostupnih studija, projekata i druge stručne dokumentacije; 

 

UPU-om su predviñene sljedeće namjene prostora: 

S  Stambena namjena 
M  Mješovita namjena 

M1  Mješovita, pretežito stambena 

Z  Javne zelene površine 
Z1  Javni parkovi 
Z Ostale zelene površine 

 Površine vodotoka 
 

Razmještaj i veličina te razgraničenje površina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. 
Korištenje i namjena prostora u mj. 1:1000.  

3.2.1. STAMBENA NAMJENA 

Površine stambene namjene (S) su površine na kojima su postojeće i planirane individualne 
stambene grañevine.  

Individualne stambene grañevine su stambene grañevine s najviše četiri stambene jedinice.  

Na jednoj grañevnoj čestici može se graditi samo jedna stambena grañevina i uz nju pomoćne 
grañevine tako da s osnovnom grañevinom čini arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili odvojeno 
kao posebne dvorišne grañevine.  

U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguće su i turističke djelatnosti u 
vidu turističkih usluga koje grañani pružaju u svojim domaćinstvima (soba, apartman, studio 
apartman). U sklopu takvih objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti, ali samo one koje su 
vezane za goste pojedinog turističkog (smještajnog) objekta.  
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3.2.2. MJEŠOVITA NAMJENA 

 
Mješovita namjena – pretežito stambena (M1) 

Površine mješovite pretežito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji individualnih 
stambenih grañevina, višestambenih grañevina i stambeno-poslovnih grañevina.  

Višestambenim grañevinama smatraju se grañevine stambene ili stambeno-poslovne namjene 
s više od četiri odvojene stambene jedinice.  

U sklopu stambeno-poslovnih grañevina na površinama mješovite – pretežito stambene 
namjene (M1), mogu se graditi i ureñivati i prostori za poslovne djelatnosti i tihe obrte koji ne 
ometaju stanovanje i ne onečišćuju okoliš.  

Sadržaji poslovne namjene mogu se graditi samo kao dio grañevine osnovne namjene.  

3.2.3. JAVNE ZELENE POVRŠINE – JAVNI PARK (Z1) 

Javne zelene površine su hortikulturno ureñene parkovne površine – javni parkovi (Z1).   

Javni park je javni neizgrañeni prostor oblikovan planski rasporeñenom vegetacijom i 
sadržajima temeljno ekoloških obilježja, namijenjen šetnji i odmoru grañana. Gradnja grañevina, 
sadržaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne površine u cjelini, a 
odreñena je odredbama za provoñenje ovog Plana.  

Na površini javnog parka (Z1) moguća je gradnja otvorenih ureñenih sportskih igrališta, ali bez 
izgradnje pomoćnih prostorija. Prostor gledališta, ukoliko se ureñuje, mora koristiti konfiguraciju 
terena i biti uklopljen u ukupno krajobrazno rješenje parka.  

Dijelovi površina odreñenih za drugu osnovnu namjenu mogu se ureñivati kao parkovne i 
zelene površine. 

3.2.4. OSTALE ZELENE POVRŠINE (Z) 

Ostale zelene površine (Z) su vrtovi, voćnjaci, poljodjelske površine i ostali pejsažni nasadi koji 
su važni zbog ravnoteže ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.  

Unutar ovih površina zabranjuje se gradnja novih grañevina izuzev onih čija se gradnja 
dozvoljava prostornim planom i posebnim propisima te u funkciji čuvanja i održavanja prostora. 
Dopušteno je ureñenje pješačkih staza i šetnica, javnih stubišta, biciklističkih staza, manjih 
odmorišta, dječjih igrališta i manjih sportskih igrališta kao i izgradnja grañevina i linijskih vodova 
infrastrukture. Na linearnim potezima zelenila u kojima je predviñeno ureñenje pješačkih staza i 
javnih stubišta moguće je ureñenje odmorišta sa pergolama (nadstrešnicama) i ostalom 
urbanom opremom.  

Linearno zelenilo duž vodotoka  

Planom se zaštitni (inundacijski) pojas potoka štiti od izgradnje kako bi se omogućilo pristup 
potoku te čišćenje i ureñenje korita. Planiranjem sustava javnih zelenih površina duž vodotoka 
ovaj je prostor dodatno valoriziran kao značajan element identiteta naselja.  

Duž bujičnih tokova Stupi-Vukuša i Sv.Martin – Javor predlaže se formiranje zelenog koridora 
uz očuvanje postojeće kvalitetne vegetacije te eventualnu sadnju novog visokog zelenila. Nije 
preporučljiva sadnja linearnih poteza drvoreda od iste vrste stabala već nova stabla trebaju 
formirati grupe koje podsjećaju na autohtonu, prirodno izraslu vegetaciju.  

Postojeća zdrava i dobro formirana stabla (bez obzira na vrstu), treba zadržati, a nova stabla 
zasaditi uz njih (ako prostor to dopušta), ili formirati nove skupine.  

Duž poteza linearnog parka moguće je ureñenje odmorišta, dječjih igrališta i manjih sportskih 
igrališta (boćalište i sl.). Moguća je izgradnja manjih parkovnih paviljona površine do 60 m2 bez 
posebne namjene ili sa ugostiteljskom namjenom. Najveći broj takvih paviljona je jedan u 
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potezu linearnog parka bujice Sv. Martin-Javor te dva u linearnom parku duž bujice Stupi-
Vukuša, i moraju biti predviñeni integralnim projektom krajobraznog ureñenja pojedinog 
linearnog parka.  

Prije izvoñenja hidrotehničkih radova na vodotocima treba provjeriti svrhovitost zahvata u 
odnosu na narušavanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nužni 
zahvati na vodotoku trebaju se izvoditi uz najveće moguće očuvanje izvornih obilježja prostora.  

3.3. ISKAZ  PROSTORNIH POKAZATELJA 

UPU-om Šćadin-sjever ostvareni su sljedeći odnosi površina: 

 

Namjena prostora izgrañeno 
(ha) 

neizgra ñeno 
(ha) 

ukupno  
(ha) % 

Stambena namjena (S) 0,4739 5,6978 6,17 43,45 % 

Mješovita namjena (M) 0,4096 3,5538 3,96 27,89 % 

Pretežito stambena (M1) 0,4096 3,5538 3,96 27,89 % 

Javni parkovi  0,00 0,2130 0,21 1,48 % 

Javni park (Z1) 0,00 0,2130 0,21 1,48 % 

Ostale zelene površine (Z) 1,2595 0,00 1,25 8,88 % 

Vodotok      0,40 2,81 % 

Površine prometnica     2,20 15,49 % 

UKUPNO   14,20 100,00 % 

 

 

3.4. PROMETNA I ULIČNA MREŽA 

3.4.1. CESTOVNI PROMET 

Prema odluci o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske ceste i lokalne ceste na 
području obuhvata UPU-a i neposrednom kontaktnom području nema javnih razvrstanih cesta.  
Prometnice osnovne ulične mreže prikazane su na kartografskom prikazu 2.A. Prometna i 
ulična mreža i definirane su osima i planiranim poprečnim profilima prometnice. Sva križanja 
planirana su kao klasična križanja u nivou. Prilikom planiranja prometnica u najvećoj je mogućoj 
mjeri poštivana postojeća parcelacija te konfiguracija terena. 

Unutar izgrañenog područja širine koridora javnih cesta i ostalih prometnica odreñene su ovim 
planom uz uvažavanje postojećih regulacijskih linija i grañevinskih pravaca. 

Osnovni minimalni prometni uvjeti koje treba zadovoljiti prilikom planiranja prometnica: 

- svakoj grañevinskoj čestici mora se osigurati kolni pristup (kolno pješačkim prilazom) 
minimalne širine od 3,0 m ako taj prilaz nije duži od 50,0 m (udaljenost od kolne 
prometnice); 

- dužina slijepih ulica je najviše 100 m. Na završetku slijepe ulice potrebno je izvesti 
okretište koje će svojim tehničkim karakteristikama zadovoljavati uvjetima prometovanja 
intervencijskim vozilima, te vozilima za odvoz otpada; 

- sva križanja moraju biti izvedena sa radijusima koji omogućavaju nesmetan promet svih 
kategorija vozila; 

- intervencijska vozila moraju imati pristup svim stambenim i javnim grañevinama na način 
da zadovoljavaju osnovne uvjete iz posebnih propisa; 

- sve prometne površine moraju biti izvedene tako da na njima nema zapreka za kretanje 
niti jedne kategorije stanovništva. 
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Ukoliko uz grañevne čestice nije izvedena javno prometna površina odgovarajuće širine ista se 
može formirati od dijela zemljišta za koju se traži utvrñivanje grañevne čestice i to do 20% 
površine čestice zemljišta.  
 
Kod grañevnih čestica koje mogu imati kolni pristup sa dvije ili više javnih prometnih površina, 
odredit će se kolni pristup sa prometnice nižeg značaja. 
Sve planirane ulice mogu imati veću širinu od širina prikazanih u grafičkom dijelu elaborata 
UPU-a, zbog prometno tehničkih uvjeta kao što su: formiranje križanja, prilaza križanju, potrebe 
nove kolne trake, autobusnih ugibališta, podzida, nasipa i sl.  

3.4.2. PJEŠAČKI PROMET 

Na kartografskom prikazu 2.A. Prometna i ulična mreža prikazani su planirani poprečni profil 
prometnica, uključivo i širinu i položaj nogostupa u koridorima prometnica. Najmanja širina 
pješačkog hodnika (pločnika) iznosi 1,6 m. 

Površine za kretanje pješaka mogu se graditi i ureñivati i kao pješačke staze (prečaci, pješački 
putevi, javna stubišta, staze, šetnice) izmeñu usporednih ulica. Najmanja širina pješačke staze 
iznosi 1,60 m.  

Pješačke staze moraju se izvesti kao ravne ili sa blagim rampama koje omogućuju kretanje 
osoba s teškoćama u kretanju prema posebnim propisima. Ovo se ne odnosi na pješačke staze 
koje se grade kao prečaci (izmeñu dvije prometnice) i koje mogu biti izvedene i u obliku javnih 
stubišta.  

Na raskrižjima i drugim mjestima gdje je predviñen prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi 
spušteni rubnjaci.  

3.4.3. PARKIRALIŠTA I GARAŽE 

Dimenzioniranje potrebnog broja parkirališno - garažnih mjesta potrebno je odrediti u skladu s 
Provedbenim odredbama koje čine tekstualni dio ovog Plana.  

Parkirališta i garaže za pojedine grañevine rješavaju se u pravilu na grañevinskoj čestici. 
Iznimno, za izgrañene grañevine koje nemaju uvjeta za parkiranje na grañevnoj čestici te za 
grañevine javne namjene moguće je osigurati odgovarajuće parkiranje na susjednim česticama.  

Na javnim parkiralištima najmanje 5% od ukupnog broja parkirališta mora biti ureñeno za 
parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiralištima s manje od 20 PM najmanje 1 PM mora biti 
ureñeno za parkiranje vozila invalidnih osoba. 

Ovisno o vrsti i namjeni grañevina i djelatnosti koje se obavljaju u njima, potrebno je osigurati 
najmanji broj parkirališnih/garažnih mjesta za osobna vozila prema slijedećim normativima: 

Namjena grañevine broj mjesta na potreban broj  
mjesta 

stanovanje do 4 stambene (smještajne) jedinice 1 stambena jedinica 1,5 - 2 

stanovanje s više od 4 stambene (smještajne) 
jedinice 

1 stambena jedinica 2 

sadržaji gospodarske namjene 
u sklopu poslovno-stambenih 
grañevina 

poslovni prostor 100 m2 bruto razvijene površine 2 

trgovina 100 m2 bruto razvijene površine 3 - 4 

 

Najmanji dozvoljeni broj parkirališnih/garažnih mjesta utvrñuje se zaokruživanjem na sljedeći veći 
broj, ukoliko se radi o decimalnom broju (do x.49 na manji, od x.50 na veći broj). 
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3.4.5. JAVNI PROMET 

Budući da je udaljenost područja Šćadin sjever od Ceste sv. Martina (gdje prometuju autobusne 
linije) izmeñu 250 i 450 m, na prometnicama unutar obuhvata plana nije predviñeno 
prometovanje vozila javnog prijevoza putnika (osim taksi vozila). Ukoliko se za tim ukaže 
potreba, autobusna stajališta moguće je smjestiti unutar koridora prometnica i ulica u skladu s 
posebnim propisima.  

 

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA  

Javnu i komunalnu infrastrukturnu mrežu čine prometna i ulična mreža, mreža plinoopskrbe, 
elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih sanitarnih i oborinskih voda te elektronička 
komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema.  

Pri projektiranju i izvoñenju grañevina i ureñaja javne i komunalne infrastrukture potrebno se 
pridržavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i 
ureñaja te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odreñenih posebnim propisima. 

Trase i lokacije grañevina prometne mreže te javne i komunalne infrastrukture u grafičkom 
dijelu UPU-a usmjeravajućeg su značenja te su u postupku izrade projektne dokumentacije 
dozvoljene odgovarajuće prostorne prilagodbe proizišle iz predloženog projektnog rješenja. 
Omogućava se manja izmjena trasa planiranih ulica zbog prilagodbe terenskim uvjetima i 
vlasničkim odnosima pod uvjetom da se izmjenom ne mijenja glavna koncepcija prometnog 
rješenja i da se ne pogoršavaju tehnički elementi planirane prometnice.  

Konačni smještaj i broj površinskih infrastrukturnih grañevina (transformatorskih stanica, 
elektroničke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, crpnih stanica i sl.) utvrdit 
će se sukladno tehničkim i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu grañevinu, te potrebama 
potrošača, tako da broj i smještaj tih grañevina prikazan u grafičkom dijelu Plana nije 
obvezatan.  

 

3.5.1. POŠTA I TELEKOMUNIKACIJE 

3.5.1.1. Pošta 

Na području obuhvata UPU-a nije predviñena izgradnja poštanskog ureda. Ukoliko se za time 
ukaže potreba, moguće ga je izgraditi u zonama mješovite namjene prema uvjetima za smještaj 
poslovnih sadržaja.  

3.5.1.2. Javne telekomunikacije 

Na dijelu obuhvata UPU-a Šćadin sjever izgrañena je distributivna telefonska kanalizacija 
(DTK), a postojeći korisnici spojeni su na TK čvorište "Podstrana" koje se nalazi zapadno od 
granice obuhvata UPU-a. Na cijelom području obuhvata planirana je DTK mreža u nogostupu 
prometnica, a usmjerena je na postojeće TK čvorište "Podstrana" koje će zbog svoje blizine i 
kapaciteta i u budućnosti moći zadovoljavati potrebe budućih korsnika kako za govornim tako i 
za širokopojasnim TK uslugama.  

Postojeće i planirane grañevine i mreže elektroničkih komunikacija prikazane su na 
kartografskom prikazu 2.B. Pošta i telekomunikacije. Način gradnje mreže elektroničkih 
komunikacija prikazan je idejnim rješenjem mreže i odredbama za provoñenje Plana. Pri izradi 
projekata za pojedine segmente mreže elektroničkih komunikacija unutar obuhvaćenog 
područja može doći do manjih odstupanja u tehničkom rješenju u odnosu na predloženo 
rješenje, ali bez promjene globalne koncepcije.  

 

Uvjeti za gradnju mreže elektroni čkih komunikacija po javnim površinama (glavne trase) 
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Pristup grañenju telekomunikacijske mreže je takav da se gradi distributivna telekomunikacija. 
Sve zračne vodove elektroničkih komunikacija treba zamijeniti podzemnim kabelima, a 
postojeće kabele dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mrežu.  

Razvoj mreže elektroničkih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim 
tehnološkim rješenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odreñenim dubinama.  

Za izgradnju distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije (DTK) u pravilu se koriste 
PVC cijevi ø110 mm postavljene ispod pločnika i to na nasuprotnoj strani od elektroenergetske 
instalacije. Za privode do grañevina u pravilu se koriste PEHD cijevi ø50 mm. Za odvajanje, 
ulazak TK mreže u grañevine te skretanja, koriste se montažni zdenci s odgovarajućim 
poklopcima. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pješačkoj stazi ili travnatoj površini 
iznose prosječno 0,4x0,8m. Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose 
prosječno  0,4x1,2m. 

Uvjeti za priklju čke pojedinih gra ñevina na javnu mrežu elektroni čkih komunikacija 

U postupku izdavanja rješenja o uvjetima grañenja ili grañevne dozvole potrebno je uvjetovati 
izgradnju priključne distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od grañevine do granice 
vlasništva zemljišta na kojem se grañevina gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa. 
Kućne telekomunikacijske instalacije (unutar grañevine) treba projektirati i izvoditi prema 
Pravilniku o tehničkim uvjetima za elektroničku komunikacijsku mrežu poslovnih i stambenih 
zgrada.  

U blizini grañevina elektroničkih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi 
ili podizati nove grañevine koje bi ih mogle oštetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno 
izvesti odreñene radove ili podignuti novu grañevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je 
pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja 
mjera zaštite i osiguranja njihova nesmetanog rada.  

Za svaku grañevinu na svojoj grañevnoj čestici potrebno je izgraditi distributivnu 
telekomunikacijsku kabelsku kanalizaciju (DTK) za priključenje grañevine na mrežu 
elektroničkih komunikacija. 

Uvjeti za smještaj odre ñenih elemenata mreže elektroni čkih komunikacija na javnim 
površinama 

Za pojedine elemente mreže elektroničkih komunikacija potrebno je osigurati odgovarajući 
prostor: 

− javna telefonska govornica    1 m2 
− ormar (kabinet) za smještaj UPS-a  10-20 m2 
− kabinet  za smještaj UPS-a do  20 m2 
− kabelski izvodi - prema projektnom rješenju (ne zahtjeva se poseban prostor za 

smještaj) 
− montažni kabelski zdenci – prema projektnom rješenju (smještaju se na trasi rova – 

gabariti zdenaca su tipizirani). 

Postavu elemenata elektroničkih komunikacija (ormari, kabineti, javne govornice) može se 
planirati na prometnim površinama (uz pridržavanje uvjeta o minimalnim širinama kolnika i 
pješačkih staza) te na javnim zelenim površinama.  

Pokretne mreže elektroni čkih komunikacija 

Elektronička komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema načinu postavljanja 
dijeli se na elektroničku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojećim 
grañevinama (antenski prihvat) i elektroničku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu 
na samostojećim antenskim stupovima.  

Za grafički prikaz samostojećih antenskih stupova koristi se grafički prikaz utvrñen Prostornim 
planom županije. U grafičkom prikazu odreñena su područja planiranih zona elektroničke 
komunikacijske infrastrukture za smještaj samostojećih antenskih stupova u radijusu od 500 do 
2000 m kao i položaj aktivnih lokacija.  
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Unutar zone elektroničke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojećeg 
antenskoh stupa takvih karakteristika da može prihvatiti više operatora odnosno prema tipskom 
projektu koji je potvrñen rješenjem Ministarstva zaštite okoliša, prostornog ureñenja i 
graditeljstva.  

Ukoliko je unutar zone planirane elektroničke komunikacijske infrastrukture već izgrañen 
samostojeći antenski stup koji nema tehničke mogućnosti prihvata drugih operatora iznimno se 
dopušta izgradnja dodatnog stupa za ostale operatore.  

Dopušteno je postavljanje elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na 
postojećim grañevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odreñenih posebnim 
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishoñenja lokacijske dozvole. Najveća visina 
krovnih prihvata je 5m iznad sljemena krova (ili plohe ravnog krova). Nije dozvoljeno 
postavljanje krovnih prihvata na zgradama dječjih ustanova; 

 

Izgradnja baznih postaja moguća je na cijelom području obuhvata UPU-a uz poštivanje 
sljedećih uvjeta:  

- u cilju zaštite zdravlja ljudi ne smiju se prekoračivati temeljna ograničenja i granične 
razine propisane posebnim propisom u pogledu zaštite od elektromagnetskih polja; 

- najveća visina krovnih prihvata je 5m iznad sljemena krova (ili plohe ravnog krova). Nije 
dozvoljeno postavljanje krovnih prihvata na zgradama dječjih ustanova; 

- u slučaju izgradnje novog antenskog stupa u prostoru koji nije pokriven radiodifuznom 
uslugom drugih operatera pomoću legalno postavljenih antenskih stupova novi stup 
mora imati tehničke karakteristike za prihvat više korisnika sukladno tipskim projektima 
Hrvatske agencije za telekomunikacije; 

- ukoliko u blizini planirane lokacije već postoji izgrañen krovni ili samostojeći stup drugog 
operatera koji zadovoljava tehničke uvjete za postavu dodatne opreme izgradnja novog 
stupa nije dozvoljena; 

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV 

3.5.2.1. Distributivna plinska mreža 

Ovim UPU-om stvaraju se planski preduvjeti za izgradnju plinske distributivne mreže u sklopu 
programa plinifikacije šireg područja srednje Dalmacije. Napajanje potrošača vršiti će se 
magistralnim plinovodom Seget – Split – Omiš.  

Prvi korak prema realizaciji lokalne plinske mreže je izgradnja plinske distributivne mreže 
primarno namijenjene ciljanom konceptu plinofikacije Županije prirodnim plinom. Kod izgradnje 
plinskog sustava treba maksimalno koristiti tipska i standardna rješenja.  

Planom se planira plinofikacija cjelokupnog područja obuhvata prirodnim plinom putem 
srednjetlačne plinske mreže. Odreñene su površine i koridori za srednjetlačne plinovode, a 
grañenje i ureñenje mjerno-redukcijskih stanica (MRS) će se definirati sukladno pravilima struke 
i prema uvjetima lokalnog distributera plina.  

Izvoñenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda utvrñenih ovim Planom treba izvoditi u 
skladu s posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishoñenje potrebnih suglasnosti na 
prijedlog trase/lokacije.  

UPU-om planirana plinsko distributivna mreža sastoji se iz srednjetlačnog razvodnog plinovoda 
3,0 bara - služi za transport plina od MRS-a do potrošača.  

Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima i 
uvjetima lokalnog distributera. Predložene trase plinovoda osiguravaju minimalnu sigurnosnu 
udaljenost od zgrada 1,0 m za srednjetlačne plinovode, a od drugih vodova komunalne 
infrastrukture 1,0 m, u skladu s posebnim propisima.  
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U pojasu širokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja višegodišnjeg 
drvenog raslinja.  

 

Srednjetla čni plinovod 

Prije početka radova na iskopu rova za srednjetlačni plinovod izvoñač je dužan obavijestiti 
nadležne komunalne radne organizacije o početku radova, te od istih zatražiti provjeru trase 
postojećih instalacija. 

Iskop rova vršiti strojno na mjestima slobodnih površina, a ručno na mjestima postojećih 
komunalnih instalacija.  

Plinovod na projektiranoj trasi prolazi ispod: 
- kolovoznih i pješačkih površina od asfalta 
- zelenih i zemljanih površina 
- betonskih površina 

Nakon zatrpavanja cijevi sve površine treba dovesti u prvobitno stanje. 

Udaljenost STP i projektiranih instalacija iznose: 
− po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija  0,5 m 
− stupovi (telekom, elektro) računajući od osi stupa  1,0 m 
− kanalska okna (kanalizacija, vodovod)    1,0 m 
− zgrade i ostali objekti      2,0 m 
− transformatorske stanice, potencijalna mjesta istjecanja  

otapala i ostalih agresivnih tekućina    5,0 m 
− debla visokog raslinja       1,5 m 
− obod grmolikog raslinja      0,5 m. 

Na mjestima križanja gdje su udaljenosti ST instalacije i navedenih instalacija manje od 
dozvoljenih potrebno je izvršiti udaljenje i zaštitu i to prema detalju za predmetnu instalaciju i u 
skladu sa uvjetima lokalnog distributera. 

Zaštite od požara i eksplozija 

Svaka grañevina imati će na plinskom kućnom priključku glavni zapor putem kojeg se zatvara 
dotok prirodnog plina za dotičnu grañevinu, a na plinovodima će biti ugrañeni sekcijski zapori 
kojima se obustavlja dotok prirodnog plina za jednu ili nekoliko ulica u slučaju razornih 
nepogoda. 

 

3.5.2.2. Elektroopskrbna mreža 

Područje obuhvata, kao i šire područje Podstrane, napaja se iz TS 35/10 kV Miljevac. Južno od 
područja obuhvata prolazi postojeći zračni 10 kV vod (3x50 Cu), a postojeći potrošači napajaju 
se iz TS 10/0,4 kV Sv. Martin 3 i TS Podstrana 2. Navedene trafostanice neće moći zadovoljiti 
potrebe i novih potrošača pa će na području obuhvata trebati planirati izgradnju novih 
trafostanica. Očekuje se da će u profilu nove prometnice (paralelne sa "magistralom", a koja 
predstavlja jućnu granicu opuhvata) biti položeni i 10(20) kV kabelski vodovi kojima će se 
omogućiti napajanje predmetnog područja.  

Oblik i dimenzioniranje mreže odreñeno je karakterom i rasporedom potrošača u prostoru 
obuhvata Plana te željenoj pogonskoj sigurnosti i kakvoći isporučene električne energije. 
Potrošačima je potrebno osigurati kontinuiranu i kvalitetnu opskrbu. U tom smislu potrebno je 
organizirati mrežu srednjeg i niskog napona tako da se odreñenim prespajanjem može 
lokalizirati kvar na što manje potrošačko područje.  

Dozvoljena odstupanja napona moraju biti u granicama od -6% do +10%. 

Prognoza budu ćih elektroenergetskih potreba  u području zahvata Plana provodi se po 
kategorijama potrošača. Za stambene jedinice (kućanstva) dimenzioniranje konzuma široke 
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potrošnje provedeno je na temelju normativa potrošnje koji su odabrani uz procjenu poboljšanja 
stambenih uvjeta i unaprjeñenja kakvoće života. Pretpostavljeno je da se električna energija u 
najvećoj mjeri koristi za grijanje stambenih i poslovnih jedinica te za klimatizaciju u ljetnom 
razdoblju.  

 

  
br. planiranih stambenih 

jedinica  
javna rasvjeta (kW) 

n = broj kućanstava 336   

Ukupna snaga kućanstava          

Pk=angažirana snaga*(0,17*n+(1-0,17)*√ 

n) 

582 40 

Pv=snaga kućanstava + ostala snaga 622   

cosϕ 0,9 0,90   

Angažirana snaga                                                     

Pv1  = (Ilimitatora*230)/1000;            (kW) 
8   

struja limitatora Ilimitatora  (A) 35   

Vršna snaga jednog kućanstva (kW) 1,733   

gubici  5%   

Ukupno opterećenje s gubicima (kW) 655   

faktor istovremenosti  0,215   

ukupno potrebna snaga (kVA) 728   

   snaga trafoa PT=Pv/(1,4*(1-Rr)*cosϕ) 617 

 Rr=0,2 0,20 

  

 

Napajanje budućih potrošača i povećane potrebe postojećih potrošača na području obuhvata 
UPU-a osiguravati će se izgradnjom novih 10(20) kV vodova i trafostanica 10(20)/0,4 kV, u 
skladu sa planiranim potrebama. Budući vodovi 10(20) kV unutar UPU-a izvoditi će se 
obavezno podzemnim kabelskim vodovima položenima u profilu ulica.  

Lokacije za nove trafostanice 20/0,4 kV  odreñene su UPU-om kao okvirne lokacije potrebne 
za elektroopskrbu pojedinih predjela unutar obuhvata UPU-a prema sljedećim parametrima:  

− mikrolokacija novih TS je uvjetovana potrebama krajnjih potrošača;  
− nove TS 20/0,4 kV mogu se graditi kao samostojeće tipske grañevine ili kao ugradbene 

u grañevini;  
− trase priključnih kabela 20 kV odreñuju se projektnom dokumentacijom; 
− gdje god je to moguće, priključni kabeli 20 kV vode se po javnim površinama.  

Okvirne lokacije novih trafostanica prikazane su na grafičkom prilogu 3c Energetski sustavi.  

Na području obuhvata planirane trafostanice graditi će se u skladu s aktom ureñenja prostora i 
posebnim uvjetima drugih pravnih osoba s javnim ovlastima, na način koji će zahtijevati 
dinamika izvoñenja planirane nove elektroopskrbne mreže te rekonstrukcija postojeće.  

Tehnički uvjeti za opskrbu električnom energijom planiranih potrošača definirat će se u 
prethodnim elektroenergetskim suglasnostima za svaku pojedinu grañevinu, u fazi ishoñenja 
investicijsko- tehničke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba. 

Uvjeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova 
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- Pri planiranju koridora za elektroenergetske vodove treba se pridržavati „Tehničkih 
uvjeta za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35 kV 
(Bilten HEP-a br. 130/03); 

- Prilikom planiranja (projektiranja) prostora pridržavati se „Pravilnika o Tehničkim 
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 
kV do 400 kV (NN 24/97); 

- Za eventualno premještanje i uklanjanje postojećih elektroenergetskih vodova i objekata 
treba zatražiti elektroenergetsko rješenje te naručiti radove od HEP-ODS d.o.o., DP 
Elektrodalmacija Split; 

- Za nove 20 kV kabele potrebno je osigurati koridor minimalne širine 1m; 

- Na koridorima elektroenergetskih kabela nije dopuštena sadnja visokog raslinja; 

- Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopuštene razmake izmeñu 
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija; 

- Za priključak nove javne rasvjete i eventualnu rekonstrukciju postojeće javne rasvjete 
treba ishoditi prethodnu elektroenergetsku suglasnost od nadležnog distributera.  

Uvjeti za izgradnju trafostanica 

- Grañevinska čestica potrebna za izgradnju novih kabelskih transformatorskih stanica 
trebaju biti veličine 7x6m, dok za izgradnju novih stupnih trafostanica trebaju biti veličine 
4x4m locirane uz prometnice; 

- Trafostanice je moguće graditi u predjelima svih namjena unutar obuhvata UPU-a, uz 
ograničenje da ukoliko se trafostanica radi u predjelu javnog parka (Z1) njena lokacija 
treba biti utvrñena cjelovitim rješenjem parkovne površine.  

- Trafostanice trebaju imati riješen pristupni put kojim se omogućava prilaz kamionskom 
vozilu s ugrañenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuće 
opreme. 

- Na gradnju trafostanica ne primjenjuju se ograničenja u smislu minimalne udaljenosti 
grañevina od granica čestice. Izgradnja trafostanica nije dozvoljena u inundacijskom 
pojasu vodotoka te na mjestima uz križanja prometnica gdje bi njihova izgradnja ugrozila 
preglednost križanja.  

- U slučaju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4 kV transformatorskih stanica, treba 
predvidjeti koridore za priključak istih na srednjenaponsku mrežu, koridore za nove 
niskonaponske vodove i koridore za javnu rasvjetu. 

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV 

3.5.3.1. Vodoopskrba  

Sadašnja i buduća vodoopskrba Općine Podstrana temelji se na vodozahvatima rijeka Jadro i 
Žrnovnica te sustava crpnih stanica za opskrbu viših dijelova Podstrane te Gornje Podstrane. U 
budućnosti će se ispitati i mogućnost priključivanja voda rijeke Cetine na cjeloviti sustav 
vodoopskrbe.  

Planirani vodovod dio je sustava opskrbe iz vodospreme "Visoka" koja ima kotu dna na 89 
m.n.m., pa njen visinski položaj zadovoljava potrebni tlak u vodoopskrbnoj mreži UPU-a Šćadin 
Sjever.  

Vodoopskrbna mreža unutar obuhvata UPU-a mora osigurati sanitarne i protupožarne količine 
vode te imati izgrañenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrežu. Vodoopskrbna mreža predložena 
je prstenasto zatvorena, a trase postojećih i planiranih lokalnih cjevovoda ucrtane su na 
kartografskom prilogu 2.D. Vodnogospodarski sustav. UPU-om se planira izgradnja vodovodne 
mreže u cilju ostvarivanja kvalitetne opskrbe pitkom vodom cijelog područja.  
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Zbog visoke kote vodoopskrbe biti će potrebno planirati izgradnju crpnih stanica za podizanje 
tlaka u mreži, što treba rješavati integralno za šire područje vodoopskrbnog sustava kroz 
detaljniju projektnu razradu. Crpne stanice je moguće graditi u predjelima svih namjena unutar 
obuhvata UPU-a. Ukoliko se crpna stanica radi u predjelu javnog parka (Z1) njena lokacija treba 
biti utvrñena cjelovitim rješenjem parkovne površine. Na gradnju crpnih stanica ne primjenjuju 
se ograničenja u smislu minimalne udaljenosti grañevina od granica čestice.  

Nova lokalna vodovodna mreža zbog zahtjeva protupožarne zaštite mora imati minimalni profil 
od ∅100 mm. Vodovi vodovodne mreže u principu se polažu u koridoru prometnice. 
Sekundarna mreža izvest će se u ostalim kolnim i pješačkim prilazima kako je označeno u 
kartografskom prikazu.  

Način i mjesto izvedbe vodovodnog priključka, veličinu vodomjernog okna, vrstu materijala za 
priključak, te položaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, odreñuje Komunalno društvo, vodeći 
računa o interesima potrošača i tehničkim mogućnostima. 

Protupožarne potrebe 

Sukladno podebnim propisima kojima se propisuju uvjeti za izvedbu hidrantske mreže utvrñene 
su minimalne količine vode za gašenje požara ovisno o površini objekta koji se štiti. Raspored 
nadzemnih hidranata odrediti će se izvedbenom tehničkom dokumentacijom, a na temelju 
važećih propisa za protupožarnu zaštitu. Razmak izmeñu hidranata mora biti do 150 m. 

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda 

Dugoročno rješenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata mora biti u skladu 
sa dugoročnim rješenjem kanalizacijskog sustava ne samo predmetnog prostora, nego u skladu 
sa planiranim konceptom kanalizacijskog općine Podstrana. Na razini općine usvojen je 
razdjelni sustav javne odvodnje, tako da se zasebnom kanalskom mrežom sakupljaju i odvode 
sanitarne otpadne vode, a zasebno oborinske vode.  

Izgradnja kolektora odvodnje utvrñena ovim Planom izvodit će se u skladu s posebnim uvjetima 
nadležne tvrtke zadužene za odvodnju.  

Sanitarne otpadne vode moraju se izravno, bez prethodnog pročišćavanja, upuštati sustavom 
interne odvodnje otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda s konačnim 
pročišćavanjem na ureñaju za pročišćavanje (koji je planiran van obuhvata ovoga Plana) i  
ispuštanjem u Brački kanal. 

Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba predvidjeti 
revizijska okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve kanalizacijske 
vodove treba izvesti od vodonepropusnih cijevi.  

U javnu kanalizaciju ne smiju se ispuštati otpadne tvari, kojima se narušava projektirani 
hidraulički režim toka vode u cjevovodima, stabilnost grañevina, rad strojeva na kanalizacijskim 
crpkama, tehnički nadzor i održavanje ili povećanju troškova u pogonu. 

Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su dužni otpadne vode koje se ispuštaju u javnu 
kanalizaciju svesti na kvalitetu vode utvrñenih prema važećim propisima, vodoprivrednim 
uvjetima i aktima komunalnog poduzeća, to jest do odreñenog standarda sanitarno-potrošnih 
voda, a koje neće ugroziti pravilan rad (tehnološki postupak) ureñaja za pročišćavanje. 

Pri projektiraju i izvoñenju javne kanalizacije obavezno je pridržavati se važećih propisa kao i 
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti 
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Do izgradnje kanalizacijskog sustava na području obuhvata UPU-a dozvoljava se privremena 
izgradnja vodonepropusnih sabirnih jama za grañevine do 10 ES koje moraju biti izvedene bez 
ispusta i preljeva uz uvjet redovitog pražnjenja i održavanja istih.  

Do izgradnje kanalizacijskog sustava za grañevine iznad 10 ES potrebno je osigurati izgradnju 
odgovarajućeg ureñaja za pročišćavanje otpadnih voda s odgovarajućom dispozicijom 
pročišćenih otpadnih voda.  
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Sabirna jama mora biti potpuno ukopana. Udaljenost sabirne jame od susjedne meñe mora biti 
najmanje 1,00 metra a od ureñaja i grañevina za opskrbu pitkom vodom (bunari ili cisterne) 
najmanje 15,00 metara.  

Nakon dovršetka izgradnje cjelovitog sustava odvodnje, sve grañevine i grañevinske čestice 
moraju se priključiti na mrežu u roku od 6 mjeseci. 

Višestambene zgrade i turističke smještajne grañevine - hoteli obavezno se moraju priključiti na 
sustav javne odvodnje. (Nije dozvoljena njihova izgradnja prije izvedbe sustava odvodnje).  

U slučaju nastanka otpadne vode koje po svom sastavu i kakvoći nisu sanitarne otpadne vode 
moraju se prije priključenja na izgrañeni sustav odvodnje i pročišćavanja pročišćavati do stupnja 
koji je propisan posebnim propisima. Ispuštanje istih u sustav javne odvodnje otpadnih voda 
potrebno je predvidjeti putem kontrolnog mjernog okna, kao i otpadnih voda koje nisu 
tehnološke a koje u sustav javne odvodnje u količini većoj od 30 m3 dnevno ispuštaju osobe 
koje obavljaju gospodarsku djelatnost.  

Iznimno, nadležna komunalna organizacija može propisati i druge uvjete pročišćavanja i/ili 
retencioniranja, u skladu s prihvatnim mogućnostima izgrañenog sustava odvodnje i 
pročišćavanja otpadnih voda. 

 

Odvodnja oborinskih voda 

Oborinske vode su vode koje dotječu u kanalizaciju s naseljenog područja. Uvjetno čiste 
oborinske vode (s krovnih površina i dr.) mogu se ispuštati po površini terena u okviru 
grañevinske čestice, na način da ne ugroze interese drugih pravnih i/ili fizičkih osoba. U slučaju 
da ne postoje uvjeti za ispuštanje po površini terena, potrebno je predvidjeti izravno upuštanje 
sustavom interne odvodnje oborinskih voda u prijemnik, dok se drenažne vode trebaju upustiti 
putem slivnika s pjeskolovom u sustav interne odvodnje oborinskih voda. 

Oborinske vode s asfaltiranih i betoniranih površina koje nisu potencijalno onečišćene potrebno 
je upustiti u sustav interne odvodnje oborinskih voda putem slivnika s pjeskolovom, dok je 
potencijalno onečišćene oborinske vode (s parkirališnih površina za kamione, manipulativne 
površine i dr.) prije upuštanja u sustav potrebno pročistiti u odgovarajućim objektima za obradu. 
Manipulativne, parkirališne i prometne površine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi 
što brže odvodnje oborinskih voda, na način da se spriječi razlijevanje istih po okolnom terenu 
kao i procjeñivanje u podzemlje. 

Planom je predviñen sustav odvodnje oborinskih voda s ispuštanjem u vodotoke Stupi-Vukuša i 
Sv.Martin - Javor. Do izgradnje sustava odvodnje oborinske vode ispuštaju se putem 
odgovarajućih grañevina u prirodni prijemnik. Potrebno je predvidjeti predtretman potencijalno 
onečišćenih oborinskih voda, prije upuštanja u recipijent. Takoñer je potrebno predvidjeti 
kontrolno mjerno okno prije upuštanja u recipijent. 

 

 

Ureñenje voda i zaštita vodnih grañevina 

U slučaju da doñe do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljišta i drugih sličnih 
štetnih pojava te posredno do ugrožavanja života i zdravlja ljudi i njihove imovine ili poremećaja 
u vodnom režimu, zaštita od štetnog djelovanja povremenih bujičnih vodotokova i oborinskih 
odvodnih kanala će se provoditi izgradnjom zaštitnih i regulacijskih vodnih grañevina, odnosno 
tehničkim i gospodarskim održavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zaštitnih vodnih 
grañevina koje se provodi prema programu ureñenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana 
upravljanja vodama. U svrhu tehničkog održavanja te radova grañenja uz bujične vodotoke 
treba osigurati inundacijski pojas minimalne širine od 5 metara od gornjeg ruba korita odnosno 
ruba čestice javnog vodnog dobra. Izuzetno, inundacijski pojas se može smanjiti do 3 m širine ili 
evetualno više za već izgrañene grañevine što treba prethodno utvrditi posebnim vodopravnim 
uvjetima za svaku grañevinu posebno.  
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U cilju sprječavanja poplava postojeći vodotoci i kanali trebaju se redovito čistiti od izraslog 
biljnog materijala i održavati. 

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, električni i telekomunikacijski 
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim pratećim objektima uzdužno unutar korita 
vodotoka nije dopušteno. Voñenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka mora se 
izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom će se osigurati statička i hidraulička stabilnost 
reguliranog korita, te nesmetano održavanje ili buduća rekonstrukcija korita.  

Poprečni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogućnosti 
izvesti iznad korita, u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprečno i 
po mogućnosti što okomitije na uzdužnu os korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod korita, 
investitor je dužan mjesta prijelaza osigurati na način da je uvuče u betonski blok čija će gornja 
kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.  

 

Ureñenje bujica 

Na bujičnim tokovima potrebno je provesti zaštitu od erozije i ureñenje bujica koja obuhvaća 
biološke i hidrotehničke radove (čišćenje korita bujica, po potrebi obloga korita i dr.). Utjecaj 
vegetacijskog pokrivača, prvenstveno šuma, zatim travnjaka i mnogih višegodišnjih kultura je 
vrlo značajan za režim otjecanja i razvoj erozijskih procesa na bujičnom slivu te je potrebno 
voditi računa o održavanju vegetacijskog pokrivača u bujičnom slivu. Biološki radovi na zaštiti 
od štetnog djelovanja bujica odnose se na održavanje zelenila u slivnom području, krčenje 
raslinja i izgradnju terasa. Izgradnjom i ureñenjem područja u urbaniziranim područjima 
postojeći bujični kanali postaju glavni odvodni kolektori oborinskih voda s urbaniziranih područja 
te površinskih voda s ostalih dijelova slivnog područja.  

U svrhu tehničkog održavanja vodotoka i grañenja vodnih grañevina, uz korita i kanale bujičnih 
tokova odreñuje se inundacijski pojas minimalne širine 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno 
ruba čestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge 
radnje kojima se može onemogućiti izgradnja i održavanje vodnih grañevina, na bilo koji način 
umanjiti protočnost korita i pogoršati vodni režim te povećati stupanj ugroženosti od štetnog 
djelovanja vodotoka. 

3.5.4. OBRADA, SKLADIŠTENJE I ODLAGANJE OTPADA 

Sustav gospodarenja otpadom na razini Županije predviña središnji centar za gospodarenje 
otpadom. Do izgradnje navedenog centra koristiti će se postojeće odlagalište Karepovac.  

Osnove gospodarenja otpadnim tvarima zasnivaju se na slijedećim postavkama: 
- količinu otpada treba smanjiti već na mjestu nastajanja, a koncentraciju štetnih 

tvari u otpadu treba održavati što je moguće nižom, 
- iskoristive otpadne tvari, a posebno papir, staklo, kovine, plastične tvari i bio 

otpatke treba u najvećoj mogućoj mjeri nastojati iskoristiti, 
- nepreradive otpadne tvari potrebno je obraditi na način da se mogu trajno i 

sigurno zbrinuti. 

U postupanju s otpadom potrebno je težiti organizaciji primarnog razdvajanja komunalnog 
otpada na mjestu  njegova nastanka jer se time smanjuje ukupna količina otpada koju treba 
prevesti, preraditi i konačno odložiti, a olakšano je i skupljanje sekundarnih sirovina. 

Na području UPU-a potrebno je stoga uspostaviti sustav gospodarenja komunalnim otpadom te 
riješiti odvojeno skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada. Uz pretpostavku 
da se u cijelosti koristi potencijal količina kroz izdvojeno skupljanje papira i kartona, stakla, 
metala i biološkog otpada, odlagalo bi se svega cca 50 % ukupne količine komunalnog otpada.  

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veće metalne kontejnere 
s poklopcem. Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne spremnike (stari papir, 
staklo, istrošene baterije i sl.). Posude/kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada kao i za 
prikupljanje korisnog otpada smještaju se skupno na javne površine prema uvjetima 
komunalnog poduzeća.  
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U predjelima mješovite namjene moguća je izgradnja reciklažnih dvorišta ("zelenih otoka") . 
Reciklažno dvorište može se graditi na grañevnoj čestici koja se nalazi na ureñenom 
grañevinskom zemljištu s pristupom na prometnu površinu minimalne širine 5,5 m. Prema 
susjednim grañevnim česticama obavezna je sadnja živice visine 2,20 m. Osim sakupljanja 
korisnih dijelova komunalnog otpada (papir, staklo, karton, itd) u reciklažnim dvorištima moguće 
je predvidjeti i kontrolirano prikupljanje opasnog otpada (kiseline, ulja, baterije, boje, pesticidi i 
slično).  

Postupanje s industrijskim, ambalažnim, grañevnim, električkim i elektroničkim otpadom, 
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se provoditi u skladu s 
posebnim propisima.  

3.6. UVJETI KORIŠTENJA , UREðENJA I ZAŠTITE POVRŠINA  

3.6.1. UVJETI I NAČIN GRADNJE 

 

3.6.1.1. OBLICI KORIŠTENJA PROSTORA 

Oblici korištenja prostora na području obuhvata UPU-a Šćadin-sjever definirani su u skladu s 
urbanističko – arhitektonskim i prirodnim datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti 
predjela a u skladu s planiranom namjenom prostora. 

Područja pojedinih oblika korištenja prikazana su na grafičkom prikazu 4. Način i uvjeti gradnje.  

U odnosu na oblike korištenja razlikujemo:  
- prostore za sanaciju grañevina i dijelova naselja 
- prostore za novu gradnju.  

Sanacija gra ñevina i dijelova naselja 
(Promjena stanja grañevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja: 
interpolacija, zamjena dotrajalih grañevina) 
Na područjima s postojećom izgradnjom omogućava se poboljšanje kvalitete grañevnog fonda 
dovršenjem postojećih i uvoñenjem novih sadržaja. Promjena stanja grañevina (uklanjanje, 
zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja (interpolacija, zamjena dotrajalih grañevina) 
uz uvjet usklañenosti s okolnom gradnjom u pogledu gabarita, poštivanja grañevnih crta i 
oblikovnih karakteristika.  

Nova gradnja 
Nove urbane intervencije predviñaju se na neizgrañenim prostorima koji se trebaju kvalitetno 
infrastrukturno opremiti kako bi se omogućila izgradnja novih sadržaja (stambeni, poslovni, 
javna namjena). 

 

3.6.1.2. NAČIN GRADNJE 

Način gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na području obuhvata UPU-a Šćadin-sjever može 
biti: 
− samostojeći – grañevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na susjedne 

grañevne čestice,  
− poluugrañeni (dvojni) – grañevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju uz susjednu 

grañevinu, 
 

Područja pojedinih načina gradnje prikazana su na grafičkom prikazu 4. Način i uvjeti gradnje.  
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3.6.1.3. UVJETI  GRADNJE 

Uvjeti gradnje  (visina, bruto razvijena površina, oblik i nagib krova i dr.) odreñeni su za 
izgradnju grañevina osnovne namjene sukladno utvrñenoj namjeni površina. Način i uvjeti 
gradnje grañevina drugih namjena unutar zona osnovne namjene isti su kao i oni koji su 
odreñeni za grañevine osnovne namjene koja je pretežita u toj zoni. 

Za svu izgradnju na području obuhvata plana primjenjuju se opći uvjeti gradnje. Za pojedine 
tipove grañevina, ovisno o njihovoj namjeni, definirani su i specifični uvjeti gradnje koji vrijede za 
te pojedinačne namjene.  

Opći uvjeti gradnje 

Grañevna čestica mora imati površinu i oblik koji omogućava njeno funkcionalno i racionalno 
korištenje i izgradnju u skladu s grafičkim dijelovima i odredbama za provoñenje UPU-a. 
Minimalni uvjeti koje čestica mora zadovoljavati u smislu najmanje površine, širine itd. utvrñeni 
su za pojedine tipove grañevina.  

Sve grañevine mogu imati podrum i/ili suteren. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio grañevine 
čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Omogućava se gradnja više 
podrumskih etaža za potrebe podzemne garaže.  

Ureñenjem terena grañevne čestice ne može se nasipanjem ili iskopom  visinski izmijeniti 
prosječna ploha prirodnog terena (neizgrañena površina zemljišta prije izgradnje) više od 1,0 m. 

Najmanje 40% površine čestice mora biti neizgrañeno – ureñeno kao prirodni vodopropusni 
teren, s visokim ili niskim zelenilom i sl. U neizgrañeni dio čestice ne mogu se uračunavati 
popločenja izvedena tzv. "travnim rešetkama".  

Teren oko grañevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narušavaju izgled 
naselja, da prate nagib postojećeg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode 
na štetu susjednog zemljišta i susjednih objekata. 

Prilikom gradnje grañevine na strmom terenu omogućava se izvedba potpornog zida. Potporni 
zid mora biti u cijelosti izveden na grañevnoj čestici. Visina potpornih zidova ne smije prijeći 2,0 
m - ukoliko je nužna gradnja višeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri čemu 
vidljivo lice zida mora biti u  kombinaciji kamena, betona i zelenila. Potporni zid uz prometnice 
(usjeci i sl.) može biti i viši.  

Na jednoj grañevnoj čestici može se graditi samo jedna grañevina osnovne namjene i uz nju 
pomoćne ili poslovne grañevine.  

Grañevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca 
(označeno linijom "pravac minimalne udaljenosti grañevina od regulacijskog pravca" na 
grafičkom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguće, grañevine 
se mogu graditi i iza te linije (u dubini čestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od od pravca 
minimalne udaljenosti grañevina od regulacijskog pravca. Izuzetak su slučajevi kada je 
grañevna čestica smanjena zbog formiranja koridora prometnice u kojem slučaju je moguća i 
manja udaljenost grañevine od regulacijskog pravca, ali ne manje od 3 m.  

Pomoćne grañevine u načelu se grade u dubini čestice, a najmanja udaljenost od regulacijske 
linije je 5 m osim u slučajevima kada je grañevna čestica smanjena zbog formiranja koridora 
prometnice u kojem slučaju se primjenjuje izuzetak..  

Na jednoj grañevnoj čestici osim grañevina osnovne namjene mogu se graditi i pomoćne 
grañevine koje čine stambenu i/ili gospodarsku cjelinu (kao što su spremišta,  ljetne kuhinje, 
garaže i sl.). 

Garaža može biti smještena i uz granicu susjedne čestice i uz susjednu garažu, uz uvjet da se 
njezinom izgradnjom ne ugrožavaju uvjeti stanovanja i korištenja susjedne čestice. Najmanja 
udaljenost garaže od regulacijskog pravca je 5 m. Iznimno, kad se garaža gradi kao dio podzida 
čestice ona može biti na regulacijskom pravcu.  
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Pomoćne grañevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu grañevinu na poluugrañeni način, 
kao samostojeće grañevine i na meñi, kao dvojna grañevina koja je prislonjena uz drugu 
pomoćnu grañevinu na susjednoj čestici,, uz uvjet da je zid prema susjednoj čestici izveden od 
vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj čestici te da se odvod 
krovne vode riješi na pripadajuću grañevnu česticu.  

Najveća dozvoljena etažna visina pomoćne grañevine je Pr (prizemlje). Krovišta pomoćnih 
grañevina kao ravna i kosa (jednostrešna ili dvostrešna) sa nagibom i pokrovom koji je u skladu 
sa pokrovom osnovne grañevine. 

Najmanja udaljenost grañevine od susjednih grañevnih čestica mora biti veća ili jednaka H/2 (pri 
čemu H označava visinu grañevine u metrima), ali ne manja od 4,0 m.  
Grañevine sa svojim sastavnim dijelovima (uključivo pomoćne grañevine i sl.) ne mogu se 
graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne grañevne čestice. Iznimno, manja udaljenost 
je moguća, kad se radi o zamjeni postojeće grañevine novom pa se može zadržati manji 
postojeći razmak grañevina, i u slučaju ako su i susjedne grañevine u uličnom potezu pretežno 
smještene s jednom (istom) stranom na udaljenost 1,0 m ili manje od susjedne meñe i ako je 
osiguran minimalni razmak izmeñu grañevina 4,0 m.  

Grañevine koje se grade kao poluugrañene, jednom svojom stranom se prislanjaju vatrobranim 
zidom na granicu susjedne grañevne čestice ili na susjednu grañevinu, dok udaljenost od 
suprotne i pozadinske meñe ne može biti manja od 4,0 m. 

Terase, otvorena stubišta, balkoni, loñe, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 
3,0 m od susjedne grañevne čestice. 

Ograde se izvode kao transparentne ili od živice. Podnožje ograde ne može biti više od 50 cm, 
a izvodi se kao betonsko ili kameno. Dio ograde iznad punog podnožja mora biti providan (ne 
odnosi se na ograde od živice), u pravilu izveden od metalnih profila, bez oštrih ili opasnih 
elemenata. Ograda prema ulici može biti najveće visine 1,5 m, a na granici prema susjednim 
česticama najveće visine 2,0 m.  

 

Uvjeti i na čin gradnje stambenih gra ñevina 

Stambene grañevine mogu se graditi kao individualne stambene (ili stambeno-poslovne) te kao 
višestambene (višestambeno poslovne) grañevine.  

Izgradnja individualnih stambenih grañevina moguća je u zonama stambene namjene (S) te 
mješovite – pretežito stambene namjene (M1).  

Izgradnja individualnih stambenih grañevina moguća je na prostorima koji su na listu 4 Način i 
uvjeti gradnje označeni za višeobiteljski način gradnje, a izgradnja višestambenih grañevina 
moguća je na prostorima koji su na listu 4 označeni za višestambeni način gradnje. 

 
Individualne stambene grañevine 

Izgradnja individualne stambene grañevine unutar površina stambene namjene (S) i mješovite 
pretežito stambene namjene (M1) treba biti tako koncipirana da: 

− grañevine mogu biti grañene na samostojeći ili poluugrañeni (dvojni) način u odnosu na 
grañevine na susjednim grañevnim česticama. Grañevine koje se izgrañuju kao 
poluugrañene moraju s grañevinom na koju su prislonjene činiti arhitektonsku cjelinu; 

− najmanja površina grañevne čestice za gradnju individualne stambene i individualne 
stambeno-poslovne grañevine iznosi 400 m2 za gradnju samostojeće grañevine odnosno 
300 m2 za gradnju dvojne grañevine; 

− najmanja širina glavne fronte grañevne čestice treba biti 14 m za gradnju samostojeće 
grañevine odnosno 12 m za gradnju dvojne grañevine; 

− koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice za gradnju 
individualne stambene grañevine iznosi najviše kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 0,8; 

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) grañevine 
su: 
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− najveća grañevinska (bruto) površina grañevine iznosi 400 m2 što uključuje površinu svih 
drugih grañevina (pomoćnih i ostalih) ako se grade na istoj grañevnoj čestici; 

− grañevine mogu imati najviše četiri (4) stambene jedinice; 
− najveća visina individualne stambene grañevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m.  
− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica za gradnju nove dvojne 

individualne stambene (stambeno poslovne) grañevine mora imati najmanju širinu kolnika 
5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne 
širine.  

− smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici po normativima za stambenu namjenu . 
 

Višestambene grañevine 

Izgradnja višestambene grañevine treba biti tako koncipirana da: 
− višestambene (stambeno-poslovne) grañevine mogu se graditi samo kao 

slobodnostojeće i imati najviše osam (8) stambenih jedinica; 
− najmanja površina grañevne čestice za gradnju višestambene grañevine je 600 m2, sa 

najmanjom širinom fronte uz ulicu 18 m; 
− koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice ne mogu biti veći od 

kig = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,0; 
Ostali prostorni pokazatelji za gradnju višestambene (stambeno-poslovne) grañevinu su: 

− maksimalna tlocrtna površina grañevine može biti do 260 m2; 
− najveća visina grañevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m.  
− najmanji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% površine čestice; 
− na grañevnoj čestici višestambene grañevine može se graditi samo jedna višestambena 

grañevina i garaže koje su u funkciji stambenog prostora; 
− u sklopu višestambenih grañevina mogu se nalaziti poslovni prostori čiste i tihe 

namjene; 
− komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za 

pristup prostorima dodatnih sadržaja. Iznimno, sadržaji koji se prema posebnim 
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih 
prostora za pristup stanovima; 

− grañevina može imati više od jedne podrumske etaže ukoliko su iste namijenjene za 
smještaj vozila (garaža); 

− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica za gradnju nove višestambene 
(višestambeno poslovne) grañevine mora imati najmanju širinu kolnika 5,5 m i pješački 
pločnik najmanje širine 1,6m barem s jedne strane ulice. Prometnica mora biti izvedena 
barem u zemljanim radovima i biti u sustavu ulica iste minimalne širine (5,5m) do spoja na 
D8.   

− smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici prema normativima za višestambeni tip 
izgradnje.  

− na grañevnoj čestici za gradnju grañevine sa više od 4 stana ili turistička apartmana 
potrebno je osigurati prostor za privremeno odlaganje komunalnog otpada.  

− odvodnja otpadnih voda mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
pročišćavanjem (nije dozvoljena izgradnja višestambenih grañevina prije izgradnje 
sustava odvodnje).  

 

Uvjeti i na čin gradnje sadržaja gospodarske namjene 

U predjelima mješovite – pretežito stambene namjene moguća je izgradnja poslovnih djelatnosti 
kao pratećih sadržaja u sklopu grañevine osnovne namjene ili u pomoćnoj grañevini uz 
stambenu grañevinu. Dimenzijom i režimom podreñeni su osnovnoj namjeni i mogu se graditi u 
skladu sa uvjetima koji vrijede za izgradnju stambenih odnosno stambeno-poslovnih grañevina. 
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Uvjeti i na čin gradnje sadržaja javne i društvene namjene 

U obuhvatu Plana nisu predviñena područja koja bi bila rezervirana isključivo za izgradnju 
grañevina društvenih djelatnosti. 

 

Oblikovanje gra ñevina 

Oblikovanje grañevina mora biti prilagoñeno lokalnom ambijentu naselja Podstrana. Pritom se 
naglašava kako je nepoželjno nekritičko preuzimanje tradicijskih oblika. Oblikovanje grañevina 
treba biti suvremeno koje će, polazeći od izvornih vrijednosti graditeljske baštine sredine, ne 
preuzimajući izravno tradicionalne oblike i estetiku ostvariti nove vrijednosti koje predstavljaju 
logičan kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.  
 
Polazišta oblikovanja trebaju biti utemeljena u lokalnoj arhitekturi. Osobito se to odnosi na 
tlocrtne gabarite grañevina - nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici grañevine.  
Grañevine trebaju slijediti morfologiju terena, a izdužene volumene proporcijom treba uskladiti 
sa okolišem i postaviti sa dužom stranom paralelnom sa slojnicama. 

Mogući su ravni ili dvostrešni kosi krovovi, tradicionalnog nagiba (180-300), sa pokrovom od 
crijepa (kanalica, mediteran). Mogući su luminari sa dvostrešnim krovom. 

Preporučljivi su prozorski otvori u formi vertikalno položenog pravokutnika.  

Nisu dozvoljeni balkoni duž cijelog pročelja grañevine. Ukoliko se izvode, balkoni na jednom 
pročelju mogu zauzimati najviše 40% duljine tog pročelja.  

Fasada može biti žbukana ili kamena. Treba upotrebljavati boje iz spektra toplih pastelnih boja s 
mogućnošću upotrebe jarkih boja samo u oblikovanju detalja grañevine. 

Ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti 
svijetlom smjesom (vapno ili bijeli cement). Nisu dozvoljene kamene obloge zida tankim 
kamenim pločama u kojima se ploče "lijepe" svojom plosnatom stranom na prethodno izvedeni 
zid.   
Grañevine koje se izgrañuju kao dvojne moraju s grañevinom na koju su prislonjene činiti 
arhitektonsku cjelinu. Ovo se osobito odnosi na zajedničku visinu vijenca, zajedničku grañevnu 
crtu te na usklañenje oblikovanja uličnog pročelja.  

Satelitske antene, ureñaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. te solarni paneli moraju se postavljati 
tako da budu što manje uočljivi i ne smiju biti vidljivi sa glavne prometnice.  
 

3.6.2. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO – 
POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA 

Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti, područja posebnih ograničenja u korištenju te 
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima. 

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine te Ministarstva kulture, 
Uprave za zaštitu prirode na području obuhvata UPU-a Šćadin sjever nema zaštićenih 
elemenata kulturne i prirodne baštine.  

U slučaju eventualnih arheoloških nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo koje 
vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalazištu i o nalazima hitno obavijestiti 
nadležni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture, nakon čega će stručna ekipa obaviti uviñaj 
na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zaštite. Ovisno o vrijednosti nalaza može 
se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.  
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3.7. SPRJEČAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ  

Zaštita okoliša postiže se praćenjem, sprječavanjem, ograničavanjem i uklanjanjem nepovoljnih 
utjecaja na okoliš te poticanjem upotrebe proizvoda i korištenje postupaka najpovoljnijih za okoliš. 
Potrebno je imati uravnotežen odnos zaštite okoliša i gospodarskog razvoja.  

Prostorno planiranje je jedan od značajnijih instrumenata zaštite okoliša te stoga pravilno 
planiranje i usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odreñenom prostoru bitno sprječavanju 
narušavanja kvalitete okoliša, odnosno pospješuju njegovo unapreñenje. Zaštita okoliša 
podrazumijeva planiranje i korištenje prostora, tako da se u njemu osigurava življenje i gospodarski 
razvoj uz istovremenu brigu za trajno očuvanje razvojnih potencijala. 

Ovaj plan utvrñuje interese koji se na području obuhvata trebaju ostvariti vodeći računa da 
korištenje prostora omogući sanaciju, zaštitu i unaprjeñenje stanja okoliša. Ključnim područjima 
djelovanja smatraju se: 

− provedba mjera zaštite zraka, 
− provedba mjera zaštite tla, 
− provedba mjera zaštite voda, 
− provedba mjera zaštite od buke. 

 

 

Zaštita zraka 

Na prostoru obuhvata UPU-a nisu planirane gospodarske aktivnosti koje bi mogle dovesti do 
onečišćenja zraka. Visokom tehnologijom i kontrolom gospodarskih aktivnosti treba zadovoljiti 
standarde kakvoće zraka sukladno Zakonu o zaštiti zraka. 

Sustav zaštite zraka od onečišćenja postiže se na području obuhvata prije svega tretmanom 
prometa - oblikovanjem sustava prometnica, poticanjem pješačkog prometa te općenito 
rasterećenjem područja od intenzivnog prometa i negativnog utjecaja onečišćavanja zraka 
prometom. 

Zaštita zraka provodi se sukladno zakonskim propisima iz ovoga područja.  

Zaštita tla 

Na prostoru obuhvata UPU-a ne planira se izgradnja takvog intenziteta niti djelatnosti koje bi 
mogle imati negativan utjecaj na tlo.  

Tlo se onečišćuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada te ovome 
treba posvetiti naročitu pažnju tako da se cijeli prostor obuhvata UPU-a prikladno komunalno 
opremi. Sve fizičke i pravne osobe dužne su s otpadom postupati u skladu sa zakonskim  
propisima.  

Zaštita voda od one čišćenja 

Zaštita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama (NN br. 107/95). 

Iako na području obuhvata UPU-a nema stalnih površinskih tokova ni podzemnih voda, 
pojavljuju se povremene bujične vode Stupi - Vukuša i Sv.Martin - Javor.  

Cjelovitim sustavom zbrinjavanja otpada te izgradnjom mreže odvodnje otpadnih voda sa 
sustavom pročišćavanja smanjiti će se mogućnost zagañivanja voda. 

Zaštita od buke 

Na području UPU-a nisu planirane djelatnosti koje bi proizvodile trajnu buku. Mjere zaštite od 
buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaštiti od buke (NN br. 20/03) i Pravilniku o 
najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (NN br. 145/04).  
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3.8.  MJERE ZAŠTITE LJUDI , PRIRODNIH I MATERIJALNIH VRIJEDNOSTI  

Kriteriji za provedbu mjera zaštite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti  temelje se na 
geografskim i demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva, 
infrastrukture i svih društvenih djelatnosti, kao i na procjeni ugroženosti ljudi i područja prirodnim 
nepogodama, mehaničko-tehnološkim i ekološkim nesrećama i povredljivosti od eventualnih 
ratnih razaranja.  

Mjere posebne zaštite sastoje se od osnovnih i specifičnih mjera i zahtjeva. 

Osnovne mjere i zahtjevi zaštite i spašavanja  u najvećoj mjeri sadržane su u načelima i 
mjerama planiranja prostora: lociranjem infrastrukturnih grañevina, definiranjem trasa prometne 
infrastrukture kojima se omogućava pristup i evakuacija, definiranjem uvjeta grañenja kojima se 
osiguravaju zone koje nisu ugrožene urušavanjem, manjom gustoćom izgrañenosti, manjom 
visinom izgrañenosti te planiranjem neizgrañenih javnih površina (parkovi i druge zelene 
površine).  

Specifi čne mjere i zahtjevi zaštite i spašavanja  općenito obuhvaćaju: 
− mjere kojima se osigurava zaštićenost grañevina, smanjuje njihova izloženost i 

povredljivost od razaranja (odreñivanjem visine grañevina, gustoće izgrañenosti, zelenih 
površina, udaljenosti izmeñu grañevina i slično), 

− mjere koje omogućavaju učinkovito obavješćivanje, evakuaciju, izmještanje, spašavanje, 
zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere zaštite i spašavanja ljudi, 

− mjere koje omogućavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima, 
− mjere koje omogućuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili 

velikih nesreća (kritična infrastruktura),  
− mjere koje omogućavaju lokalizaciju i ograničavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih 

nepogoda i drugih incidentnih – izvanrednih dogañaja, 
− mjere koje omogućavaju funkcioniranje i obnavljanje grañevina u slučaju oštećenja 

(protupotresno i protupožarno projektiranje i slično). 

3.8.1. Zaštita od požara i eksplozija    

Mjere zaštite od požara  predložene su na temelju odredbi Zakona o zaštiti od požara (NN br. 
58/93.,33/05). Policijska Uprava Splitsko-dalmatinska izdala je Posebne uvjete gra ñenja  iz 
područja zaštite od požara za UPU Šćadin sjever, BR:511-12-18-15190/1-2010-LV od 
29.06.2010. god. koje su ugrañene u ovaj UPU uz prilagodbu zakonskim propisima koji su u 
meñuvremenu izmijenjeni.  

U postupku izdavanja akta provedbe dokumenata prostornog ureñenja za zahvate u prostoru za 
provedbu mjera zaštite od požara treba primijeniti posebnu važeću zakonsku regulativu. 

Pristupni putovi za vatrogasna vozila su kolne, kolno-pješačke i pješačke površine.  

U cijelom će se području obuhvata izvesti hidrantska mreža, izvedena u skladu s posebnim 
propisima. Potrebno je osigurati potrebne količine vode za gašenje požara u skladu s 
odredbama posebnih propisa.  

U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive tekućine i plinovi 
potrebito je postupiti sukladno odredbama važećeg zakona o zapaljivim tekućinama i plinovima. 

Mjere zaštite od požara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji 
reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornošću na:  

− važeći Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe,  
− važeći Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara  
− garaže projektirati prema austrijskom standardu za grañevine za parkiranje TRVB N 

106, 
− stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00, 
− uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00 odnosno 

američkim smjernicama NFPA 101/2009, 
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− trgovačke sadržaje projektirati u skladu s tehničkim smjernicama; austrijskim 
standardom TRVB N 138 (prodajna mjesta grañevinska zaštita od požara) ili američkim 
smjernicama NFPA 101 (2009.),  

− obrazovne ustanove projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 101 (2009.),  
− izlazne putove iz grañevina projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 101 

(2009.).  
Elemente grañevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore cjevovoda, 
električnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna 
i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od požara, ostakljenja otporna prema 
požaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama 
HRN DIN 4102 odnosno priznatim pravilima tehničke prakse prema kojem je grañevina 
projektirana. Za ugrañene materijale pribaviti ispravu od ovlaštene pravne osobe o požarnim 
karakteristikama.  

Grañevina mora biti udaljena od susjednih grañevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže 
uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala 
grañevina, veličinu otvora na vanjskim zidovima grañevina i dr. da se požar neće prenijeti na 
susjedne grañevine ili mora biti odvojena od susjednih grañevina požarnim zidom 
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da grañevina ima krovnu konstrukciju (ne 
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov grañevine najmanje 
0,5 m ili završava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 1 m ispod pokrova 
krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole. 

Za zahtjevne grañevine potrebno je ishoditi posebne uvjete grañenja Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske kojim se utvrñuju posebne mjere zaštite od požara, te na osnovu istih izraditi 
elaborat zaštite od požara koji će biti podloga za izradu glavnog projekta.  

3.8.2. Zaštita od elementarnih nepogoda 

U svrhu efikasne zaštite od potresa  neophodno je konstrukcije svih grañevina planiranih za 
izgradnju na području uskladiti sa posebnim propisima za VII seizmičku zonu MSK ljestvice.  

Planirana prometnica koja prolazi južno od obuhvata Plana ("paralelna cesta") predviñena je 
kao glavni pravac evakuacije. Za novu izgradnju propisane su najveće dopuštene visine 
grañevina i njihova najmanja udaljenost od regulacijskog pravca čime se osigurava zahtjev za 
minimalnu udaljenost grañevina od ruba javne prometne površine (veći od h/2 pri čemu h 
označava visinu grañevine u metrima).  

Prostor planiranog javnog parka sa igralištem (namjena Z1) načelna je lokacija za postavljanje 
glavnog logističkog centra u slučaju nesreće gdje je potrebno osigurati kritičnu infrastrukturu u 
slučaju nesreće (pitka voda, energetska infrastruktura, hitna medicinska pomoć i sl.).  

 

Zaštita od poplava  je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utječe na proizvodnju dobara i 
životni standard. Ta djelatnost, počevši od izbora rješenja zaštite, izgradnje, korištenja i 
održavanja, mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zaštite od poplava usvajaju 
se zavisno od namjene i načina korištenja područja.  

Područjem UPU-a prolaze dva vodotoka bujičnog karaktera. Zaštita od poplava provodi se:  

− planiranjem inundacijskih pojasa oko vodotoka,  

− sustavnim ureñenjem bujica i radovima u slivu u cilju smanjenja erozijske sposobnosti 
povremenih vodotoka,  

− radovima na zaštiti od erozije i ureñenju bujica koja obuhvaća biološke održavanje 
vegetacijskog pokrivača u bujičnom slivu, održavanje zelenila u slivnom području, 
krčenje raslinja, izgradnju terasa) i hidrotehničke radove (čišćenje korita bujica),  

− planiranjem i izvedbom adekvatnog sustava odvodnje oborinskih voda.  

Izgradnjom sustava oborinske odvodnje postojeći bujični kanali postati će glavni odvodni 
kolektori oborinskih voda naselja te površinskih voda s ostalih dijelova slivnog područja.  
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Zaštitu od štetnog djelovanja bujičnih voda treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama, 
Državnim planovima obrane od poplava te prema Planu obrane od poplava na lokalnim vodama 
Splitsko-dalmatinske županije.  

Za potrebe tehničkog održavanja, uz korita i kanale bujičnih tokova odreñuje se inundacijski 
pojas minimalne širine 3 m od gornjeg ruba korita odnosno čestice javnog vodnog dobra. U 
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se može onemogućiti 
izgradnja i održavanje vodnih grañevina, na bilo koji način umanjiti protočnost korita i pogoršati 
vodni režim te povećati stupanj ugroženosti od štetnog djelovanja bujica.  

3.8.3. Zaštita od ratnih opasnosti 

Mjere zaštite od ratnih opasnosti  planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih 
djelovanja.  
Sklanjanje ljudi u slučaju ratnih opasnosti na području UPU-a osiguravati će se u zaklonima, 
prilagoñavanjem podrumskih i drugih pogodnih prostorija te privremenim izmještanjem 
stanovništva, što se utvrñuje posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmještanja 
stanovništva u slučaju neposredne ratne opasnosti.  
Pri projektiranju podzemnih grañevina investitor je dužan predvidjeti mogućnost njihove brze 
prilagodbe za sklanjanje ljudi tj. dio kapaciteta treba projektirati kao dvonamjenski prostor za 
potrebe sklanjanja ljudi.  

3.8.4. Ostale mjere zaštite 

Mjere zaštite od epidemija ljudi i životinja  treba provoditi učinkovitom i pravodobnom akcijom 
nadležnih zdravstvenih i veterinarskih službi. Pojava epidemije kod ljudi može se pojaviti: nakon 
elementarnih nepogoda, iz endemskih žarišta u svijetu posebno poznate kao karantenske 
bolesti i zarazne bolesti koje se pojavljuju uz konzumiranje zaražene hrane i higijenski 
neispravne vode. 

Mjere zaštite od vremenskih nepogoda uglavnom se ne mogu rješavati na razini 
urbanističkog plana ureñenja. Mjere zaštite u slučaju olujna ili orkanskog nevremena,  jakih 
vjetrova i tuče svode se na primjenu posebnih propisa i normi kod statičkih izračuna i rješenja 
pričvršćenja fasadnih i pokrovnih elemenata na nosivu konstrukciju grañevine.  

Mjere zaštite u slu čaju katastrofe ili velike nesre će obuhvaćaju osiguravanje prikladnih 
zaklona te omogućavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih 
prirodnom ili tehničko-tehnološkom nesrećom. Planirana prometnica koja prolazi južno od 
obuhvata Plana ("paralelna cesta") predviñena je kao glavni pravac evakuacije. Prostor 
planiranog javnog parka sa igralištem (namjena Z1) načelna je lokacija za postavljanje glavnog 
logističkog centra u slučaju nesreće gdje je potrebno osigurati kritičnu infrastrukturu u slučaju 
nesreće (pitka voda, energetska infrastruktura, hitna medicinska pomoć i sl.).  

Sustav uzbunjivanja i obavješ ćivanja stanovništva  na području obuhvata UPU-a potrebno je 
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Na području obuhvata nije predviñeno lociranje sirene 
za uzbunjivanje stanovništva budući da postojeće sirene (izvan obuhvata UPU-a) osiguravaju 
funkciju uzbunjivanja stanovništva i na području obuhvata UPU-a.  
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REPUBL]KA HRVATSKA
sPLrrsKo-DALMATINSKA ZuPRltta

OPCINAPODSTRANA
Jedinstveni upravni odjel

Odsjek za prostorno planiranje
i komunalne poslove

Klasa: 350-02/1 0-01/04
Urbr: 2181-04/02-1-10-l
Podstrana. 2 | .lipnja 2010. god.

Predmet: Urbanistidki plan ureilenja podrudja Scadin-sjever (i4)
Urbanistidki plan ureifenja StroZanac II (17)
Urbanistidki plan ureilenja sjeverni dio Grljevac I (7)

Urbanistidki plan ureilenja Sv. Martin-sjever (15)
Urbanistiiki plan uredenja sjevemi dio Grljevac II (8)

Urbanistidki plan ureilenja StroZanac III (18)
Urbanistidki plan ureilenja podrudja Siadin (12)
(<SluZbeni glasnik Op6ine Podstranar> br. 12/20O8, 6/201 0))

- obavijest o izradi i dostava zahtjeva, traZi se

Opcinsko vije6e opiine Podstrana je na svojoj 32. sjednici, odrZanoj 23. prosinca 2008.

godine, donijelo Odluku o izradi,
Urbanistidkog plana uredenja podru6ja Siadin-sjever ( l4)
Urbanistidkog plana ureilenja StroZanac II (17)
Urbanistidkog plana ureilenja sjevemi dio Grljevac I (7)

Urbanistidkog plana ureilenja Sv. Martin-sjever (15)
Urbanistidkog plana uredenja sjeverni dio Grljevac II (8)
Urbanistiikog plana uredenja StroZanac III ( l8)
Urbanistidkog plana ureifenja podrudja Scadin(12), te na svojoj 10. sjednici,

odrZanoj 19. travnja z0lO.godine Odluku o izmjeni Odluke o izradi :

Urbanistiikog plana ureilenja StroZanac II ( 17)

Urbanistidkog plana ureilenja sjevemi dio Grljevac I (7)
Urbanistidkog plana ureilenja Sv. Martin-sjever (15)
Urbanistidkog plana urettenja sjevemi dio Grljevac II (8)
Urbanistidkog plana uredenja Stroianac III ( I 8)
Urbanistidkog plana uredenja podrudja Scadin( I 2)

U prilogu Vam dostavljamo preslik navedenih Odluka te molimo, da nam temeljem obveze iz

tlar:Ir.a 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (<Narodne novine>r, br. 76/07) dostavite

zahtjeve (podatke, planske smjemice i druge propisane dokumente) za potrebe izrade svih

navedenih urbanistidkih planova ureilenja.

S po5tovanjem,
Voditelj odsjeka:



-U privitku:

- Odluke o izradi :

Urbanistidkog plana uredenja podrudja Sdadin-sjever (14)
Urbanistidkog plana uredenja StroZanac lI ( 17)

Urbanistidkog plana uredenja sjeverni dio Grljevac I (7)
Urbanistidkog plana uredenja Sv. Martin-sjever (15)
Urbanistidkog plana ure<lenja sjeverni dio Grljevac II (8)
Urbanistidkog plana ureclenja StroZanac III ( I 8)
Urbanistidkog plana ureilenja podrudja S6adin(12)

- Odluke o izmjeni Odluke o izradi :

Urbanistidkog plana uredenja StroZanac II ( 17)

Urbanistidkog plana uredenja sjeverni dio Grljevac I (7)
Urbanistidkog plana uretlenja Sv. Martin-sjever (15)
UrbanistiEkog plana uredenja sjeverni dio Grljevac Il (8)
Urbanistidkog plana uredenja StroZanac III (18)
Urbanistidkog plana ure<lenja podrudja Scadin(l 2)

- Kartografski prikaz br. 4 PPUO Opiine Podstrana (<SluZbeni glasnik Op6ine

Podstrano) 3/06,8/08) sa ucrtanim granicama obuhvata

Dostaviti:

. HRVATSKAT]PRAVAZACESTE
SrediSnji ured, Odjel za raztoj i planiranje,
Vondinina 3, 10 000 Zagreb

- HRVATSKECESTE,d.o.o.
Tehnidka ispostava Split
Rudera Boikoviia 22
21 000 Split

- ZupaNtrsxA UIRAVA zA GESTE- Split
Rudera Bo5koviia 22
21 000 Split

- VODOVODIKANALZACUA
Biokovska 3
21 000 Split

- HRVATSKEVODE
Vodnogospodarsweni Odjel za vodno podrudje
dalmatinskih slivova, Odjel razvoja
Vukovarska 35
21 000 Split

. MUP-PUSPLITSKO-DALMATINSKA
Sektor civilne za3tite,
Trg hrvatske bratske zajednice 9,
21 000 Sptit

- FIEP ODS, d.o.o.
DP Elektrodalmacija, Odjel razvoja
Poljidka cesta bb
21 000 Split

- HEP OPS, d.o.o.
Prijenosno podrudje Split



Ljudevita Posavskog 5

21 000 Split
- HT- Hrvatske telekomunikacije

Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku inftastrukturu
Palmotiieva 82
l0 000 Zagreb

- HAKOM- Hwatska agencija za telekomunikacije
Juri5ideva 13,

10 000 Zagreb
- URED DRZA\'I{E UPRAVE

U SPLITSKO.DALMATIN SKOJ ZUPANIJI
SluZba za gospodarstvo, Odsjek za promet
Bihaika I
21 000 Solit

- ZupeNriasPLITsKo-DALMATINSKA
Upravni odjel za prostomo uredenje
Bihadka I
21 000 Split

- ZUPANUA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za komunalne poslove, graditeljstvo i za5titu okoliSa

Domovinskog rata 2
21 000 Solit

- Zwer.uin spLITSKO-DALMATINSKA
Javna ustanova, Zavod za prostomo ureilenje
Domovinskog rata 2
21 000 Split

- MINISTARSTVOKULTURE
Uprava za zaititu kulturne ba3tine
Konzervatorski odjel u Splitu
Porinova I
21 000 Split

. MINISTARSTVOKULTIIRE
Uprava za zaititu prirode
Runjaninova 2

- MUP
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANJE
Podrudni ured za zaStitu i spa5avanje Split
MoliSkih hrvata I
21 000 Split

- Pismohrana-ovdje
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UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 
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UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 
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UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 
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UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 
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Broj: 51 1 -12- 18-9242/4-2012- A.J.
Sp1it,06.07.201 2. god.

11 -07- 2012

3:tL' a2//c ot/.A .,ry'r,tREPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA SPLITSKO.DALMATINSKA

Sektor upravnih i inspekcijskih poslova 3C5 c3 /2- Z6
Inspektorat unutarnjih poslova

Op6ina Podstrana

PREDMET: Nacrt konaenog prijedloga
Scadin-Sjever (14) - MISLJENJE

Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove'. , Podstrana
Dr. Franie Tuttmana 3

Urbanisti.kog plana uredenia UPU.f
Va6im zahtjevom, zaprimljenim od ovog tijela 04. 07.2012. god., Klasa: 350-02/10-01/08.
Ut. bt.2181102-02|03-12-19, od 29. 06. 2012. god., i08. 05. 2012. god., Klasa:
350-02/10-01/08, Ur. U. 2181/02-04/02-1-12-14, od 04. 05. 2012. god. zalraieno je
miSljenje o po5tivanju 61. 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76107,38109,
55/1 1, 9071 1, 50/12) pri izradi Urbanistidkog plana uredenja UPU Scadin-sjever (14) -
Podstrana.
Razmatraju6i dostavljeni Nacrt konaCnog prijedloga Urbanisti6kog plana uredenla UPU
Scadin-Sjever (14) - Podstrana utvrdili smo:

1 . Ovo tijelo je za izradu Urbanistie kog plana urealenja UPU Scadin-Sjever (14) - Podstrana
izdalo Posebne uvjete gradenja, Br. 511-12-18-15190/1-2010-L.V., od 29. 06. 2010., koji su
Vam i dostavljeni, uputilo dopis Br. 51 1-12-18-1841 812-2011.-A.J., od 04. 07. 2O11., a
temeljem VaSe posebne obavijesti i poziva na prethodnu raspravu, kojim Vas
obavjeStavamo da dostavljeni uvjeti su sadrZani u tekstualnom di.ielu a da trebaju biti
raztadeni u gralidkom dijelu UPU Scadin-sjever (14) - Podstrana, takoder ovo tijelo uputilo
je dopis Br. 511-12-18-25146/2-2011.-A.J., od 26. 10. 2011.,a temeljem Vaseg poziva na
javnu raspravu ijavni uvid u postupku donosenja Urbanistidkog plana uredenja UPU
Siadin-Sjever (14) - Podstrana, kojim Vas obav.iestavamo da dostavljeni uvjeti moraju biti
sadrZani u tekstualnom dijelu plana a razradeni u grafidkom dijelu UPU Siadin-Sjever (14) -
Podstrana.

2. Dostavljeni Nacrt konadnog prijedloga Urbanistidkog plana urealenja UPU Scadin-sjever
(14) - Podstrana, iztaden od: APE d.o.o. Zagreb, a koji se sastoji od:

I KNJIGA I . OSNOVNI DIO PLANA
1.0 Op6i podaci o strudnom izradivadu plana iodgovornom vodltelju izrade
I.1 TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE
1.2 GRAFICKI DIO

II KNJIGA II . OBVEZNI PRILOZI PLANA
ll.1 ObrazloZenjeplana
ll.2 Popis sektorskih dokumenata i propisa
ll.3 Zahtjeviimisljenja
ll.4 lzvjes6a o prethodnoj ijavnoj raspravi



ll.5 Evidenciia postupka.izrade i dono$enia plana
ll.6 SaZetak za javnost

sadrZi mjere za5tite od poiara zahtijevane izdanim Posebnim uvjetrima gradenja, Br.

51 1 -1 2-1 8-1 51 90/1 -201 0-1.V., od 29. 06. 201 0.

Za UPU Scadin-sjever (14) - Podstrana priloZeno je pozitivno misljenje nadleine
vatrogasne postrolbe o mogucnosti izvrsenla udinkovitog gasenia i evakuacije raspoloZivom
tehnikom (glede geometrije inosivosti vatrogasnoh pristupa) u konkretnim uvjetima gdje

nagibi vatrogasnih pristupa prelaze propisane maksimalne vrijednosti.

lz navedenih razloga, na5e miSlienje o Nacrtu konadnog priiedloga Urbanistidkog plana

uredenla UPU Scadin-siever (14) -

TA

'QOSTAVTTI:C, Naslovu
2. Pismohrana























UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 

  KONAČNI PRIJEDLOG PLANA – siječanj 2013. 
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ZAHTJEVI I MIŠLJENJA 

II.3.4.b 
MIŠLJENJA NA NACRT KONAČNOG PRIJEDLOGA PLANA 
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OPCINA PODSTRANA

PODSTRANA

TRG DR. FRANJE TUDMANA 3

Tel. 091/3333-710

HEP - Operator distribuciiskog sustava d.o.o.
10000 ZAGREB - Ul. grada Vukovara 37

DP ELEKTRODALMACIJA€PLIT
21 000 SPLIT - Po|idka cesta bb

ELE KTRO DA LM ACIJ A SP LIT
PoljiCka cesta 73
Tel. 43$111 Fax. 439321

Broj i znak:

sPLlT , 05.12.2012.

1l

Predmet: Misljenie br. 7781-32-OO|2O12 na Nacrt konacnog prijedloga Urbanistidkog plana uredenja naselja
SC€din-sjever

Na VaS zahtjev Klasa: 350-0210-01/08, Urbroj: 2181102-UlO2-1-12-27 gdle se traii na5e mi5ljene na Nacrt
kona6nog prijedloga Urbanistickog plana uredenja naselja Sdadin- sjever, APE d.o.o. Zagreb, travanj 2012.
godine, te uvidom u dostavUeni plan, a sukladno nasim nadleznostima izdaje se sugalsnost na predmetni
UrbanistiCki plan uredenja.
Suglasnost se izdaje u svfiu donosenia predmetnog plana.

,7q
Dostavlja se:

1. Podnositelju zahtjeva ,4
2. Odjelu razvoja ,.' lA
3. Pogon Split LL t i

4. Pismohran / ,'.\

Direktor:

Sa5a Dujmi6, dipl. ins. et. 3l

. 1,. r ' l'!' l! t.I I(A I-I!L\..it S[(A/.i P r lJr l l_ (, t,t ! ! SI(( )_Ltl r :,1n? INSI(,\

15.'lI-b
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' :'5t'c-,'f P,' 61f7'e C ti/cz 
1REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTAFSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
poLrcrJSKA upRAVA spLrrsKo-DALMATTNSKA 1\ | t ; (

Sektor upravnih i inspekcijskih poslova
Inspektorat unutarnjih poslova

Broj: 51 1 -1 2- 1 8-24662/2-2012- A.J.
Split,10.12.2012. god.

Op6ina Podstrana
Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove

21312 Podstrana
Dr. Franje Tudmana 3

PREDMET: Nacn konainog prijedloga Urbanistidkog plana uredenla UPU
S6adin-Slever (14) - MISLJENJE

Vasim zahtjevom, zaprimljenim od ovog tijela 29. 11.2012. god., Klasa: 350-02/10-01/08,
Ut. bt.2181/O2-O4/O2-1-12-27, od 27. 11.2012. god., zatrazeno je mislienje o postivanju 61.

79. Zakona o prostornom uredenju igradnji (NN 76/07,38/09,55/1 1, 90/1 1, 50/12) pti
izradi Urbanistidkog plana uredenia UPU Scadin-sjever (14) - Podstrana.
Razmatrajuci dostavlieni Nacrt konadnog priiedloga Urbanistidkog plana uredenja UPU
Scadin-Sjever (14) - Podstrana utvrdili smo:

1 . Ovo tijelo je za izradu Urbanistiikog plana ureatenja UPU Scadin-sjever (14) - Podstrana
izdalo Posebne uvjete graden.ia, Br. 511-l2-18-15190/1-2010-L.V., od 29. 06.2010., koji su
Vam i dostavljeni, uputilo dopis Br. 511-12-18-18418/2-2011.-4.J., od 04. 07. 2011., a
temeljem VaSe posebne obavijesti ipozrva na prethodnu raspravu, kojim Vas
obavjestavamo da dostavljeni uvjeli su sadriani u tekstualnom di.ielu a da trebaju biti
razradeni u gratidkom dijelu UPU Siadin-Slever (14) - Podstrana, takoder ovo tijelo uputilo
Je dopis Br. 511-12-18-25146/2-2011.-A.J., od 26. 10. 2011., a temeljem Vaseg poziva na
j_avnu raspravu ijavni uvid u postupku dono5enja Urbanistidkog plana urealenja UPU
Siadin-Sjever (14) - Podslrana, kojim Vas obaviestavamo da dostavljeni uvjeti moraju bil.
sadrZani u tekstualnom dijelu plana a razradeni u grafi6kom dijelu UPU Scadin-sjever (14) -
Podstrana, te Vam uputilo Dopis - Mislienje, Br. 511-12-18-9242/4-2012., od 06. 07. 2012.
na Nacrt konadnog priJedloga Urbanistidkog plana uredenja UPU S6adin-sjever (14) -

Podstrana.

Temeljem Va6eg poziva i obavijesti o ponovnoj javnoj raspravi, Klasa: 350-02/10-01/08, Ur.
bt. 2181-02-04/02-1-12-21, od 31 . 08. 2012., ovo tijelo uputilo Vam ie dopis, Br.
511-1218-16761 /2-2012., od 13. 09. 2012., kojim Vas obavjesduje da dostavljeni uvjeti
moraju biti sadrzani u tekstualnom dijelu plana a razracleni u grafidkom dijelu UPU
S6adin-Sjever (14) - Podstrana.

2. Dostavljeni Nacrt konadnog prijedloga Urbanistidkog plana ureatenja UPU Scadin-Sjever
(14) - Podstrana, izraden od: APE d.o.o. Zagreb, a koji se sastoji od:

I KNJIGA I - OSNOVNI OIO PLANA
1.0 Op6i podaci o strudnom izradivadu plana i odgovornom voditelju izrade
I.1 TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE
1.2 GRAFIEKI DIO



r
,f r'

It KNJIGA It . OBVEZNI PRILOZI PLANA
ll.1 Obrazloienle Plana 

'

ll.2 Popis sekto6kih dokumenata ipropisa
ll.3 Zahtjeviimislenia
ll.4 ladeSda o prethodnoi iiawDi raspftlvi
tl.s Evidencija postupka izrade i donosonia plana

ll.6 Satetak za javnost

sadrti mjere zastite od po2ara zahtijevane izdanim Posebnim uvietrima gradenia, Br.

51 1 -1 2-1 8-1 51 90/1 -201 o-L.V., od 29. 06. 201 0.

Za UpU S6adin-Sjever (14) - Podstranaprilo2eno ie pozitivno mis1enie nadleine

vatrooasne postroibe o mogucnosti iarsenja ucinkovitog gasenja i evakuaciie raspolozivom

tehni[om (giede g-eometriie i nosit osti vat6rgasnoh p]istupa) u konkretnim uvie1ma gdie

nagibi vatrogasnih pristupa prelaze ptopisan€ maksimalne vtijednosti.

lz navedenih razloga, naSe misuenje o Nacrtu konacnog prijedloga urbanistickog plana

uredenia UPU Sdadin'Sjev€r (14)'

DOSTAVTII:

@rlaslovu
2. Pismohrana

I
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTTTU I SPASAV

PODRUENIUREDSPLIT
Moli5kih Hrvata I, Split

KLASA: 350-05Ln-U125
URBROJ: 543-15-br-12-15
Split,07. prosinca 2012. godine

OPCINA PODSTRANA
n/p naielnika

PREDMET: Nacrt konadnog prijedloga Urbanistiikog plana uredenja Sdadin - slever
(UPU14), suglasnost, dostavlja se.

Veza: Vaia KLASA: 350-02/f0-0f /08, URBROJ: 2l8l102-04/02-l-12-26 od 27. studenoga
2012.goil.

Temeljem odredbe dlanaka 94. stavak 1. Zakona o prostomom uredenju i gradnj i
(,,Narodne novine" broj 76107,38109, 55111,90/ll i 50112) i odredbe dlanka 35. stavak I . todka
7. Zakona o zaititi i spa5avanju (,,Narodne novine" broj 174104, 79107, 38/09 i 127/10), te
zahtjeva za5tite i spaiavanja u dokumentima prostomog uretlenja koji su sastavni dio Procjene
ugroZenosti stanovni5tva, materijalnih i kultumih dobara i okoli5a od opasnosti, nastanka i
posljedica katastrofa i velikih nesreda za podrulje Opiine Podstrana, DrZavna uprava za zaititu i
spa5avanje, Podrudni ured Split na nacrt konadnog prijedloga Urbanistidkog plana uredenja
Siadin - sjever (UPU l4)daje:

SUGLASNOST

O poltivanju zahtjeva za5tite i spa5avanja u nacrtu konainog prijedloga
UrbanistiCkog plana uredenja Sdadin - sjever (UPU 14), u kojem je obraden dio koji se odnosi
na mjere za5tite od posljedica i udinaka djelovanja prirodnih ili tehnidkotehnoloikih nesreda na
nadin da su poduzete suedede preventivne mjere:

1. ZaEtita od ru5enja
2. Zaltita od potresa
3. ZaititaodpoLara
4. Zaitrta od ratnih opasnosti (sklanjanje stanovni5tva)

Suglasnost se izdaje radi usvajanja navedenog prostomog plana.

D.K.

DOSTAVITI:
- naslovu, preporudeno u
- pismohrani,ovdje

or,aIHA Po[r3I IiaNA

f':tr
ffi"'

Qn'1^;l.
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PRIJENoSNo PODRUEJE SPLIT

t:7 l?- 2012

/- /

REPUBLIKA HRVATSKA
sPLrrsKo-DALMnttNsrce Zup;tNIlh
OPCINA PODSTRANA
Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove

'Irg dr. Franje Tudmana 3

2l 3 12 Podstrana

L

21OOO SPLIT. ULICA KNEZA LJ. POSAVSKOG 5

TELEFON . O2l1405 999
TELEFAX . 02{/405 916

NAS aRoJ rZNAK

PREDMET:
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DATUM 0.t.f2.2012,vAS BRo.J rZNAX Klasa: 35042/10-01/08
t t r.br.| 21818/A-04102-l - l2-27

Urbanistidki plan urealenja podrulja Sdadin - sjever (14)

Nacrt konaCnog prijedloga Urbanistilkog plana uredenja podrulja Sdadin - sjeYcr - tt ritenie

- deie se

Struina radna grupa za izdavanje uvjeta, misljenja tsuglasnosti na izgradnju objekata u
zoni dalekovoda i u blizini drugih objekata HEP Operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno
podrudje Split sastala se povodom zahlieva opdine Podstrana, dopis, Klasa: 350-02/10-01/08'
lJr.br. 21818tO2-O4102-1-12-27 , op6ina Podstrana od 27. studenoga 2OJ2.9., radi mi5ljenja na
Nacrt konadnog prijedloga Urbanistiikog plana uredenja podrudja S6adin - sjever. Strudna

radna grupa za izdavanje suglasnosti je obavila uvid u dostavljeni dopis kao i uvid u vlastitu
dokumentaciju, te je temeljem obavljenih uvida zakljudila slijede6e:

DAJE SE POZITIVNO MISLJENJE

na Nacrt konadnog prijedloga Urbanistickog plana uretlenja podrudja Scadin - slever

CLAI{ HEP GRUPE

upRAva oRUSTVA. DTREKToR ZDESLAV cERt a

O b r az I o i e nj e

HEP Operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno podru6je Split izdao je gore navedenom
tielu 27. srpnla 2Q12. godine Posebne uvjete na Postupak izrade Urbanistickog plan uretlenja
podrudja S|adin - sjever pod oznakom 3003000/949/GC/MM. lz istih slijedi da HEP Operator
prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno.. podrudje Split nema posebnih uvjeta na prijedlog

Urbanistidkog plana uredenja podrudja Scadin - sjever, a samim time ni na Nacrt konadnog
prrjedloga UPU-a.

. zrRo RAcUN 234oOO9-l rlO{77451 . PRIVREDNA EAllKA ZAGREB. MATtcNl BROJ { 92i1427 ' 0lB {31{a82{633
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. www,heD,hr/o03.



lz navedenih razloga, HEP OPS d.o.o., Prijenosno podrudje Split daje misljenje kao u dispozitivu.

S poStovanjem,

liiF.Oprrotor ;

ptiJtN(1

Cux HEP onuPC

upr vr Dtutwt. DnErroRzDlluvclitxa .

, .Trn":l Direktor:
.''i 1

Preslik:

Na znanje:

- Arhiva
- Arhiva Odjela za DV

- Direktor Prijenosnog podrudja Split
- Pomo6nik direktora Prijenosnog podrudja Split
- Predsjednik Strudne radne grupe (Goran Cubra, dipl. ing.)
- Tajnik Strudne radne grupe (gda. Karolina Bego, dipl.ing.el.)
- Clanovima Strudne radne grupe (M. pUo6, O. Ljubidic, M. Kesi6, V. lgrec, l. Skarica)
- Odjel za izgradnju Split (za: Dalibor Skarica, dipl. ing.)
- Odjel za zamjene i prilagodenja (za: Sredko Aljinovi6, mag.ing.el.)
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSWO KULTURE

Uprava za zaStitu kultume baStine

Konzervatorski odjel u Splitu
Porinova 2
21 000 Split
Klasa: 61 2-08109 -lO/O2lO
Urbroj: 532-04- 181 14-1,2- \C

Split, 03. prosinca 2012. godine

w SpLITSKO-DALMATINsKAZupnxr.r.t
OPCINA PODSTRANA

Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove
Trg dr. Franje Tualmana 3

21312 Podstrana

Predmet: Suglasnost na nacrt konadnog prijedloga Urbanistiikog plana uredenja
podruija S6adin-sjever (14)-Podstrana

Temeljem dlanka 56. stavka 3. Zakona o zaStiti i oduvanju kultumih dobara, a na zahtjev
Opiine Podstran a, od29. studenoga 2012. godine, Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel
u Splitu izdaje

Suglasnost

, i,.
re prodelnikl

-{*.--lp \C{a'..^*\"
dr. sc. Radoslav BuZandii

OF!. INA PODSTRAT.J

Prinrljen'-, 05 -12- 2012
4,, I leci

ovTq-l
UrudZbeni bfojl Pfi . I Viij.

fh- t1- 79

na Urbanistidki plan uredenja podrudja S6adin-sjever (14) u Podstrani, prema Nacrtu
konadnog prijedloga plana Siadin-sjever (14), izractenog od APE d.o.o., za arhitekturu,
planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb, od studenog 2012. godine.

Sastavila:
), tl I '>t\1(\ Kata (

Silva Kukod, dipl. arheolog

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrana
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KLASA: 350-05/l 0-01/6930
URBROJ: 376-10/SV-12-l 0 (JS)

7.agreb, 29. studeni 2012. god.
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Republika Hrvatska
Splitsko-Dalmatinska Zupanija

Opdina Podstrana
Jedinstveni upravni odjel

za prostorno planiranje i komunalne poslove
Trg dr. Franje Tudmana 3

21312 Podstrana
376 /2-78

PREDMET: OPEINA PODSTRANA
UPU PODRUEJA SCADIN - SJEVER (I4)
-mi5ljenje o uskladenosti konainog prijedloga plana s utvrdenim
zahtjevima iz ilanka 79, ZOPUG

Veza: VaS dopis KLASA: 350-02/10-01/08, URBROJ: 2181102-04/02-1-12-27, od27.
studenog 2012.

VaSim dopisom od ove Agencij e zatraiili ste da vam na osnovu 81.94. Zakona o
prostomom uredenj u i gradnj i i dl. 25. st. (3) Zakona o elektronidkim komunikacijama (NN br.

7312008 i g}l20ll) izda mi5ljenje na konadni prijedlog UPU PODRUdJA SCADIN -
SJEVER (I4).

Uvidom u dostavljeni konadni prijedlog UPU PoDRUi;e Scaon - SJEVER (14)
potvrdujemo daje isti uskladen s na5im zahtjevima.

S poStovanjem,

HRYAT:l{n,..ir':ilCiJA ;tA t.L;:i,
I EIEKTRONICiT (OMUNIKACUE

Roberta Fr;r1q ',-!; N,lihaJnovi.a 9

3 2 aG F F B

Dostaviti : Naslovu preporudeno

HRVATSXA AGENCIJA zA PoSTU I ETEKTRONICKE KOMUNIKACIIE

Rob€rta Frangeia Mihanoviia 9, 10110 Zacreb / OIB: 87950783661/ Tel: (01) 7007 007, Fax: (01) 7007 070 / www.hakom.hr
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UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 

  KONAČNI PRIJEDLOG PLANA – siječanj 2013. 
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II.4. 
IZVJEŠĆA O PRETHODNOJ I JAVNOJ RASPRAVI 
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IZVJESCE
o prethodnoj raspravi o nacrtu prijedloga

UPU Scadin-sjever -Podstrana

Tijekom postupka donosenja objavljena je prethodna rasprava o nacrtu prijedloga plana u

dva sredstva javnog priopcavanja, upuiena ie posebna obavijest ipoziv na prethodnu raspravu svim
pravnim osobama s javnim ovlastima idrugim tijelima driavne uprave koji su u svezi sa sadrzajem
predmetnog plana iz el. 79. Zakona, a koji su navedeni u Odluci o izradi UPU Scadin-s;ever -
Podstrana ((Sluzbeni glasnlk Op6ine Podstrana ( br.12y08,6/10)

U skladu sa dl,83. zakona o prostomom uredenju igradnji ( NN br.76i07,38/09) odrzana je
prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga UPU-a Scadin-siever -Podstrana dana 27 .lipnja 201 1 .

godine s podetkom u 9 sati i 15 min u prostorijama Opdine Podstrana.

Na prethodnoj raspravi prisuswovali su predstavnici s,trudnog izradivada plana:
-gda Niksa BoZi6, odgovorni voditelj struenog izra{wa a
-gda. Mirela Cordas

i predstavnici Opcine Podstrana:
-gda Gordana Gaspar, voditeli odsjeka za prostorno planiranie
-gosp- Miran Tomasovi6, nadelnik Opdine Podstrana

Popis predstavnika nazodnih prethodnoj raspravi prilog je zapisniku s prethodne rasprave i

njegov je sastavni dio.
lzrada i donosenje UPU Scadin-sjever profisana je planom viseg reda -Prostornim planom

uredenja Opcine Podstrana ((Sluzbeni glasnik Opdine Podstrana ( br.3/06,8/08) iOdlukom o izradi

UPU Sdadin-sjever-Podstrana Csluzbeni glasnik opcine Podstrana ( br,1z08) donesenoi na

32.sjednici Opcinskog vijeca odrianoj dana 23.prosinca 2008. godine iOdlukom o izmjeni Odluke o

izradi IJPU Siadin-sjever -Podstrana ('Sluzbeni glasnik Opdine Podstrana < br.6/10) donesenoj na

10. sjednici Opeinskog vieca odrzanoi dana 19. travnja 2010. godine.

Prisutnim sudionicima prethodne rasprave obralila se gosp. Niksa 80206, odgovorni voditel.i

strubnog izratlivaaa plana, te u daljn,em tijeku izlagania obrazlozio polazista za izradu nacrla
prijedloga- Temeljem zaht eva za dostavu smiemica i podataka oditovalo se 9 tijela i pravnih osoba

odredenih posebnim propisima. Krajem studenog su dostavljeni Op6ini dva koncepta nacrta prijedloga

vezanih uz dva promelna rijesenja prostorne cjeline. Po odabiru varijante prometnog rjesenja sa

manjim korekcijama, te prikupljanju dodatnih podataka pripremljen je nacrt prijedloga Plana.

sam obuhvat i povrsina Plana je deliniran PPUO (14 ha.). Zapadna granica obuhvata je
planirani koridor ulice kneza Mislava., dokjejuzna iisto6na granica odredena koridorom prometnice

paralelne s D-8, a prema prcjeKu kojije izradio IGH na dionici koja se preklapa s cestom za Gornju

Podstranu. Sjevema granica Plana dopire do rubnih dtelova gratlevinskog podrueja.

Podruije je uglavnom neizgradeno i na istodnom dijelu neobradeno. Na sjeveru je borova

suma. Podruqem obuhvata prolaze dva bujidna vodotoka: Stupi-Vukusa na zapadnom dijelu obuhvata

i Sv. Martin-Javor na istodnom diielu obuhvta Plana.

Prlikom izrade osnovnog koncepta Plana postavljeno je 6 ciljeva uredenja i prometnog
rjesenja ovog dijela naselja:

- osmisljavanje gradnje
- zastita postoje6ih vrijednosti naselja (zastita vodotoka )
- rjesenje kolnog prikljucka
- planiranie javnih i druStvenih sadrzaja-gradnja ovih zahvata omogu6ena je unutar zone

mjesovite namjene
- osiguranje koridora za komunalnu infrastrukturu
- uskladenie interesa vlasnika



lskazom proslomih pokazalelja os'tvareni su sltedeci odnosi povrsina:
- cca 42 o/o obuhvala pripada zoni stambene namjene (S)
- cca 28olo obuhvata ptipada zoni mjesovite namjene (M)
- 1 ,48 o/o obuhvata je javni p3rk (21)
- 9,72o/o su ostale zelene povrsine (Z)
- 2,81 % je povrsina vodotoka
- 1 5,49 % je povdina planiranih prometnica

Prometno rjesenje je diktirano topografijom. Planiranjem glavne prometnice, koja se na
zapadu prikljuduje na Mislavovu ulicu, stvorena je pretposlavka za povezivanje ukupnog podrudja na
Siru prometnu mrezu. Dio naselja ispod juznog kraka ove promdnice je mjesovite namjene, pretezno
stanovanje M'1. Unutsr ove zone mogu6a je izgrsdnja individualnih slambenih, visestambenih
(stambeno-poslovnih), poslovnih gradevina, graclevina ugostiteljsko-turistidke namjene, i to na
zasebnim desticama, te gradevine javnih idrustvenih djelatnosti, ko.ie se mogu graditi na zasebnim
desticama ili u sklopu stambenih, stambeno-poslovnih iposlovnih gradevina, te graitevine
gospodarskih djelatnosti. Dio naselja iznad juznog kraka glavne prometnice je slambene namjene.
Unutar ove zone mogu6a je izgradnja individualnih stambenih gradevina, gradevina javnih i drustvenih
d.ielatnosti, ko.ie se mogu graditi na zasebnim iesticama ili u sklopu stambenih, te grattevina
gospodarskih djelatnosti kao prateci sadrzaii u sklopu gradevine osnovne namiene ili u pomo6noj
gradevini uz stambenu gradevinL.

Ucrtana je granica-regulacijska linija za nove gradevine, Oznadene su i zone postoje6e
izgradnje (sanacije i rekonstrukcije)

Planom su predvitlene ijavne zelene povrsine-javni park, le ostale zelene povrsine
uz vodotoke i postojece puteve. Omogueene su pjesaike prometnice poprecno na glavnu

prometnicu. Uz prometnicu planirani su nogostupi.
Infraslruktura je detaljno obradena u grafi6kim i tekstualnim dijelovima Plana. Planirana

infrastruktura je dostavl.iena na eleKronidkom mediju svim pravnom osobama itijelima drzavne uprave
koji gospodare nad pojedinim vrstama infrastrukture.

Na kartografskim prikazima energetskih sustava ucrtan je 20 kV kabel uz paralelnu
prometnicu na juZnoj granici Plana. Takoder, uz paralelnu prometnicu na juznoj granici Plana na
kartografskom prikazu elektronidkih komunikacija ucdan je danirani lelekomunikacijski vod sa
pripadnim TK zdencima.

Planom se predvida.iu iuv.ieti za izgradnju plinoopskrbe. Pretpostavlia se da 6e glavni
plinovodi biti polozeni u prometnici paralelnoj s D-8.

Vodoopskrbna mreza je planirana prstenasto, dok je odvodnja oborinskih I otpadnih
voda planirana kao razdjelni sustav. Sve sanitame vode prikuplja.iu se na jednom mjestu na najnizol
koti I odvode se prikljudkom na ulicu Don Pelra Cara. Ta.ije kolektor ujedno i kolektor za podrueje
urbanisti6kog plana uredenja podrueia Scadin.

Kako nije bilo daljnih pitanja gosp. Gaipar je zakljudila, da ie po uno5enju smjernica,

uvjeta i misljenja tijela i pravnih osoba iz i1.79. Zakona iznesenih u prethodnoj rasPravi usmeno i

dostavljene pismenim putem poite sukladno evidenciji postupka izrade i donoienja UPU, nacrt
prijedloga plana UPU-a Siadin-sjever - Podstrana uputiti u daljnju proceduru propisanu Zakonom o

prostornomuredenjuigradnji((NN)76/07,38/09).Prcthodnaraspravajezavrienaul0sati i50
min.

Sastavni dio ovog lzvjeSia su:
-objave prethodne rasprave u dnevnom tisku
-Obavijesti o prethodnoj raspravi ipozivi na prethodnu raspravu
- Zapisnik sa prethodne rasprave sa popisom prisutnih suidionika

Nacrt prijedloga UPU 56adin-sjever - Podstrana, zajedno sa ovim lzvijeiiem
dostavit 6e se Naielniku na utvrativanje prijedloga UPU 56adin-sjever - Podstrana za javnu

raspravu.
Voditelj odsjeka za prostomo planiranie

i komunalne ooslove:
KLASA: 350-02/1 0-01 /08
URBROJ:21 81 -04102-1 -1 1 -9
Podstrana, 25. srpnja 201'l



REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO.DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA PODSTRANA
Jedinstveni upravni odjel
Odsjek za prostorno planiranje i komunalne poslove

KLASA: 350-02/10-01/08
URBRoJ:21 81 /02-04102-1 -1'l -7
Podstrana,lT.lipnja 2011.

Predmet: UPU Sdadin-sjeverl (14)-Podstrana

- posebna obavijest i poziv na prethodnu raspravu

Sukladno il. 83.Zakona o prostornom uredenju igradnji (,,NN" br. 76/07) pozivate se

na prethodnu raspravu u postupku donosenja UPU Siadin-sjever (14)-Podstrana.

Prethodna rasprava odr;at 6e se 27. lipnja 2011.(ponedjeljak) s poietkom u 9 sati u
prostorijama vijednice opdine Podstrana, Trg dr- Franje Tudmana 3,21 312 Podstrana.

U prethodnoj raspravi raspravljat ie se o ciljevima i mogu6im rje:enjima znaaajnim

za razvoj i uredenje prostora u obuhvatu UPU-a.

S poitovanjem,

Voditelj odsjeka:

H RVATSKA UPRAVA ZA CESTE

SrediSnji ured,Odjel za razvoj iplaniranje,
Vondinina 3, 10 000 Zagreb
HRVATSKE CESTE,d.o.o.

Tehniika ispostava Split
Rutlera Bolkovida 22

21 000 Split
ZUPANUSKA UPRAVA zA CESTE

Ruatera BoSkovida 22

21 000 Split
VODOVOD I KANALIZACUA

Biokovska 3
21 000 Split

HRVATSKE VODE

Vodnogospodarstveni Odjel za vodno podrutje
Dalmatinskih slivova, Odjel razvoja
Vukovarska 35

21 000 Split



MUP.PU SPLITSKO-DALMATI NSKA

Sektor civilne zaitite
Trg hrvatske bratske zajednice 9
21000 Solit

HEP ODS, d.o.o.DP Elektrodalmacija,

Odjel razvoja
Poljitka cesta bb
21 000 Solit

HEP OPS, d.o.o.
Prenosno podrudje Split
Ljudevita Posavskog 5

21000 Split
HT-TKC split
Odjel za planiranje
Regija 2-JUG

Vinkovaika 19

21 000 Solit
HT-Hrvatske telekomunikacije
sektor za dokumentacUu i telekomunikacijsku infrastrukturu
Palmoti6eva 82
10 000 Zagreb

HAKoM-Hrvatska agencija za telekomunikacije
Juri5iieva 13

10 000 Zagreb
URED DRZAVNE UPRAVE U

SPLITSKO.DALMATINSKOJ ZU PAN IJ I

Sluiba za gospodarstvo, Odsjek za promet
Biha6ka 1

21 000 S olit
Zupetun spursro-DALMATTNSKA
Upravni odjel za prostorno uredenje
Bihadka 1

21 000 SDlit

URED DRZAVNE UPRAVE U

SPLITSKO-DALMATINSKOJ ZU PAN UI

Odsjek za turizam
Vukovarska 1

21 000 S plit
Zu PANUA sPLtrsKo-DALMATT NsKA

Upravni odjel za komunalne poslove, graditeljstvo i zaititu okoliSa

Domovinskog rata 2
21 000 Split

ZU PANUA SPLITSKo.DALMATI NsKA

Javna ustanova,Zavod za prostorno uredenje
Bihadka 1

21000 Split
MINISTARSWO KULTURE

Uprava za zaltitu kulturne baitine
Konzervatorski odjel u Splitu
Porinova 1

21000 SDlit



- MINISTATSVO KULTURE

Uprava za zastitu prirode
Runjaninova 2

10 000 Zagreb
- MUP,DRZAVNA UPRAVA ZA ZAsTITU I SPASAVANJE

Podrudni ured za zaititu i spaiavanje Split
Moliikih hrvata 1

20 000 Split
- Pismohrana-ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
CPLITSKO.DALMATINSKA ZUPANIJA
OPET A PODSTRAI{A

KLASA: 35f-02/1 0-01/08
URBROJ: 2181-02/0311-6.

Sukladno il. 83. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ((NN, br
76/07) Opiinski nadelnik Opdine Podstrana objavljuje

o l{acrtu priiedloga UPU S6adin.siever (,|4}

Prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga odriat ee se dana 27. lipnja
2011. g (ponedjeljakls podetkom u 9satiu prostorijama vijednice opdine
Podsfana, Trg dr FranjeTudmana 3,21 312 Podsham.
U prethodnoj raspravi raspravljat ce se o ciljevima i mogucim rjeienjima
znaednin za nzvq i utedenje prostora u obuhvatu UPU-a,
U prelhodnoj raspravi sudjeluju nadleZna tijela i pravne osobe iz ilanka
79. Zakona o prostomom uredenju i gradnji ((NM br. 76/07), te sudionici
koji su odredeni Odlukom oizradi UPU podrudja Seadin-sjever

OPCIiISK NAEELNIK
OPENE PODSIRANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DAIMAfl NSKA ZUPANIJA

OPCINA PODSTRANA

KLASA:350-02/10-0U08
URBROJ: 218142/03-l l-6.

Sukladno il. 83. Zakona o proslornom
ue.lenju i gradnji (< NN> br 76107) Opdinski naielnik
Opiine Podstana objavljuje

PRETIIODNU RAS PRAV U

o Nacrtn prijedloga UPU Sdadin-sjeyer (14)

Prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga odrzat Ce se dana
2?.lipnja20ll.g (ponedjetjak) s potetkom u 9 sati u prosro-
djama vijednice Opdine Podshana, Trg dr. Franje Tudrnana
3, 21 312 Podstrana.
U prethodnoj raspravi rasprivljat ie se o ciljevima i
rnogu6im rje3enjima znaiajnim za razvoj i uredenje prostora
u obuhvatu UPU-a.
U prethodnoj raspravi sudjeluju nadleZna tijela i pravne os-
obe iz tlanka,79. Zakona o p(osiornom uredenju i gradnji
((NN> br 76107), te sudionici koji su odredeni Odtukom o
izradi UPU poduaja S6adin-sjever.

OPdINSKI NAiEI-NIK

OPCINE PODSTRANA



ZAPISNIK
s prethodne rasprave

UPU Scadin-sjever -Podstrana

Prethodna rasprava o nacrtu prijedloga UPU-a Scadin-sjever-Podstrana je

zapoiefa u 9 sati i 15 min u prostorijama vijeinice Opcine Podslrana dane 27.lipnla
2011.godine.

Uvodno je gosp. Gaspar upoznala prisutne da je obv eza izrade UPU Scadin-

sjever -Podstrana utvrdena planom viseg reda -Prostomim planom uredenja opdine
Podstrana ((Sluzbeni glasnik Opdine Podstrana ( br.3/06,8/08, 3/11-proe.tekst) i Odlukom

o izradi UPU Scadin- sjever -Podstrana (<SluZbeni glasnik opcine Podslrana (
br.12108,6/10) .

Tijekom postupka donosenja objavljena je prefiodna rasprava o nacrtu prijedloga

plana u dva sredslva javnog priop6avanja, te upu6ena posebna obavijest i poziv na
prethodnu raspravu svim pravnim osobama s javnim ovlastima idrugim tijelima diavne
uprave koji su u svezi sa sadrzajem predmeinog plana iz d1.79. Zakona, a koji su navedeni
u Odluci o izradi.

Popis predstavnika nazodnih prethodnoj raspravi prilog je ovom zapisniku i njegov
je sastavni dio.

Prisutnim sudionicima prethodne rasprave, obratio se gosp. Niksa BoZi6,

odgovomi voditelj strudnog izradivaea plana, te u daljnjem tijeku izlaganja obrazlozio
polazista za izradu nacrta prijedloga.Temeliem zahtjeva za dostavu smjemica i podataka

oditovalo se 9 tijela i pravnih osoba odredenih posebnim propisima. Krajem studenog su

dostavljeni Opcini dva koncepta nacrla pri.iedloga vezanih uz dva prometna rijesenja
prostome cjeline. Po odabiru varijante prometnog rjesenja sa manjim korekcijama, te
prikuplianju dodatnih podataka pripremljen je nacrt p.ijedloga Plana.

Sam obuhvat ipovrsina Plana je definiran PPUo (14 ha.). Zapadna granica

obuhvata je planirani koridor ulice kneza Mislava., dok je juzna i istoona granice odredena

koridorom prometnice paralelne s D-8, a prema projektu koiije izradio IGH na dionici koja

se preklapa s ceslom za Gomju Podstranu. Sievema granica Plana dopire do rubnih
dijelova gradevinskog podrueja.

Podru6je je uglavnom neizgradeno i na istodnom dijelu neobraiteno. Na sjeveru je
borova Suma. Podrucjem obuhvata prolaze dva bujiena vodotoka: StupFvukusa na

zapadnom dijelu obuhvata i Sv. Martin-Javor na i$oenom dijelu obuhvta Plana.

. Prlikom izrade osnovnog koncepta Plana postavljeno je 6 cil.ieva uredenja ipromelnog
r.iesenja ovog dijela naselja:
- osmisljavanje gradnje
- zastita postojeiih vriiednosti nasel,a (zaslita vodotoka )
- rjesenje kolnog prikljudka
- planiranje javnih i drustvenih sadriaja-gradnja ovih zahvala omogudena je unutar zone

mjesovite namjene
- osiguranie koridora za komunalnu infraslrukluru
- uskladenje interesa vlasnika

lskazom prostomih pokazatelja ostvareni su slijedeci odnosi povriina:
- cca 42 o/o obuhvata pripada zoni slambene namjene (S)
- cca 28o/o obuhvata pripada zoni mjesovite namjene (M)
- 1,48 Vo obuhvata je javni park (21)
- 9,72o/o su ostale zelene povrsine (Z)



- 2,81 o/o je povrsina vodotoka
- 15,49 o/o je povrsina planiranih prometnica

Prometno riesenje ie diktirano topografijom. Planiranjem glavne prometnice, koja
se na zapadu prikljuduje na Mislavovu ulicu, stvorena je pretpostavka za povezivanje ukupnog
podrudja na Siru prometnu mrezu- Dio naselja ispod juznog kraka ove prometnice je mjesovite
namjene, pretezno stanovanje M1. Unutar ove zone moguc€ je izgradnia individualnih
stambenih, visestambenih (stambeno-poslovnlh), poslovnih gradevina, gradevina
ugostiteljsko-turisti6ke namjene, i lo na zasebnim eedicama, te gradevine javnih i drustvenih
djelatnosti, koje se mogu graditi na zasebnim deslicama ili u sklopu stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina, te gradevine gospodarskih djelatnosti. Dio naselja iznad
juznog kraka glavne prometnice je stambene namjene. Unutar ove zone moguca je izgradnja
individualnih stambenih gradevina, gradevina javnih i drustvenih djelatnosti, koje se mogu
graditi na zasebnim aesticama ili u sklopu stambenih, te gradevina gospodarskih djelatnosti
kao pratedi sadrzaji u sklopu gradevine osnovne namjene ili u pomodnoj gradevini uz
stambenu gradevinu.

Ucrtana je granica-regulacijska linta za nove gradevine. Oznadene su I zone
postojeee izgradnje (sanacije i rekonstrukcije)

Planom su predvictene ijavne zelene povrsine-javni park, te ostale zelene pov6ine
uz vodotoke i postoje6e puteve. Omoguiene su pjesacke prometnice popreeno na glavnu

prometnicu. Uz prometnicu planirani su nogostupi.
Infrastruklura je detaljno obradena u grafidkim i tekslualnim dijelovima Plana.

Planirana infrastruklura je dostavljena na elektroniekom mediju svim pravnom osobama i

tielima drzavne uprave koji gospodare nad pojedinim vrslama infrastrukture.
Na kartografskim prikazima energetskih suslava ucttan je 20 kV kabel uz paralelnu

prometnicu na juznoj granici Plana. Takoder, uz paralelnu prometnicu na juinoj granici Plana
na kartografskom prikazu eleKroniakih komunikaciia ucrtan ie planirani telekomunikacijski vod.
sa pripadnim TK zdencima.

Planom se predvidaju i uvjeti za izgradnju plinoopskrbe. Pretposlavlja se da 6e
glavni plinovodi biti polozeni u prometnici paralelnoj s D8.

Vodoopskrbna mreza je planirana prstenasto, dok ie odvodnja oborinskih I otpadnih
voda planirana kao razdjelni sustav. sve sanitarne vode prikupljaju se na jednom mjestu na
najniZoj koti I odvode se prikljudkom na ulicu Don Petra cara. Taije koleKor ujedno ikolektor
za podrudje urbanistiekog plana uredenia podrudia Scadin.

Kako nije bilo daljnih pitanja gosp. Gasparje zakljudila, da 6e po uno6enju
sm.iemica, uvjeta imisljenja Itela i pravnih osoba iz 61.79. Zakona iznesenih u prethodnoj

raspravi, nacrt pri.iedloga plana UPU-a Scadin-sjever - Podslrana uputiti u daljnju proceduru
propisanu Zakonom o proslornom urettenju i gradnji k(NN) 76/07,38/09).

Prethodna rasprava je zavrsena u 10 sati i 50 min.

Zapisnik sastavila:

cordana Gaspar, dipl.ing.grad.

Cnr-
KLASA:350-02/1 0-01/08
URBROJ:21 81-04 lO2-1-1 1-8
Podstrana, 27 . lipnia 2011 .
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ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

u postupku dono5enja UPU Scadin-sjever- Podstrana

Javna rasprava o prijedlogu UPU Siadin-sjever- Podstrana provedena je
sukladno dl. 85 Zakona o prostornom uredenju (<Narodne novine> br. 76107) u kojoj
su sudjelovali nadleLna driavna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima
oditovanjima i miSljenjim4 te gradani, vlasnici nekretnin4 izjavom prijedloga i
primjedbi u roku i na nadin propisan Zakonom.

Nadelnik Opdine Podstrana utwdio je prijedlog UPU Scadin-sjever-
Podstrana dana 5. listopada 201l. godine za javnu raspraw.

Objava javne rasprave, sukladno El. 86 Zakona, oglaiena je u listu
<Slobodna Dalmacijo dana 6.listopada 201 I .godine i u sluZbenom glasilu
(<SluZbenom glasniku Opdine Podstrano> br 15/ll), tena Oglasnoj plodi Opcine
Podstrana.

Obavijest o javnoj raspravi i pozii za javno izlaganje dostavljeni su,

temeljem dl. 87 Zakona, tijelima drZavne uprave i pravnim osobama s javnim
ovlastima koja su osigurala podatke i dokumente iz svog djelokruga za potrebe
izrade plana, te upravnim tijelima Zupanijq na diji djelokrug mogu utjecati
predloZena rje5enja predmetnog plarn. Popis pozvanih sudionika u javnoj raspravi
sadrZan je u pozivima i posebnoj obavijesti o javnoj raspravi, koja su sastavni dio
ovog IzvjeSia.

Javni uvid trajao je od 14. lisopada do 14. shrdenog 201 1. godine.

U tom periodu su Prijedlog UPU Scadin-sjever - Podstrana i Knjiga
primjedbi bili su izloZeni u prostorijama Op6ine Podsrana svaki radni dan od 8 do
12 sati.

Javno izlaganje odrZano je dana 28. listopada 201 I . u 12 sati u vije6nici
Opiine Podstrana.

U javnom izlaganju sudjelovali su:

l. Zainteresirani gra<lani:

- gda. Ileana Vojkovii, odvj.( zastupnica Anite i Marjana Merdep )
- gosp. Mateo Grlju3i6
- gosp. Ivan Marinovi6
- gosp. Denis Kristii

2. Predstavnici strudnog izradivada plana-,,APE', d.o.o.
- gosp. Nikia BoZii, dipl.ing.arh.-odgovomi voditelj strudnog izradivata
- gda. Mirela Corda5, dipl.ing.arh.-ovlaiteni inZenjer

3. Predstavnici Op6ine Podstrana- nositelja iaade:
- gosp. Miran Tomasovi6, nadelnik Opiine Podstrana
- g<la. Gordana GaSpar, voditelj odsjeka prostomog planiranja i komunalnih

djelatnosti Opdine Podstrana.
Prisutni javnom izlaganju su dati na posebnom popisu sa vlastoruEnim

potpisima koji je sastavni dio ovog zapisnika.
Predstavnik strudnog izradivaia, ogovomi voditelj gosp. MkSa BoZii.

pozdravio je prisutne i upoznao sa osnovnim informacijama o sadriaju plana i
postupku dono5enja.

Postupak izrade i donoienja Plana definiran je Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji (NN 76107, 38/09,55/l I i 90/l l) , Odlukom o izradi i22008 .

godine i Izmjenom Odluke o izradi 2010. godini .

Prethodna rasprava je odrZana u lipnju. Pravne osobe i tijela drZavne
uprave su dostavile svoje zahtjeve i smjernice iz svog djelokruga" koje su se



ne smetaju. To su: gospodarske namjene (proizvodne-tihi obrt, ugostiteljsko-
turistidki sadrZaji, poslovne-usluZne i trgovaike), javne i druStvene namjene, te
uredenje parkova i djedjih igrali5ta.Prateci sadrZaji su podredeni osnovnoj namjeni
( u ili uz stambenu graclevinu ) i mogu zutzimati najvi5e 35% gradevinske bruto
pow3ine.

Podrudjem obuhvata dominira osnovna prometnica Sirine 6 m s plodnikom
s dvije odnosno jedne strang dvjema prikljudnim prometnicamavezanauz
paralelnicu. Najmanja Sirina kolnika za glavne I ostale ulice naselja je 6 m.
Iznimno, ukoliko lokalne prilike (postojeca izgradenost) to ne omogucuju, kolnici
prometnica mogu biti i uZi, ali ne uZi od 5,5 m za dvije prometne trake. Ne
dozvoljava se gradnja zidova, ograda te podizanje nasada koji spredavaju
planirano prodirivanje preuskih ulica. Sirina pjeiadkih prikrata varira sukladno
postoje6oj katastarskoj geometriji.( Sirini postojecih puteva i sliEno).

Planirana je opskrba elementima komunalne mreZe.

Opskrba elektridnom energijom osigurava se nadogradnjom postojece
elektromreZe unutar koridora za gradnju mreie i trafostanica. Planirana je
izgradnja dvije trafostanice.Lokacije za nove trafostanice 10(20)/0,4 Kv odredene
su UPU-om kao okvime lokacije potrebne za eleklroopskrbu pojedinih mikrozona.
Na gradnju trafostanica ne primjenjuju se ogranidenja u smislu minimalne
udaljenosti od granica destice.

Ovim Planom stvoreni su preduvlai i zz izgadnju plinske distributivne
mreZe u sklopu programa plinifikacije Sireg podrudja srednje Dalmacije.
Napajanje potro5ada w5iti 6e se magistralnim plinovodom Seget-Split-Omi5.
Izvoclenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda treba izvoditi u skladu sa

posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishoclenje potrebnih suglasnosti
na prijedlog trasa/lokacij e.

Sustav vodoopskrbne mreZe osigurava kvalitetnu opskrbu vodom.
Planirana vodoopskrba oslanja se na vodozahvate Jadra i Zrnovnice i sustav
crpnih stanica za opskrbu Gomje Podstrane i vi5ih dijelova Donje Podstrane.
Vodoopskrbna mreZa osigurava sanitarne i protupoZame koliiine vode.

Odvodnja otpadnih vodaje odvojena od oborinske odvonje. Oborinska
odvodnja se uz manja prodi56avanja odvodi na recipijente.

U kartografskom prikazu uvjeta koriStenja prika"ana je postoje6a
izgradnja i regulacijski pravac ulic4 te gradevinski pravac gradevina ( buduiih i
izgradenih). Zelenom linijom je prika"ana linija zaitite vodotoka.

Nadini i uvjeti gradnje su definirani u ovisnosti o vrsti zahvata i zoni
gradnje. Gradevine, u pravilu, moraju se udaljiti od regulacijske linije 5 m. To
wijedi za pomo6ne gra<levine. Ako to nije moguce zbog konfiguracije terena ili
zbog parcelacije nije mogu6e, gradevine se mogu graditi i iza te linije (u dubini
destice) ali nikako na manjoj udaljenosti od pravca minimalne udaljenosti
gradevina od regulacijskog pravca.Najmanja udaljenost gradevina od susjednih
gradevnih destica mora biti veca ili jednaka FV2, ali ne manja od 4m, dok terase,
otvorena stubi5ta, balkoni, lodg istaci se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od
3m od susjedne gradevne destice.

Nakon izlaganja planskih rjeienja dogovoreno je sa prizutnim zudionicima
javne rasprave da 6e se sva pitanja i primjedbe na prijedlog plana dati u
pismenom obliku.

Nadalje, voditelj prostomog planiranja i komunalnih poslova se obratio
prisutnima s napomenom da ie svi odgovori na primjedbg ako su postavljeni u



poitivale prilikom izrade nacrta prijedloga Plana. U studenom 2011. su preuzete
podloge i na temelju koncepta Op6ine izratlen je nacrt prijedloga Plana.

Nadelnik Opdine Podstrana je utwdio prijedlog Plana i uputio na javnu
raspravu. U razdoblju javnog uvida je moguie dati primjedbe na Plan, na koje je
obvezatna dostava odgovora prije donodenja Plana.

U daljnjem tijeku rasprave gosp. Boii6 pojasnio je prisutnima obuhvat
Plana" sadrZaj Plana i ciljeve izrade

. Juira granica obuhvata je omeilena planiranom paralelnom cestom od
groblja do Mutograv. Zapadna granica obuhvata ometfena je i definirana
koridorom Mislavove ulice, dok je sjevema granica zahvata na rubnim
djelovima gratlevnog podrudja odnosno dopire do Sumskih powdina na
obroncima planine Perun.

Pow5ine mje5ovite zone razgranidene su na izgrailene i neizgrailene
povr5ine. Mogu6e je graditi pored individualnih gratlevina i vi5estambene
gradevine prema posebnim uvjetim4 poslovnih gratlevina na zasebnim
desticama, ugostiteljsko-turistidkih gradevina na zasebnim desticama, dokje u
sklopu gradevina osnovne namjene omogudena 'zgradnja sadrZaja gospodarskih
djelatnosti, tejavnih i druStvenih sadrZaja kao prate6ih sadriaj4 koji su
dimenzijom i reZimom podredeni osnovnoj namjeni .

Tako<fer , u planskom dokumentu je integriran i projekt ceste za Gomju
Podstranu, dijom bi se realizacijom postiglo pored povezivanja starog naselja
optimalnijom prometnicom umjesto postoje6e ceste za Crornju Podstranu i
usmjerenje prometa na brzu cestu Trogir-Omi5.

Postojeie stanje karakterizira neizgraifen prostor. On je sustandardan u
odnosu na Sirinu prometnica i ostalih prostornih parametara. lzgradnja je
uglavnom rubna, a ostali dio je polopriwedno zemljiSte ili drugi neobratleni
prostor.

Ovom prostornom cjelinom prolaze dvije bujice-potoka (prostor zarastao i
neodrZavan). Nedovoljna komunalna opremljenost, uski putevi i velike gradevine
razlog su Sto ie neke komunikacije morati i ostati pje5adke komunikacije.
Nasuprot tomg prostor je lijepo orjentiran i ima pogled ka jugu.

Cilj izrade Planaje:- racionalno kori5tenje i zaltita prostora
- unapredenje uredenja naselja i komunalne

1.ffil#fi '."','metne mreze
- planiranje sadriaja javne i druStvene namjene

Pri tom je pouebno naglasiti da je uvjek potrebno rije5iti problem javnih i
privatnih interesa.na zadovolj avaj uii nadin.

Kod planiranja prometne mreZe problem je i visinska razlika terena koja
na ukupnom podrudju iznosi cca 60 m.To je osnovna znadajka s aspekta
planiranja prometne mreZe, kao i dinjenica da je pristup mogui s Mislavove i
Ka5telandiieve ulice, ali je i urbanistidkim planom uredenja prostorne cjleline
juZno od predmetne planirano viSe veza do ove cjeline.

Zelene powiine su planirane uz vodotoke Javor i Stupi-Vukuda.
Stambene grailevine mogude je graditi unutar powiina stambene namjene i

unutar powiina mje5ovite namjene.U zonama stambene namjene moguia je
izgradnja samo individualnih stambenih gradevina, dok je u zonama mje5ovite-
preteZno stambene namjene (Ml) pored individualnih moguia gradnja i
vi5estambenih gradevina. Na pow5inama stambene zone mogu se graditi i
uredivati prostori i za pratere sadrZaje koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno



zakonskom roku i zakonom propisanoj formi biti odgovoreni i dostavljeni
podnositeljima primjedbi.

Javno izlaganje je dowSeno u 13 sati i 45 min.

U propisanom roku od 3 dana od zaw5etka javnog uvida pismenim putem

dostavljeno je 5 primjedbi. U Knjigu primjedbi upisana je 1 primjedba.
StruEni izradivad, odgovomi voditelj obradio je sve primjedbe, sukladno dl. 9l

Zakon4 koje su sudionici u javnoj raspravi izjavili u roku i na propisan nadin. Materijal
s popisom sudionikajavne rasprave s primjedbama i obrazloZenjima" Izvje5ie o
primjedbama, u kojem su navedeni sudionici dije su primjedbe i prijedlozi prihvaieni,.
obrazloZenja o prijedlozima i primjedbama sudionika koji nisu prihvadeni ili su

djelomidno prihvaieni sastavni je dio ovog Izvije5ca.. Materijal s popisom sudionika
javne rasprave i odgovorima ukljuduje i primjedbe i prijedloge pravnih osoba i tijela
drZavne uprave diji su zahtjevi uredno dostavljeni unutar roka javnog uvida i poStivani u
cjelosti, a pogotovoje prihvacen i poitivan zahtjev ,flrvatskih voda" kako u grafidkom,
tako i u tekstualnom dijelu Plana.
Izvan propisanog roka nema dostavljenih primjedbi.
Sastavni dio ovog lzvje56a su:
- Dokazi objave javne rasprave
- Obavijesti ojavnoj raspravi i pozivi najavno izlaganle
- Zapisnik sa javnog izlagwla s popisom prisutnih sudionika u javnom izlaganju
- Prijedlozi i primjedbe, te lzvje56e o primjedbama s odgovorima i obrazloZenjima na

iste strudnog izradivada UPU-a.
- Knjiga primjedbi
- Popis primjedbi izvan roka-nema primjedbi

Svi navedeni sastavni dijelovi ovog Izvje56a daju se u privitku i sa ovim IzvjeS6em
tvore jedinstvenu cjelinu.

Voditelj odsjeka
za prostorno uredenje i komunalne poslove:

Gordana Gaipar, dipl.ing.grad.....
/ /',:7,','i
I

Klasa: 350-02/10-01/08
U rbr q:21 8 1 / 02-04 / 02- 1 - 12- 1 4
Podstrana, 28. prosinca 201 L



05. listopada 2Ot1. B.oi 152011.

Na temelju dl. 84. Zakona o prostomom ureilenju i gradnji (< NN> br. 76/07, 38109, 55lll,
90/11) i dl.48 Statuta Op6ine Podstrana (<SluZbeni glasnik Opiine Podstrana> 6/09) Op6inski
nadelnik dana 5. listopada 201 1. donosi:

ZAKLJUEAK
o u tvrilivanju prijedloga

UPU-a Sdadin-sjever -Podstrana

L
Utvrduje se prijedlog UPU-a Siadin-sjever -Podshana za javnu raspraw.
Prijedlog pl^na iz prethodnog stavka sastoji se od tekstualnog i grafidkog dijela i saZetka za

javnost.
il.

Javni uvid trajat ie 30 dana, a zapotel6e 8 dana nakon objave u dnevnim novinama <Slobodna
Dalmacijo i u sluZbenom glasilu Opiine Podstraoa.

III.
NalaZe se strudnim tijelima Op6ine Podstrana da sukladno zakonskim propisima provedu

postupak javnog uvida.

Klasa: 350-02/l 0-01/08
Urbroj:2181/02-02/03-l l-10 NAeELNIK
Podsfana, 5. listopada 2011. godine. Miran Tomasovii, dipl. oec.
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05. listopada 2011. Broj 1512011.

Sukladno dl. 86. Zakona o prostomom uredenju i gradnji (< NN> br. 76i07) nadelnik op6ine
Podstrana objavljuje

JAVI{U RASPRAW
o Prijedlogu UPU-a S6adin-sjever (14)-podstrana

l.
Javna rasprava o Prijedlogu UPU-a Siadin-sjever-podstrana trajat ie od 14. listopada do 14.

studenog 201 l. godine.

Tekstualni i grafrdki dio Prijedloga UeU-a Sea'ain-siever-Podstrana biti 6e izlo?eniavnom uvidu
u prostorijama vijeinice op6ine Podstrana, Trg dr. Franje Tuilmana 3, podstrana, svakog radnog
dana od 8,00 do 12.00 sati.

3.

_ Nositelj izrade i izradiva1 plana odrzat ie javno 'alaganje prijedloga upu-a Siadin-sjever (14)-
Podstrana u prostoriji vije6nice opiine podstrana dana 28.iistopiau zon. godine (petak) s
podetkom u l2 sati.

Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog UPU-a Siadin-sjever-Podstrana mogu se izjaviti na slijedeii
nadin:

. Tijela drZavne uprave, upravna tijela fupanija te pravne osobe s javnim ovlastima dostavljaju
pismene primjedbe najkasnije do dana zavrsetka javnog uvida na adrJsu opiina podstrana, Trg dr.
Franje Tudmana 3, 21 312 Podstrana

,,S"d1tj i,.ogg" dostarljaju primjedbe upisom u Itujigu primjedbi, koja se nalazi tz prijedlog
UPU-a scadrn-sJever-Podshana, na javnoj raspravi izjavom u zapisnik o javnom izlaganju ili
1o.j1"o1 eismenih primjedbi putem po5te najkasnije tri dana po zavrsetku javnog uvida n-a adresu
Opiina Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3,2ljl2 podstrana.

Klasa: 350{Zl0-01l08
Urbroj: 2 I 8 1/02-02/03-1 1 -l I
Podstrana, 05. listopada 2011.

NAEELNIK
Miran Tomasovii, dipl. oec.
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spLlrsKo.DALMATlNSKAzupANUA LlRBR0r:2181/024'l/02-1 ri ri

OPCINAPODSTRANA
Sukiadno il. 86. Zakona o prostofnom uredenju i gradnji ((( NNr bf. 76i07)
nadeln ik Opiine Podstrana objavljuje

JAVNU MSPRAVU
o Priedlogu UPU-a Scadin-sjever(14)"Podslrana

1.

Javna rasprava o Prijedlogu uPl.J-a Scadin-sjeveFPodslrana trajat ie od
14.listopada do 14. studenog 2011.godine.

2.

Tekstualni i grafidki dio Prijedloga UPU-a Siadin-sjever-Podst|ana biti ae

izlozen javnom uvidu u proslorijama vije6ntce Opiine Podstrana. Trg dr.

Franje Tu dmana 3, Podstrana, svakog radnog dana od 8,00do12,00sati.
3.

Nositeljizradeiiz|adivadplana0drzatdejavnoizlaganjePrijedloga UPU-a
Seadin-sjever(14)-Podstrana u prostoriji vijedn ice 0piine Podstrana da na
23.listopada 2011. godine (petak)s poaetkom u 12sati.

Pr mjedbe i prijedlozi na Prijedlog UPU-a Scadin-sjever-Podstfana mogu
se izjavitina slijedecinaain:Tijela drZavne uprave, !pravna tijela zupanija
te pravne osobe s javnim ovlasiima doslavljaju pismene pflmjedbe
najkasnle dodana zavrsetka javnoguvida naadresu Opaina Podslrana,
Trgdr. FfanJeTudmana3, 21 312Podsirana
Gradani udfuge doslavljaju primjedbe upisom u KnJigu primjedbi, koja se
naazi uz Priledlog UPU-a Seadin-sjever-Podstrana, na javnoj raspravi
lzlavom u zaplsnik o javnom izlaganju lli dostavom pismenih primjedbi
putem Doite najkasnije td dana po zavraetku javnog uvida na adresu
opainaPodstrana,Tfgdr.Ffanjeiudmana3.21 3l2Podskana 

-
OPCINSKINACELNIK

l,,liran Tomasovii, dipl.oecc.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DAI-M AT tN SKA ZUPAN I J A

OPCINAPODSTRANA
Odjel za prostorno planiranje i komunalne poslove

Klasa: 350-02/10-01 /08
Urbroj : 2 1 8 I /02-04 I 02-1 -1 1 -12
Podstrana" 05. listooada 201 L

PREDMET: UPU Siadin-siever-Podstrana
-obavijest ojavnoj raspravi i pozivi najavno izlaganje

Sukladno dl.87. Zakona o prostomom ureclenju i gradnji (< NN> br.
76/07) izvje lujemo Vas da je objavljena javna rasprava i javni uvid u postupku
donoSenja UPU Siadin-sjever-Podstrana .

Javni uvid trajat ce od 14. listopada do 14. studenog 201 l. godine u
Vijeinici Opiine Podstrana, Trg dr. Franje Tutlmana 3, Podstrana svakog radnog dana

od 8 do 12 sati.
Javno izlaganje odrZat ie se dana 28. listopada 201L godine (petak) u 12 sati u
prostorijama vijednice Opiine Podstrana, Trg dr. Franje Tualmana 3, Podstrana.

S poStovanjem,

lG tB :ilIArli-H'

Voditelj odjela:

Gordana Ga5par, dipl. ing.grad.

/ov"Dostaviti:

- HRVATSKA UPRAVA ZA CESTE
Sredi5nji ured,Odjel za razvoj i planiranje,
Vondinina 3, i0 000 Zagreb

- FIRVATSKE CESTE,d o.o
Tehnidka ispostava Split
Ruclera Boikoviia 22

21 000 Split

- ZlrpeNlrsre UPRAVA zA cESTE
Rutlera Boikoviia 22
21 000 Spli

- VODOVOD I KANALIZACIJA
Biokovska 3

21 000 Split



- HRVATSKEVODE
Vodnogospodarsweni Odjel za vodno podrudje Dalmatinskih slivova,
Odjel razvoja
Vukovarska 35
21 000 Split

- MUP-PU SPLITSKO.DAIMATINSKA
Sektor civilne zaStite
Trg hrvatske bratske zajednice 9
21 000 Split

- I{EP ODS , d.o.o.DP Elekrodalmacij4
Odjel razvoja
oljidka cesta bb
21 000 Split

- HEP OPS, d.o.o.
Prenosno podrudje Split
Ljudevita Posavskog 5

21 000 Split
- HT-TKC Split

Odjel za planiranje
Regija 2-JUG
Vinkovadka 19

21 000 Split
- HAKOM-Hrvatska agencija za telekomunikacije

JuriSiceva 13

l0 000 Zagreb
- UREDDRZAVNEUPRAVEU

S PLITSKO-DALMATIN SKOJ ZUPEM.II
SluZba za gospodarswo, Odsjek za promet
Biha6ka I
21 000 S plit

- ZUPANUA SPLITSKO-DALMATINSKA
Upravni odjel za prostorno ureilenje
Bihadka I
21 000 Solit

- UREDDRZAVNEUPRAVEU
SPLITSKO-DALM ATI N S KOJ ZUPANIJ I

Odsjek za turizam
Vukovarska 1

21 000 SDlit
- Zup,qNf e sPLrrSKo-DALMATINSKA

Upravni odjel za komunalne poslove, graditeljstvo i zaStitu okoli5a
Domovinskog rata 2
21 000 SDlit

- Zupervll SpLITSKO-DALMATINSKA
Javna ustanova,Zavod za prostomo uredenje
Bihadka 1

21 000 Solit



- MIMSTARSTVO KULTURE
Uprava za za5titu kultume ba5tine
Konzervatorski odjel u Splitu
Porinova 1

21 000 Split
- MTNISTATSVO KULTIIRE

Uprava za za5titu prirode
Runjaninova 2
l0 000 Zagreb

- MUP,DRZA\TNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANJE
Podrudni ured za za(titu i spa5avanje Split
MoliSkih hrvata 1

21 000 Split
- MO StroZanac (r/r pred. Mladen Bartulovid, Mosorska 43, Podstrana)

- MO,,StroZanac II"(n/r pred. Boris Boiikovic, StroZanadka cesta 69, Podstrana)

- MO,,Grljevac" (n/r pred. Josip Vrdoljak, Stepindeva 55, Podstrana)
- MO ,,Grbavac" (n/r pred. Marin Ci6eri6, Mile Gojsalid 32, Podstrana)
- MO ,,Sv.Martin-Mutogras" (n/r pred. Neven Kapi6, Put Vudipolja 7, Podstrana) -
- MO,,Gornja Podstrana" (n/r pred. Marina Bakot4 Don Petra Cara 211, Podstrana)
- Odbor za urbanizanq prostomo ureilenje i za5titu okoliSa (n/r pred.Milan Ugrin, d.i.a.,

Ostravska 4, Split)
- Pismohrana-ovdie



ZAPISNIK
sa javnog izlaganja prijedloga plana

UPU Scadin-sjever- Podstrana

Javno izlaganje u postupku donoSenja UPU Scadin-sjever-Podstrana odrZano je

dana 2S.listopada 2011.u12 sati i l0 min u vijecnici Opdine Podstrana'

U skladu sa dl. 83. Zakona o prostornom uredenju i gradnj i (NN br' 76107,

38/09,55/11 i 90/11) odrzana je prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga UPU-a S6adin-

sj ever-Podstrana dana 27 . lipnja 20 I l. godine.

Tijekom postupka donoSenja objavljena je javna rasprava o prijedlogu

prostornog plana u sluibenom glasniku i u dnevnom tisku.- 
Upuien je poziv najavno ulagarye i posebna obavijest ojavnom uvidu sv.im

pravnim osobama i tijelima drZav,ne uprave odreilenim posebnim propisima, a koji su

navedeni u Odluci o izradi UPU Scadin-sjever-Podstrana(,, SluZbeni glasnik Opiine
podstrana., br. 12108,6/10), koja su osigurala podatke i dokumente iz svog djelokruga

za potrebe izrade prostomog plana ukljudujuii i upravna tijela iupanije na diji

djelokrug mogu utjecati predloZena rjeienja prostornog plana-

U javnom izlaganju sudjelovali su:

L Zainleresirani gratlani:

- gtla. Ileana Vojkovi6, odvj.( zastupnica Anite i Marjana Merdep )
- gosp. Mateo GrljuSic
- gosp. Ivan Marinovic
- gosp. Denis Kristii

2. Predstavnici strudnog izrailivada plana-,,APE ', d o.o.:

- gosp. Nikia BoZic, dipl.ing.arh.-odgovomi voditelj strudnog izradivata

- g<la. Mirela eorda5, dipl.ing.arh.-ovla5teni inienjer
3. Predstavnici Op6ine Podstrana- nositelja izrade:

- gosp. Miran Tomasovii, nadelnik Op6ine Podstrana

- gda. Gordana Gaspar, voditelj odsjeka prostornog planiranja i komunalnih

djelatnosti OPcine Podstrana.
irisutni javnom izlaganiu su dati na posebnom popisu sa vlastorudnim

potpisima koji je sastavni dio ovog zapisnika.

Predstavnik strudnog izrailivada, ogovomi voditelj gosp. NikSa Boii6'
pozdravio je prisutne i upoznao sa osnovnim informacijama o sadrZaju plana i

postupku dono5enja.
Postupak izrade i donoienja Plana defrniran je Zakonom o prostornom

ureilenju i gradnji OiN 76107, 38/09,55111i 90/ll), Odlukom o inadi i22008 '

godine i Izmjenom Odluke o izradi 2010. godini .

Prethodna rasprava je odrZana u lipnju. Pravne osobe i tijela drZavne

uprave su dostavile svoje zahtjeve i smjernice iz svog djelokruga" koje su se

poStivale prilikom izrade nacrta prijedloga Plana. u studenom 201 1. su preuzete

podloge i na temelju koncepta Op6ine izraden je nacrt prijedloga Plana 
-- 

Naielnik Opiine Podstrana je utwdio prijedlog Plana i uputio na javnu

raspraw. U razdoblju javnog uvida je mogu6e dati primjedbe na Plan, na koje je

obvezatna dostava odgovora prije donolenja Plana.

JuZna granica obuhvataje omedena planiranom paralelnom cestom od

groblja do Mutograsa. Zapadna granica obuhvata omedena je i definirana

koridorom Mislavove ulice, dok je sjevema granica zahvata na rubnim

djelovima grailevnog podrudja odnosno dopire do Sumskih povriina na

obroncima planine Perun.



planirano prosirivanje preuskih ulica. Sirina pjeiadkih prikrata varira sukladno
postojeioj katastarskoj geometriji.( Sirini postojecih puteva i slidno).

Planirana je opskrba elementima komunalne mreZe-

Opskrba elektriinom energijom osigurava se nadogradnjom postojede
elektromreZe unutar koridora za gradnju mreie i trafostanica. Planiranaje
izgradnja dvije trafostanice.Lokacije za nove trafostanice l0(20)/0,4 Kv odredene
su UPU-om kao okvirne lokacije potrebne za eletlroopskrbu pojedinih mikrozona.
Na gradnju trafostanica ne primjenjuju se ogranidenja u smislu minimalne

udaljenosti od granica destice.
Ovim Planom stvoreni su preduvjeti i za izgradnju plinske distributivne

mreie u sklopu programa plinifikacije Sireg podrudja srednje Dalmacije.
Napajanje potro5ada wiiti 6e se magistralnim plinovodom Seget-Split-Omi5.
Izvotlenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda treba izvoditi u skladu sa

posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishodenje potrebnih suglasnosti
na prijedlog trasa,/lokacije.

Sustav vodoopskrbne mreZe osigurava kvalitetnu opskrbu vodom.
Planirana vodoopskrba oslanja se na vodozahvate Jadra i Zrnovnice i sustav
crpnih stanica za opskrbu Gomje Podstrane i viSih dijelova Donje Podstrane.
Vodoopskrbna mreZa osigurava sanitarne i protupoZame kolidine vode.

Odvodnja otpadnih vodaje odvojena od oborinske odvonje. Oborinska
odvodnja se uz manja prodi5iavanja odvodi na recipijente.

U kartografskom prikazu uvjeta kori5tenja prikazana je postojeia
izgradnja i regulacijski pravac ulica, te gradevinski pravac gra<fevina ( buduiih i
izgraclenih). Zelenom linijom je prikazana linija zaitite vodotoka.

Nadini i uvjeti gradnje su definirani u ovisnosti o wsti zahvata i zoni
gradnje. Gradevine, u pravilu, moraju se udaljiti od regulacijske linije 5 m. To
vrijedi za pomocne grailevine. Ako to nije mogu6e zbog konfiguracije terena ili
zbog parcelacije nije moguie, gradevine se mogu graditi i iza te linije (u dubini
destice) ali nikako na manjoj udaljenosti od pravca minimalne udaljenosti
gradevina od regulacijskog pravca.Najmanja udaljenost gradevina od susjednih
graclevnih destica mora biti veia ili jednaka tV2, ali ne manja od 4m, dok terase,
otvorena stubiSta, balkoni, lode, istaci se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od
3m od susjedne gradevne destice.

Nakon izlaganja planskih rje5enja dogovoreno je sa prisutnim sudionicima
javne rasprave da ie se sva pitanja i primjedbe na prijedlog plana dati u
pismenom obliku.

Nadalje, voditelj prostornog planiranja i komunalnih poslova se obratio
prisutnima s napomenom da ie svi odgovori na primjedbe, ako su postavljeni u
zakonskom roku i zakonom propisanoj formi biti odgovoreni i dostavljeni
podnositelj ima primj edbi.

Javno izlaganje je dovrieno u 13 sati i 45 min.

Zapisnik sastavila:

Gordana Ga5par. dipl. ing. grad.

/t"nr'n
7Klasa: 350-02/10-01/08

U rbr oj:21 8 1 / 02-04 / 02- 1 - 1 2- 1,3

Podstrana, 28. listopada 20I L











































 1 
 

ODGOVORI NA OČITOVANJA I PRIMJEDBE NA 
PRIJEDLOG URBANISTIČKOG PLANA UREðENJA 

ŠĆADIN – SJEVER (UPU 14) 
 PRISTIGLI TIJEKOM JAVNE RASPRAVE 

 
 

Javni uvid održan od 14. listopada do 14. studenoga 2011. godine. 
 
 

 

 

 

Očitovanja po posebnoj obavijesti 

 

Oznaka: O-1 

Hrvatske vode – VGO za vodno područje dalmatinskih slivova 
Vukovarska 35, 21000 Split 

Dopis Klasa 350-02/09-01/0000170, Urbroj 374-24-1-11-9 od 13.09.2011. 

(Primjedba dana na Nacrt prijedloga plana, ali dostavljena izrañivaču plana faksom 27. listopada 2011.) 

 

Očitovanje/primjedba:  

Traži se da se u graf. prilogu 1 (Namjena površina) označi javno vodno dobro prema katastru vodnog dobra 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća.  

Granice javnog vodnog dobra označene su u grafičkim prilozima plana. Budući da je Prostornim planom ureñenja 
Općina Podstrana predviñena urbanizacija ovog područja (pa se sukladno tome izrañuje i ovaj UPU) plavom 
bojom u Planu namjene površina označena je granica (planiranog) područja vodotoka. Ona se uglavnom poklapa 
s granicom vodnog dobra, s izuzetkom postojećih i planiranih koridora prometnica koje prelaze preko istoga i koje 
su u planu namjene površina prikazane kao prometni koridori. (Prelazak prometnica preko vodotoka uvijek je 
planiran okomito na vodotok.) 

Izuzetak je k.č. 3759 (u krajnjem sjevernom dijelu obuhvata) koja je upisana u katastar javnog vodnog dobra ali u 
stvarnosti ne postoji kao otvoreni vodotok odnosno na terenu je izveden put. U ovom slučaju u grafičkom dijelu 
plana označena je granica javnog vodnog dobra, ali je planirano zadržavanje prometnice odnosno kanaliziranje 
bujičnog vodotoka što je adekvatno i prikazano u grafičkom prikazu (isprekidanom linijom vodotoka).   

 

Oznaka: O-2 

MUP – PU Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zaštite 
Split 

Dopis broj 511-12-18-25416/2-2011-AJ od 26.10.2011. 

 

Očitovanje/primjedba:  

Traži se ucrtavanje hidrantske mreže u grafički prilog plana. 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća.  
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Oznaka: O-3 

Hrvatski telekom – Odjel za upravljanje dokumentacijom, energetsko-strojarskom i mrežnom 
infrastrukturom 
Savska cesta 32, 10000 Zagreb 

Dopis oznaka JOP 13593425 od 04.11.2011. 

 

Očitovanje/primjedba:  

Prijedlog za izmjenu provedbenih odredbi sukladno smjernicama Ministarstva zaštite okoliša, prostornog ureñenja 
i graditeljstva. 

Priložen CD sa podacima o izgrañenoj mreži elektroničkih komunikacija.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća.  

U tekstualnom dijelu plana (odredbe za provoñenje) unesene su izmjene sukladno dostavljenom dopisu. Mreža 
koja je dostavljena na CD-u u skladu je s ucrtanom mrežom u grafičkom dijelu plana.  
 

 

Oznaka: O-4 

Vodovod i kanalizacija d.o.o.,  
Biokovska 3, 21000 Split 

Dopis broj/oznaka 23454 / TU/VL od 17.11.2011. 

 

Očitovanje/primjedba:  

Traži se planiranje izgradnje crpnih stanica za podizanje tlaka.  

Traži se razrada sekundarne mreže te da se "projektna dokumentacija za izgradnju grañevina unutar granica 
obuhvata Plana sa ucrtanim rješenjima načina priključenja na javnu vodoopskrbnu mrežu i sustav javne odvodnje 
dostavi VIK-u na suglasnost u fazi ishoñenja lokacijske dozvole ili rješenja o uvjetima grañenja". 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se djelomično prihvaća.  

U tekstualnom dijelu dodana je odredba za izgradnju crpnih stanica za podizanje tlaka.  

Razrada sekundarne mreže omogućena je ovim UPU-om, ali to će biti predmet detaljnije projektne razrade mreže 
vodoopskrbe. Naime, urbanistički plan ureñenja prema Zakonu o prostornom ureñenju i gradnji detaljnije 
odreñuje prostorni razvoj naselja ili dijela naselja s osnovom prostornih i funkcionalnih rješenja, uvjeta i 
oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja. 

Dostava projektne dokumentacije u fazi ishoñenja lokacijske dozvole definirana je posebnim propisima i nije 
predmet plana.  

 

 
Oznaka: O-5 

Hrvatske vode – VGO za slivove južnog Jadrana 
Vukovarska 35, 21000 Split 

Dopis Klasa: 350-02/09-01/0000170, Urbroj: 374-24-1-11-14 od 1. prosinca 2011.  

 

Očitovanje/primjedba:  

Traže se korekcije odredbi za provoñenje u dijelu problematike zaštite od štetnog djelovanja voda te problematike 
zaštite voda i mora od onečišćenja.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća.  

U tekstualnom dijelu plana (odredbe za provoñenje) unesene su izmjene sukladno dostavljenom dopisu.  
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Primjedbe i prijedlozi zaprimljeni za vrijeme trajanja javne rasprave 
 

Oznaka: P-1 

Primjedba upisana u knjigu primjedbi, potpis nečitak 

(Kaštelančić Tomislav ??– upisan u posjedovni list predmetne čestice) 

 

Primjedba: 

Primjedba da se preko k.č. 4136 ne planira prometnica.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se ne prihvaća. 

Planirana prometnica koja je ujedno i južna granica obuhvata UPU-a planirana je planom višeg reda (PPUO 
Podstrana), a razrañena je projektom što ga je izradila tvrtka IGH – Zavod za projektiranje prometnica iz Splita. 
Budući da se radi o prometnici koja je planirana planom višeg reda ovim UPU-om nije moguće planirati izmjenu 
trase navedene prometnice.   

 

 

Oznaka: P-2 

Ivan Marinović 

Kralja Krešimira 35, 21214 Kaštel Kambelovac 

 

Primjedba: 

Primjedba da se k.č. 3711/1 ostavi cjelovita odnosno da se preko dijela navedene čestice ne planira prometnica.  

Odgovor / obrazloženje:  Primjedba se djelomično prihvaća 

Planirana prometnica pomaknuta je prema sjeveru tako da samo svojim manjim dijelom (u širini cca 1 m) 
zahvaća predmetnu česticu.  

 

Oznaka: P-3 

Mateo Grljušić 

Zrinsko-frankopanska 9, 21300 Makarska 

 

Primjedba: 

Primjedba da se k.č. 3709/1 ostavi cjelovita odnosno da se preko dijela čestice ne planira izgradnja prometnice.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 
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Oznaka: P-4 

Općina Podstrana 

 

P-4.1. Primjedba: 

Usklañenje čl.8.st.2. s PPUO Podstrana (čl. 23.st.1.) 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Prihvaća se, uz dodatno ograničenje da smanjenje veličine čestice može biti do 20% 
Čl. 8.st.2. sada glasi:  

(2) Dozvoljeno je odstupanje od propisane minimalne veličine grañevne čestice ako je čestica 
smanjena zbog formiranja čestice za prometnu površinu ili površinu javne namjene. U tom 
slučaju površina grañevne čestice može biti manja najviše za površinu koja se odvojila za 
formiranje javne namjene ali ne više od 20% propisane veličine čestice.   

 

P-4.2.Primjedba: 

Dopuna čl.10.st.2. 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Čl. 10.st.2. sada glasi: 
(2) Grañevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog 
pravca (označeno linijom "pravac minimalne udaljenosti grañevina od regulacijskog pravca" na 
grafičkom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguće, grañevine 
se mogu graditi i iza te linije (u dubini čestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od pravca 
minimalne udaljenosti grañevina od regulacijskog pravca. 

 

P-4.3.Primjedba: 

Dopuna čl.11.st.2., vezano na gradnju pomoćnih grañevina kao poluugrañenih grañevina 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Čl. 11.st.2. sada glasi: 
(2) Pomoćne grañevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu grañevinu na poluugrañeni 
način, kao samostojeća grañevina i na meñi kao dvojna grañevina koja je prislonjena uz drugu 
pomoćnu grañevinu na susjednoj čestici, uz uvjet da je zid prema susjednoj čestici izveden od 
vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj čestici te da se odvod 
krovne vode riješi na pripadajuću grañevnu česticu.  

 

P-4.4.Primjedba: 

Usklañenje čl.11.st.2. s mišljenjem Zavoda za prostorno ureñenje SD županije izdano na konačni prijedlog UPU-a 
8 (odnosi se na dozvoljene sadržaje unutar osnovne namjene).  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se djelomično prihvaća. 

Primjedbu u osnovi nije moguće prihvatiti bez ponavljanja javne rasprave  
Mišljenje JU Županijski zavod za prostorno ureñenje Splitsko-dalmatinske županije odnosi se na detaljno 
planiranje namjene površina unutar obuhvata UPU-a – stav je Zavoda da se unutar stambene ili mješovite-
pretežito stambene namjene ne mogu dopustiti sadržaji poslovne, javne i drugih namjena. Navedeni stav možda 
bi bio prihvatljiv u kontekstu cjelovite istovremene izgradnje većeg novog kompleksa stambenog naselja sa 
jednim investitorom, uz donošenje detaljnog plana ureñenja i uz možebitnu provedbu urbane komasacije. U tom 
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slučaju moguće bi bilo točno planirati površine za trgovačke, poslovne i druge nestambene namjene te planirati 
njihovu točnu lokaciju.  
 
U situaciji kad se izrañuje urbanistički plan ureñenja na prostoru s nepoznatim brojem vlasnika i korisnika 
prostora od kojih nitko, pa ni Općina, nije izričito iskazao program izgradnje nestambenih sadržaja smatramo da 
iste nije moguće planirati u smislu rezerviranja prostora za isključivo poslovne, trgovačke ili javne namjene. S 
druge strane, takvi sadržaji mogu značajno doprinijeti kvaliteti života u naselju, te biti i poticatelj razvoja lokalnog 
gospodarstva (od zapošljavanja do plaćanja poreza) pa smatramo da ih njihovu izgradnju nije potrebno 
sprječavati. Stoga smo planerski, kao i mnogo puta u sličnim planovima, predvidjeli mogućnost izgradnje 
trgovačkih, poslovnih i javnih sadržaja u predjelima stambene i mješovite – pretežito stambene namjene. Ove 
namjene se, kroz tekstualni dio plana, posebno kontroliraju na način da mora biti primjerena stambenom 
okruženju, ne smije ometati primarnu funkciju stanovanja, ograničena je svojom površinom i ima dodatne uvjete 
za rješavanje potrebe za dodatnim parkirališnim mjestima.   
 
Kroz veći dio povijesti urbanog i ruralnog razvoja gospodarski sadržaji bili su usko isprepleteni sa stambenim 
sadržajima i tek je dvadeseto stoljeće donijelo doktrinu modernističkog zoniranja funkcija (gdje su se posebno 
planerski razdvajala mjesta stanovanja od mjesta rada), što je od kraja šezdesetih godina predmet i ozbiljnih 
kritika u stručnim raspravama.  
 
Inzistiranje na striktnom razdvajanju funkcija (stambene, poslovne, trgovačke itd. namjene) u kontekstu dijela 
naselja za koje se izrañuje urbanistički plan ureñenja smatramo planerski neopravdanim, a držimo da je i 
provedivost takvog urbanističkog plana upitna.  
 
Usklañivanje plana sa Mišljenjem Zavoda bilo bi moguće provesti na dva načina: izmjenama u grafičkom dijelu 
plana ili izmjenama odredbi za provoñenje. I na jedan i na drugi način utječe se na vlasničke odnose (u odnosu 
na prijedlog plana koji je bio na javnom uvidu), a mijenjaju se i programska polazišta navedena u čl. 6. Odluke o 
izradi UPU-a Šćadin-sjever te bi sukladno čl. 93. Zakona o prostornom ureñenju i gradnji bilo potrebno provesti 
ponovljenu javnu raspravu.  

 
Budući da navedeni stav Zavoda ne proizlazi kao zakonska obveza ili kao obveza iz plana višeg reda (Prostorni 
plan županije, PPUO Podstrana) smatramo da se radi o nepotrebnom zadiranju u naš planerski stav i u 
postavljene ciljeve ureñenja prostora na obuhvatu UPU-a 14. Nadalje, smatramo kako navedeno mišljenje nije u 
skladu s čl. 98. st.3 Zakona o prostornom ureñenju i gradnji budući da Zavod u svojem mišljenju treba ocjenjivati 
isključivo usklañenost prostornog plana s prostornim planom županije i prostornim planovima susjednih županija 
te s drugim dokumentima prostornog ureñenja od utjecaja na prostorni plan, a ne davati dodatne zahtjeve i 
stavove o ureñenju prostora koji nisu navedeni u postojećim dokumentima prostornog ureñenja višeg reda.  
 
Izrañivač plana će, poučen iskustvom sa sličnim planovima na području Splitsko-dalmatinske županije, unijeti 
izmjene u strukturu odredbi za provoñenje UPU-a na način da se izbjegne posebno navoñenje uvjeta za 
izgradnju poslovnih ili društvenih grañevina, već će se uvjeti za njihovu izgradnju dati u navoñenju odredbi za 
osnovnu namjenu (stambenu ili mješovitu). Radi se dakle samo o izmjeni redoslijeda navoñenja odredbi za 
provoñenje, a ne o suštinskoj izmjeni planerskog stava u odnosu na prijedlog plana kakav je bio izložen na 
javnom uvidu.  

 

P-4.5.Primjedba: 

Uvesti pojmove jednoobiteljskih i višeobiteljskih grañevina unutar zone S.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Prihvaća se. Pojmovi jednoobiteljski i višeobiteljskih grañevina uvesti će se u grafičkom dijelu plana. Radi se o 
pojmovima koji su navedeni u Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04). Napominjemo kako 
se radi o Pravilniku iz 1998. godine. U tekstualnom dijelu UPU-a koriste se pojmovi "grañevina individualne 
stambene izgradnje" te "višestambena grañevina", sukladno PPUO Podstrana. Grañevina individualne stambene 
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izgradnje (do 4 stambene jedinice) može dakle biti jednoobiteljska ili višeobiteljska – smatramo da to nije 
relevantna planerska kategorija koju bi trebalo posebno obrañivati.  
Dakle, izmjena u grafičkom dijelu plana biti će formalne prirode (kako bi se uskladili s Pravilnikom) a ne suštinske 
prirode.  
 

P-4.6.Primjedba: 

Traži se izmjena Kig-a u čl. 29.st.1. (uvjeti gradnje za višestambene grañevine) – usklañenje s PPUO Podstrana.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Prihvaća se, čl. 29.st.1. sada glasi:  
(1) Izgradnja višestambene grañevine moguća je unutar površina mješovite pretežito stambene 
namjene (M1) a treba biti tako koncipirana da: 

- višestambene (stambeno-poslovne) grañevine mogu se graditi samo kao samostojeće 
i imati najviše osam (8) stambenih jedinica; 

- najmanja površina grañevne čestice za gradnju višestambene grañevine je 600 m2, sa 
najmanjom širinom fronte uz ulicu 18 m; 

- koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice ne mogu biti veći od 
kig = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,0; 
 

P-4.7.Primjedba: 

Traži se izmjena čl.29.st.2. (uvjeti gradnje prometne mreže) 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Prihvaća se 
U Čl.29.st.2. unijeti će se sljedeća izmjena:  

(2) Ostali prostorni pokazatelji za gradnju višestambene (stambeno-poslovne) grañevinu su: 
- (...) 
- prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica za gradnju nove 

višestambene (višestambeno poslovne) grañevine mora imati najmanju širinu kolnika 
5,5 m i pješački pločnik najmanje širine 1,6m barem s jedne strane ulice. Prometnica 
mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i biti u sustavu ulica iste minimalne 
širine (5,5m) do spoja na D8.   

- (...) 

 

P-4.8.Primjedba: 

Traže se izmjene odredbi za višestambene grañevine i za grañevine u nizu.  

Odgovor / obrazloženje: Prijedlog za izmjenu nije prihvatljiv. 

- Maksimalni broj stambenih jedinica (odnosno pojmovi "grañevina individualne stambene izgradnje" te 
"višestambena grañevina" definirani su člancima 13. i 15. Odredbi za provoñenje. 
- odredba za veću dozvoljenu visinu grañevina koje se grade na terenima nagiba preko 30o već je sadržana u 
članku 28. (st.2) 
- na području obuhvata UPU-a nije predviñena izgradnja grañevina u nizu (sukladno čl. 28. st.1 za stambenu 
odnosno člancima 25, 21 i 22 za gospodarske / društvene namjene).  
 

P-4.9.Primjedba: 

Traže se dopuna čl.34.st.4 (odnosi se na uvjete gradnje prometne mreže)  
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Odgovor / obrazloženje: Prijedlog za izmjenu nije prihvatljiv. 

Izgradnja ulica užih od 5,5 m na području plana nije moguća, sukladno čl. 34.st.4. Smatramo da je prometna 
mreža na području obuhvata plana dovoljno razrañena (pri čemu sve planirane prometnice imaju planiran barem 
pločnik s jedne strane) te eventualno u obzir dolazi izvedba kraćih prilaza za koje predlažemo da se ne propisuje 
obveza izvedbe i pločnika.  
 

P-4.10.Primjedba: 

Dopuniti uvjete gradnje prometne mreže odredbom prema kojoj nije moguće formiranje grañevinske čestice na 
planiranom koridoru prometnice.  

Odgovor / obrazloženje: Prijedlog se prihvaća.  

Prihvaća se. Prijedlog za izmjenu riješen je na način da je izmijenjen članak 8 koji se odnosi na ovu problematiku. 
Članak 8.st.1. sada glasi:  

(1) Grañevna čestica mora imati površinu i oblik koji omogućava njeno funkcionalno i racionalno 
korištenje i izgradnju u skladu s grafičkim dijelovima i odredbama za provoñenje UPU-a. 
Minimalni uvjeti koje čestica mora zadovoljavati u smislu najmanje površine, širine itd. utvrñeni 
su za pojedine namjene i tipove grañevina.  

 
 

P-4.11.Primjedba: 

Traži se korekcija plana prema dostavljenom mišljenju JU Zavod za prostorno ureñenje Splitsko-dalmatinske 
županije (primjedbe na UPU 8) 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se djelomično prihvaća. 

Izrañivač plana će, poučen iskustvom sa sličnim planovima na području Splitsko-dalmatinske županije, 
unijeti izmjene u listove 3 i 4 na način da se obave tražena usklañenja s Pravilnikom o sadržaju, 
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 
planova.  

Ostale izmjene u planu nisu moguće (vidjeti odgovor pod točkom 4.) 
 
 

Oznaka: P-5 

Denis Kristić 

Kupreška 72, 21000 Split 

 

Primjedba:  

Primjedba da se preko južnog i istočnog dijela k.č. 3709/2 ne planira prometnica odnosno da se prometnica 
planira na dijelu čestice na zapadnoj strani (uz potok).  

Odgovor / obrazloženje:  Primjedba se prihvaća. 

 

 

Oznaka: P-6 

Odvjetnica Ileana Vojković 

Mažuranićevo šetalište 1, 21000 Split 
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Primjedba: 

Primjedba da se preko dijela k.č. 4115 ne planira prometnica odnosno da se planirana prometnica prilagodi 
zatečenom stanju na terenu (garaža).  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se ne prihvaća. 

Planirana prometnica koja je ujedno i južna granica obuhvata UPU-a planirana je planom višeg reda (PPUO 
Podstrana), a razrañena je projektom što ga je izradila tvrtka IGH – Zavod za projektiranje prometnica iz Splita. 
Budući da se radi o prometnici koja je planirana planom višeg reda ovim UPU-om nije moguće planirati izmjenu 
trase navedene prometnice.  Eventualne manje prilagodbe zatečenom stanju na terenu moguće su kroz daljnju 
projektnu razradu prometnice.  

 

 

 

Zagreb, 27. prosinca 2011.  

 

 

Odgovorni voditelj 

 

Nikša Božić, dipl.ing.arh. 
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C.la Gafor je uvodm dar.uh da e po.@ia jlvd tupEE odndi o odredbu Cl

95 i 4 z3lm pr.na kojoj j€ obv@, olznom & je proreklo d*d njesi od alrlerka
jsme apave, ponovni janu Erp'lw N!in€, okon pbvcdtus po*uprrjahog uvida i
doravc pdrinih mialjmja ijcla drtvne upErc i p6v.ih osba uMda je komani
pnje<tlogi Plea i ddeljen Z.vodu z prccomo phnnlnje na nislj€rje o usldaddosli s

Prcsromin pla@n splirstGdrlhatin*c tupanij. M.dutim dobivoo jc n€earirm m'lljc.jc,
pa jc porcb@ ponovni Ftup.r j.vnc as9Bv.

Potonjc pr€dsanit druCnog i4divaa!, oaovomi vodnelj scp NikSa Bond



l
pordavio je p'nuiie i upomo e o$onim infomac,jda o sdd.ju pla.a i postupku

Po$upal iz.dc i domsenja Pkm defininn je Zalonom o proromom uredenju i
grldnji (NN 76107, l3l09.55n I i9C/l l), Odlutom o iuadi iz 2008 eodirc i lznjenon
Odluke o iadi 2010 godini

Juta sranica obuhvala je on€dena pl.nimnoD ptral€lnom c61om od Brobljo do
Murogras zapadm gnni@ obuhvala odcdeM je idelinid.a koridorom Mislavore ulice.
dolj€ sjeveha erdica ahvrla m rub.im dj.lovima sratlevnos podrutj. odnosno dopie do
tunskih F.r'sina n. obroncin. plmi.e P€tun Ptm. PPUO PodsMa podruajeje mjcsovil.
Mnjenc. p.€retD ndbcft-M I Uo6iaajem j. & u tubenim mmEa hd. onog!&na i
rsovin . uslutni edrt j i, rnnvslrene pdElre nui@ i uop6e sd'lji roji pralc ddovonj.

Prena ahtjeviN zrvoda . kojina j. porr€bno rsrmitcije orostoB a Bradnju
jedno ili vis@bn€ljskih r.ldevin. Pla.om e prcdviala gnd.ja vi5€obiteljskih individualnih
gmd€vina u ani $anovaija o@i€noj m ldoSr.fstom prikuu b! 4 oznakon S,

namijeoj€nih (kljuaivo 3tdova.jn u moslinost prut4ja tuturi.tih uslusr koje sndei
pruaju u 36jin don.iiBtvima (do 16 l'4€ir) Prcma m.inu sndrj. dij.l. s m
slobodnocojer i dvojnc poluugfttlen€ snddinc Orim pdj€dlogom uki.uiaje noguaMt
sradnje go$o<k^kih i dDarv..ih $dr'8i u sirnbemj ani PGlovD nmjen! omquen.
je smo u njeioviloj Dii M I i ro so u dijclu sndcvine os.ovne 

'lmjcm 
u ovoj ani

mosu se sraditi stambcne. vilestamb€ne i stanbcno-Fslovne Sradevine Vilc$amb€ne
sradsin€ mosu F sraditi istljuaivo r& src3toj€de, a odredenje i mrksimala, boj stdova

Medutir'. porebno je u otoiru javnog uvida nk@li i'n6 a gtadnju
viSe$anbenih gh(hvina, . svc ocalo zmljilr. uiut r are M I j€ phnnam z i,andiju
viambitcljskih slambenihF.devina

Glana ulena lionElnio j€ est 4 Conju Po&trdu, koj! jc deli.iona prcjeklon
loji j€ izndio lcH'srlir , aijon bi e r€liatoo pocislo por€d pordivuja nNs @lj!
optimalnijon proo€rii.om umjeso poaojqj. este a 6omju Pods@u i usnjd€ij€
promcl. na bm ccstu 'llogit-oois

PoEd ove prcndni@ pla.i6na je i pdm.ru pronetnica. *oj! jc dikinana
bp.saf'jom ler.na Sv. s prolt6i@ planinrc e brm jednonrdim ploanikd4 dok jc u
gonjm dtclu plani6i! i4rldnja d@rt@g ploani*a
Pl!ni..@ ie opskrb. d.motim tmun lne nrd.

opskd. dehdtrcfr erer8jjon osigrr.v! e Mdogndnjon poslojd€ dekonrerc
urutr tondoB a s6d.ju reu. i rc&lrdio. Plmi'@ je izs6dnj. dvije ftrosdie
Lolac'je a nole tofostsii* I0(20y0,4 (v odredd€ su UPU{n k& otvim€ lokacij€
poreboe za elektiepskrbu pojedinih nilmzoB Na srrdnju trfosraiica ne pinjenjuj! se
o$diaenja u sn6lu minim.lnendaljenoei od greio testice

Ovin Planon stvoroi su pr€ vjeli i a izSndnju plins*c dinntdift tu :e u
sklopu presl!fu plinifikeij. 3ir€ Fldtuaj. red.jc D.ln&t. N.p.jujc porrcsaa. rsiri a€
s m.sislElnim pliDovodd Sceei Splir{nia.
lzvoddje potrebnih plirslih podgdi@ i cjryovod! lre6a izvodni u slhdu s poebnin
propitina a ttuston plio @ obv@ ishoddj. pord.ih $gl6nGti u prijedlos

Suslvvod@psktbn€ mrereGiglravatvrlileinu opslrbuvodom Pla.tda
vodopskrba oslanj! se M vodoatEl€ Jad6 i Zdohie i sdav crpnih .ldica a opskdu
Oomj€ Pod*rare i vilih dijelovr Doije Podn.d..vodoopskrbi. orer. osigurN. ennam€ i

DroluFilm koliiirc vod.



odsdija ol'adiih vod! je odvoj.na od c,txniiskc odvonje obonnska odvodnj! *
uz nanir proaiaavanja odYodi na.dipiJcntc

'Odvo{tnia 
fckalnih voda ie gtavitacijsla i m dije pozicij€ $ Prikljuiuje 'a 

donju

u uri€iina ko.i$oja @likujemo taradenc i neizeta.lcne -nq loje s poebno

Dnl@neu kanoar.fst"m pnkm nahlcn. P.'vrtina' O'"m pr;nomon ii.li'.n prolue rt\ijc buJc_potora srdor\urLw 's! \1drin

ld\o' oa r u;ddj.tnos \odnos dJb'a plantra ur.ncnje Ja\nrh /elenih po\tiird
Rdlikuiemo pro$Driavnos pdka s 6porcdenom vcsel.ciiom S!€ osralc porr''ne su

^irrne/ereneoo\rnne 
nronot jt lucpo oD.n!trdn 

' 'nr 
podcn r,juBU

lJ !.docmfsr.r ori\a^ ndarna 
' 
urlclt B'adnle pnlzrn.Je liniia i/elddni' 

'
rcgulaclskip;ac ulica, te e.adevinskiprav& sradclina ( buduaih iize'atienih) zelenom

hniiom ie pmuam liniia zdlite vodolok.
\;.rn' 

' 
u'i0n sEdnje su dclinralr u n\i:nn{io rsrr ahvalr 

' 
/oa s aJ' "

(rrddnc LD'^'lu mu arr $udah{' od rcsLlacu"r( linije ( m f'hjed /doo{^"c
qd.lp.'nc aiotolje m"gucc /bug Innlitsdr.cilc tcda 

'l' 
Tbos p@ld. ric ni'e mneu(

:rddAir* hoauatldi' 
' 'a re linuelu dubinicci(e)al' nrldlo na manioiud'iieaoq od

,rarr mininat"i 
"oalrenor' 

grtdc\ iu od rcsulacijslos prt\s Nalnanrr rdalienoi
;rde\rna od unedn'h rndevnrh (^{i4 mut! b'l' \@ rliicdnara Fl-rl al;re frdnjtod lr'
i"r. ".* .*,*".i'.',. uuiton'.loda. rt!c! scne no8u sEd{r n. rdah€noi' tranioiod

rmud tunedn( sad€! ne *st ic Obhrovtnj.gad$'natrcbabrr u duhd rBdicii'kog
n^h'€ddLede od zhlre 

' 
L.ftn!). rl'nFur.dq' n. b' smjc| b{' udlJri s p'omdnie' 

f,Jalon Dlasanja planskih rj&ijt nsl0cdilt jc dnkusija o prcblmima Prosromos
Dhmdnra.al' n'|e bilo lonrrdnih prur& t. j. do€ovordo s pflqln'm $dionicina irvnc

'*prarctt 
e**a prania i pnhiedba u Dniedlor plsM dlu u pAmenomobliru

' Nadalie vodnclj p.osiomg pta.ianjs i tomolnih Fslova * ohtatio pnsuhima s

ndNmemm da e \! i odsovon M fl rmrcdbc .kotupo<tvljenruaronsromroru '
aion'm oo!'wj rom bi'odsov.,d' ' doiavlicn' f'dno{telrrm. pnmjedbi

laEo izlasanj. je dovr3€no u l] sdi i 15 nin
U oroDiemd roku od I d@a od zlwsctka javnog lvida . loji s odnosi M enilsre

',aruse 
i-re*c odb.re pnmen'm pur.m doratlJ.MJe I pnmledbt Dnmiede opiine

Podnrana I Knirgu pi,mj.dbin'i( biloupienih primjedbi

Sttuani iz;adi;a, odsovomi voditelj obadio F sve pndjedbe. skladno 
'1 

9l Zako'a.

rnr $ $d'onrcr u tavnoj 6p'a\iitjavr| u toru 
' 
M proprvn ni.'n MarenFl \popi$m

"iionrr.a 
rar ne rup' a' e s pr rmtqjbama I obr eldcnJims. l^ l€ne o pri mi€dbmt u roler

"u..\cde;'.ud 
onrc' cuesd ptrnjedb{ iPri.dlo/r pnh\ar€nr ob / l'*nia o priiedlo/ma I

rimiedbana sudioiild koji nhu prihv.a€ni ili su djeloniino prihvaaeni sastalni je dio ovog

- 
Uiedio u mal€iialu obradenih pimjedbisu naved€niiahlevi iprijedlozi urljuiuiu'i

i oaitowia pravnih oebt i iij€l! dd.vn. upnvc (Htuaisl€ vodc_vco a vodno podtu'je

drlnatinsiid slivova), koji $ e pontivno oailovali n.p jcdlos PIa.t izneFni u pioPienon

ruku do da@ avrierld jivnos uvida. pravnih oeba i tijela drtvn€ uprave (vodovod i
kmltoia d o o ) a,ji u zhrjevi poliivani .! .laif, da dc $ unij€ti kor€kcije D glanikoi
dijclu hac;b tonaCnog prij€dlo8r i dosiavili na o ovanjc stklldno al 94 zalona o

D;eomom deddju i sdd.ji I1$ prcpisms oka nena dosravljenib pnmj€dbi

Sadami dio ovog ltj.s':! $
'Doldi objav€ javie 6sp6v.
.ob^ijd' o F!noj nsp'a!, 

' 
poziv' nrJ!!@ 

'nartnje
-zaisnin s javno8 izhssrjs r popiem pri$hih $dionika u jahom izlasanju

-Pni€nbzi i pnhje<tbc, t. t?j.!a€ o pnnjedbam. s odEovontu i ob@lozenjima m



i!l. rruarog idrdtua. rrllh.

&d! FirtlDi iz6t rr
svi N.don .fvni dij.roti o!,tg l'ti{d. d.ju . ! Fivith| i . ot,iD Lvj.lcd tv@

vodtCi od**r
a Fd||o tGd.ti. i rdlD|IG Dcl@:

diPl i.&Cd
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ZAPISNIK
s poiovljenos javnos izlaeanj!

pnjedlorEplan! UP(r Sadin{jev€r l'odslrm

Pon.\ljcnoJa\no vrdsrnjc u posplu donosra LPtrSadrn+ic\e' Pi'd3rtud
odr?lnojc dana28 rujna 2012 u ll sii i l0 nrin u vijeniciOpainc P.dsltana

Cda(;asparje izntrla nekolikouvodnih infom&ija o tijeku postupka U skladueal
slZaronaoproiomonuredenjuigadnji(NNbt76/07.lle/09.55/lliq0/11)odrtanaie
pr€thodna Bspnva o Nacnu p.ijcdloga UPU-! S.adiFsjcvr daM 27 lipnja 201 | godi.e

Tijckon posupka donoa.nja obFvljcnc ie jaru tupnu o pdjedlosu prc$omos
planru slutb€nonglasniku. u dn.vnon tisku i na *eb slruiciOpdine Podstrda Javniuvid
rRjojeod l0 rujna do l0 listopad.20l2 godine

L ptr&. j€ rx'r! d jav.o i2lasanje i potcbm ob,vijd o j.vmm uvidu svif, pBnin
osbada i tii€lima drt vn€ upr.vc odtedoin poFbnin propiima a roji $ navedeni u
Odlucio izradi UPU Sadin sjelcr - Pod$ana (., Slutbe.igllsnik OPcincPod$rana br
| 2/03.6/ | 0). koja $ orisuBta Podik. i dotunettc iz sv4 dj€loktu8a 2 potrcbe vradc
ponoms plana u*ljualjuti i lPEvna ttel. ,lp!tuje na arj i dieloktus mo3u ui@ri
pEdldena rjcienja p.onomos plana, re f,ovosnMnin ni€snin odbonma na podruaju

Opain iOdbotu z! ulb.niam. proromo utcd.njc i airilu okoli3aOpdinc Podnan! Nakon

donave poriti!.ih milljcrjaijela dr:a!re upmvc iprav.ih o$ba dvrdm ie kon0dni

Drijedloga Plan. i dosi.vljen Zavodu a procomo phnnanje na nilljcnje o usUadcnoni s

Ponomin planom Splirskoi.ldttinske tupanijc M€durim dobiYeno jE negaiivno miiljenje

Cda (;aspar ie uvodno isuknula da $ Donovnajav.a rasprav. odnosina odrcdbu

zako.a pr.m lojoj j€ obvsnd. obzirom d! jo prorello dcvct njesi o! avrsdko j.!nc
Esptuc. pr'noviri javnu 6pna Tiekom posrupLa dono!.nja oljavljem j. ponovna javna

raspFva o pnjdb8u prosomospl.nau sluzbenom elasniku i u drevnon ttuku- lc nt web_

$ranici orcinc Podrtana Upxc.n jc poziv M tonovno jrvno izlasanj. i posbna obav,je$ o
ponovljcnon javnod ulidu Nin pravnim osobrna i qelima drtuvnc lpravc odrd€mm
posb.im propisim.. ukljudjdii i uFana tij.l. tupd'je na trji djcloktug mos! utj(.ri
pBtldma rje3enja trorlornog Plana koji $ dv.ndi u Odluci o izEdi. te mvuxnolsnin
njesnim odbonn, na pddtudju Op.inc i Odbotu a urbaniTrm. p.osnmo ured€.jc i zaititu
okoliia Opctu Pcdsuana

L j.viom izlasanju sudj.loEli

Prcdstavnici srtuinq izradivaia plana ,,APE , doo
gosp Nitia llo:id. dipl ing rh -odgovomi vodiF $tuano8 tradi!.Ca

Pdleavnici Ooaine Po&l@ nosil€lit iz?de
gosp Mnan |ofra$lic, naael.i* OpcinePodst@
s.ta Gor&na Ga<p!, lodil€lj o&jclt Prosotr{tg plania.ja i konunalnih
djclaliosi Opcinc Podsthna
Prislni javiom izlag.nju $ dat' d pos€bnom popisn e ll&slotuanim polDisrma

loji je esrav.i dio ovoS zpGnik.
PEdslavni* sltuinos izrdivaca osovomi vodit.lj gosp Nilaa Bozia

pozdnvbjcprnumc iupoam eosnowin iifom&'jama o edtaju PIana i po(upku



PctuPlr izade i doolcnja Pld dcliniQnjc Z.ronom o prcrotr|m ureddju i
sEdnji(NN 76,/07,38/09,t5n I i 90/l l), Odlukm o iz6diiz2003 godin. i lzmj.mm
Odlule o izrdi 2010 godini

Juta gnniq obuhwl! j. oneddt pl..i.!.on plol.liom es{om od groblja do
Mutogrd z.p!di. Smid obuhvlt! omcdeM jc i dc[ii6@ kondorom Misl.wv. ulice.
dok j. sjev€,na rrini{ ahv!6 m rubnim djelovint gndcvnog podruaj! od6@ dopne do
luoskih Dowlina M obroncim pl.ni.. Pd. P@. PPUO Podrm podnq. je hjelovite
nrmj€i.. prc|c2@ n nblFM I Uobitlj.no j. d! u rmbcnim amma hdc omoslena i
rrsovin!. dlu2.i edrt ji. zdBvslwre pdwl* iai@ i uop,i! srt ji loji pot. *oovdj.

P.eru ahj.vim zlvodr , rojin. j. por.lm 62rdildjc poso6 a gndnju
jcdno ili vitolit€lj.kih snddiu Pl.non F Ptldvid! 8ndnj! via.obneljltih individullnih
s..dcviM u ari smvlij! od&rcj o k!flolEfslom pdlu br 4 oalon S.

Mmt..jenih bkljuairc n@Enju u nbsudmit pnl, nj. lurisrilkih usluga koj. rnd.ni
pru:lju u lvojim d@&innvim (do 16 ravda) Pam 6linu sndnjc d'j.|. * u
slobod.ostojei. i drcjn. -poluuend.n€ sdddire.ovim p.ij€dlosom oki.u. j. no&an$t
srdnje sospod.Btih i doarrcnih edd.jr u ilnb.rcj di Polov.a mmjcna orug!&ia
j. smo u hj.lovnoj aii Ml iro s.m u dij.lu sllddin. omvn€ Mnjcne. U ovoi zoii
mog! * grldiri 5lambcn., vitdrlbbeE i s1mb.ncpojovrc gndcvinc.val6t.mb.nc
grd.vine tus! e gridni i3rljuaivo la $msrojci., t odcd.n ie i n.Isimhn broj lrmvr

M.duh, porrcb'o j. u okviru jrvr% uvid. isl@ri iir6 4 srdnju
vitGt.nbcnih s..!cvin -. $ o5.lo u nlji9. unurr zE Ml j. pl.ni6no 4 izltld.ju
vi!@bir.ljskih st nbcnih grd.vi.a.

chvn. lluD prcmchiq j. er. a cdju Podltrdu, loj. j. d.lininM prcj.hom
kdi j. iardio IGH-Splh . a'jon bi s dliacijoi podislo porcd F@ivanj. stao8 n&lja
oprimalnijom p.onchi@ umj.so F.toi.a. cst z Gomju Poddl!fl i snjdij.
prmer! 6 ba .du To€ironiS

Pd€d oE pom.r.ie ddi6{ F i Fin.d prcrFrniq. koF j. dikftrd
toposnfjon r..@. Sve e p.ooc.ie pl.nine r b.rcn j.dnGrnnin plo.niton dok j. u

somjrn dij.lu plrniEm ir8Ednjr dvocrmg plotril..
Plrnir.n! j. opstrb.l.d.ntitu t(mdm nt r..

OFk.b. cl.l(l'arcn @rsiion cisuE{ * odosndijon posroj6. elekotuei.
utur.. koddoD 4 sndnju nr€z. i tnf6Iei6. PleioE jc iandnj. dvijc
lnfostaie.tolocij. a rcv. lnto{.ria l0(20IO,4 Kv odrcd4 e UPU-on ke otvime
br&ijc por.bic a .l.kt@pstrh! poj.diiih nir.obd.
N! grldnju rarosr. c. * p'inj.njuju * osreiadj. u inirlu minimrln. u&ljcnolri od

ovin Pbmm !wo@i $ pEduvjai i a iz8ldnju plinsl. dtldbdivE mr€z. u
sklopu posr.d plinifilsij. aiEs podruq. e.dnj. Ddneij.. N+!jsj. potolltr rliri &
e tugisrtlnim plinorodom S.gcl-Splilonia
lzvodajc po{..bnih pliGkih podstoiq i cj.vo$d. tr6. izvodni u slhdu s poebnin
propirinr z rdspon plio u obttm khod.oj. porrcbrih $slamni M pdjcdlog

So$v vod@plkbl. nrcr. ongurNt *-vdtu.rnu oFlrbu vodon. flrnnln!
vodep3kb. $lanj. $ u rc<toznv{. Jdn i Zmomie i $sr.v .rpnih sllni@ a opskrb{
comjc Podne i vilih d'jclovr Donj. Podrre.vodopsrdtu n r! osieldv! ennlrne i
oto{uet@ toliaa.c vod€



Odvodijt oqdnih tldt j. odvoj.u od oboin l. odvdj. Obonn*r odrcdnjt F
uz tunr. ootittlvsni. odvodi D Giptcnlc'Oa-ani" r"litnit' 

""a" i. eo'iEiJtto iM dqr. F ct. a pnklju'xje M donju

U uvi.m. kodndj! @likui.no izsrld* | nciryr&i. e.. roj. s poebnn

Diluic u kcnqr.ftlon pnl@ mnjeft povrai
' O'om rrclsomm lctinom prdu drij. bujie-poblo - Srupi-vulu3. i sv Mlnin'
hvor . N s ;uw iwmr 'od@s 

dobo planiE ur.ddtc j.hih alcnih por5io
nutitujm ptogoijavnog purte Gpqdcnon vcscr&iion svc osal' por'i'c e
z-lntnakkn. oov*im Ponorj. lij.po dj.dinn 

' 'n! 
posLd b jugu

lJ ldonlskom o.i*B dtrn! i uvi.l!,{idqc pdrun! jc lini! i4ddijc i
Esuleiski pr.-vr ulic., l. snddinslq pnvc gnderns t buducih I izlrad'nih, zclcrcm
hnijom je pnku linijt znit€ todolo*t' '\;.ini 

i uvjdi sdd.jc a d.lin'6.i u ovi3mnio !'di ahvtts I 4ni sndnjc
(n dNin., u p6viiu. ;6iu $ ud!l,it' od rcgul*'lrc linij. 5 m ro rij'di a pomanc

{.!dc'ine. Alo b niF ntqpe 60r k@ngutuiic ls@ ili utos peeleii' nijc ru8u&
iaa*i"" *.rg' jddnii l- r.l,n,jc (u dubi.ic.siar !h n'rd(o u mln'or ud.lj'Mtiod
;d@ mininal.; udllj.no* 8nd.rin. od EglldFlos pnvq Ntjn.iF udllicnoi
i6ddin. od {si.diitisEdd;ih &nid nM b i te3 ili j€dDl. H/2. rli m manF od 4r'-
i.r.**. a"o;* tr.uilr.. U.lloru, lod.. isEi * E @8! gldiri M ud.li.ndi dnjoj od

I m od esjedn. srdtetrc cd ie obl'*ovmj. sndsna t b! b'rt u duh{ ttrdrolko8
M.lii.dd ilsde;d a[r.e i *rmd), khM-ut€dqi nc bi mjeh b 

' 
vidljiti s promnnie' N*@ Dl$.nj! pl.Ntih tj.3.njt uslij.dil. jc diskusij. o prcbldint posromog

Dlan'Eni& slinirc bilo konLahih pisjr rci. doeMl@ s pn$liim sdioni'im javn'
i'asorrvjoa r:t si s'r pihnia, pnoi.db. d Pnj.dlos p|ltu dtri u pin.mm oblitu' \td.lj€, vod'l.lj prceonEg pl.ninnjr i lomumlnih poslov. F ottrlio pnsllim 3

iapon:mm &; sviodsovori M pnmjcdb., tro$ FdNlj.n' u alomLonrc*u i
aionm popiemj loni bhi odsov@ii dossvljmi PodMr.ljim. pnmledbi
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ODGOVORI NA OČITOVANJA I PRIMJEDBE NA 
PRIJEDLOG URBANISTIČKOG PLANA UREðENJA 

ŠĆADIN – SJEVER (UPU 14) 
 PRISTIGLI TIJEKOM PONOVNE JAVNE RASPRAVE 

 
 

Javni uvid u sklopu ponovne javne rasprave održan je od 10. rujna do 10. listopada 2012. godine. 
 
 

 

Očitovanja po posebnoj obavijesti 

 

Oznaka: O-1 

Hrvatske vode – VGO za vodno područje dalmatinskih slivova 
Vukovarska 35, 21000 Split 

Dopis Klasa 350-02/09-01/0000170, Urbroj 374-24-1-12-18 od 22. listopada 2012. 

 

Očitovanje/primjedba:  

Nema primjedbi 

 

 

Oznaka: O-2 

Vodovod i kanalizacija d.o.o.,  
Biokovska 3, 21000 Split 

Dopis broj/oznaka 23748 / TU/VL od 2. listopada 2012. 

 

Očitovanje/primjedba:  

Traži se dopuna sustava vodoopskrbe prema grafičkom prikazu.  

Traži se korekcija sustava odvodnje.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća.  

Sustavi vodoopskrbe i odvodnje u grafičkim su prikazima korigirani prema dostavljenim primjedbama.  

 

 

Primjedbe i prijedlozi zaprimljeni za vrijeme trajanja javne rasprave 
 

Oznaka: P-1 

Općina Podstrana 

 

Primjedba P-1/1: 

Uskladiti odredbe s primjedbama Županijskog zavoda za prostorno ureñenje. Unutar zona stambene namjene (S) 
isključiti mogućnost gradnje grañevina gospodarskih djelatnosti (čl. 16 st 3).  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 
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Plan je usklañen s primjedbama Županijskog zavoda. Odredbe u članku 16. odnose se na mješovitu – pretežito 
stambenu namjenu.  

 

Primjedba P-1/2: 

U zonama mješovite namjene omogućiti samo gradnju poslovnih sadržaja u sklopu stambeno-poslovnih 
grañevina. Isključiti mogućnost gradnje grañevina gospodarskih djelatnosti (čl. 19) i društvenih djelatnosti (čl. 20). 

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Članci 16, 19, 23 i 24 su izmijenjeni. Članak 20. je brisan.  

 

Primjedba P-1/3: 

Prijedlog za izmjenu minimalnih površina grañevnih čestica za izgradnju individualnih stambenih i stambeno-
poslovnih grañevina.  

Odgovor / obrazloženje: Prijedlog se ne prihvaća. 

Prijedlog nije moguće prihvatiti nakon javnog uvida jer se radi o izmjeni zbog koje bi bilo potrebno ponoviti javni 
uvid.  

 

Primjedba P-1/4: 

Dodati odredbe da je moguća prilagodba (izmjena) planiranih trasa i koridora prometnica.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Izmijenjen je članak 26. (prema novoj numeraciji).  

 

Primjedba P-1/5: 

Dodati odredbe da se u slučajevima kada se čestica smanjuje zbog formiranja prometnice ili druge javne 
namjene primjenjuju izuzetci od uvjeta za minimalnu površinu čestice te koeficijente izgrañenosti i iskorištenosti.  

Odgovor / obrazloženje: Primjedba se prihvaća. 

Izmijenjen je članak 8.  

 

 

 

 

Zagreb, 7. studenoga 2012.  

 

 

 

Odgovorni voditelj 

 

Nikša Božić, dipl.ing.arh. 
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SPLITSKO - DALMATINSKA ŽUPANIJA 

OPĆINA PODSTRANA  

URBANISTIČKI PLAN UREðENJA PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU14) 
PRIJEDLOG PLANA – SAŽETAK ZA JAVNOST 

Odluka o izradi plana: 

Službeni glasnik Op ćine Podstrana br. 6/2010.  

Odluka predstavničkog tijela o donošenju plana: 

Službeni glasnik Op ćine Podstrana br. _______ 

Javna rasprava objavljena: 
_____. 2011. 

Javni uvid održan: 
_____.2011. – _____.2011. 

Pečat tijela odgovornog za provoñenje javne rasprave: 
 
 
 
 

M.P. 

Odgovorna osoba za provoñenje javne rasprave: 
 
 
 
 
 

………………………………………… 
Gordana Gašpar, dipl.ing.grañ. 

Suglasnost na plan: 
 
 
 
 
Pravna osoba koja je izradila plan :                        

                                                                          d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb 

Pečat pravne osobe koja je izradila plan: 
 
 

M.P. 
 
 

Odgovorna osoba : 
 
 

………………………………………… 
Sandra Jakopec, dipl.ing.arh. 

Koordinator plana: 

Nikša Božić, dipl.ing.arh. 

 

Stručni tim u izradi plana: 
 
Mirela Ćordaš, dipl.ing.arh.  
Sandra Jakopec, dipl.ing.arh. 
Ivana Pancirov, dipl.ing.arh. 
 

 
 

Estera Gobac – Trninić, dipl.ing.biol. 
Loredana Franković, dipl.ing.grañ. 
Željka Nedeljković-Žunec. dipl.ing.el. 

Pečat predstavničkog tijela: 
 
 
 
 

M.P. 
 

Predsjednik predstavničkog tijela: 
 
 
 
 
 

………………………………………… 
 

Istovjetnost prostornog plana s  
izvornikom ovjerava: 

 
 
 
 

………………………………………… 
(ime, prezime, potpis) 

Pečat nadležnog tijela: 
 
 
 
 

M.P. 
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UVOD 
 

Izrada ovog plana predviñena je Odlukom o izradi Urbanističkog plana ureñenja Područja 
Šćadin-sjever (14) (Službeni glasnik općine Podstrana 6/2010). Razlog za izradu Urbanističkog 
plana je odreñenje planskih smjernica za ureñenje i korištenje neizgrañenog područja mješovite 
namjene, osiguranje javnih sadržaja, javnih zelenih površina, dječjih igrališta i sl. , sanacija 
izgrañenih dijelova prostorne cjeline, kao i rješenje kolnog priključka na prometni sustav naselja 
i rješenje odvodnje oborinskih i otpadnih voda na ukupnom području obuhvata Plana, a u 
neizgrañenom području novih grañevnih cjelina i sveukupne infrastrukture.  

 
OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU 
Područje obuhvata UPU-a nalazi se u istočnom dijelu naselja Podstrana, sjeveroistočno od 
glavnog izgrañenog područja duž ulice sv. Martina (državna ceste D8 - "magistrala"), na terenu 
izražene topografije (padine Mosora). Obuhvat UPU-a područja Šćadin-sjever definiran je 
Prostornim planom ureñenja Općine Podstrana i njegovim izmjenama i dopunama ("Službeni 
glasnik Općine Podstrana“ br. 8/08). Granica obuhvata UPU-a ucrtana je na kartografskim 
prikazima grañevinska područja u mjerilu 1:5000.  

Područje obuhvata UPU-a na zapadu je omeñeno koridorom dijela trase prometnice koja 
predstavlja produžetak ulice Kneza Mislava. Na jugu i istoku područje je omeñeno koridorom 
planirane prometnice paralelne s cestom sv. Martina (D8), a na sjeveru je granica obuhvata 
postavljena rubom grañevinskog područja koje uglavnom prati teren koji je u smislu topografije 
pogodan za gradnju.  

U odnosu na trase iz PPUO, trasa ulice sv. Martina korigirana je prema idejnom projektu kojega 
je izradila tvrtka Infra projekt iz Splita, a trasa "paralelne ceste" prenesena je iz "Idejnog rješenja 
prometnice Gornja Podstrana"  koju je izradio IGH projekt, Zavod za projektiranje prometnica iz 
Splita.  

Tako utvrñeno područje obuhvata ima ukupnu površinu od 14,20 ha. 

Prometno – geografski položaj 

Područje obuhvata nalazi se na padinama Mosora, sjeveroistočno od postojećeg izgrañenog 
područja uz morsku obalu i duž ceste sv. Martina (državna cesta D8 – "magistrala"). Do 
zapadnog dijela obuhvata danas je moguće doći ulicom Kneza Mislava, i u tom dijelu nalazi se i 
najviše postojeće izgradnje. Središnji i istočni dio obuhvata danas su teško dostupni – jedina 
veza je Kaštelančićeva ulica koja ima vrlo uzak poprečni profil (na mjestima ne širi od 3 metra) i 
ne predstavlja kvalitetnu prometnu vezu.  

Planirana prometnica na jugu obuhvata (paralelna s cestom sv. Martina) u budućnosti će 
predstavljati glavnu prometnicu kojom će se moći pristupiti do područja obuhvata plana. 
Navedena prometnica biti će i poveznica do nove brze ceste koja je planirana sjeveroistočno od 
područja obuhvata plana, na višim kotama mosorskih padina.  

Topografski smještaj 

Na području obuhvata plana teren je uglavnom u nagibu od sjevera prema jugu od najniže kote 
na 18 mnm do 86 mnm što predstavlja visinsku razliku od 68 metara. Južna granica obuhvata 
udaljena je od obale otprilike 300 m. Sjeverna granica obuhvata udaljena je oko 800 metara 
zračne linije od trase novoplanirane brze ceste, paralelne s magistralom. Manji dio prostora je 
izgrañen.  



UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 

 
  PRIJEDLOG PLANA – listopad 2011. 

 
   

2

 
CILJEVI PROSTORNOG UREðENJA 
 

Područje Šćadin - sjever razvijat će se u budućnosti u skladu sa svojom funkcijom dijela 
stambenog naselja Podstrane, odnosno naselja šire splitske metropolitanske regije.  

Cilj prostornog ureñenja područja Šćadin-sjever je, prilagoñavajući se zatečenom stanju u 
prostoru, osmisliti suvremeno i funkcionalno plansko rješenje stambenog naselja uz 
ostvarivanje prometne i infrastrukturne opremljenosti, javnih prostora i omogućavanje izgradnje 
javnih sadržaja.  

Navedeno je potrebno ugraditi u UPU područja Šćadin-sjever koji se temelji na sljedećim 
polazištima:  

1. Osmišljavanje izgradnje neizgrañenih dijelova, struktuiranje prostora naselja i osiguranje 
prostornih uvjeta za prateće sadržaje stanovanja. Potrebno je planirati zone za javne 
sadržaje i to minimalno javne zelene površine, pješačke staze i dječja igrališta.  

2. Zaštita postojećih prirodnih vrijednosti naselja: procesom urbanizacije promijenit će se 
postojeća prostorna struktura naselja u kojoj prevladavaju velike vrtno-poljodjelske 
površine. Bitno je da se ovim procesom ne ugroze najvažniji elementi prirodnih 
vrijednosti naselja: terase (današnjih vrtova i voćnjaka) te bujični potoci kao element 
identiteta naselja.  

3. Rješavanje kolnog priključka na prometni sustav šireg područja i definiranje prometne 
mreže prostorne cjeline, pri čemu je potrebno odrediti značaj pojedinih prometnica kao i 
povezivanje cjelokupnog područja na prometnu mrežu Podstrane te osigurati kvalitetniji 
pristup javnim površinama i sadržajima.  

4. Planiranje sadržaja javnih i društvenih namjena te javnih prostora sukladno procjenama 
trenutačnog i budućeg broja stanovnika naselja.  

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu 
komunalnu infrastrukturu. Sve novoplanirane ulice u naselju imati će planske koridore 
koji odgovaraju suvremenim potrebama kolnog i pješačkog prometa. Vodovi 
infrastrukture u pravilu se vode u koridorima prometnica.  

6. Usklañenje javnih interesa sa potrebama korisnika grañevinskog zemljišta.  

ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE 

Osnovni cilj razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete življenja kroz poticanje razvoja 
gospodarstva te očuvanja kulturnog identiteta čitavog područja.  

Područje obuhvata UPU-a Šćadin pripada sustavu naselja Podstrane gdje se unutar osnovne 
namjene – mješovite, pretežito stambene, uz stambene predjele planiraju i radne, uslužne, 
obrazovne, vjerske, poslovne te rekreacijske funkcije. Svojom opremljenošću prometnom i 
komunalnom infrastrukturom naselje treba povoljno utjecati na daljnje pozitivne demografske 
prilike i tijekove i na cjelokupni razvitak šireg područja. 

Područje obuhvata UPU-a odnosi se na prostor naselja u kojemu će prevladavati stambena 
izgradnja. Osim stambene namjene, u predjelima stanovanja mogu se javljati i prateće namjene 
koje su kompatibilne stanovanju (trgovina, usluge, turističke usluge u domaćinstvima, obrti, 
manje poduzetništvo i sl.). UPU-om se ne rezerviraju prostori ali se omogućuje i izgradnja 
sadržaja gospodarske te javne i društvene namjene kojima će se omogućiti poboljšanje 
kvalitete života.  
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Gospodarstvo 

UPU-om treba stvoriti preduvjete za razvoj gospodarstva temeljene na:  
- očuvanju i razvoju tradicijskih obrta i zanatstva,  
- razvoju obrta i manjih gospodarskih djelatnosti koje su kompatibilne stambenom 

predjelu,  
- osobnim uslugama te turističkim uslugama u domaćinstvima,  
- manjim trgovačkim sadržajima koji kvalitetno doprinose stambenim predjelima.  

Javni sadržaji 

U skladu sa prostornim planom ureñenja općine te u nedostatku konkretnih razvojnih planova u 
ovom trenutku nije moguće programirati i rezervirati prostore za javne sadržaje u domeni 
školstva, zdravstva i drugih javnih servisa na području obuhvata plana. Meñutim, UPU-om treba 
omogućiti smještaj društvenih sadržaja u osnovnoj strukturi naselja – osobito onih koji će 
ujediniti gospodarsko korištenje i društvenu nagradnju kao što su privatne dječje ustanove, 
zdravstvene ordinacije, domovi za starije i slični sadržaji društvene domene.  

PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

Jedna od osnovnih zadaća UPU-a je osiguravanje prostora za smještaj koridora prometne i 
komunalne infrastrukture te planiranje nove prometne i komunalne infrastrukture kojima će se 
podići kvaliteta života u naselju.  

Prometna infrastruktura 

Prometni sustav naselja treba prvenstveno riješiti prometnu dostupnost za predjele unutar 
grañevinskog područja, prometnu dostupnost za interventna vozila (vatrogasci, hitna 
medicinska pomoć) te sustav pješačkih komunikacija unutar izgrañene strukture naselja.  

Prilikom planiranja prometnog sustava naselja potrebno se je pridržavati sljedećih načela:  

- predvidjeti rekonstrukcije postojećih prometnica uz maksimalno poštivanje zatečenih 
koridora, kako bi se izbjegle poteškoće u provedbi,  

- u plan ugraditi sve studije i idejna rješenja prometnica koje su planirane rubno u odnosu 
na granicu obuhvata UPU-a,  

- duž prometnica, gdje god to lokalni uvjeti dopuštaju, predvidjeti izgradnju nogostupa,  
- sve nove prometnice planirati sa koridorima u skladu sa propisima i najvišim 

standardima o sigurnosti prometa,  
- planom predvidjeti takve uvjete za parkiranje kojim će se parkirališta ispravno 

dimenzionirati, uz izbjegavanje parkiranja na javnim prometnicama.  

Komunalna infrastruktura 

Komunalna infrastruktura područja Šćadin sjever danas uključuje vodovodnu, elektro-
energetsku i mrežu elektroničkih komunikacija. 

Obzirom na očekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju 
investicije u komunalnu infrastrukturu koncentrirati će se na nužno širenje mreže, povećanje 
standarda i poboljšanje razine opremljenosti pojedinih komunalnih sustava. Takoñer je bitno 
predvidjeti izgradnju kanalizacijske mreže te ostvariti preduvjete za očekivanu plinofikaciju u 
bduućnosti.  

Planom je potrebno:  

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu opskrbu 
vodom te protupožarnu zaštitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata, 

- osigurati pravovremenu izgradnju novih trafopostrojenja budući da se planira povećani 
intenzitet potrošnje,  

- distribucijski sustav elektroopskrbe izgrañivati odnosno prilagoñavati tako da se sustav 
srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20 kV,  

- zamijeniti zračnu električnu mrežu podzemnim energetskim kablovima,  
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- izgraditi mrežu elektroničkih komunikacija na cijelom području obuhvata,  
- planirati mrežu odvodnje i to kao odvojenog sustava za sanitarne i oborinske vode,  
- omogućiti plinofikaciju područja,  
- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklažu sukladno strategiji zbrinjavanja 

komunalnog otpada uvažavajući dugoročne principe zaštite okoliša i suvremenog 
gospodarenja otpadom.  

OČUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA  

Prilikom planiranja prostornog razvoja naselja Šćadin sjever potrebno je primjenjivati sljedeće 
mjere očuvanja prostornih posebnosti naselja:  

- zadržavanje povijesnih oblika komunikacija - starih pješačkih putova i staza,  
- zadržavanje zelenih koridora duž bujičnih tokova kao prirodnog i perivojno oblikovanog 

prostora sa javnim površinama koje se nadovezuju na padine Mosora. 
 

Prilikom nove stambene izgradnje potrebno je zadržati tradicijsko oblikovanje čestice, sa što 
manje asfaltiranih površina i sadnjom karakterističnih biljnih vrsta u vrtovima. Oblikom i 
materijalima nove grañevine moraju stvarati nove kvalitete u prostoru, poželjno kroz kreativnu 
interpretaciju tradicionalnih oblika (bez njihove doslovne primjene i ponavljanja).  

CILJEVI PROSTORNOG UREðENJA NASELJA 

Racionalnim korištenjem prostora mora se postići učinkovitija funkcionalna organizacija prostora 
kroz provedbu i uvažavajući sljedeće mjere: 

- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, uvažavanjem postojećih demografskih 
kretanja, procjenom budućih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala 
i potreba, te drugih obilježja ili posebnosti, 

- precizno inventariziranje infrastrukturnih datosti (prometnice, vodoopskrba, 
elektroopskrba, elektroničke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili poželjnih) 
infrastrukturnih zahvata u cilju poboljšanja kvalitete i standarda življenja, kao i stvaranja 
pretpostavki za razvitak gospodarskih djelatnosti, 

- valoriziranje kvalitete prostora i okoliša s ciljem da se isti zaštite i sačuvaju,  
- procjenu vlasničkog stanja i realnih mogućnosti imovinsko pravnog sreñenja. 

 

Racionalno korištenje i zaštita prostora pretpostavlja operacionalizaciju kroz planske mjere: 

-  prostore naselja treba planirati na temelju utvrñenih prostornih mogućnosti i optimalnog 
iskorištenja prostora uz osiguranje prostora javnog interesa i opremanja infrastrukturom, 

-  utvrditi kriterije i mjere za racionalno planiranje prostornih obuhvata različitih namjena, 
-  planskim mjerama utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava kroz definiranje uvjeta 

ureñenja prostora, veličinama grañevnih čestica, postotkom izgrañenosti, dozvoljenim 
visinama i drugim urbanističkim parametrima, 

-  kontinuirano pripremati i ureñivati zemljište za izgradnju, a izgradnju usmjeravati u 
programom predviñena područja. 

UNAPREðENJE UREðENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

U svrhu unapreñenja ureñenja naselja i komunalne infrastrukture potrebno je planskim 
mjerama:  

-  rezervirati prostore javnog interesa (prometnice, javne pješačke površine, zelene 
površine i dr.) 

-  osigurati preduvjete za opremanje zemljišta komunalnom infrastrukturom, lociranje 
grañevina infrastrukture izvršiti u suradnji s javnim poduzećima koji su nosioci 
djelatnosti, 
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-  stvaranje uvjeta za porast stambenog standarda, standarda urbane opremljenosti, 
socioloških i ekoloških uvjeta, stvaranje urbanog ozračja s elementima prepoznatljivosti, 

-  stvaranje urbane strukture primjerena mjerila,  
-  potrebno je omogućiti nadogradnju u vidu ureñivanja i opremanja prostora i izgradnje 

objekata društvenog standarda u funkciji naselja, 
-  treba sačuvati postojeće vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili ih unaprijediti/naglasiti 

uvoñenjem novih elemenata, 
-  potrebno je planirati temeljitu rekonstrukciju postojeće i gradnju nove prometne 

infrastrukture (osuvremeniti postojeće osnovne mreže prometa i prilagoñavati ih novim 
standardima, osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreža, 
izgraditi nove dijelove trasa prometnica) 

-  urbano ureñenje odreñeno kriterijem obvezne komunalne opremljenosti (opremanje 
instalacijama vodoopskrbe i odvodnje, mrežom elektroopskrbe i elektroničkih 
komunikacija), postojeće komunalne infrastrukturne sustave osuvremeniti i proširiti i 
osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreža.  
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PLAN PROSTORNOG UREðENJA 
 

PROGRAM GRADNJE I UREðENJA PROSTORA  

Temeljni pristup izradi UPU-a Šćadin-sjever, kao dijela naselja Podstrana, zasniva se na: 

− prometnom i komunalnom opremanju naselja;  

− racionalizaciji urbanog razvoja naselja interpoliranjem postojećih izgrañenih grañevina u 
zamisao prostornog ureñenja naselja;  

− pružanju preduvjeta za izgradnju gospodarskih sadržaja koji su komplementarni 
osnovnoj – stambenoj namjeni područja;  

− pružanju preduvjeta za izgradnju javnih i društvenih sadržaja;  

− uključenju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo: vodotoci, parkovne i zelene površine, 
zaštitno zelenilo.  

U skladu sa odredbama PPU-a Općine Podstrana, prišlo se izradi UPU-a vodeći računa o: 

− Demografskom razvoju: UPU-om su rezervirane površine za razvoj u skladu s 
demografskim procjenama očekivanog broja stanovnika na širem području te 
planiranom proširenju grañevinskih područja sukladno PPUO. 

− Imovinsko – pravnim odnosima – temeljite društvene promjene u proteklom razdoblju, 
imaju i neposredan utjecaj na način korištenja prostora. UPU Šćadin-sjever uzima u 
obzir interese korisnika prostora kao i mogućnosti etapne i postupne realizacije.  

− Površine za izgradnju – dimenzionirane su u skladu s procjenom porasta broja 
stanovnika, procjenom proširenja društvenih i gospodarskih potreba te planskim 
smjernicama iz planova višeg reda.  

− Namjene površina – UPU-om je planirano kompletiranje stambene zone koja će 
zadovoljiti potrebe stanovništva za suvremenim stanovanjem, uključivo poboljšanje 
standarda stanovanja. Ovo se odnosi na prometno i komunalno opremanje naselja i 
omogućavanje izgradnje komplementarnih gospodarskih i društvenih sadržaja u naselju.  

− Prometni i infrastrukturni sustavi – planom je predviñeno unapreñenje prometnog 
sustava naselja te obnova, osuvremenjivanje, proširenje i daljnji razvoj infrastrukture.   

− Zaštita vrijednosti prostora i okoliša – prepoznavanje elemenata prirodnog okoliša 
(prirodni prostori uz bujične tokove) kao resursa za rezerviranje javnih zelenih površina i 
kao elementa identiteta prostora.  

U sklopu gradivih površina u području obuhvata UPU-a, odredbama za provoñenje definiran je 
način i uvjeti gradnje svih grañevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvećoj 
mogućoj mjeri koristiti dostignuća suvremene tehnologije i poštivati zakonske propise iz 
područja zaštite okoliša. 

Prema dopustivosti namjena i vrstama intervencija u prostoru na području ovoga UPU-a  
mogući su sljedeći sadržaji:  

- prostori za stanovanje, 
- prostori za poslovne sadržaje, 
- prostori za ugostiteljsko-turističke sadržaje, 
- prostori za javne i društvene sadržaje,  
- prostori javnih i drugih zelenih površina. 

Površine za stanovanje 

Površine za stanovanje odnose se na postojeća i planirana područja stambene te mješovite – 
pretežito stambene namjene.  
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Površine za poslovne sadržaje 

Poslovni sadržaji mogući su kao dodatni sadržaji u predjelima stambene te mješovite – pretežito 
stambene namjene. U južnom dijelu obuhvata, koji se nalazi uz planiranu prometnicu i najlakše 
je dostupan nova izgradnja predviñena je u obliku "mješovite – pretežito stambene" namjene 
čime se omogućuju dodatni sadržaji poslovne namjene na zasebnim česticama.  

Prostori za ugostiteljsko-turisti čke sadržaje 

Ugostiteljsko-turistički sadržaji mogući su u prostorima stambene i mješovite namjene 
prvenstveno kao dodatne usluge u domaćinstvima.  

Prostori za javne i društvene sadržaje 

Planom nisu rezervirani prostori isključivo javne namjene. Izgradnja grañevina javne i društvene 
namjene moguća je u predjelima stambene te mješovite namjene.  

Prostori javnih i drugih zelenih površina 

Dio područja obuhvata zauzimaju zelene površine: površine uz vodotoke (javno zelenilo) te 
prostori kojima se ostvaruju poprečne pješačke veze, gdje se koristeći postojeće vlasničke 
odnose otvaraju i mogućnosti za izvedbu proširenja u obliku perivojno oblikovanih prostora 
javnog zelenila.  

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  

Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu važećih dokumenata 
prostornog ureñenja koji su relevantni za područje, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka 
prostornog ureñenja predjela Šćadin sjever, definirani su organizacija, korištenje i namjena 
površina, uvjeti za ureñenje i izgradnju te elementi zaštite na području obuhvata Plana. 

Područja pojedinih namjena prostora odreñene su temeljem: 

− postojeće namjene prostora, 
− odrednica PPUO Podstrana, 
− ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Površine prometne i komunalne infrastrukturne mreže odreñene su temeljem: 

− podataka o izvedenom stanju,  
− odrednica PPUO Podstrana, 
− podataka pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,  
− dostupnih studija, projekata i druge stručne dokumentacije; 

 

UPU-om su predviñene sljedeće namjene prostora: 

S  Stambena namjena 
M  Mješovita namjena 

M1  Mješovita, pretežito stambena 

Z  Javne zelene površine 
Z1  Javni parkovi 
Z Ostale zelene površine 

 Površine vodotoka 
 

Razmještaj i veličina te razgraničenje površina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. 
Korištenje i namjena prostora u mj. 1:1000.  
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STAMBENA NAMJENA 

Površine stambene namjene (S) su površine na kojima su postojeće i planirane grañevine 
individualne stambene izgradnje, stambeno-poslovne ili javne namjene. 

Grañevine individualne stambene izgradnje su stambene grañevine s najviše četiri stambene 
jedinice.  

Stambeno-poslovnim grañevinama smatraju se grañevine individualne stambene izgradnje koje 
uz stambene jedinice imaju i prateće sadržaje (u pravilu smještene u prizemlju, suterenu i 
podrumu).  

Na jednoj grañevnoj čestici može se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna 
grañevina i uz nju pomoćne ili poslovne grañevine tako da s osnovnom grañevinom čini 
arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili odvojeno kao posebne dvorišne grañevine.  

Na površinama stambene namjene mogu se graditi i ureñivati prostori i za prateće sadržaje koji 
dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju: 

- gospodarske namjene  
- proizvodne - tihi obrt i zanati kod kojih se ne javljaju: buka, zagañenje zraka, vode i 

tla, te ostali štetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoliš, 
- ugostiteljsko-turistički sadržaji kao dodatne usluge u domaćinstvima,  
- poslovne - uslužne (usluge domaćinstvima, osobne usluge, intelektualne usluge 

uredi i sl.), servisne (servis bijele tehnike, informatičke opreme i sl.) 
- trgovačke - prodavaonice robe dnevne potrošnje max. bruto površine 100 m2; 

- javne i društvene namjene (udruge grañana, dječji vrtići, vjerske zajednice, ustanove 
zdravstvene zaštite i socijalne skrbi, i sl.) 

- ureñenje parkova i dječjih igrališta 

Prateći sadržaji su u pravilu u ili uz stambenu grañevinu. Dimenzijom i režimom podreñeni su 
osnovnoj namjeni i mogu zauzimati najviše 35% grañevinske bruto površine (GBP) na 
grañevnoj čestici.  

U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguće su i turističke djelatnosti u 
vidu turističkih usluga koje grañani pružaju u svojim domaćinstvima (soba, apartman, studio 
apartman). U sklopu takvih objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti, ali samo one koje su 
vezane za goste pojedinog turističkog (smještajnog) objekta.  

Postojeće legalno izgrañene grañevine koje imaju površinu veću od propisanih, mogu se 
zadržati, ali bez povećavanja. 

Na zasebnoj grañevnoj čestici unutar predjela stambene namjene mogu se graditi ustanove 
zdravstvene zaštite, dječji vrtići, vjerske grañevine, manje komunalne grañevine, dječja igrališta 
i manji parkovi.  

 

MJEŠOVITA NAMJENA 

 
Mješovita namjena – pretežito stambena (M1) 

Površine mješovite pretežito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji individualnih 
stambenih grañevina, višestambenih grañevina, stambeno-poslovnih grañevina i gospodarskih 
sadržaja (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turistički).  

Višestambenim grañevinama smatraju se grañevine stambene ili stambeno-poslovne namjene 
s više od četiri odvojene stambene jedinice.  

Na površinama mješovite – pretežito stambene namjene (M1), mogu se graditi i ureñivati i 
prostori za sadržaje naselja koji prate stanovanje: 

- gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje i ne onečišćuju okoliš: 
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- proizvodne – tihi obrt, 
- poslovne – uslužne (trgovačke, osobne usluge, pošte, banke i sl.); 
- turističke i ugostiteljske djelatnosti;  

- javne i društvene namjene (predškolske ustanove; ustanove zdravstvene zaštite i 
socijalne skrbi; političke, društvene organizacije, sadržaje kulture, i sl.) 

- sportsko-rekreacijske površine, dječja igrališta i javni parkovi,  
- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju. 

Sadržaji sekundarne namjene mogu se graditi kao dio grañevine osnovne namjene te kao 
grañevine na zasebnoj čestici. Na zasebnim grañevnim česticama mogu se graditi grañevine 
gospodarskih, poslovnih ili proizvodnih djelatnosti prikladnih tehnologija namijenjene za tihe i čiste 
djelatnosti (koje ne stvaraju buku i nisu štetne za okolinu).  

JAVNE ZELENE POVRŠINE – JAVNI PARK (Z1) 

Javne zelene površine su hortikulturno ureñene parkovne površine – javni parkovi (Z1).   

Javni park je javni neizgrañeni prostor oblikovan planski rasporeñenom vegetacijom i 
sadržajima temeljno ekoloških obilježja, namijenjen šetnji i odmoru grañana. Gradnja grañevina, 
sadržaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne površine u cjelini, a 
odreñena je odredbama za provoñenje ovog Plana.  

Na površini javnog parka (Z1) moguća je gradnja otvorenih ureñenih sportskih igrališta, ali bez 
izgradnje pomoćnih prostorija. Prostor gledališta, ukoliko se ureñuje, mora koristiti konfiguraciju 
terena i biti uklopljen u ukupno krajobrazno rješenje parka.  

Dijelovi površina odreñenih za drugu osnovnu namjenu mogu se ureñivati kao parkovne i 
zelene površine. 

OSTALE ZELENE POVRŠINE (Z) 

Ostale zelene površine (Z) su vrtovi, voćnjaci, poljodjelske površine i ostali pejsažni nasadi koji 
su važni zbog ravnoteže ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.  

Unutar ovih površina zabranjuje se gradnja novih grañevina izuzev onih čija se gradnja 
dozvoljava prostornim planom i posebnim propisima te u funkciji čuvanja i održavanja prostora. 
Dopušteno je ureñenje pješačkih staza i šetnica, javnih stubišta, biciklističkih staza, manjih 
odmorišta, dječjih igrališta i manjih sportskih igrališta kao i izgradnja grañevina i linijskih vodova 
infrastrukture. Na linearnim potezima zelenila u kojima je predviñeno ureñenje pješačkih staza i 
javnih stubišta moguće je ureñenje odmorišta sa pergolama (nadstrešnicama) i ostalom 
urbanom opremom.  

Linearno zelenilo duž vodotoka  

Planom se zaštitni (inundacijski) pojas potoka štiti od izgradnje kako bi se omogućilo pristup 
potoku te čišćenje i ureñenje korita. Planiranjem sustava javnih zelenih površina duž vodotoka 
ovaj je prostor dodatno valoriziran kao značajan element identiteta naselja.  

Duž bujičnih tokova Stupi-Vukuša i Sv.Martin – Javor predlaže se formiranje zelenog koridora 
uz očuvanje postojeće kvalitetne vegetacije te eventualnu sadnju novog visokog zelenila. Nije 
preporučljiva sadnja linearnih poteza drvoreda od iste vrste stabala već nova stabla trebaju 
formirati grupe koje podsjećaju na autohtonu, prirodno izraslu vegetaciju.  

Postojeća zdrava i dobro formirana stabla (bez obzira na vrstu), treba zadržati, a nova stabla 
zasaditi uz njih (ako prostor to dopušta), ili formirati nove skupine.  

Duž poteza linearnog parka moguće je ureñenje odmorišta, dječjih igrališta i manjih sportskih 
igrališta (boćalište i sl.). Moguća je izgradnja manjih parkovnih paviljona površine do 60 m2 bez 
posebne namjene ili sa ugostiteljskom namjenom. Najveći broj takvih paviljona je jedan u 
potezu linearnog parka bujice Sv. Martin-Javor te dva u linearnom parku duž bujice Stupi-
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Vukuša, i moraju biti predviñeni integralnim projektom krajobraznog ureñenja pojedinog 
linearnog parka.  

Prije izvoñenja hidrotehničkih radova na vodotocima treba provjeriti svrhovitost zahvata u 
odnosu na narušavanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nužni 
zahvati na vodotoku trebaju se izvoditi uz najveće moguće očuvanje izvornih obilježja prostora.  

ISKAZ  PROSTORNIH POKAZATELJA 

UPU-om Šćadin-sjever ostvareni su sljedeći odnosi površina: 

 

Namjena prostora izgrañeno 
(ha) 

neizgra ñeno 
(ha) 

ukupno  
(ha) % 

Stambena nam jena (S) 0,4739 5,6978 6,17 43,45 % 

Mješovita namjena (M) 0,4096 3,5538 3,96 27,89 % 

Pretežito stambena (M1) 0,4096 3,5538 3,96 27,89 % 

Javni parkovi  0,00 0,2130 0,21 1,48 % 

Javni park (Z1) 0,00 0,2130 0,21 1,48 % 

Ostale zelene površine (Z) 1,2595 0,00 1,25 8,88 % 

Vodotok      0,40 2,81 % 

Površine prometnica    2,20 15,49 % 

UKUPNO   14,20 100,00 % 

 

UVJETI I NAČIN GRADNJE 

Oblici korištenja prostora na području obuhvata UPU-a Šćadin-sjever definirani su u skladu s 
urbanističko – arhitektonskim i prirodnim datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti 
predjela a u skladu s planiranom namjenom prostora. 

Područja pojedinih oblika korištenja prikazana su na grafičkom prikazu 3. Oblici korištenja.  

U odnosu na oblike korištenja razlikujemo:  
- prostore za sanaciju grañevina i dijelova naselja 
- prostore za novu gradnju.  

Sanacija gra ñevina i dijelova naselja 
(Promjena stanja grañevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja: 
interpolacija, zamjena dotrajalih grañevina) 
Na područjima s postojećom izgradnjom omogućava se poboljšanje kvalitete grañevnog fonda 
dovršenjem postojećih i uvoñenjem novih sadržaja. Promjena stanja grañevina (uklanjanje, 
zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja (interpolacija, zamjena dotrajalih grañevina) 
uz uvjet usklañenosti s okolnom gradnjom u pogledu gabarita, poštivanja grañevnih crta i 
oblikovnih karakteristika.  

Nova gradnja 
Nove urbane intervencije predviñaju se na neizgrañenim prostorima koji se trebaju kvalitetno 
infrastrukturno opremiti kako bi se omogućila izgradnja novih sadržaja (stambeni, poslovni, 
javna namjena). 

 



UPU PODRUČJA ŠĆADIN-SJEVER (UPU 14)  OBVEZNI PRILOZI 

 
  PRIJEDLOG PLANA – listopad 2011. 

 
   

11 

NAČIN GRADNJE 

Način gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na području obuhvata UPU-a Šćadin-sjever može 
biti: 
− samostojeći – grañevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na susjedne 

grañevne čestice,  
− poluugrañeni (dvojni) – grañevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju uz susjednu 

grañevinu, 
− mješoviti – prostori na kojima je moguć samostojeći i poluugrañeni (dvojni) način gradnje.  

 
Područja pojedinih načina gradnje prikazana su na grafičkom prikazu 4. Način i uvjeti gradnje.  

 

UVJETI  GRADNJE 

Uvjeti gradnje  (visina, bruto razvijena površina, oblik i nagib krova i dr.) odreñeni su za 
izgradnju grañevina osnovne namjene sukladno utvrñenoj namjeni površina. Način i uvjeti 
gradnje grañevina drugih namjena unutar zona osnovne namjene isti su kao i oni koji su 
odreñeni za grañevine osnovne namjene koja je pretežita u toj zoni. 

Za svu izgradnju na području obuhvata plana primjenjuju se opći uvjeti gradnje. Za pojedine 
tipove grañevina, ovisno o njihovoj namjeni, definirani su i specifični uvjeti gradnje koji vrijede za 
te pojedinačne namjene. Posebni uvjeti primjenjuju se u posebnim slučajevima.  

Opći uvjeti gradnje 

Grañevna čestica mora imati površinu i oblik koji omogućava njeno funkcionalno i racionalno 
korištenje i izgradnju u skladu s odredbama za provoñenje UPU-a. Minimalni uvjeti koje čestica 
mora zadovoljavati u smislu najmanje površine, širine itd. utvrñeni su za pojedine tipove 
grañevina.  

Sve grañevine mogu imati podrum i/ili suteren. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio grañevine 
čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Omogućava se gradnja više 
podrumskih etaža za potrebe podzemne garaže.  

Ureñenjem terena grañevne čestice ne može se nasipanjem ili iskopom  visinski izmijeniti 
prosječna ploha prirodnog terena (neizgrañena površina zemljišta prije izgradnje) više od 1,0 m. 

Najmanje 40% površine čestice mora biti neizgrañeno – ureñeno kao prirodni vodopropusni 
teren, s visokim ili niskim zelenilom i sl. U neizgrañeni dio čestice ne mogu se uračunavati 
popločenja izvedena tzv. "travnim rešetkama".  

Teren oko grañevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narušavaju izgled 
naselja, da prate nagib postojećeg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode 
na štetu susjednog zemljišta i susjednih objekata. 

Prilikom gradnje grañevine na strmom terenu omogućava se izvedba potpornog zida. Potporni 
zid mora biti u cijelosti izveden na grañevnoj čestici. Visina potpornih zidova ne smije prijeći 2,0 
m - ukoliko je nužna gradnja višeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri čemu 
vidljivo lice zida mora biti u  kombinaciji kamena, betona i zelenila. Potporni zid uz prometnice 
(usjeci i sl.) može biti i viši.  

Na jednoj grañevnoj čestici može se graditi samo jedna grañevina osnovne namjene i uz nju 
pomoćne ili poslovne grañevine.  

Grañevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca 
(označeno linijom "pravac minimalne udaljenosti grañevina od regulacijskog pravca" na 
grafičkom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguće, grañevine 
se mogu graditi i iza te linije (u dubini čestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od regulacijske 
linije.  
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Pomoćne grañevine u načelu se grade u dubini čestice, a najmanja udaljenost od regulacijske 
linije je 5 m.  

Na jednoj grañevnoj čestici osim stambene, stambeno poslovne, poslovne ili gospodarske 
grañevine mogu se graditi i garaže za smještaj vozila. Garaža može biti smještena i uz granicu 
susjedne čestice i uz susjednu garažu, uz uvjet da se njezinom izgradnjom ne ugrožavaju uvjeti 
stanovanja i korištenja susjedne čestice. Najmanja udaljenost garaže od regulacijskog pravca je 
5 m. Iznimno, kad se garaža gradi kao dio podzida čestice ona može biti na regulacijskom 
pravcu.  

Pomoćne grañevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu grañevinu na poluugrañeni način, 
kao samostojeće grañevine i na meñi, kao dvojne grañevine, uz uvjet da je zid prema susjednoj 
čestici izveden od vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj 
čestici te da se odvod krovne vode riješi na pripadajuću grañevnu česticu.  

Najveća dozvoljena etažna visina pomoćne grañevine je Pr (prizemlje). Krovišta pomoćnih 
grañevina kao ravna i kosa (jednostrešna ili dvostrešna) sa nagibom i pokrovom koji je u skladu 
sa pokrovom osnovne grañevine. 

Najmanja udaljenost grañevine od susjednih grañevnih čestica mora biti veća ili jednaka H/2 (pri 
čemu H označava visinu grañevine u metrima), ali ne manja od 4,0 m.  
Grañevine sa svojim sastavnim dijelovima (uključivo pomoćne grañevine i sl.) ne mogu se 
graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne grañevne čestice. Iznimno, manja udaljenost 
je moguća, kad se radi o zamjeni postojeće grañevine novom pa se može zadržati manji 
postojeći razmak grañevina, i u slučaju ako su i susjedne grañevine u uličnom potezu pretežno 
smještene s jednom (istom) stranom na udaljenost 1,0 m ili manje od susjedne meñe i ako je 
osiguran minimalni razmak izmeñu grañevina 4,0 m.  

Grañevine koje se grade kao poluugrañene, jednom svojom stranom se prislanjaju vatrobranim 
zidom na granicu susjedne grañevne čestice ili na susjednu grañevinu, dok udaljenost od 
suprotne i pozadinske meñe ne može biti manja od 4,0 m. 

Terase, otvorena stubišta, balkoni, loñe, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 
3,0 m od susjedne grañevne čestice. 

Ograde se izvode kao transparentne ili od živice. Podnožje ograde ne može biti više od 50 cm, 
a izvodi se kao betonsko ili kameno. Dio ograde iznad punog podnožja mora biti providan (ne 
odnosi se na ograde od živice), u pravilu izveden od metalnih profila, bez oštrih ili opasnih 
elemenata. Ograda prema ulici može biti najveće visine 1,5 m, a na granici prema susjednim 
česticama najveće visine 2,0 m.  

 

Uvjeti i na čin gradnje stambenih gra ñevina 

Stambene grañevine mogu se graditi kao individualne stambene (ili stambeno-poslovne) te kao 
višestambene (višestambeno poslovne) grañevine.  

Izgradnja individualnih stambenih grañevina moguća je u zonama stambene namjene (S) te 
mješovite – pretežito stambene namjene (M1).  

Izgradnja višestambenih grañevina moguća je u zonama mješovite – pretežito stambene 
namjene.  

 
Individualne stambene grañevine 

Izgradnja individualne stambene grañevine unutar površina stambene namjene (S) i mješovite 
pretežito stambene namjene (M1) treba biti tako koncipirana da: 

− grañevine mogu biti grañene na samostojeći ili poluugrañeni (dvojni) način u odnosu na 
grañevine na susjednim grañevnim česticama. Grañevine koje se izgrañuju kao 
poluugrañene moraju s grañevinom na koju su prislonjene činiti arhitektonsku cjelinu; 
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− najmanja površina grañevne čestice za gradnju individualne stambene i individualne 
stambeno-poslovne grañevine iznosi 400 m2 za gradnju samostojeće grañevine odnosno 
300 m2 za gradnju dvojne grañevine; 

− najmanja širina glavne fronte grañevne čestice treba biti 14 m za gradnju samostojeće 
grañevine odnosno 12 m za gradnju dvojne grañevine; 

− koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice za gradnju 
individualne stambene grañevine iznosi najviše kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 0,8; 

 
Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) grañevine 
su: 

− najveća grañevinska (bruto) površina grañevine iznosi 400 m2 što uključuje površinu svih 
drugih grañevina (pomoćnih i ostalih) ako se grade na istoj grañevnoj čestici; 

− grañevine mogu imati najviše četiri (4) stambene jedinice; 
− najveća visina individualne stambene samostojeće ili dvojne grañevine je Po + P + 2, 

odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba preko 300 maksimalna visina grañevina sa 
suterenom  iznosi 10,5 m;  

− u dijelu individualne stambene grañevine moguće je urediti poslovni prostor; 
− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica za gradnju nove dvojne 

individualne stambene (stambeno poslovne) grañevine mora imati najmanju širinu kolnika 
5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne 
širine.  

− smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici po normativima za stambenu namjenu. 
 

Višestambene grañevine 

Izgradnja višestambene grañevine moguća je unutar površina mješovite pretežito stambene 
namjene (M1) a treba biti tako koncipirana da: 

− višestambene (stambeno-poslovne) grañevine mogu se graditi samo kao samostojeće i 
imati najviše osam (8) stambenih jedinica; 

− najmanja površina grañevne čestice za gradnju višestambene grañevine je 600 m2, sa 
najmanjom širinom fronte uz ulicu 18 m; 

− koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice ne mogu biti veći od 
kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 1,0; 

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju višestambene (stambeno-poslovne) grañevinu su: 
− maksimalna tlocrtna površina grañevine može biti do 260 m2; 
− najveća visina grañevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba 

preko 300 maksimalna visina grañevina sa suterenom  iznosi 10,5 m; 
− najmanji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% površine čestice; 
− na grañevnoj čestici višestambene grañevine može se graditi samo jedna višestambena 

grañevina i garaže koje su u funkciji stambenog prostora; 
− u sklopu višestambenih grañevina mogu se nalaziti sadržaji javne i društvene namjene 

te poslovni prostori čiste i tihe namjene; 
− komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za 

pristup prostorima dodatnih sadržaja. Iznimno, sadržaji koji se prema posebnim 
propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih 
prostora za pristup stanovima; 

− grañevina može imati više od jedne podrumske etaže ukoliko su iste namijenjene za 
smještaj vozila (garaža); 

− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica za gradnju nove višestambene 
(stambeno poslovne) grañevine mora imati najmanju širinu kolnika 5,5 m i mora biti 
izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne širine.  

− smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici prema normativima za višestambenu 
izgradnju;  
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− na grañevnoj čestici za gradnju grañevine sa više od 4 stana ili turistička apartmana 
potrebno je osigurati prostor za privremeno odlaganje komunalnog otpada.  

− odvodnja otpadnih voda mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
pročišćavanjem (nije dozvoljena izgradnja višestambenih grañevina prije izgradnje 
sustava odvodnje).  

 

Uvjeti i na čin gradnje gra ñevina gospodarske namjene 

U predjelima mješovite – pretežito stambene namjene (M1) dozvoljena je izgradnja poslovnih 
grañevina na zasebnim česticama. Nije dozvoljena izgradnja novih ili rekonstrukcija postojećih 
grañevina u kojima je u tijeku tehnološkog procesa moguća emisija štetnih plinova, ispuštanje 
agresivnih tekućina ili postoji bilo koja opasnost po okolinu. Nije dozvoljena izgradnja 
proizvodnih i skladišnih grañevina.  

Izgradnja poslovnih grañevina na zasebnim česticama moguća je pod sljedećim uvjetima:  
− Grañevine se grade kao samostojeće; 
− Najmanja površina grañevne čestice za gradnju poslovne grañevine ne može biti manja 

od 600 m2; 
− Najmanja širina čestice uz prometnicu na koju se priključuje iznosi 18 m; 
− Koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice ne mogu biti veći od 

kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 1,0. 
− maksimalna tlocrtna površina grañevine može biti do 260 m2; 
− najveća visina grañevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba 

preko 300 najveća visina grañevina sa suterenom iznosi 10,5 m; 
− najmanji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% površine čestice; 
− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica mora imati najmanju širinu 

kolnika 5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste 
minimalne širine. 

− parkiranje vozila rješava se unutar grañevne čestice, prema normativima za poslovnu 
namjenu. U skladu sa prostornim uvjetima moguće je i parkiranje na zasebnoj čestici u 
blizini planiranog zahvata. Zasebna čestica za smještaj vozila na kojoj se osiguravaju 
parkirališna mjesta ne može se koristiti za druge svrhe. 

 

Za izgradnju grañevina ugostiteljsko-turisti čke namjene  na zasebnim grañevnim česticama u 
predjelima mješovite-pretežito stambene namjene primjenjuju se sljedeći uvjeti:  

− najveći kapacitet grañevine ugostiteljsko-turističke namjene može biti do 80 kreveta;  
− najmanja površina grañevne čestice ne može biti manja od 600 m2, sa najmanjom 

širinom čestice uz prometnicu na koju se priključuje 18 m; 
− koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice ne mogu biti veći od 

kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 1,0. 
− najveća visina grañevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba 

preko 300 maksimalna visina grañevina sa suterenom  iznosi 10,5 m; 
− najmanji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% površine čestice; 
− grañevina može imati više od jedne podrumske etaže ukoliko su iste namijenjene za 

smještaj vozila (garaža); 
− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica mora imati najmanju širinu 

kolnika 5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste 
minimalne širine. 

− parkiranje vozila rješava se unutar grañevne čestice, prema normativima za 
ugostiteljsko-turističku (smještajnu) namjenu. U skladu s prostornim uvjetima moguće je 
parkiranje na zasebnoj čestici u neposrednoj blizini planiranog zahvata. Zasebna čestica 
za smještaj vozila na kojoj se osiguravaju parkirališna mjesta ne može se koristiti za 
druge svrhe; 
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− odvodnja otpadnih voda mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
pročišćavanjem (nije dozvoljena izgradnja ugostiteljsko-turističkih grañevina prije 
izgradnje sustava odvodnje). 

 

Uvjeti i na čin gradnje gra ñevina javne namjene 

Izgradnja javnih i društvenih grañevina unutar površina druge namjene (stambene, i mješovite 
namjene: S, M1)  na zasebnim grañevnim česticama treba biti tako koncipirana da: 

− u pogledu uvjeta ureñenja budu primijenjeni uvjeti smještaja i načina gradnje koji su 
propisani za osnovne grañevine unutar površine pretežite namjene (S, M1), odnosno prema 
programu i normativima osnovne namjene. 

− da se na grañevinskoj čestici osiguraju potrebne parkirališne površine sukladno posebnim 
normativima odnosno namjeni grañevine, 

− da se izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske barijere, tako 
da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva 

 

Unutar površina stambene, i mješovite namjene (S, M1) mogu se koristiti dijelovi stambene ili 
stambeno-poslovne ili poslovne gra ñevine  za javnu i društvenu namjenu (npr. poslovnice 
pošta, ljekarna, prostorije udruga, čitaonica i sl.) i to na način: 

− u pogledu uvjeta ureñenja budu primijenjeni uvjeti smještaja i načina gradnje koji su 
propisani za osnovne grañevine unutar površine pretežite namjene (S, M1), odnosno prema 
programu i normativima osnovne namjene, 

− prostori javnih i društvenih sadržaja smještavaju se u načelu u prizemnoj etaži i ne mogu biti 
veći od 50% BRP, odnosno kao posebno odreñeno za stambene grañevine, 

− za predškolske ustanove potrebno je ostvariti površinu od najmanje 5m2/djetetu, a za 
grañevine socijalne skrbi najmanje 15 m2/korisniku.  

− da se na grañevinskoj čestici osiguraju potrebne parkirališne površine sukladno posebnim 
normativima, 

− da se izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske barijere, tako 
da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva 

 

Posebni uvjeti  

Kod legalno izgrañenih grañevina dopušta se njihova rekonstrukcije i gradnja zamjenske 
grañevina uz zadržavanje postojeće izgrañenosti grañevne čestice, položaja grañevine na 
čestici, kis-a i visine veće od propisanog, ali bez povećavanja. 

U izgrañenim dijelovima grañevinskog područja na grañevnim česticama površina manjih i 
koeficijentom izgrañenosti većim od onih propisanih posebnim uvjetima, pri zamjeni postojeće 
grañevine zamjenskom, ne smije se povećavati zatečeni kig. 

 

Oblikovanje gra ñevina 

Oblikovanje grañevina mora biti prilagoñeno lokalnom ambijentu naselja Podstrana. Pritom se 
naglašava kako je nepoželjno nekritičko preuzimanje tradicijskih oblika. Oblikovanje grañevina 
treba biti suvremeno koje će, polazeći od izvornih vrijednosti graditeljske baštine sredine, ne 
preuzimajući izravno tradicionalne oblike i estetiku ostvariti nove vrijednosti koje predstavljaju 
logičan kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.  
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Polazišta oblikovanja trebaju biti utemeljena u lokalnoj arhitekturi. Osobito se to odnosi na 
tlocrtne gabarite grañevina - nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici grañevine.  
Grañevine trebaju slijediti morfologiju terena, a izdužene volumene proporcijom treba uskladiti 
sa okolišem i postaviti sa dužom stranom paralelnom sa slojnicama. 

Mogući su ravni ili dvostrešni kosi krovovi, tradicionalnog nagiba (180-300), sa pokrovom od 
crijepa (kanalica, mediteran). Mogući su luminari sa dvostrešnim krovom. 

Preporučljivi su prozorski otvori u formi vertikalno položenog pravokutnika.  

Nisu dozvoljeni balkoni duž cijelog pročelja grañevine. Ukoliko se izvode, balkoni na jednom 
pročelju mogu zauzimati najviše 40% duljine tog pročelja.  

Fasada može biti žbukana ili kamena. Treba upotrebljavati boje iz spektra toplih pastelnih boja s 
mogućnošću upotrebe jarkih boja samo u oblikovanju detalja grañevine. 

Ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti 
svijetlom smjesom (vapno ili bijeli cement). Nisu dozvoljene kamene obloge zida tankim 
kamenim pločama u kojima se ploče "lijepe" svojom plosnatom stranom na prethodno izvedeni 
zid.   
Grañevine koje se izgrañuju kao dvojne moraju s grañevinom na koju su prislonjene činiti 
arhitektonsku cjelinu. Ovo se osobito odnosi na zajedničku visinu vijenca, zajedničku grañevnu 
crtu te na usklañenje oblikovanja uličnog pročelja.  

Satelitske antene, ureñaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. te solarni paneli moraju se postavljati 
tako da budu što manje uočljivi i ne smiju biti vidljivi sa glavne prometnice.  
 

MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO – POVIJESNIH I 
AMBIJENTALNIH CJELINA 

Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti, područja posebnih ograničenja u korištenju te 
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima. 

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine te Ministarstva kulture, 
Uprave za zaštitu prirode na području obuhvata UPU-a Šćadin sjever nema zaštićenih 
elemenata kulturne i prirodne baštine.  

U slučaju eventualnih arheoloških nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo koje 
vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalazištu i o nalazima hitno obavijestiti 
nadležni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture, nakon čega će stručna ekipa obaviti uviñaj 
na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zaštite. Ovisno o vrijednosti nalaza može 
se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.  
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Uvod 
 

Izrada ovog plana predviñena je Odlukom o izradi Urbanističkog plana ureñenja Područja 

Šćadin-sjever (14) (Službeni glasnik općine Podstrana 6/2010). Razlog za izradu Urbanističkog 

plana je odreñenje planskih smjernica za ureñenje i korištenje neizgrañenog područja mješovite 

namjene, osiguranje javnih sadržaja, javnih zelenih površina, dječjih igrališta i sl., sanacija 

izgrañenih dijelova prostorne cjeline, kao i rješenje kolnog priključka na prometni sustav naselja 

i rješenje odvodnje oborinskih i otpadnih voda na ukupnom području obuhvata Plana, a u 

neizgrañenom području novih grañevnih cjelina i sveukupne infrastrukture.  

 
 

Razlozi ponavljanja javne rasprave 
Prijedlog Urbanističkog plana ureñenja Područja Šćadin-sjever (UPU14) bio je izložen na javnoj 

raspravi koja je održana od 14. listopada do 14. studenoga 2011. godine. Nakon održavanja 

javne rasprave izrañen je Nacrt konačnog prijedloga plana koji je, sukladno Zakonu o 

prostornom ureñenju i gradnji, upućen na mišljenja nadležnih tijela. U zakonskom roku 

prikupljena su sva potrebna pozitivna mišljenja te je pripremljen Konačni prijedlog plana koji je 

upućen na mišljenje JU Zavod za prostorno ureñenje Splitsko-dalmatinske županije.  

U postupku izdavanja mišljenja JU Zavoda za prostorno ureñenje Splitsko-dalmatinske županije 

na Konačni prijedlog plana izrečene su primjedbe koje bitno utječu na plansko rješenje te je 

odlučeno da se za korigirani Prijedlog UPU-a provede ponovna javna rasprava.  

U odnosu na prvu javnu raspravu, temeljem primjedbi JU Zavod za prostorno ureñenja Splitsko-

dalmatinske županije, unesene su sljedeće izmjene:  

- U predjelima stambene namjene ukinuta je mogućnost izgradnje dodatnih sadržaja u 

sklopu stambenih grañevina (poslovne i druge namjene) te se u predjelima stambene 

namjene omogućava izgradnja isključivo stambenih grañevina,  

- U predjelima mješovite – pretežito stambene namjene ukinuta je mogućnost izgradnje 

poslovnih i ugostiteljsko-turističkih sadržaja na zasebnim česticama. Izgradnja poslovnih 

sadržaja omogućena je samo u sklopu stambeno-poslovnih grañevina,  

- Ukinuta je mogućnost izgradnje javnih i društvenih sadržaja u predjelima stambene te 

mješovite – pretežito stambene namjene. Budući da ne postoje poznati planovi za 

izgradnju ovakvih sadržaja na prostoru obuhvata Plana izgradnja javnih i društveih 

sadržaja nije predviñena na prostoru obuhvata.  
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- Prijedlogom plana koji je bio izložen na prvom javnom uvidu bila je predviñena 

mogućnost izgradnje svih tipova grañevina (u smislu načina i uvjeta gradnje dopuštenih 

Prostornim planom ureñenja Općine Podstrana – slobodnostojeće ili dvojne grañevine) 

na cijelom prostoru obuhvata UPU-a. U korigiranom prijedlogu plana za ponovljeni javni 

uvid u grafičkom dijelu prostor je strukturiran na način da su (na listu 4 Način i uvjeti 

gradnje) prikazana područja na kojima je dozvoljena izgradnja pojedinih tipova 

grañevina.  

- U plan su unesene i druge korekcije sukladno tumačenjima pravnih pravila Pravilnika o 

sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 

standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).  

 

 

Osnovni podaci o stanju u prostoru 
Područje obuhvata UPU-a nalazi se u istočnom dijelu naselja Podstrana, sjeveroistočno od 

glavnog izgrañenog područja duž ulice sv. Martina (državna ceste D8 - "magistrala"), na terenu 

izražene topografije (padine Mosora). Obuhvat UPU-a područja Šćadin-sjever definiran je 

Prostornim planom ureñenja Općine Podstrana i njegovim izmjenama i dopunama ("Službeni 

glasnik Općine Podstrana“ br. 8/08). Granica obuhvata UPU-a ucrtana je na kartografskim 

prikazima grañevinska područja u mjerilu 1:5000.  

Područje obuhvata UPU-a na zapadu je omeñeno koridorom dijela trase prometnice koja 

predstavlja produžetak ulice Kneza Mislava. Na jugu i istoku područje je omeñeno koridorom 

planirane prometnice paralelne s cestom sv. Martina (D8), a na sjeveru je granica obuhvata 

postavljena rubom grañevinskog područja koje uglavnom prati teren koji je u smislu topografije 

pogodan za gradnju.  

U odnosu na trase iz PPUO, trasa ulice sv. Martina korigirana je prema idejnom projektu kojega 

je izradila tvrtka Infra projekt iz Splita, a trasa "paralelne ceste" prenesena je iz "Idejnog rješenja 

prometnice Gornja Podstrana"  koju je izradio IGH projekt, Zavod za projektiranje prometnica iz 

Splita.  

Tako utvrñeno područje obuhvata ima ukupnu površinu od 14,20 ha. 

Prometno – geografski položaj 

Područje obuhvata nalazi se na padinama Mosora, sjeveroistočno od postojećeg izgrañenog 

područja uz morsku obalu i duž ceste sv. Martina (državna cesta D8 – "magistrala"). Do 

zapadnog dijela obuhvata danas je moguće doći ulicom Kneza Mislava, i u tom dijelu nalazi se i 

najviše postojeće izgradnje. Središnji i istočni dio obuhvata danas su teško dostupni – jedina 
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veza je Kaštelančićeva ulica koja ima vrlo uzak poprečni profil (na mjestima ne širi od 3 metra) i 

ne predstavlja kvalitetnu prometnu vezu.  

Planirana prometnica na jugu obuhvata (paralelna s cestom sv. Martina) u budućnosti će 

predstavljati glavnu prometnicu kojom će se moći pristupiti do područja obuhvata plana. 

Navedena prometnica biti će i poveznica do nove brze ceste koja je planirana sjeveroistočno od 

područja obuhvata plana, na višim kotama mosorskih padina.  

Topografski smještaj 

Na području obuhvata plana teren je uglavnom u nagibu od sjevera prema jugu od najniže kote 

na 18 mnm do 86 mnm što predstavlja visinsku razliku od 68 metara. Južna granica obuhvata 

udaljena je od obale otprilike 300 m. Sjeverna granica obuhvata udaljena je oko 800 metara 

zračne linije od trase novoplanirane brze ceste, paralelne s magistralom. Manji dio prostora je 

izgrañen.  
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Ciljevi prostornog ure ñenja 

 

Područje Šćadin - sjever razvijat će se u budućnosti u skladu sa svojom funkcijom dijela 

stambenog naselja Podstrane, odnosno naselja šire splitske metropolitanske regije.  

Cilj prostornog ureñenja područja Šćadin-sjever je, prilagoñavajući se zatečenom stanju u 

prostoru, osmisliti suvremeno i funkcionalno plansko rješenje stambenog naselja uz 

ostvarivanje prometne i infrastrukturne opremljenosti, javnih prostora i omogućavanje izgradnje 

javnih sadržaja.  

Navedeno je potrebno ugraditi u UPU područja Šćadin-sjever koji se temelji na sljedećim 

polazištima:  

1. Osmišljavanje izgradnje neizgrañenih dijelova, struktuiranje prostora naselja i osiguranje 

prostornih uvjeta za prateće sadržaje stanovanja. Potrebno je planirati zone za javne 

sadržaje i to minimalno javne zelene površine, pješačke staze i dječja igrališta.  

2. Zaštita postojećih prirodnih vrijednosti naselja: procesom urbanizacije promijenit će se 

postojeća prostorna struktura naselja u kojoj prevladavaju velike vrtno-poljodjelske 

površine. Bitno je da se ovim procesom ne ugroze najvažniji elementi prirodnih 

vrijednosti naselja: terase (današnjih vrtova i voćnjaka) te bujični potoci kao element 

identiteta naselja.  

3. Rješavanje kolnog priključka na prometni sustav šireg područja i definiranje prometne 

mreže prostorne cjeline, pri čemu je potrebno odrediti značaj pojedinih prometnica kao i 

povezivanje cjelokupnog područja na prometnu mrežu Podstrane te osigurati kvalitetniji 

pristup javnim površinama i sadržajima.  

4. Planiranje sadržaja javnih i društvenih namjena te javnih prostora sukladno procjenama 

trenutačnog i budućeg broja stanovnika naselja.  

5. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodoprivrednu i ostalu 

komunalnu infrastrukturu. Sve novoplanirane ulice u naselju imati će planske koridore 

koji odgovaraju suvremenim potrebama kolnog i pješačkog prometa. Vodovi 

infrastrukture u pravilu se vode u koridorima prometnica.  

6. Usklañenje javnih interesa sa potrebama korisnika grañevinskog zemljišta.  
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Odabir prostorne i gospodarske strukture 
Osnovni cilj razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete življenja kroz poticanje razvoja 

gospodarstva te očuvanja kulturnog identiteta čitavog područja.  

Područje obuhvata UPU-a Šćadin pripada sustavu naselja Podstrane gdje se unutar osnovne 

namjene – mješovite, pretežito stambene, uz stambene predjele planiraju i radne, uslužne, 

obrazovne, vjerske, poslovne te rekreacijske funkcije. Svojom opremljenošću prometnom i 

komunalnom infrastrukturom naselje treba povoljno utjecati na daljnje pozitivne demografske 

prilike i tijekove i na cjelokupni razvitak šireg područja. 

Područje obuhvata UPU-a odnosi se na prostor naselja u kojemu će prevladavati stambena 

izgradnja. Osim stambene namjene, u obuhvatu plana mogu se javljati i prateće namjene koje 

su kompatibilne stanovanju. UPU-om se ne rezerviraju prostori ali se omogućuje i izgradnja 

sadržaja gospodarske te javne i društvene namjene kojima će se omogućiti poboljšanje 

kvalitete života.  

Gospodarstvo 

UPU-om treba stvoriti preduvjete za razvoj gospodarstva temeljene na:  

- očuvanju i razvoju tradicijskih obrta i zanatstva,  

- razvoju obrta i manjih gospodarskih djelatnosti koje su kompatibilne stambenom 

predjelu,  

- osobnim uslugama te turističkim uslugama u domaćinstvima,  

- manjim trgovačkim sadržajima koji kvalitetno doprinose stambenim predjelima.  

Javni sadržaji 

U skladu sa prostornim planom ureñenja općine te u nedostatku konkretnih razvojnih planova u 

ovom trenutku nije moguće programirati i rezervirati prostore za javne sadržaje u domeni 

školstva, zdravstva i drugih javnih servisa na području obuhvata plana.  

 

Prometna i komunalna infrastruktura 
Jedna od osnovnih zadaća UPU-a je osiguravanje prostora za smještaj koridora prometne i 

komunalne infrastrukture te planiranje nove prometne i komunalne infrastrukture kojima će se 

podići kvaliteta života u naselju.  

Prometna infrastruktura 

Prometni sustav naselja treba prvenstveno riješiti prometnu dostupnost za predjele unutar 

grañevinskog područja, prometnu dostupnost za interventna vozila (vatrogasci, hitna 

medicinska pomoć) te sustav pješačkih komunikacija unutar izgrañene strukture naselja.  
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Prilikom planiranja prometnog sustava naselja potrebno se je pridržavati sljedećih načela:  

- predvidjeti rekonstrukcije postojećih prometnica uz maksimalno poštivanje zatečenih 

koridora, kako bi se izbjegle poteškoće u provedbi,  

- u plan ugraditi sve studije i idejna rješenja prometnica koje su planirane rubno u odnosu 

na granicu obuhvata UPU-a,  

- duž prometnica, gdje god to lokalni uvjeti dopuštaju, predvidjeti izgradnju nogostupa,  

- sve nove prometnice planirati sa koridorima u skladu sa propisima i najvišim 

standardima o sigurnosti prometa,  

- planom predvidjeti takve uvjete za parkiranje kojim će se parkirališta ispravno 

dimenzionirati, uz izbjegavanje parkiranja na javnim prometnicama.  

Komunalna infrastruktura 

Komunalna infrastruktura područja Šćadin sjever danas uključuje vodovodnu, elektro-

energetsku i mrežu elektroničkih komunikacija. 

Obzirom na očekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju 

investicije u komunalnu infrastrukturu koncentrirati će se na nužno širenje mreže, povećanje 

standarda i poboljšanje razine opremljenosti pojedinih komunalnih sustava. Takoñer je bitno 

predvidjeti izgradnju kanalizacijske mreže te ostvariti preduvjete za očekivanu plinofikaciju u 

bduućnosti.  

Planom je potrebno:  

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu opskrbu 

vodom te protupožarnu zaštitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata, 

- osigurati pravovremenu izgradnju novih trafopostrojenja budući da se planira povećani 

intenzitet potrošnje,  

- distribucijski sustav elektroopskrbe izgrañivati odnosno prilagoñavati tako da se sustav 

srednjeg napona postupno prebaci sa 10 kV na 20 kV,  

- zamijeniti zračnu električnu mrežu podzemnim energetskim kablovima,  

- izgraditi mrežu elektroničkih komunikacija na cijelom području obuhvata,  

- planirati mrežu odvodnje i to kao odvojenog sustava za sanitarne i oborinske vode,  

- omogućiti plinofikaciju područja,  

- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklažu sukladno strategiji zbrinjavanja 

komunalnog otpada uvažavajući dugoročne principe zaštite okoliša i suvremenog 

gospodarenja otpadom.  
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Očuvanje prostornih posebnosti naselja  
Prilikom planiranja prostornog razvoja naselja Šćadin sjever potrebno je primjenjivati sljedeće 

mjere očuvanja prostornih posebnosti naselja:  

- zadržavanje povijesnih oblika komunikacija - starih pješačkih putova i staza,  

- zadržavanje zelenih koridora duž bujičnih tokova kao prirodnog i perivojno oblikovanog 

prostora sa javnim površinama koje se nadovezuju na padine Mosora. 

 

Prilikom nove stambene izgradnje potrebno je zadržati tradicijsko oblikovanje čestice, sa što 

manje asfaltiranih površina i sadnjom karakterističnih biljnih vrsta u vrtovima. Oblikom i 

materijalima nove grañevine moraju stvarati nove kvalitete u prostoru, poželjno kroz kreativnu 

interpretaciju tradicionalnih oblika (bez njihove doslovne primjene i ponavljanja).  

 

Ciljevi prostornog ure ñenja naselja 
Racionalnim korištenjem prostora mora se postići učinkovitija funkcionalna organizacija prostora 

kroz provedbu i uvažavajući sljedeće mjere: 

- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, uvažavanjem postojećih demografskih 

kretanja, procjenom budućih demografskih procesa, procjenom gospodarskih potencijala 

i potreba, te drugih obilježja ili posebnosti, 

- precizno inventariziranje infrastrukturnih datosti (prometnice, vodoopskrba, 

elektroopskrba, elektroničke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili poželjnih) 

infrastrukturnih zahvata u cilju poboljšanja kvalitete i standarda življenja, kao i stvaranja 

pretpostavki za razvitak gospodarskih djelatnosti, 

- valoriziranje kvalitete prostora i okoliša s ciljem da se isti zaštite i sačuvaju,  

- procjenu vlasničkog stanja i realnih mogućnosti imovinsko pravnog sreñenja. 

 

Racionalno korištenje i zaštita prostora pretpostavlja operacionalizaciju kroz planske mjere: 

-  prostore naselja treba planirati na temelju utvrñenih prostornih mogućnosti i optimalnog 

iskorištenja prostora uz osiguranje prostora javnog interesa i opremanja infrastrukturom, 

-  utvrditi kriterije i mjere za racionalno planiranje prostornih obuhvata različitih namjena, 

-  planskim mjerama utjecati na skladniji razvoj urbanog sustava kroz definiranje uvjeta 

ureñenja prostora, veličinama grañevnih čestica, postotkom izgrañenosti, dozvoljenim 

visinama i drugim urbanističkim parametrima, 

-  kontinuirano pripremati i ureñivati zemljište za izgradnju, a izgradnju usmjeravati u 

programom predviñena područja. 
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Unapreñenje ure ñenja naselja i komunalne infrastrukture 
U svrhu unapreñenja ureñenja naselja i komunalne infrastrukture potrebno je planskim 

mjerama:  

-  rezervirati prostore javnog interesa (prometnice, javne pješačke površine, zelene 

površine i dr.) 

-  osigurati preduvjete za opremanje zemljišta komunalnom infrastrukturom, lociranje 

grañevina infrastrukture izvršiti u suradnji s javnim poduzećima koji su nosioci 

djelatnosti, 

-  stvaranje uvjeta za porast stambenog standarda, standarda urbane opremljenosti, 

socioloških i ekoloških uvjeta, stvaranje urbanog ozračja s elementima prepoznatljivosti, 

-  stvaranje urbane strukture primjerena mjerila,  

-  potrebno je omogućiti nadogradnju u vidu ureñivanja i opremanja prostora i izgradnje 

objekata društvenog standarda u funkciji naselja, 

-  treba sačuvati postojeće vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili ih unaprijediti/naglasiti 

uvoñenjem novih elemenata, 

-  potrebno je planirati temeljitu rekonstrukciju postojeće i gradnju nove prometne 

infrastrukture (osuvremeniti postojeće osnovne mreže prometa i prilagoñavati ih novim 

standardima, osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreža, 

izgraditi nove dijelove trasa prometnica) 

-  urbano ureñenje odreñeno kriterijem obvezne komunalne opremljenosti (opremanje 

instalacijama vodoopskrbe i odvodnje, mrežom elektroopskrbe i elektroničkih 

komunikacija), postojeće komunalne infrastrukturne sustave osuvremeniti i proširiti i 

osigurati prostorne uvjete za izgradnju novih objekata i dijelova mreža.  

  
 

 

Program gradnje i ure ñenja prostora 
Temeljni pristup izradi UPU-a Šćadin-sjever, kao dijela naselja Podstrana, zasniva se na: 

− prometnom i komunalnom opremanju naselja;  

− racionalizaciji urbanog razvoja naselja interpoliranjem postojećih izgrañenih grañevina u 

zamisao prostornog ureñenja naselja;  

− pružanju preduvjeta za izgradnju gospodarskih sadržaja koji su komplementarni 

osnovnoj – stambenoj namjeni područja;  

− uključenju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo: vodotoci, parkovne i zelene površine, 

zaštitno zelenilo.  
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U skladu sa odredbama PPU-a Općine Podstrana, prišlo se izradi UPU-a vodeći računa o: 

− Demografskom razvoju: UPU-om su rezervirane površine za razvoj u skladu s 

demografskim procjenama očekivanog broja stanovnika na širem području te 

planiranom proširenju grañevinskih područja sukladno PPUO. 

− Imovinsko – pravnim odnosima – temeljite društvene promjene u proteklom razdoblju, 

imaju i neposredan utjecaj na način korištenja prostora. UPU Šćadin-sjever uzima u 

obzir interese korisnika prostora kao i mogućnosti etapne i postupne realizacije.  

− Površine za izgradnju – dimenzionirane su u skladu s procjenom porasta broja 

stanovnika, procjenom proširenja društvenih i gospodarskih potreba te planskim 

smjernicama iz planova višeg reda.  

− Namjene površina – UPU-om je planirano kompletiranje stambene zone koja će 

zadovoljiti potrebe stanovništva za suvremenim stanovanjem, uključivo poboljšanje 

standarda stanovanja. Ovo se odnosi na prometno i komunalno opremanje naselja i 

omogućavanje izgradnje komplementarnih gospodarskih i društvenih sadržaja u naselju.  

− Prometni i infrastrukturni sustavi – planom je predviñeno unapreñenje prometnog 

sustava naselja te obnova, osuvremenjivanje, proširenje i daljnji razvoj infrastrukture.   

− Zaštita vrijednosti prostora i okoliša – prepoznavanje elemenata prirodnog okoliša 

(prirodni prostori uz bujične tokove) kao resursa za rezerviranje javnih zelenih površina i 

kao elementa identiteta prostora.  

U sklopu gradivih površina u području obuhvata UPU-a, odredbama za provoñenje definiran je 

način i uvjeti gradnje svih grañevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvećoj 

mogućoj mjeri koristiti dostignuća suvremene tehnologije i poštivati zakonske propise iz 

područja zaštite okoliša. 

Prema dopustivosti namjena i vrstama intervencija u prostoru na području ovoga UPU-a  

mogući su sljedeći sadržaji:  

- stanovanje, 

- poslovni sadržaji, 

- ugostiteljsko-turistićki sadržaji, 

- javni i društveni sadržaji,  

- prostori javnih i drugih zelenih površina. 

Površine za stanovanje 

Površine za stanovanje odnose se na postojeća i planirana područja stambene te mješovite – 

pretežito stambene namjene.  
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Izgradnja poslovnih sadržaja 

Poslovni sadržaji mogući su kao dodatni sadržaji u predjelima mješovite – pretežito stambene 

namjene.  

Izgradnja ugostiteljsko-turisti čkih sadržaja 

Ugostiteljsko-turistički sadržaji mogući su kao dodatne usluge u domaćinstvima.  

Izgradnja javnih i društvenih sadržaja 

Planom nisu rezervirani prostori isključivo javne namjene. Izgradnja grañevina javne i društvene 

namjene moguća je u predjelima mješovite namjene.  

Prostori javnih i drugih zelenih površina 

Dio područja obuhvata zauzimaju zelene površine: površine uz vodotoke (javno zelenilo) te 

prostori kojima se ostvaruju poprečne pješačke veze, gdje se koristeći postojeće vlasničke 

odnose otvaraju i mogućnosti za izvedbu proširenja u obliku perivojno oblikovanih prostora 

javnog zelenila.  

 

 

Osnovna namjena prostora 
Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu važećih dokumenata 

prostornog ureñenja koji su relevantni za područje, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka 

prostornog ureñenja predjela Šćadin sjever, definirani su organizacija, korištenje i namjena 

površina, uvjeti za ureñenje i izgradnju te elementi zaštite na području obuhvata Plana. 

Područja pojedinih namjena prostora odreñene su temeljem: 

− postojeće namjene prostora, 

− odrednica PPUO Podstrana, 

− ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Površine prometne i komunalne infrastrukturne mreže odreñene su temeljem: 

− podataka o izvedenom stanju,  

− odrednica PPUO Podstrana, 

− podataka pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,  

− dostupnih studija, projekata i druge stručne dokumentacije; 
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UPU-om su predviñene sljedeće namjene prostora: 

S  Stambena namjena 

M  Mješovita namjena 

M1  Mješovita, pretežito stambena 

Z  Javne zelene površine 

Z1  Javni parkovi 

Z Ostale zelene površine 

 Površine vodotoka 

 

Razmještaj i veličina te razgraničenje površina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. 

Korištenje i namjena prostora u mj. 1:1000.  

 

Stambena namjena 
Površine stambene namjene (S) su površine na kojima su postojeće i planirane individualne 

stambene grañevine.  

Individualne stambene grañevine su stambene grañevine s najviše četiri stambene jedinice.  

Na jednoj grañevnoj čestici može se graditi samo jedna stambena grañevina i uz nju pomoćne 

grañevine tako da s osnovnom grañevinom čini arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili odvojeno 

kao posebne dvorišne grañevine.  

U predjelima za stanovanje, u sklopu stambenih jedinica, moguće su i turističke djelatnosti u 

vidu turističkih usluga koje grañani pružaju u svojim domaćinstvima (soba, apartman, studio 

apartman). U sklopu takvih objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti, ali samo one koje su 

vezane za goste pojedinog turističkog (smještajnog) objekta.  

 

Mješovita namjena 
 

Mješovita namjena – pretežito stambena (M1) 

Površine mješovite pretežito stambene namjene (M1) namijenjene su izgradnji individualnih 

stambenih grañevina, višestambenih grañevina i stambeno-poslovnih grañevina. 

Višestambenim grañevinama smatraju se grañevine stambene ili stambeno-poslovne namjene 

s više od četiri odvojene stambene jedinice.  
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U sklopu stambeno-poslovnih grañevina na površinama mješovite – pretežito stambene 

namjene (M1), mogu se graditi i ureñivati i prostori za sadržaje naselja koji prate stanovanje: 

- gospodarske djelatnosti koje ne ometaju stanovanje i ne onečišćuju okoliš: 

- tihi obrti, 

-  poslovne,  

- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju. 

Sadržaji sekundarne namjene mogu se graditi kao dio grañevine osnovne namjene.  

 

Javne zelene površine – javni park (Z1) 
Javne zelene površine su hortikulturno ureñene parkovne površine – javni parkovi (Z1).   

Javni park je javni neizgrañeni prostor oblikovan planski rasporeñenom vegetacijom i 

sadržajima temeljno ekoloških obilježja, namijenjen šetnji i odmoru grañana. Gradnja grañevina, 

sadržaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane parkovne površine u cjelini, a 

odreñena je odredbama za provoñenje ovog Plana.  

Na površini javnog parka (Z1) moguća je gradnja otvorenih ureñenih sportskih igrališta, ali bez 

izgradnje pomoćnih prostorija. Prostor gledališta, ukoliko se ureñuje, mora koristiti konfiguraciju 

terena i biti uklopljen u ukupno krajobrazno rješenje parka.  

Dijelovi površina odreñenih za drugu osnovnu namjenu mogu se ureñivati kao parkovne i 

zelene površine. 

 

Ostale zelene površine (Z) 
Ostale zelene površine (Z) su vrtovi, voćnjaci, poljodjelske površine i ostali pejsažni nasadi koji 

su važni zbog ravnoteže ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike naselja.  

Unutar ovih površina zabranjuje se gradnja novih grañevina izuzev onih čija se gradnja 

dozvoljava prostornim planom i posebnim propisima te u funkciji čuvanja i održavanja prostora. 

Dopušteno je ureñenje pješačkih staza i šetnica, javnih stubišta, biciklističkih staza, manjih 

odmorišta, dječjih igrališta i manjih sportskih igrališta kao i izgradnja grañevina i linijskih vodova 

infrastrukture. Na linearnim potezima zelenila u kojima je predviñeno ureñenje pješačkih staza i 

javnih stubišta moguće je ureñenje odmorišta sa pergolama (nadstrešnicama) i ostalom 

urbanom opremom.  
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Linearno zelenilo duž vodotoka  

Planom se zaštitni (inundacijski) pojas potoka štiti od izgradnje kako bi se omogućilo pristup 

potoku te čišćenje i ureñenje korita. Planiranjem sustava javnih zelenih površina duž vodotoka 

ovaj je prostor dodatno valoriziran kao značajan element identiteta naselja.  

Duž bujičnih tokova Stupi-Vukuša i Sv.Martin – Javor predlaže se formiranje zelenog koridora 

uz očuvanje postojeće kvalitetne vegetacije te eventualnu sadnju novog visokog zelenila. Nije 

preporučljiva sadnja linearnih poteza drvoreda od iste vrste stabala već nova stabla trebaju 

formirati grupe koje podsjećaju na autohtonu, prirodno izraslu vegetaciju.  

Postojeća zdrava i dobro formirana stabla (bez obzira na vrstu), treba zadržati, a nova stabla 

zasaditi uz njih (ako prostor to dopušta), ili formirati nove skupine.  

Duž poteza linearnog parka moguće je ureñenje odmorišta, dječjih igrališta i manjih sportskih 

igrališta (boćalište i sl.). Moguća je izgradnja manjih parkovnih paviljona površine do 60 m2 bez 

posebne namjene ili sa ugostiteljskom namjenom. Najveći broj takvih paviljona je jedan u 

potezu linearnog parka bujice Sv. Martin-Javor te dva u linearnom parku duž bujice Stupi-

Vukuša, i moraju biti predviñeni integralnim projektom krajobraznog ureñenja pojedinog 

linearnog parka.  

Prije izvoñenja hidrotehničkih radova na vodotocima treba provjeriti svrhovitost zahvata u 

odnosu na narušavanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nužni 

zahvati na vodotoku trebaju se izvoditi uz najveće moguće očuvanje izvornih obilježja prostora.  

 

Iskaz prostornih pokazatelja 
UPU-om Šćadin-sjever ostvareni su sljedeći odnosi površina: 

 

Namjena prostora izgrañeno 
(ha) 

neizgra ñeno 
(ha) 

ukupno  
(ha) % 

Stambena namjena (S) 0,4739 5,6978 6,17 43,45 % 

Mješovita namjena (M) 0,4096 3,5538 3,96 27,89 % 

Pretežito stambena (M1) 0,4096 3,5538 3,96 27,89 % 

Javni parkovi  0,00 0,2130 0,21 1,48 % 

Javni park (Z1) 0,00 0,2130 0,21 1,48 % 

Ostale zelene površine (Z) 1,2595 0,00 1,25 8,88 % 

Vodotok      0,40 2,81 % 

Površine prometnica    2,20 15,49 % 

UKUPNO   14,20 100,00 % 
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Uvjeti i na čin gradnje 
Oblici korištenja prostora na području obuhvata UPU-a Šćadin-sjever definirani su u skladu s 

urbanističko – arhitektonskim i prirodnim datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti 

predjela a u skladu s planiranom namjenom prostora. 

Područja pojedinih oblika korištenja prikazana su na grafičkom prikazu 3. Oblici korištenja.  

U odnosu na oblike korištenja razlikujemo:  

- prostore za sanaciju grañevina i dijelova naselja 

- prostore za novu gradnju.  

Sanacija gra ñevina i dijelova naselja 

(Promjena stanja grañevina: uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova ili nova gradnja: 

interpolacija, zamjena dotrajalih grañevina) 

Na područjima s postojećom izgradnjom omogućava se poboljšanje kvalitete grañevnog fonda 

dovršenjem postojećih i uvoñenjem novih sadržaja. Promjena stanja grañevina (uklanjanje, 

zamjena, rekonstrukcija, obnova) ili nova gradnja (interpolacija, zamjena dotrajalih grañevina) 

uz uvjet usklañenosti s okolnom gradnjom u pogledu gabarita, poštivanja grañevnih crta i 

oblikovnih karakteristika.  

Nova gradnja 

Nove urbane intervencije predviñaju se na neizgrañenim prostorima koji se trebaju kvalitetno 

infrastrukturno opremiti kako bi se omogućila izgradnja novih sadržaja (stambeni, poslovni, 

javna namjena). 

 

Način gradnje 
Način gradnje obzirom na tipologiju izgradnje na području obuhvata UPU-a Šćadin-sjever može 

biti: 

− samostojeći – grañevine koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na susjedne 

grañevne čestice,  

− poluugrañeni (dvojni) – grañevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju uz susjednu 

grañevinu, 

 

Područja pojedinih načina gradnje prikazana su na grafičkom prikazu 4. Način i uvjeti gradnje.  
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Uvjeti  gradnje 

Uvjeti gradnje  (visina, bruto razvijena površina, oblik i nagib krova i dr.) odreñeni su za 

izgradnju grañevina osnovne namjene sukladno utvrñenoj namjeni površina. Način i uvjeti 

gradnje grañevina drugih namjena unutar zona osnovne namjene isti su kao i oni koji su 

odreñeni za grañevine osnovne namjene koja je pretežita u toj zoni. 

Za svu izgradnju na području obuhvata plana primjenjuju se opći uvjeti gradnje. Za pojedine 

tipove grañevina, ovisno o njihovoj namjeni, definirani su i specifični uvjeti gradnje koji vrijede za 

te pojedinačne namjene.  

 

Opći uvjeti gradnje 
Grañevna čestica mora imati površinu i oblik koji omogućava njeno funkcionalno i racionalno 

korištenje i izgradnju u skladu s odredbama za provoñenje UPU-a. Minimalni uvjeti koje čestica 

mora zadovoljavati u smislu najmanje površine, širine itd. utvrñeni su za pojedine tipove 

grañevina.  

Sve grañevine mogu imati podrum i/ili suteren. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio grañevine 

čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Omogućava se gradnja više 

podrumskih etaža za potrebe podzemne garaže.  

Ureñenjem terena grañevne čestice ne može se nasipanjem ili iskopom  visinski izmijeniti 

prosječna ploha prirodnog terena (neizgrañena površina zemljišta prije izgradnje) više od 1,0 m. 

Najmanje 40% površine čestice mora biti neizgrañeno – ureñeno kao prirodni vodopropusni 

teren, s visokim ili niskim zelenilom i sl. U neizgrañeni dio čestice ne mogu se uračunavati 

popločenja izvedena tzv. "travnim rešetkama".  

Teren oko grañevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narušavaju izgled 

naselja, da prate nagib postojećeg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode 

na štetu susjednog zemljišta i susjednih objekata. 

Prilikom gradnje grañevine na strmom terenu omogućava se izvedba potpornog zida. Potporni 

zid mora biti u cijelosti izveden na grañevnoj čestici. Visina potpornih zidova ne smije prijeći 2,0 

m - ukoliko je nužna gradnja višeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri čemu 

vidljivo lice zida mora biti u  kombinaciji kamena, betona i zelenila. Potporni zid uz prometnice 

(usjeci i sl.) može biti i viši.  

Na jednoj grañevnoj čestici može se graditi samo jedna grañevina osnovne namjene i uz nju 

pomoćne ili poslovne grañevine.  
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Grañevine osnovne namjene u pravilu se rade na udaljenosti 5 metara od regulacijskog pravca 

(označeno linijom "pravac minimalne udaljenosti grañevina od regulacijskog pravca" na 

grafičkom prikazu 3). Ukoliko to zbog parcelacije ili konfiguracije terena nije moguće, grañevine 

se mogu graditi i iza te linije (u dubini čestice) ali nikako na manjoj udaljenosti od regulacijske 

linije.  

Pomoćne grañevine u načelu se grade u dubini čestice, a najmanja udaljenost od regulacijske 

linije je 5 m.  

Na jednoj grañevnoj čestici osim stambene, stambeno poslovne, poslovne ili gospodarske 

grañevine mogu se graditi i garaže za smještaj vozila. Garaža može biti smještena i uz granicu 

susjedne čestice i uz susjednu garažu, uz uvjet da se njezinom izgradnjom ne ugrožavaju uvjeti 

stanovanja i korištenja susjedne čestice. Najmanja udaljenost garaže od regulacijskog pravca je 

5 m. Iznimno, kad se garaža gradi kao dio podzida čestice ona može biti na regulacijskom 

pravcu.  

Pomoćne grañevine mogu se graditi prislonjene uz osnovnu grañevinu na poluugrañeni način, 

kao samostojeće grañevine i na meñi, kao dvojne grañevine, uz uvjet da je zid prema susjednoj 

čestici izveden od vatrootpornog materijala, da nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj 

čestici te da se odvod krovne vode riješi na pripadajuću grañevnu česticu.  

Najveća dozvoljena etažna visina pomoćne grañevine je Pr (prizemlje). Krovišta pomoćnih 

grañevina kao ravna i kosa (jednostrešna ili dvostrešna) sa nagibom i pokrovom koji je u skladu 

sa pokrovom osnovne grañevine. 

Najmanja udaljenost grañevine od susjednih grañevnih čestica mora biti veća ili jednaka H/2 (pri 

čemu H označava visinu grañevine u metrima), ali ne manja od 4,0 m.  

Grañevine sa svojim sastavnim dijelovima (uključivo pomoćne grañevine i sl.) ne mogu se 

graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od susjedne grañevne čestice. Iznimno, manja udaljenost 

je moguća, kad se radi o zamjeni postojeće grañevine novom pa se može zadržati manji 

postojeći razmak grañevina, i u slučaju ako su i susjedne grañevine u uličnom potezu pretežno 

smještene s jednom (istom) stranom na udaljenost 1,0 m ili manje od susjedne meñe i ako je 

osiguran minimalni razmak izmeñu grañevina 4,0 m.  

Grañevine koje se grade kao poluugrañene, jednom svojom stranom se prislanjaju vatrobranim 

zidom na granicu susjedne grañevne čestice ili na susjednu grañevinu, dok udaljenost od 

suprotne i pozadinske meñe ne može biti manja od 4,0 m. 

Terase, otvorena stubišta, balkoni, loñe, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 

3,0 m od susjedne grañevne čestice. 

Ograde se izvode kao transparentne ili od živice. Podnožje ograde ne može biti više od 50 cm, 

a izvodi se kao betonsko ili kameno. Dio ograde iznad punog podnožja mora biti providan (ne 
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odnosi se na ograde od živice), u pravilu izveden od metalnih profila, bez oštrih ili opasnih 

elemenata. Ograda prema ulici može biti najveće visine 1,5 m, a na granici prema susjednim 

česticama najveće visine 2,0 m.  

 

Uvjeti i način gradnje stambenih grañevina 
Stambene grañevine mogu se graditi kao individualne stambene (ili stambeno-poslovne) te kao 

višestambene (višestambeno poslovne) grañevine.  

Izgradnja individualnih stambenih grañevina moguća je u zonama stambene namjene (S) te 

mješovite – pretežito stambene namjene (M1).  

Izgradnja individualnih stambenih grañevina moguća je na prostorima koji su na listu 4 Način i 

uvjeti gradnje označeni za višeobiteljski način gradnje, a izgradnja višestambenih grañevina 

moguća je na prostorima koji su na listu 4 označeni za višestambeni način gradnje. 

 

Individualne stambene grañevine 

Izgradnja individualne stambene grañevine unutar površina stambene namjene (S) i mješovite 

pretežito stambene namjene (M1) treba biti tako koncipirana da: 

− grañevine mogu biti grañene na samostojeći ili poluugrañeni (dvojni) način u odnosu na 

grañevine na susjednim grañevnim česticama. Grañevine koje se izgrañuju kao 

poluugrañene moraju s grañevinom na koju su prislonjene činiti arhitektonsku cjelinu; 

− najmanja površina grañevne čestice za gradnju individualne stambene i individualne 

stambeno-poslovne grañevine iznosi 400 m2 za gradnju samostojeće grañevine odnosno 

300 m2 za gradnju dvojne grañevine; 

− najmanja širina glavne fronte grañevne čestice treba biti 14 m za gradnju samostojeće 

grañevine odnosno 12 m za gradnju dvojne grañevine; 

− koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice za gradnju 

individualne stambene grañevine iznosi najviše kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 0,8; 

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) grañevine 

su: 

− najveća grañevinska (bruto) površina grañevine iznosi 400 m2 što uključuje površinu svih 

drugih grañevina (pomoćnih i ostalih) ako se grade na istoj grañevnoj čestici; 

− grañevine mogu imati najviše četiri (4) stambene jedinice; 

− najveća visina individualne stambene grañevine je Po + P + 2, odnosno 9,0 m.  

− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica za gradnju nove dvojne 

individualne stambene (stambeno poslovne) grañevine mora imati najmanju širinu kolnika 
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5,5 m i mora biti izvedena barem u zemljanim radovima i u sustavu ulica iste minimalne 

širine.  

− smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici po normativima za stambenu namjenu . 

 

Višestambene grañevine 

Izgradnja višestambene grañevine treba biti tako koncipirana da: 

− višestambene (stambeno-poslovne) grañevine mogu se graditi samo kao 

slobodnostojeće i imati najviše osam (8) stambenih jedinica; 

− najmanja površina grañevne čestice za gradnju višestambene grañevine je 600 m2, sa 

najmanjom širinom fronte uz ulicu 18 m; 

− koeficijent izgrañenosti i koeficijent iskorištenosti grañevne čestice ne mogu biti veći od 

kig = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,0; 

Ostali prostorni pokazatelji za gradnju višestambene (stambeno-poslovne) grañevinu su: 

− maksimalna tlocrtna površina grañevine može biti do 260 m2; 

− najveća visina grañevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m.  

− najmanji ozelenjeni prirodni teren iznosi 40% površine čestice; 

− na grañevnoj čestici višestambene grañevine može se graditi samo jedna višestambena 

grañevina i garaže koje su u funkciji stambenog prostora; 

− u sklopu višestambenih grañevina mogu se nalaziti poslovni prostori čiste i tihe 

namjene; 

− komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za 

pristup prostorima dodatnih sadržaja. Iznimno, sadržaji koji se prema posebnim 

propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih 

prostora za pristup stanovima; 

− grañevina može imati više od jedne podrumske etaže ukoliko su iste namijenjene za 

smještaj vozila (garaža); 

− prometna površina na koju se priključuje grañevna čestica za gradnju nove višestambene 

(višestambeno poslovne) grañevine mora imati najmanju širinu kolnika 5,5 m i pješački 

pločnik najmanje širine 1,6m barem s jedne strane ulice. Prometnica mora biti izvedena 

barem u zemljanim radovima i biti u sustavu ulica iste minimalne širine (5,5m) do spoja na 

D8.   

− smještaj vozila se rješava na grañevnoj čestici prema normativima za višestambeni tip 

izgradnje.  

− na grañevnoj čestici za gradnju grañevine sa više od 4 stana ili turistička apartmana 

potrebno je osigurati prostor za privremeno odlaganje komunalnog otpada.  
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− odvodnja otpadnih voda mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 

pročišćavanjem (nije dozvoljena izgradnja višestambenih grañevina prije izgradnje 

sustava odvodnje).  

 

Uvjeti i način gradnje grañevina gospodarske namjene 

U predjelima mješovite – pretežito stambene namjene moguća je izgradnja gospodarskih 

djelatnosti kao pratećih sadržaja u sklopu grañevine osnovne namjene ili u pomoćnoj grañevini 

uz stambenu grañevinu. Dimenzijom i režimom podreñeni su osnovnoj namjeni i mogu se 

graditi u skladu sa uvjetima koji vrijede za izgradnju stambenih odnosno stambeno-poslovnih 

grañevina. 

 

Uvjeti i način gradnje grañevina javne namjene 
Unutar površina mješovite namjene (M1) mogu se koristiti dijelovi stambene ili stambeno-

poslovne ili poslovne gra ñevine  za javnu i društvenu namjenu i to na način: 

− u pogledu uvjeta ureñenja budu primijenjeni uvjeti smještaja i načina gradnje koji su 

propisani za osnovne grañevine unutar površine pretežite namjene (M1), odnosno prema 

programu i normativima osnovne namjene, 

− prostori javnih i društvenih sadržaja smještavaju se u načelu u prizemnoj etaži i ne mogu biti 

veći od 50% BRP, odnosno kao posebno odreñeno za stambene grañevine, 

− za predškolske ustanove potrebno je ostvariti površinu od najmanje 5m2/djetetu, a za 

grañevine socijalne skrbi najmanje 15 m2/korisniku.  

− da se na grañevinskoj čestici osiguraju potrebne parkirališne površine sukladno posebnim 

normativima, 

− da se izvede u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske barijere, tako 

da nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva 
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Oblikovanje gra ñevina 
Oblikovanje grañevina mora biti prilagoñeno lokalnom ambijentu naselja Podstrana. Pritom se 

naglašava kako je nepoželjno nekritičko preuzimanje tradicijskih oblika. Oblikovanje grañevina 

treba biti suvremeno koje će, polazeći od izvornih vrijednosti graditeljske baštine sredine, ne 

preuzimajući izravno tradicionalne oblike i estetiku ostvariti nove vrijednosti koje predstavljaju 

logičan kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.  

 

Polazišta oblikovanja trebaju biti utemeljena u lokalnoj arhitekturi. Osobito se to odnosi na 

tlocrtne gabarite grañevina - nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici grañevine.  

Grañevine trebaju slijediti morfologiju terena, a izdužene volumene proporcijom treba uskladiti 

sa okolišem i postaviti sa dužom stranom paralelnom sa slojnicama. 

Mogući su ravni ili dvostrešni kosi krovovi, tradicionalnog nagiba (180-300), sa pokrovom od 

crijepa (kanalica, mediteran). Mogući su luminari sa dvostrešnim krovom. 

Preporučljivi su prozorski otvori u formi vertikalno položenog pravokutnika.  

Nisu dozvoljeni balkoni duž cijelog pročelja grañevine. Ukoliko se izvode, balkoni na jednom 

pročelju mogu zauzimati najviše 40% duljine tog pročelja.  

Fasada može biti žbukana ili kamena. Treba upotrebljavati boje iz spektra toplih pastelnih boja s 

mogućnošću upotrebe jarkih boja samo u oblikovanju detalja grañevine. 

Ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice a fuge treba izvesti 

svijetlom smjesom (vapno ili bijeli cement). Nisu dozvoljene kamene obloge zida tankim 

kamenim pločama u kojima se ploče "lijepe" svojom plosnatom stranom na prethodno izvedeni 

zid.   

Grañevine koje se izgrañuju kao dvojne moraju s grañevinom na koju su prislonjene činiti 

arhitektonsku cjelinu. Ovo se osobito odnosi na zajedničku visinu vijenca, zajedničku grañevnu 

crtu te na usklañenje oblikovanja uličnog pročelja.  

Satelitske antene, ureñaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. te solarni paneli moraju se postavljati 

tako da budu što manje uočljivi i ne smiju biti vidljivi sa glavne prometnice.  
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Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno – 

povijesnih i ambijentalnih cjelina 
Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti, područja posebnih ograničenja u korištenju te 

kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima. 

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine te Ministarstva kulture, 

Uprave za zaštitu prirode na području obuhvata UPU-a Šćadin sjever nema zaštićenih 

elemenata kulturne i prirodne baštine.  

U slučaju eventualnih arheoloških nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo koje 

vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalazištu i o nalazima hitno obavijestiti 

nadležni Konzervatorski odjel Ministarstva kulture, nakon čega će stručna ekipa obaviti uviñaj 

na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zaštite. Ovisno o vrijednosti nalaza može 

se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.  

 

 


