SLUZBENI GLASNIK

OPCINE PODSTRANA

| Godina XXI1I Podstrana, 19. travnja 2017. Broj 14/2017. |

OPCINSKO VIJECE

Na temelju ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® br. 153/13) i ¢lanka 31. Statuta
Opc¢ine Podstrana ("Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana“ br. 7/13.) Opcinsko vije¢e Opcine Podstrana na
59. sjednici odrzanoj dana 18. travnja 2017. godine donijelo je

ODLUKU
o objavi Proc¢is¢enog teksta Odredbi za provedbu
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podstrana

Clanak 1.
Donosi se Procisceni tekst Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opéine Podstrana (,Sluzbeni
glasnik opc¢ine Podstrana“ broj 03/06, 08/08, 03/11, 12/17)

Clanak 2.
ProciS¢eni tekst Odredbi za provodenije i grafi¢ki dio Prostornog plana uredenja Opcine Podstrana sadrzani
su u Elaboratu, izradenom od tvrtke Geoprojekt d.d. iz Splita (broj elaborata: TD 758 - U3/5) i sastoji se od:

1. Opcéeg dijela

2. Tekstualnog dijela — Odredbi za provodenje

3. Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:25000, i to:
“1.) Kori$tenje i namjena povrsina”

“2.) Infrastrukturni sustavi”

“3.) Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora’;

te kartografski prikaz u mjerilu 1:5000:

“4.) Gradevinska podrucja naselja”

4. Priloga

ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

Clanak 3.

(1) Provedba Prostornog plana temelji se ha ovim odredbama (nadalje u tekstu — ,Odredbe®). Njima se
definiraju namjena i koriStenje prostora, nacini uredivanja prostora, te zastita svih vrijednih podrucja unutar
obuhvata plana. Uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata plana detaljno
su utvrdeni kroz tekstualni i grafi¢ki dio plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.
(2) Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

- za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili zamjenu postojeCih gradevina u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, na podrucjima za koja nije utvrdena obveza izrade urbanistickih planova
uredenja, te do donosenja urbanisti¢kog plana uredenja za podrucja za koja je propisana obveza njegove
izrade;
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- za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili zamjenu postojeéih gradevina na uredenim dijelovima
neizgradenog gradevinskog podru¢ja naselja, prema uvjetima odredenim ovim Odredbama, a prije
dono$enja propisanih urbanisti¢kih planova;

- za gradnju prometnica i prometnih gradevina, komunalne i druge infrastrukture;

(3) Gradevinska podrucja naselja prikazana su na istoimenom kartografskom prikazu broj 4.; razgrani¢ena
su na izgradeni i neizgradeni dio, a za neizgradeno gradevinsko podrucje su radi uskladenja sa Zakonom
o prostornom uredenju (NN 153/13) prikazani i uredeni dijelovi istog.

(4) Do donos$enja urbanistickih planova uredenja propisanih ovim Planom, na neuredenim dijelovima
gradevinskih podrucja se ne moze izdati akt za gradenje nove gradevine. Iznimno se moze izdati akt za
rekonstrukciju postojeée gradevine i za gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena,
izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

(5) Do donosenja urbanisti¢kih planova uredenja propisanih ovim Planom, na neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrudja,

- gradevne Cestice koje su oznagene kao uredene ostvaruju svoje pravo (,status uredenog“) uz obvezu
ishodenja posebnih uvjeta nadleznih tijela koje se odnose na elektroopskrbu i odvodnju otpadnih voda, te
zadovoljavanjem odredbi ovog Plana koje se odnose na gradnju u gradevinskom podrudju naselja;

- gradevne Cestice koje su oznaCene kao uredene, a nemaju direktan pristup na prometnu povrsinu,
ostvaruju svoje pravo (,status uredenog®), uz zadovoljavanje uvjeta iz prethodnog podstavka, objedinjenjem
s neposrednom susjednom Cesticom koja posjeduje pravo neposrednog pristupa na prometnu povrsinu, ili
osiguranjem prometnog pristupa u vlasnistvu ili pravom sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne
Cestice.;

Clanak 4.

(1) Utvrdivanje namjene povrsina polazi od vrijednosti podrudja, vrijednosti prirodnih sustava, zasti¢enih
prirodnih i povijesnih cjelina, te zate€Cenog stanja koristenja prostora.

(2) Planirano koristenje i namjena povrsina uvazava posebnosti pojedinih podrucja, posebno

zasti¢enog obalnog podrucja mora.

(3) Zasticeno obalno podru¢je mora (ZOP) je podrucje od posebnog interesa za DrZzavu u kojem se
planiranje i koristenje prostora provodi uz ograni¢enja u pojasu kopna i otoka u Sirini od 1000 m od obalne
crte i pojasu mora u Sirini od 300 m od obalne crte. Granice prostora ogranic¢enja prikazane su u u grafickom
dijelu elaborata Prostornog plana u mjerilu 1:25000 i 1:5.000.

Clanak 5.

(1) Uvjeti odredivanja namjene povrsina u okviru zasti¢enog obalnog podrucja odredeni su na nacin:

- da se zastite i hortikulturno urede zelene povrSine u gradevinskom podrucju naselja u cilju o€uvanja i
unapredenja krajobraza;

- da se omoguci javni pristup moru i obali, uredenje plaza, Setnice - lungo mare na ukupnoj obalnoj fronti
opcine Podstrana;

- da se potakne aktivno koridtenje kultiviranih poljoprivrednih povrsina;

- da se maksimalno §tite kulturno povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.

(2) Prostornim planom odredene su slijede¢e osnovne namjene prostora:
I Prostori/povrsSine za razvoj i uredenje:

Razvoj i uredenje prostora/povrsina naselja

Izgradeni, neizgradeni neuredeni i neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrucja
- mjeSovita namjena

pretezito stambena M1

pretezito poslovna M2

pretezito turistiCka M5

stanovanje u zelenilu M6

- javna i drustvena namjena

upravna D1

zdravstvena D3

Skolska D5

kulturna D7

vjerska D8
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- gospodarska namjena

poslovha K

pretezito usluzna K1, komunalno servisna K3
ugostiteljsko turisticka namjena (hotel) T1
- luka posebne namjene

luka nauti¢kog turizma LN

luka otvorena za javni promet

sportska luka LS

- sportsko rekreacijska namjena

sport R1

rekreacija R2

uredene plaze R3

- javne zelene povrsine

javni park Z1

zastitne zelene povrsine Z

Il Razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja:
- poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene

ostala obradiva tla P3

- Suma isklju€ivo osnovne namjene

zastitne $uma S2

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste PS
- groblje

lll Prometne povrsine
Cestovne

- drzavne ceste:

brza cesta

ostale drzavne ceste

- Zupanijska cesta

- ostale ceste

- obalna Setnica (lungo mare)
Pomorske

- sidrista

(3) Razmjestaj i veliCina povrSina navedenih u ovom ¢lanku sadrzani su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu
1:25000 i kartografski prikaz broj 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5.000.

1. NAMJENA POVRSINA
1.1 Osnovna namjena
Clanak 6.

Javna i drustvena namjena

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja planirano je osam zona javne i druStvene namjene za gradnju ili
rekonstrukciju upravnih gradevina, Skola, gradevina za potrebe kulture, vjerskih i drugih gradevina.

(2) Na obalnom dijelu Strozanca odredena je zona javne i druStvene namjene za sadrzaje uprave i kulture
(D1, D7). Uz osnovne sadrzaje dopustena je gradnja pratecih poslovnih sadrzaja (usluzni, ugostiteljsko
turistiCkih bez smjestaja, trgovacki i sli¢ni sadrzaiji), javnih parkiralista i sl.

(3) Unutar zone osnovne $kole u StroZzancu (D5) mogu se graditi prateci sadrzaji te uredivati otvoreni dio
za potrebe Skole (sportski sadrzaji, park i sl.) U kontaktnoj zoni Skole odredena je namjena D8 — za vjerske
sadrzaje.

(4) Na podrudju Grljevca planirana je nova zona javne i druStvene namjene (D8) za potrebe gradnje vjerskih
gradevina (pastoralni centar, crkva).

(5) U Svetom Martinu je zona javne i drustvene namjene za potrebe Skole (D5). Postoje¢a gradevina (danas
uprava - Opcina i drugi sadrzaji) mozZe se rekonstruirati, odnosno nadograditi u postoje¢im gabaritima do
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katnosti P+3, te prenamijeniti za potrebe Skole i prateée sportske i druge javne, kulturne i drustvene
sadrzaje.

(6) Postojeca crkva u Svetom Martinu (D8) se moze rekonstruirati i mogu se graditi prateci sadrzaiji.

(7) U Svetom Martinu je odredena i zona D3, prvenstveno za zdravstvene sadrzaje, ali po potrebi i za
smjestaj kulturnih i drugih sadrzaja javne i druStvene namjene (DVD, prostori udruga i sl.)

(8) U Svetom Martinu, u pojasu izmedu drzavne ceste D-8 i obale planirana je nova zona javne i drustvene
namjene D. Propisuje se obveza provedbe arhitektonsko-urbanistickog natjeCaja za dobivanje rjeSenja koji
¢e biti osnova za ishodenje lokacijske ili gradevinske dozvole. Izrada programa za planirane sadrzaje
prethodi provedbi natjecaja, a program usvaja Opcinsko vijece.

Gospodarska namjena

Poslovna namjena — K

(9) U okviru izgradene zone poslovne i komunalno servisne namjene Peta Peruna mogu se graditi poslovne
gradevine i proizvodni pogoni Ciste industrije, gradevine, obrtniStva, skladidta i servisa, javni i drustveni
sadrzaji kao i ostali sadrzaji komplementarni osnovnoj namjeni te prometne i infrastrukturne gradevine i
instalacije. U okviru ove zone planira se i uredenje reciklaznog dvorista Ciji je obuhvat odreden na grafickom
prikazu br. 4 ,Gradevinska podrucja naselja.”

(10) U sklopu skladisne, proizvodne ili poslovne gradevine omoguéava se gradnja jedne stambene jedinice
maksimalne bruto povrsine do 150 m?2.

(11) Na podrucju Grljevca (Petricevo) planirana je nova manja zona poslovne namjene (K) unutar koje je
moguca gradnja sportske dvorane, poslovnih sadrzaja, javne garaze i stanovanja.

Ugostiteljsko-turisticka namjena — (hotel T1)

(12) U okviru zona za ugostiteljsko turisticku namjenu predvidena je gradnja hotela te pratecih ugostiteljskih,
sportsko-rekreacijskih, prometnih i infrastrukturnih gradevina kao i uredenje zelenih parkovskih povrsina i
povrSina prirodnog zelenila. Ugostiteljsko turisticka namjena planirana je unutar naselja na obalnom
podrugju (hotel Lav) i uz rijeku Zrnovnicu i to kao zone iskljugive namjene unutar gradevinskog podrugja
naselja.

Sportsko rekreacijska namjena
(13) Prostornim planom su posebno izdvojene zone sportske i rekreacijske namjene unutar naselja.

PovrSina za sport — (sport R1)

(14) Zona sporta R1 unutar naselja nalazi u Grljevcu (Miljevac) isto&no od hotelskog kompleksa Lav. Zona
je namijenjena izgradnji nogometnog igraliSta sa gledaliStem, pomoc¢nog igralista, svlacionica i klupskih
prostorija, te povrSina za parkiranje. Unutar ove zone mogu se graditi prate¢i sadrZaji (ugostiteljstvo i
turizam sa smjestajem, trgovina i drugi komplementarni poslovni sadrzaji), svlacionica i drugih sportskih
sadrZaja, zelene povrsine te javno parkiraliste.

Zona R1 je planirana i na podrucju Mutograsa. Zona je namijenjena izgradnji rekreacijsko sportskih igralista
na otvorenom s prateéim i pomoc¢nim gradevinama (sanitarije, tuSevi, garderobe, skladista rekvizita,
ugostiteljski sadrzaiji, te po potrebi prostori za udruge i sli¢no).

(15) Povrsina za rekreaciju (R2) definirana je na podrudju ,Kaline* i namjenjuje se uredenju djecjeg igralista
i bocalista.

PovrSine za rekreaciju — (kupaliSta-uredene plaze R3)

(16) Uredene plaze (kupalista) se odreduju uz obalu osim dijela obale na kojima se ureduju luke (luka
nauti¢kog turizma i sportske luke i potencijalne luke otvorene za javni promet). Uz plazu je obvezno
uredenje obalne Setnice — lungo mare, pojasa zelenila i pratecih sadrzaja plaze (garderobe, sanitarni ¢vor,
rekviziti, spremista, manji ugostiteljski sadrzaji, tuSevi i sl.). Na ovim povrSinama mogu se uredivati djecja
igraliSta, maniji sportski tereni (odbojka na pijesku, badmington i sl.) i otvoreni bazeni te klubovi za sportove
vezane uz more (jedrenje, ronjenje, veslanje, plivanje i dr.). Uredenjem i oblikovanjem uredenih plaza
potrebno je sanirati degradirani obalni pojas.

Luka posebne namjene
(17) Luka nautiCkog turizma (LN), maksimalnog kapaciteta 99 vezova se nalazi na obalnom dijelu uz
ugostiteljsko turistiCku zonu (T1 — hotel Lav).
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(18) Sportske luke (LS) namijenjene su privezu plovila sportskih udruga i uz maritimni dio, mogu imati
gradevine na kopnu za odrzavanje i spremanje sportskih plovila sa prate¢im sadrzajima. Uz postojecu
sportsku luku u StroZancu planirana je nova sportska luka u Svetom Martinu. Ukoliko se Prostornim planom
Splitsko — dalmatinske Zupanije sportske luke proglase lukama otvorenima za javni promet, isto se nece
smatrati izmjenom ovog prostornog plana, a Lu¢ka uprava ¢e odrediti namjene pojedinih dijelova te broj
sportskih vezova unutar prostornog obuhvata lu¢kog podrudja.

Javne zelene povrsine

(19) Javne zelene povrsine obuhvacéaju javni park (Z1) planiran na u$éu Zrnovnice i javnu zelenu povrsinu
istocno od hotelskog kompleksa Lav.

(20) Unutar javnog parka (Z1) na uséu Zrnovnice omoguéava se uredenje javnog parkiralista, pje$ackih
staza, komunalnih i infrastrukturnih objekata i uredaja.

(21) U zoni zastitnog zelenila omoguc¢ava se gradnja komunalnih i infrastrukturnih objekata i uredaja i
pjeSackih staza uz oCuvanje konfiguracije terena i vegetacije.

Groblje

(22) U Prostornom planu je naznacena lokacija postojecih groblja (malo staro groblje u Svetom Martinu i
novo groblje u Grljevcu). Staro groblje je izvan funkcije, odrzava se kao parkovska povrsina u sklopu koje
se, kad se steknu zakonom propisani uvjeti, planira uredenje arheoloskog parka. Planira se Sirenje novog
groblja (na lokalitetu Ban) u skladu sa potrebama, vazeéim propisima i posebnim uvjetima, uredenje javnog
parkiraliSta uz groblje te gradnja potrebnih sadrzaja unutar groblja.

Poljoprivredno tlo iskljué¢ivo osnovne namjene
(23) Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene obuhvaca ,ostala obradiva tla“ - pretezno kultivirano
terasasto tlo u priobalju. Na ovom zemljiStu je moguéa izgradnja gradevina iz ¢lanaka 26-29 ovih Odredbi.

Suma iskljuéivo osnovne namjene

(24) Sume isklju¢ivo osnovne namjene obuhvaéaju zastitne Sume. Zastitne Sume ukljuduju i zastitno
zelenilo i pejzazne povrdine, a imaju funkciju zastite tla od erozije, zastite naselja, ugostiteljsko turisti¢kih
zona i drugih gospodarskih zona, sportsko rekreacijskih i drugih zona. Pridonose krajobraznim
vrijednostima podrucja, poboljSanju mikroklimatskih i ekoloskih uvjeta.

(25) Uz zadrzavanje postojec¢ih Suma planira se poSumljavanje slivnog podrucja bujica i potoka, podrucje
uz planiranu brzu drzavnu cestu, podrucje uz postoje¢i kamenolom i uz groblje te rekultivacija podrucja
juzno od kamenoloma.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
(26) Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte obuhvaca sve ostale povrSine Opc¢ine Podstrane.
Na ovom zeml;jiStu je moguca izgradnja gradevina iz ¢lanaka 26-29 ovih Odredbi.

More i vodne povrsine

(27) Obalno more Sirine od 300 m odreduje se za sadrzaje vezane uz koriStenje mora i kopna na obalnom
rubu (rekreacija, zasticeno podrucje, lu¢ko podrucje, pristani za plovila i dr.). Vodne povrsine obuhvacaju
pripadajuci dio rijeke Zrnovnice, potoke i bujice, odnosno javno vodno dobro.

(28) Omogucava se namjerno potapanje brodova u sportsko-rekreacijske svrhe (,scuttling“), na lokacijama
koje ¢e zadovoljavati ekoloSke i prometne uvjete, a koje Ce se odrediti temeljem posebnih struénih podloga,
sve u skladu sa odgovaraju¢im zakonskim aktima vezanim za potapanje brodova.

1.2 MjeSovita namjena

Clanak 7.

(1) MjeSovita namjena je odredena u naselju (izgradeni, neizgradeni neuredeni i neizgradeni uredeni dio
gradevinskog podrudja naselja) i to:

- preteZito stambena M1;

- pretezito poslovna M2;

- pretezito turistiCka M5;
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- stanovanje u zelenilu M6.

(2) Na povrsinama mjeSovite namjene grade se stambene i stambeno-poslovne gradevine, javni i drustveni
sadrZaji, gospodarski sadrzaji (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki), sadrzaji sporta i rekreacije
(sportski tereni, djeéja igralista, bocalidta i slicnho, sa prate¢im sadrzajima poput svlaionica i sanitarija),
ureduju zelene i parkovne povrsine, prometne povrsine i komunalna infrastruktura te ostali sadrzaji naselja.
(3) Urbanisti¢kim planovima uredenja $to se rade za uza podru€ja omogucava se daljnje razgranicenje
povrsina naselja te razrada uvjeta za gradnju, uredenje i zastitu povrsina sukladno planskoj razini.

(4) Za gradnju, uredenje i zastitu podru¢ja mjeSovite namjene za koja nije obvezno donoSenje urbanisti¢kih
planova uredenja primjenjuje se Prostorni plan.

Clanak 8.

MjeSovita namjena — pretezito stambena M1

(1) MjeSovita namjena — pretezito stambena M1 je povrSina naselja u kojima prevladava stambena izgradnja
(osnovna namjena) i sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena):

- gospodarske (proizvodne, poslovne, ugostiteljsko - turisticke);

- javne i druStvene namjene (zdravstvene, obrazovne, kulturne, vjerske i dr.);

- sportsko-rekreacijske i zelene povrsine;

- prometne povrsine, komunalni objekti i uredaiji.

(2) Sadrzaji sekundarne namjene iz prethodnog stavka mogu se graditi kao dio gradevine osnovne
namjene, kao zasebna gradevina na istoj parceli na kojoj je i gradevina osnovne namjene, te kao gradevine
na zasebnoj parceli, uz uvjet da ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne
zahtijevaju teski transport.

(3) U ovim zonama stambene gradevine se grade kao individualne ili viSestambene (stambene ili stambeno
poslovne gradevine).

MjeSovita namjena — pretezito poslovna M2

(4) U zonama mjeSovite namjene — pretezito poslovna M2 gradevine su pretezno stambeno gospodarske
(poslovne i turistiCko ugostiteljske), odnosno gospodarske (poslovne ili turisticko ugostiteljske) ili javne
namjene. Nije dopuStena gradnja gradevina proizvodne namjene niti skladista.

(5) U ovim zonama stambene gradevine se grade kao individualne ili viSestambene (stambene ili stambeno
poslovne gradevine).

MjeSovita namjena — pretezito turisticka M5

(6) U zonama mje3ovite namjene — pretezito turisticka M5 mogu graditi prvenstveno gospodarske gradevine
ugostiteljsko - turisticke namjene (pod &ime se podrazumijevaju iskljucivo hoteli, aparthoteli i pansioni), te
stambeno turistiCke, stambeno poslovne i poslovne gradevine, gradevine namijenjene drustvenim i javnim
sadrzajima, posebno kulturnim djelatnostima. Omogucéava se uredenje otvorenih igraliSta, rekreacijskih i
zelenih povrSina, primarno u funkciji uredenih plaza (kupalista). Ove zone planiraju se na uskom, pretezno
izgradenom obalnom rubu, na potezu od drzavne ceste D8 do obale, odnosno uredenih plaza. U ovim
zonama nije dopustena gradnja gradevina proizvodne namjene ni skladista.

(7) U ovim zonama stambene gradevine se grade kao individualne ili viSestambene (stambene ili stambeno
poslovne gradevine).

MjesSovita namjena — stanovanje u zelenilu M6

(8) U zonama mjeSovite namjene — stanovanje u zelenilu M6 mogu se graditi stambene gradevine na
gradevnim Cesticama velike povrsine te nuzni prateci sadrzaji stanovanja (trgovina, djecji vrti¢, ambulanta,
caffe bar i drugi sadrzaji koje dopunjavaju stanovanje tako da mu istodobno ne smetaju). Navedeni prateci
sadrzZaji se mogu graditi i uredivati unutar stambene gradevine i/ili uz stambenu gradevinu, uz uvjet da
njihova povrsina ne prelazi 30% ukupne bruto povrSine gradevine).

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Zahvati i gradevine od vaznosti za drzavu i zupaniju

Clanak 9.

(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su posebnim propisom i Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije i na podrucju Opc¢ine Podstrana obuhvacéaju:

1) drzavna cesta D8 - postojec¢a

2) drzavna cesta Stobre¢ - Omi$ (brza cesta) - planirana
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3) spojnica brze drzavne ceste sa postoje¢om drzavnom cestom D8 — planirana
4) sustav za odvodnju i pro¢iS¢avanje otpadnih voda - projekt EKO Kastelanski zaljev (sustav Split
- Solin na koji se veze kanalizacijski sustav Opcine Podstrana)

(2) Prilikom utvrdivanja uvjeta za gradnju nove drzavne ceste potrebno je posebno utvrditi uvjete odvodnje
obzirom na osjetljivost kraskog podrucja. Obzirom na to da je cijelo podruc€je Zupanije odredeno kao
potencijalna arheoloska zona potrebno je prije utvrdivanja definitivne trase ove ceste izvrsiti neophodna
istraZivanja u cilju zastite eventualnih arheoloskih lokaliteta.

®3)

Gradevine od vaZnosti za Zupaniju na podruéju Opéine Podstrana su:

1) Zupanijska cesta 76162, Podstrana (Stara Podstrana) — D8— postojec¢a

2) zupanijska cesta Z6142 Strozanac (D8) — A.G. Grada Splita — Tugare — Naklice (D70) - postojeéa
3) obilaznica Podstrane — planirana

4) TS 35/10 kV Miljevac - postojeéa

5) luka nauti¢kog turizma ,Lav* — postojeca

6) plinski distributivni sustav - srednjetlaéni plinovod (Opcina Podstrana opskrbljivat ¢e se iz RS
SPLIT 2) — planiran

7) u kategoriju gradevina od vaznosti za drzavu ¢e se uvrstiti sportske luke Strozanac i Sv. Martin,
ukoliko se Prostornim planom Splitsko — dalmatinske Zupanije proglase lukama otvorenim za javni
promet i isto se neCe smatrati izmjenom ovog prostornog plana.

2.2. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 10.

(1) Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

- mjeSovite (prevladavajuce) namjene u kojima prevladava stambena, poslovna ili turistiCka
izgradnja (primarna namjena), te sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena):
javni i drustveni, poslovni, ugostiteljsko turisti¢ki sadrzaji, igraliSta kao i prometne, parkovne
povrsine, komunalni objekti i uredaiji.

- isklju€ive namjene tj. zone u kojima je koriStenje prostora podredeno jednoj (osnovnoj) funkciji a

Cine ih:
zone javne j druStvene namjene (D):

- Strozanac, postojec¢a 8kola D5, vjerski sadrzaji - crkva D8, planirana zona uprave i kulture

D1, D7

- Grljevac, planirana zona vjerskih sadrzaja D8

- Sveti Martin, postoje¢a crkva D8, planirana Skola D5 i zdravstveni sadrzaji D3, kulturni i

drugi sadrzaiji, te zona D u pojasu izmedu drzavne ceste D-8 i obale
zone poslovne namjene (K) :

- Strozanac, (K, K3), planirana

- Grljevac (Petricevo) K, planirana
zone ugostiteljsko turisticke namjene (T):

- ugostiteljsko turisticka zona (hotelski kompleks Lav), T1, izgradeno

- ugostiteljsko turistitka zona na u$éu Zrnovnice (T1), neizgradeno
zone sportsko-rekreacijske namjene:

- sport (R1) Miljevac, neizgradeno

- sport (R1) ex kamp Mutogras

- uredene plaze - kupalista (R3) ukupni obalni pojas osim luka
luka posebne namjene:

- luka nauti¢kog turizma uz ugostiteljsko turisticku zonu (hotel Lav)

- sportska luka LS, postoje¢a Strozanac, planirana Sveti Martin
javne zelene povrS$ine:

- javni park Z1 na u$éu Zrnovnice

- javne zelene povrsine Z isto¢no od hotela Lav.

(2) Uvjeti smjestaja proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko turistickih sadrZzaja unutar gradevinskog podrucja
naselja propisani su u poglavlju 3. ovih Odredbi.

(3) Uvjeti smjestaja javnih i druStvenih sadrzaja te sportsko rekreacijskih sadrzaja (igralita) unutar
gradevinskog podrucja naselja propisani su u poglavlju 4. ovih Odredbi.
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(4) Do privodenja planiranoj namjeni omogucéava se koriStenje neizgradenog gradevinskog zemljiSta za
poljoprivredne svrhe, sport i rekreaciju, ili za sadrzaje priviemenog ili povremenog karaktera (temeljem
posebnih odluka lokalne samouprave): montazni kiosci, sajmovi, razne prigodne manifestacije i sl.

Gradnja u gradevinskom podrucéju naselja

Clanak 11.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite namjene moze se graditi jedna osnovna gradevina
stambene, stambeno-poslovne, poslovne i gospodarske, javne i drustvene i sl. namjene te pored nje i
pomocne gradevine koje Cine stambenu i/ili gospodarsku cjelinu (kao $to su garaze za osobna vozila,
drvarnice, spremiSta, nadstreSnice i vrtne sjenice, bazeni za vlastite potrebe, kotlovnice za kruto i tekuce
gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne kuhinje, rostilji i sl.). Ukoliko se pomocna
gradevina smjesta na nacin da se jednim svojim dijelom prislanja uz osnovnu gradevinu, smatra se
sastavnim dijelom osnovne gradevine i ulazi u obracun Kig-a i Kis-a gradevine osnovne namjene.

(2) Pomocéne gradevine iz prethodnog stavka grade se kao jednostavne gradevine, kako je odredeno
posebnim propisom (,Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima®, NN 79/14, 41/15, 75/15)
i ovim Planom, isklju€ivo u gradevinskom podrudju naselja.

(3) Pomocne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka ne mogu se graditi na gradevnim &esticama osnovne
(postojece) zgrade ukoliko je gradevna Cestica manja od Planom propisane, osim cisterni za vodu,
vodonepropusnih sabirnih jama i bio-jama.

(4) Pomocéne zgrade (garaze, spreme, skladista, ljetne kuhinje i sl.) najveée povrsine do 50 m2 grade se:

— kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevnoj Cestici i to kao prizemnice bez podruma;

— do visine maksimalno 3,5 m sa (neprohodnim) ravnim krovom ili kosim krovom nagiba do 30°;

— na udaljenosti od najmanje 2,0 m od granice gradevne Cestice, odnosno prometne povrsine,

— iznimno, u slu€aju velike visinske razlike terena (podzid i sli¢no), gradevine iz ovog stavka se mogu
graditi kao suterenski objekti, te se dozvoljava njihov smjestaj na samoj medi, (ovo ne vrijedi za
medu uz prometnu povrsinu) ukoliko je gradevina na tom dijelu potpuno ukopana u odnosu na nivo
susjedne parcele.

— kod slijepih ulica duzine maksimalno 50 m koje sluze kao prilaz privatnim gradevnim Cesticama
omogucava se gradnja garaze do ruba gradevne Cestice prema toj ulici, uz uvjet da ne naruSava
sigurnost prometa.

(5) Nadstresnice i vrtne sjenice se grade kao slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivno povezane,
tlocrtne povrsine do 15 m?, izvan tlocrtnih gabarita osnovne zgrade. Mogu se smijestiti na udaljenosti od
najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice, odnosno najmanje 3,0 m od prometne povrsine. I1znimno,
udaljenost od slijepih ulica duzine maksimalno 50 m koje sluze kao prilaz privatnim gradevnim Cesticama
moze biti 1,0 m.

(6) Bazeni tlocrtne povrSine do 100 m2 i dubine do 2 m, potpuno ukopani u tlo mogu se smjestiti na
udaljenosti od najmanje 1,5 m od granice gradevne Cestice, osim prema prometnoj povrsini gdje ta
udaljenost mora iznositi minimalno 3,0 m.

Clanak 12.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se individualne stambene gradevine i viSestambene gradevine.

(2) Poslovne i gospodarske gradevine smatraju se gradevine:

- namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti - proizvodno - zanatske (isklju€ivo takve koje ne stvaraju buku i
nisu Stetne po okolinu), poslovne (kancelarije, uredi, trgovacki, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski
i sliCni usluzni sadrzaji), te turistiCko ugostiteljske djelatnosti.

- namijenjene za buCne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (proizvodni pogoni, te
automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, i sl.).

(3) Individualne stambene (stambeno-poslovne) gradevine su gradevine Cija je maksimalna nadzemna

bruto gradevinska povrsina 400 m?, s najviSe 4 stambene jedinice. U dijelu stambene gradevine moguce je

urediti poslovni prostor.

(4) Visestambene gradevine su stambene i stambeno poslovne gradevine &ija je maksimalna nadzemna

bruto gradevinska povrsina ve¢a od 400 m2. Maksimalni broj stambenih jedinica je 10.

(5) Na gradevnim Cesticama povrsine ve¢e od 1000 m? mogu se graditi gradevine stambeno-poslovne,

poslovne i gospodarske, javne i drudtvene i sl. namjene u vise nadzemnih volumena, a koje imaju zajednicki
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podzemni i(ili) prizemni dio. Razmak izmedu volumena gradevina iznad prizemnog dijela treba biti najmanje

jednak visini gradevine mjereno od kote stropa zajedni¢kog prizemnog dijela i vijenca viSeg dijela gradevine

(volumena).

(6) U izgradenim dijelovima gradevinskih podru€ja mjeSovitih zona (M1, M2, M5), na lokacijama gdje ne

postoji moguénost formiranja najmanje propisane gradevne Cestice, kada su susjedne gradevne Cestice

ve¢ izgradene, dozvoljava se gradnja individualnih stambenih (stambeno-poslovnih) gradevina po
slijedec¢im uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne Cestice: 300 m2;

- pri formiranju gradevne Cestice od katastarske Cestice koja je prema katastarskom planu na kojem su
izradene Izmjene i dopune PPUO-a 2017-e godine bila povrSine 300 m2 ili ve¢e povrsine od 300 m2, a
umanjuje se radi formiranja gradevne Cestice za javnhu namjenu, povrSina gradevne Cestice moze
iznositi minimalno 250 m2. Maksimalni kig i kis se obracunavaju za povrSinu katastarske Cestice prije
umanjenja za javnu namjenu. Ova odredba se ne primjenjuje za Cestice na kojima se provodi postupak
evidentiranja cesta temeljem Zakona o cestama.

- maksimalni koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti: kig = 0,3; kigP = 0,5; kisN = 0,6;

- gradevine mogu imati najviSe dvije (2) stambene jedinice;

- maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po/S + P + 1, odnosno 6,0 m od najniZze kote
uredenog terena uz gradevinu. Na kosom terenu nagiba preko 20% maksimalna visina gradevina sa
suterenom iznosi 7,5 m;

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

- minimalna udaljenost gradevine od prometne povrSine iznosi 5,0 m.

- potpuno ukopane podrumske etaze mogu biti izgradene na medi, osim prema prometnoj povrsini od
koje se moraju udaljiti minimalno 2m;

- udijelu individualne stambene gradevine mogucée je urediti poslovni prostor;

- smijestaj vozila se rjieSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici,
a za poslovni prostor prema uvjetima iz ¢lanka 53. ovih Odredbi

- oblikovanje gradevine u skladu sa uvjetima &lanka 16., a uredenje terena sa uvjetima ¢lanka 18. ovih
Odredbi

(7) Prethodni stavak se ne primjenjuje na podrucje Gornje Podstrane

Clanak 13.
(1) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati u zonama mjeSovitih namjena i u sklopu stambene gradevine
ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

(2) Bucgne i potencijalno Stetne djelatnosti smjestaju se iskljuCivo u posebnoj proizvodnoj zoni i na
udaljenosti od minimalno 50 m od stambenih gradevina.

Clanak 14.

(1) U sklopu gradevinskog podrucja naselja obvezno je uredivanje parkovnih i zastitnih zelenih povrSina,
unutar kojih je moguce uredenje kolnih i pjeSackih putova, gradnja manjih infrastrukturnih gradevina, koje
svojim postojanjem ne ugrozavaju osnovnu funkciju zelene povrSine a oblikovanjem i visinom moraju biti
uskladene s uredenjem prostora u kojem se grade.

(2) Parkovi i zastitne zelene povrsSine ureduju se u posebnim zonama ili unutar mjeSovite namjene $to se
odreduje urbanistickim planom uredenja.

Clanak 15.

(1) Sve gradevine moraju imati pristup na prometnu povrSinu minimalne Sirine 3,0 m. Iznimno, u granicama
zasti¢enog dijela naselja Gornja Podstrana i dijela naselja izmedu postojece drzavne ceste D8 i mora moze
se omoguditi pristup na pjeSacku povrsinu minimalne Sirine 1,5 m.

(2) Prometna povrsina je povrSina javne namjene (ulica) ili povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevnih Cestica
(suvlasnicki put) ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza, a kojom se osigurava pristup do
gradevnih €estica (put s pravom sluznosti).

(3) Ukoliko uz gradevne Cestice nije izvedena prometna povrSina odgovarajuce Sirine ista se moze formirati
od dijela zemljista za koju se trazi utvrdivanje gradevne Cestice.

(4) Kod gradevnih Cestica koje mogu imati kolni pristup sa dvije ili viSe prometnih povrSina, odredit e se
kolni pristup sa prometnice niZzeg znacaja.
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(5) Udaljenost gradevina od linije pomorskog dobra, odnosno granice mede prema moru iznosi hajmanje
5,0 m, ukoliko nije drugacije odredeno ovim Odredbama. Dopustena je dogradnja postojecih gradevina na
udaljenosti vecoj od 5,0 m od linije pomorskog dobra ili granice mede prema moru s tim da se ta udaljenost
mijeri od linije ili mede koja je dalja od mora.

(6) U pogledu obveze udaljavanja gradevine od mede, put s pravom sluznosti ne smatra se prometnom
povrsinom.

Clanak 16.

(1) Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljista (gradevne Cestice) prije izgradnje. Uredenjem terena
gradevne Cestice kod izgradnje stambenih i turisti¢kih gradevina ne mozZe se nasipanjem ili iskopom visinski
izmijeniti prosjecna ploha prirodnog terena (neizgradena povrsina zemljiSta prije izgradnje) viSe od 1,0 m.

(2) Sve gradevine mogu imati podrum i/ili suteren:

a) Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vide od 50% svoga volumena u kona¢no
uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. U slu¢aju gradnje
garaze u potpuno ukopanom podrumu moguca je izvedba podruma na 60% povrSine gradevne Cestice
ukoliko nije drugacije odredeno ovim Odredbama. Omogucava se gradnja viSe podrumskih etaza za
potrebe podzemne garaze. Potpuno ukopane podrumske etaZze mogu se graditi na udaljenosti minimalno
1,0 m od mede, odnosno 2,0 m od prometne povrsine. lzuzetno, kod poluugradenih gradevina i gradevina
u nizu, podrumske etaze mogu biti izgradene na rubu zajedniCke mede.

b) Suteren (S) je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno najmanje jednim svojim
proceljem je smjesten izvan terena. Gradevine mogu imati samo jednu suterensku etazu.

(3) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova. Visina nadozida potkrovlja ne moZze biti visa od 1,2 m.

(4) Gradevine mogu imati ravan (prohodni ili neprohodni), kosi ili zaobljeni krov, dvostresni ili viSestre3ni.
Nagib krovnih ploha je od 18° do 30°, pokrov od crijepa (kanalica, mediteran i sl). Kod kosog krova
dozvoljena je izvedba abaina, luminara te krovnih prozora. Mogucée je i formiranje terase u srednjoj trecini
krovne plohe, ali unutar gabarita krova.

Na ravnom krovu moguca je izgradnja zatvorenog produzetka stubista kao izlaza na krovnu terasu i kucice
za strojarnicu lifta, na nacin da bruto povrSina navedenih prostora ne moze biti ve¢a od povrSine okna lifta
i stubista s meduprostorom na prethodnoj etazi (u svakom slu¢aju ne moze biti ve¢a od 30 m?), a visina ne
moze biti viSa od 3 m u odnosu na zavr$nu kotu prohodnog ravnog krova, pri ¢emu se povrsine kucice i
zatvorenog produzetka stubiSta uracunavaju u koeficijent iskoriStenosti.

(5) Planom je odredena maksimalno dozvoljena visina za svaku pojedinu vrstu zgrada.

Visina gradevine mjeri se od zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem

dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Kota kolnog ulaza/rampe u podzemnu etazu - garazu ne smatra se najnizom kotom uz procelje gradevine
kod utvrdivanje visine gradevine.

U visinu gradevine ne racunaju se izlazi stubista na ravni krov ili strojarnice dizala (iz prethodnog stavka).

(6) Kosi (strmi) teren je teren nagiba veceg od 20%.

Clanak 17.

Unutar gradevne Cestice za gradnju gradevine potrebno je osigurati prostor za privremeno odlaganje
komunalnog otpada.

Clanak 18.

(1) Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled naselja,
da prate nagib postojeceg prirodnog terena i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljidta i susjednih gradevina.
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(2) Prilikom gradnje gradevine na strmom terenu omogucava se izvedba potpornog zida. Potporni zid mora
biti u cijelosti izveden na gradevnoj Cestici. Visina potpornih zidova ne smije prijeci 2,5 m. Ukoliko je nuzna
gradnja viSeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto pri Eemu vidljivo lice zida mora biti u kombinaciji
kamena, betona i zelenila. Svaka terasa mora imati najmanju Sirinu 1,0 m i biti ozelenjena. Potporni zid uz
prometnice (usjeci i sl.) moze biti i visi.

(3) Ograde pojedinacnih gradevnih ¢estica mogu se izvoditi do najvise 1,6 m visine u kombinaciji kamena,
betona i metala, ili ograde od punog zelenila. Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrdetaka,
bodljikave zice i drugog $to bi moglo ugroziti ljudski zivot.

(4) Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuée hortikulturno uredeno
(visokim ili niskim zelenilom). Ista povrSina mora biti prirodni vodopropusni teren (procjedna povrsina).
Ukoliko nije moguce ostvariti ovaj postotak procjedne povrsine, iznimno je moguée 10% povrsine gradevne
Cestice poploc€ati travnom reSetkom, na nacin da ukupan zbroj procjednih povrSina ostane 30% povrsine
gradevne Cestice.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano, prema uvjetima iz ovih Odredbi, u aktu kojim se odobrava
gradenje.

Clanak 19.

(1) U zonama mjesSovite namjene M1 stambene gradevine se mogu graditi kao individualne stambene
(stambeno poslovne) i visestambene (visestambeno poslovne) gradevine.

a) Individualne stambene gradevine

(2) Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju individualne stambene i individualne stambeno
poslovne gradevine i iznosi:

— za gradnju slobodnostojece gradevine: 400 m?;

— za gradnju dvojne gradevine: 300 m?;

— za gradnju gradevina u nizu: 250 m?,

(3) Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju individualne stambene
gradevine iznosi najvise:

— za gradnju slobodnostojece gradevine: kig= 0,3; kigP = 0,5; kisn = 0,8;

— za gradnju dvojne gradevine: kig= 0,4; kisn = 0,9; kigP = 0,6;

— za gradnju gradevina u nizu: kig= 0,5; kisn = 1,0. kigP = 0,6;

(4) Ostali prostorni pokazatelji za gradnju individualno stambene (stambeno poslovne) gradevine su:

— maksimalna nadzemna gradevinska (bruto) povrSina gradevine iznosi 400 m? povrSine pomocnih
gradevina ne ulaze u ovaj obracun, osim u slu¢aju kada se pomoc¢na gradevina prislanja uz osnovnu
gradevinu;

— gradevine mogu imati najviSe Cetiri (4) stambene jedinice;

— dvojne gradevine moraju se preklapati sa minimalno 50% duljine zida na zajedni¢koj medi;

— U nizu se mogu graditi najviSe tri individualne stambene gradevine;

— maksimalna visina individualne stambene gradevine je Po/S + P + 2, odnosnho 9,0 m. Na kosom terenu
nagiba preko 20% maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

— minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m;

— minimalna udaljenost gradevine od prometne povrsine iznosi 5,0 m;

— iznimno, u slu¢aju kad je gradevna Cestica smanjena radi formiranja planirane prometnice tako da je
preostali dio Sirok 18,0 m ili manje, dopusta se manja udaljenost gradevine od te javnhe prometne
povrSine. Udaljenost moze biti manja za Sirinu koja se odvojila za formiranje javne prometne povrSine,
ali ne moze biti manja od 3,0 m.

— prilikom formiranja gradevne Cestice mozZe se odobriti odstupanje od propisane minimalne povrSine ako
je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za povrSinu javne namjene. U tom slu€aju povrsina
gradevne Cestice moze biti manja za povrSinu koja se odvojila za formiranje javne namjene, odnosno
maksimalno 20% manja, a maksimalni kig i kis obraCunavaju se na temelju izvorne povrsine Cestice,
prije odvajanja dijela za javnhu namjenu;

— udijelu individualne stambene gradevine moguce je urediti poslovni prostor;

— smjestaj vozila se rieSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici,
a za poslovni prostor prema uvjetima iz ¢lanka 53. ovih Odredbi.
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b) Visestambene gradevine

(5) Minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene, viSestambene poslovne poslovne ili
gospodarske gradevine ne moZe biti manja od 600 m?, a za gradevinu ugostiteljsko turisticke namjene
(pansion ili hotel) 1000 m?.

(6) Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine iz stavka 1.
ovog €lanka ne mogu biti veci od kig= 0,3; kigP = 0,5; kisN = 1,0.

(7) Ostali prostorni pokazatelji za gradnju viSestambene (stambeno poslovne) gradevinu su:

— maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze biti do 500 m?;

— gradevine se mogu graditi samo kao slobodnostojece i imati najvise deset (10) stambenih jedinica;

— maksimalna visina gradevine je Po + (S) + P + 2, odnosno 9,0 m. Na kosom terenu nagiba preko 20%
maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 10,5 m;

— gradevina moZe imati viSe od jedne podrumske etaZe ukoliko su iste namijenjene za smjestaj vozila
(garaza);

— udaljenost nadzemnog dijela gradevine od granice gradevne €estice iznosi najmanje 4,0 m;

— minimalna udaljenost nadzemnog dijela gradevine od prometne povrsine iznosi 5,0 m;

— iznimno, u slucaju kad je gradevna Cestica smanjena radi formiranja planirane prometnice tako da je
preostali dio Sirok 18,0 m ili manje, dopusta se manja udaljenost gradevine od te javno prometne
povrsine. Udaljenost moze biti manja za Sirinu koja se odvoijila za formiranje javne prometne povrsine,
ali ne moze biti manja od 3,0 m;

— prilikom formiranja gradevne Cestice moze se odobriti odstupanje od propisane minimalne povrSine ako
je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za povrSinu javne namjene. U tom sluc€aju povrsina
gradevne Cestice moze biti manja za povrsinu koja se odvojila za formiranje javne namjene, odnosno
maksimalno do 20% manja, a maksimalni kig i kis obraCunavaju se na temelju izvorne povrsSine Cestice,
prije odvajanja dijela za javhu hamjenu.

— prometna povrsina kojom se pristupa gradevini sa viSe od 4 stana mora imati najmanju Sirinu kolnika
5,5 m te prometna povrSina mora biti u sustavu ulica iste minimalne Sirine do spoja na D8, odnosno do
Poljicke ulice;

— smijestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici za viSestambene gradevine minimalno 2 PM po
stambenoj (smjestajnoj) jedinici, a za ostale namjene prema uvjetima iz ¢lanka 53. ovih Odredbi.

Clanak 20.

(1) lzuzetno, unutar granica ruralne cjeline Gornje Podstrane sa objektima ruralne arhitekture moze se
odstupiti od uvjeta iz ¢lanaka 19, 20, 21, 22. i 23. ovih Odredbi. Uvjeti gradenja za cijelo gradevinsko
podrucje Gornje Podstrane odredivati ¢e se na temelju urbanistickog plana uredenja.

(2) Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja kontaktne zone ruralne cjeline Gornje Podstrane,
obveznim urbanistickim planom uredenja moze se planirati gradnja slobodnostojecih stambenih gradevina,
maksimalne povrSine zemljiSta pod gradevinom 600 mz, u obliku sklopa (kaskadna gradnja) na gradevnim
Cesticama najmanje povrsine 3.000 m2 prema slijede¢im uvjetima:

— maksimalni koeficijent izgradenosti kig= 0,2;

— maksimani koeficijent iskoriStenosti kis = 0,35;

— gradevinu treba maksimalno prilagoditi konfiguraciji terena, bez iskopa i nasipa postojeceg
prirodnog zemljista ve¢ih od 1,0 m;

— u oblikovanju gradevine koja se gradi u obliku kaskada obvezno prilagodenih prirodnom kosom
terenu, visina gradevine niti na jednom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije prijeci 7,5 m.
Pojedine etaze kaskade koje se smiCu moraju se odijeliti pojasom visokog zelenila (drveée) barem
na pola duzine procelja;

— gradnja i uredenje krova prema stavku 4. ¢lanka 16. ove Odluke;

— uredenje gradevne Cestice moze obuhvatiti gradnju pomoénih prizemnih gradevina (ljetne kuhinje,
garaza, spremiste i sl.) te bazena, teniskih terena i/ili drugih igrali§ta uz o€uvanje postojecih obiljezja
terena i vegetacije;

— obvezno je Cuvanje autohtone vegetacije, odnosno uredenje gradevne Cestice autohtonim visokim
zelenilom, o€uvanije postojec¢ih kamenih suhozidova (meja) i drugih odlika krajobraza.
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Clanak 21.

(1) U zonama mjesSovite namjene - pretezito poslovne M2 viSestambene, viSestambeno poslovne,
poslovne, gospodarske i javne gradevine mogu se graditi samo kao slobodnostojece gradevine uz sljedece
uvjete:

— Minimalna povrsSina gradevne Cestice za gradnju gradevina iz ovog stavka je 600 m?, a za gradevinu
ugostiteljsko turisticke namjene (pansion ili hotel) 1000 m?;

— ViSestambene gradevine mogu imati najviSe deset (10) stambenih jedinica;

— Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine iz ovog stavka
ne mogu biti veci od kig (hadzemni) = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 1,2.

— Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine iz ovog stavka moze biti 500 m?, za gradevine iskljucivo
ugostiteljsko turistiCke namjene (pansione i hotele) nije ograni¢ena.

— Udaljenost gradevine od prometne povrsine ili pristupnog puta najmanje 5,0 m;

— Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda iznosi H/2 (H visina gradevine), ali ne manje od 5 m;

— Iznimno, u slu€aju kad je gradevna Cestica smanjena radi formiranja planirane prometnice tako da je
preostali dio Sirok 18,0 m ili manje, dopusta se manja udaljenost gradevine od te javne prometne
povrsine. Udaljenost moze biti manja za Sirinu koja se odvoijila za formiranje javne prometne povrsine,
ali ne moze biti manja od 3,0 m.

— Prilikom formiranja gradevne Cestice moZe se odobriti odstupanje od propisane minimalne povrSine ako
je gradevna Cestica smanjena radi formiranja €estice za povrSinu javne namjene. U tom slu€aju povrsina
gradevne Cestice moze biti manja za povrsinu koja se odvojila za formiranje javne namjene, odnosno
maksimalno 20% manja, a maksimalni kig i kis obraCunavaju se na temelju izvorne povrsine Cestice,
prije odvajanja dijela za javhu namjenu;

— Maksimalna visina gradevina na terenu nagiba manjeg od 20% (ukljuéujuci i suteren) iznosi Po+S+P+3
ili 14,5 m;

— Na kosom terenu, nagiba preko 20%, maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 16,0 m uz uvjet
da je maksimalna visina gradevine od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najvisem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja najvise 9,0 m. Visina gradevine na ostalom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije
preci 14,5 m;

— Gradnja i uredenje krova mora biti u skladu s ¢lankom 16. stavkom 4. ovih Odredbi

— Projektnom dokumentacijom temeljem koje se izdaje akt za gradenje potrebno je definirati pristup prema
¢lanku 84. ovih Odredbi s tim da stambene gradevine sa viSe od 4 stana moraju imati pristup na javno
prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m, te prometna povrsina mora biti u sustavu ulica iste
minimalne Sirine do spoja na D8, odnosno do Poljicke ulice.

= Smjestaj vozila se rijeSava na gradevnoj Cestici sa minimalno 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici
za individualne stambene gradevine, za viSestambene gradevine minimalno 2 PM po stambenoj
(smjestajnoj) jedinici a za ostale namjene prema uvjetima iz ¢lanka 53. ovih Odredbi.

(2) U zonama mjeSovite namjene - pretezito poslovne M2 mogu se graditi individualne stambene gradevine
prema uvjetima iz ¢lanka 19. ovih Odredbi.

(3) Na dijelu podrucja Miljevac, koji je oznacen u grafiCkom dijelu elaborata, kartografski prikaz broj 4.
,Gradevinska podru€ja naselja® u mjerilu 1:5.000, moZe se ishoditi akt za gradenje jedne stambeno
poslovne gradevine prema slijedecim uvjetima:

— minimalna povrsina gradevne cestice 3.100 m?;

— maksimalni koeficijent izgradenosti kig = 0,45;

— maksimalni nadzemni koeficijent iskoriStenosti kisN = 1,6;

— maksimalni koeficijent iskoristenosti kis = 2,4;

— maksimalna visina (podrum) Po+P+7, s tima da se zadnja etaza obvezno mora uvuci od glavnog
proCelja (proCelije prema D8) za 5,0 m. Maksimalna visina gradevine u odnosu na najnizu kotu
Zvonimirove ulice uz procelje gradevine iznosi 9,0 m;

— parkiranje vozila mora se rijeSiti na gradevnoj Cestici sa kolnim prilazom iz Zvonimirove ulice. Potrebno
je osigurati minimalno 2 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici a za ostale namjene prema uvjetima iz
Clanka 53. ove Odluke.

— pojas javnog zelenila (Z) uz drzavnu cestu D8 koji je sastavni dio zahvata mora se urediti s visokim
zelenilom, prije dobivanja uporabne dozvole za gradevinu u zahvatu.
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Clanak 22.

(1) U zonama mjesSovite namjene - pretezito turisticCka M5 viSestambene, viSestambeno poslovne,
ugostiteljsko turistiCke, javne i drustvene gradevine mogu se graditi uz sljedece uvjete:

Minimalna povrSina gradevne Cestice je 600 m?, a za gradevinu ugostiteljsko turisticke namjene
(pansion ili hotel) minimalna povrsSina gradevne Gestice je 1000 m?;

prilikom formiranja gradevne Cestice moZe se odobriti odstupanje od propisane minimalne povrSine ako
je gradevna Cestica smanjena radi formiranja €estice za povrsinu javne namjene. U tom slu€aju povrsina
gradevne Cestice moze biti manja za povrsinu koja se odvojila za formiranje javne namjene, odnosno
maksimalno 20% manja, a maksimalni kig i kis obraCunavaju se na temelju izvorne povrsine Cestice,
prije odvajanja dijela za javnu namjenu;

Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine iz ovog stavka
ne mogu biti veci od kig (nadzemni) = 0,35; kis (nadzemni) = 1,0;

Najmanje 30% gradevne Cestice se mora urediti kao prirodno ili uredeno zelenilo (vodopropusno);
Maksimalna tlocrtna povrsina stambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine moze biti 500 m?, a
za gradevine isklju€ivo ugostiteljsko turisticke namjene (pansion i hotel) maksimalna tlocrtna povrSina
nije ogranicena;

Visestambene gradevine mogu imati najvide deset (10) stambenih jedinica;

Maksimalna visina gradevine na terenu nagiba manjeg od 20% (uklju€ujuci i suteren) je Po+S+P+2+Pk,
odnosno 12,7 m;

Na kosom terenu, nagiba preko 20%, maksimalna visina gradevina sa suterenom iznosi 14,2 m uz uvjet
da je maksimalna visina gradevine od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najviSem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja najvise 9,0 m. Visina gradevine na ostalom dijelu uredenog terena uz gradevinu ne smije
prijeci 12,7 m;

Gradnja i uredenje krova mora biti u skladu s ¢lankom 16. stavkom 4. ovih Odredbi;

Udaljenost gradevine od prometne povrSine najmanje 5,0 m;

iznimno, u slu¢aju kad je gradevna Cestica smanjena radi formiranja planirane prometnice tako da je
preostali dio Sirok 18,0 m ili manje, dopusta se manja udaljenost gradevine od te prometne povrsine.
Udaljenost moZe biti manja za Sirinu koja se odvojila za formiranje javne prometne povrsine, ali ne moze
biti manja od 3,0 m;

Najmanja udaljenost gradevine od ostalih rubova gradevne Cestice je 3,0 m a za gradevine ugostiteljsko
turisticke namjene (pansion ili hotel) i viSestambene gradevine 5,0 m;

Pristup gradevnoj Cestici potrebno je osigurati sa prometne povrSine koja ima najmanju Sirinu kolnika
5,5 m te prometna povrsina mora biti u sustavu ulica iste minimalne Sirine do spoja na D8.

Smijestaj vozila se rjeSava na gradevnoj Cestici po normativu 1 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici
za individualne stambene gradevine, 2 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici za viSestambene
gradevine, a za ostale namjene prema uvjetima iz ¢&lanka 53. ovih Odredbi. Za uredenje gradevne
Cestice primjenjuju se odredbe iz ¢lanaka 17. i 18. ovih Odredbi.

(2) U zonama mjeSovite namjene - pretezito turisticka M5 mogu se graditi individualne stambene gradevine
prema uvjetima iz ¢lanka 19. ovih Odredbi.

(3) Na dijelu podrué¢ja uz apartmansko naselje ,LAVICA®, koji je oznaCen u grafickom dijelu elaborata,
kartografski prikaz broj 4. ,Gradevinska podru¢ja naselja“ u mjerilu 1:5.000, moze se ishoditi dozvola za
gradenje jedne viSestambene, viSestambeno-poslovne gradevine ili gradevine ugostiteljsko turisticke
namjene (hotel, apart-hotel, pansion, dom za starije i nemocne, i sl. sa prateé¢im ugostiteljskim sadrzajima)
prema slijedecim uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne Cestice 3.500 m?;

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig(podzemni) = 0,6;

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig(nadzemni) = 0,45;

- maksimalni nadzemni koeficijent iskoriStenosti kisN (nadzemni) = 2,25;

- maksimalna visina (podrum) Po+Su+P+8

- udaljenost nadzemnog dijela gradevine od rubova gradevne &estice minimalno 7 metara.

- omogucava se gradnja viSe podrumskih etaza za potrebe podzemne garaze, spremista i djelatnosti
koje ne ukljuCuju duzi boravak ljudi, s tim da je minimalna udaljenost podzemne garaze od ruba
gradevne Cestice 2 metra.

- parkiranje vozila mora se rijesiti na gradevnoj Cestici prema uvjetima iz ¢lanka 53. ove odluke
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- minimalno 30% povrSine parcele mora biti saCuvani prirodni vodopropusni teren, ureden visokim ili
niskim zelenilom.

- gradevina se moze graditi u viSe nadzemnih volumena, sa zajednickim podzemnim i prizemnim
dijelom. Razmak izmedu volumena gradevina iznad prizemnog dijela treba biti najmanje jednak visini
gradevine mjereno od kote stropa zajedniCkog prizemnog dijela i vijenca viSeg dijela gradevine
(volumena).

Clanak 23.
Uvjeti za rekonstrukciju postojeéih (zakonitih) gradevina u gradevinskim podruéjima naselja

(1) Postoje¢im (zakonitim) gradevinama se smatraju gradevine koje imaju potrebna odobrenja za gradniju,
gradevine ozakonjene posebnim zakonima i sve gradevine izgradene prije 15. veljace 1968. godine.
(2) Kada su postojeci lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana rekonstrukcija postojecih gradevina odreduje
se pod istim uvjetima kao za nove gradevine, ovisno o0 zoni u kojoj se gradevina nalazi.
(3) Postojece gradevine koje premasuju uvjete odredene ovim Planom u pogledu maksimalno dozvoljenog
nadzemnog koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice (kisN) kao i maksimalno dozvoljene gradevinske
bruto povrsine nadzemnih etaza (GBPn), zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima i ne mogu se povecavati.
(4) Postojece gradevine koje premasuju uvjete odredene ovim Planom u pogledu maksimalno dozvoljenog
koeficijenta izgradenosti (kiq), zadrZzavaju se u postojecim gabaritima i ne mogu se povecavati. Iznimno je
moguca nadogradnja jedne etaze, (ukoliko se time ne prelazi najveci dopusteni kisN, odnosno maksimalno
dozvoljena GBPn), za postoje¢e gradevine koje imaju maksimalnu katnost dvije etaze (Po+Pr ili Po+Su) te
su udaljene minimalno 1 metar od mede, odnosno minimalno 3 metra od prometne povrsine ili linije
pomorskog dobra.
(5) Kada je povrSina gradevne Cestice manja od Planom propisanog minimuma za novu gradnju, ovisno o
zoni u kojoj se gradevina nalazi, rekonstrukcija je dozvoljena samo u postojeéim gabaritima gradevine.
Iznimno je moguc¢a nadogradnja jedne etaZe te izgradnja pristupnog stepenista (bruto povrsine do 20 m2)
van postojecih gabarita, (ukoliko se time ne prelazi najveéi dopusteni kisN, odnosno maksimalno dozvoljena
GBPn), za postojece gradevine izgradene na gradevnim desticama veéim od 300 m2, koje imaju
maksimalnu katnost dvije etaze (Po+Pr ili Po+Su) te su udaljene minimalno 1 metar od mede, odnosno
minimalno 3 metra od prometne povrsine ili linije pomorskog dobra.
(6) Kada je udaljenost postojece gradevine od susjedne mede i/ili od prometne povrSine manja od Planom
propisane, dozvoljena je dogradnja (tlocrtno povec¢anje) u onom dijelu koji je u skladu s Planom propisanom
udaljeno$¢u, uz postivanje ostalih uvjeta propisanih Planom za predmetnu zonu. Dogradnja postojecih
gradevina je moguca na udaljenosti od najmanje 5,0 metara od linije pomorskog dobra ili granice mede
prema moru s tim da se ta udaljenost mjeri od linije ili mede koja je dalja od mora.
(7) Kada je udaljenost postoje¢e gradevine od susjedne mede i/ili od prometne povrSine manja od Planom
propisane, dozvoljena je nadogradnja nad postoje¢im tlocrtnim gabaritom gradevine, uz postivanje ostalih
uvjeta propisanih Planom ovisno o zoni u kojoj se gradevina nalazi, na slijedeci nacin:
¢ ukoliko odstupanje udaljenosti postoje¢e gradevine od meda i prometnih povrSina u odnosu na Planom
minimalne propisane udaljenosti za zonu u kojoj se gradevina nalazi iznosi 1,0 metar i manje, (npr.
propisana minimalna udaljenost je 4 m, a postoje¢a gradevina je udaljena 3 m od mede) moguca je
nadogradnja do Planom dopustene visine, odnosno broja etaza. Isto se primjenjuje i ukoliko se
rekonstrukcijom predvidi uklanjanje dijela postoje¢e gradevine koji odstupa od propisane minimalne
udaljenosti za viSe od 1,0 m;
e ukoliko je postojeca gradevina maksimalne katnosti dvije etaze (Po+Pr ili Po+Su), te udaljena od mede
minimalno 1 m, odnosno minimalno 3 m od prometne povrsine, moguéa je:
a) nadogradnja za jednu etaZzu nad postojeéim tlocrtnim gabaritom ili
b) nadogradnja do Planom dopustene visine i katnosti na nacin da volumen gradevine iznad suterena,
odnosno prizemlja, mora biti propisno udaljen od susjednih meda odnosno prometnice, ovisno o zoni u
kojoj se gradevina nalazi.
Ovi uvjeti se primjenjuju i ukoliko se rekonstrukcijom predvidi uklanjanje dijela postojece suterenske ili
prizemne etaze gradevine na nacin da se ista udalji od mede minimalno 1 metar, odnosno 3 metra od
prometne povrsine.
(8) Postojece gradevine koje premasuju uvjete odredene ovim Planom u pogledu maksimalno dozvoljene
visine i/ili broja etaza zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima i ne mogu se povec¢avati. Iznimno, u slu€aju
neuskladenosti visina poluugradenih (dvojnih) gradevina, u svrhu formiranja jedinstvene oblikovne i
funkcionalne cjeline, dozvolijena je nadogradnja niZze gradevine (u vlastitim tlocrtnim gabaritima)
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maksimalno do visine viSe postojece gradevine, uz uvjet da ta visina u svakom slu¢aju ne moze premasiti
10 m na ravnom, odnosno 11,5 m na kosom terenu.

Uvjeti za gradnju zamjenskih gradevina u gradevinskim podrucjima naselja

(9) Prilikom gradnje zamjenskih gradevina dopusta se promjena polozaja postoje¢e (legalne) zgrade na
gradevnoj Cestici ukoliko novi poloZaj zgrade ima povoljnije lokacijske uvjete (udaljenost od mede) od
zateCenih.

(10) Prilikom gradnje zamjenskih gradevina iz stavka 9. dopusta se zadrzavanje postojecih lokacijskih
uvjeta (koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoristivosti, katnost, visina gradevine i gradevinska (bruto)
povrSina gradevina).

(11) Iznimno, dopusta se izgradnja dodatne potpuno ukopane podrumske etaze uz kig(podzemni) = 0,6,
isklju€ivo za potrebe parkiranja vozila.

(12) Prilikom gradnje zamjenskih pomoc¢nih gradevina, dopusta se promjena polozaja postojece (legalne)
pomocne gradevine na gradevnoj Cestici ukoliko novi poloZzaj pomoéne gradevine ima povoljnije lokacijske
uvjete (udaljenost od mede) od zatec€enih.

Uvjeti za povecanje broja stambenih/poslovih jedinica postojecih (zakonitih) gradevina prilikom
rekonstrukcije gradevina u gradevinskim podruéjima naselja

(13) Prilikom rekonstrukcije postojecih (zakonitih) gradevina u gradevinskim podrucjima naselja (prilikom
dogradnji, nadogradnji, rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima ili promjeni namjene) dozvoljava se
povec¢anje broja stambenih/poslovnih jedinica uz uvjet osiguranja potrebnog broja parkirnih mjesta u
odnosu na cijelu gradevinu (1 PM po stambenoj jedinici, odnosno prema ¢lanku 53. ovih Odredbi za ostale
namjene).

Clanak 24.

U zonama mjesSovite namjene — stanovanje u zelenilu M6 stambene i prateCe gradevine grade se prema

slijedeéim uvjetima:

— Minimalna povr$ina gradevne ¢estice 1000 m?;

Prilikom formiranja gradevne Cestice moze se odobriti odstupanje od propisane minimalne povrsine ako

je gradevna Cestica smanjena radi formiranja €estice za povrsinu javne namjene. U tom slu€aju povrsina

gradevne Cestice moze biti manja za povrsinu koja se odvojila za formiranje javne namjene, odnosno
maksimalno 20% manja, a maksimalni kig i kis obracunavaju se na temelju izvorne povrSine Cestice,
prije odvajanja dijela za javhu namjenu;

— Maksimalna tlocrtna povrsina objekta 200 m?;

- Maksimalna visina gradevine iznosi 7,5 m, a na kosom terenu nagiba vec¢eg od 20% iznosi 9,0 m;

— Gradnja i uredenje krova i potkrovlja prema ¢lanku 16. ovih Odredbi;

— Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je 7 m;

— Parkiranje vozila rijeSava se na gradevnoj Cestici, uz normativ 1 PM po stambenoj jedinici, a za ostale
sadrzaje prema tabeli iz ¢lanka 53. ovih Odredbi. Obvezno je uredenje terena autohtonim visokim
zelenilom.

— Zaizgradnju i uredenje ovih zona obvezna je izrada urbanistiCkog plana uredenja.

2.3. Izgradene strukture van naselja

Clanak 25.

(1) lzvan gradevinskog podrucja na prostoru Opcine Podstrana mozZe se odobravati izgradnja gradevina
koje po svojoj namjeni zahtijevaju poloZaj izvan gradevinskog podrucja, kao $to su:
1) infrastrukturne gradevine (prometne, telekomunikacijske, komunalne, energetske),
2) vojne i druge gradevine od interesa za obranu i zasStitu od elementarnih nepogoda,
3) stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti,
4) rekreacijski sadrzaji na otvorenom (sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom, otvorena djecja
igraliSta, uredenje trim staza s opremom za rekreaciju i kondicijske vjeZbe, platoi za vjeZbanje na
otvorenom sa spravama za fitness, adrenalinski park i sl.)
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5) sadrzaji i gradevine koji koriste specifiCne prirodne resurse doti¢ne lokacije (planinarski domovi,
planinarske staze, vidikovci)

(2) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskih podrucja, moraju se projektirati, graditi i
koristiti na na€in da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, gospodarenje Sumama i vodama, te koritenje
drugih gradevina i objekata, a da pri tome ne ugrozavaju vrijednosti okoli$a i krajolika.
3) Izgradnja rekreacijskih sadrzaja na otvorenom te sadrzaja i gradevina koji koriste specifi¢ne prirodne
resurse doti€éne lokacije je moguca isklju€ivo na &esticama u vlasnistvu Opc¢ine Podstrana, odnosno na
Cesticama na kojima Op¢ina Podstrana ima pravo gradenja, pravo sluznosti, zakupa ili koristenja.
(4) Uvjeti za gradnju planinarskog doma su slijedeci: maksimalna bruto razvijena povrsina nadzemnog
dijela gradevine je 400 m?, te maksimalno 200 m? podrumskog dijela. Maksimalna visina je Po+P+1.
Podrum mora biti potpuno ukopan. Za izgradnju je obvezno koristenje prirodnih materijala (kamen, drvo).
(5) Uvjeti za uredenje vidikovaca propisani su u ¢lanku 68., stavku 9. ovih Odredbi.

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Clanak 26.
(1) U funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti mogu se graditi:
a) unutar prostora ograni¢enja, na podrucju udaljenosti od 100 do 1000 m od obalne crte:
al) gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i
pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom domadinstvu, obrta registriranog
za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede

b) izvan prostora ograni¢enja, na udaljenosti ve¢oj od 1000 m od obalne crte:
al) gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljopriviednog gospodarstva i
pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom domadinstvu, obrta registriranog
za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede
b1) gospodarske gradevine za vlastite potrebe
b2) stambene gradevine za vlastite potrebe
b3) poljske kucice

(2) a1) Gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih
i turisti€kih usluga u seljackom domadinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljoprivrede.

Ove gradevine se mogu graditi prema slijedecim kriterijima:

— minimalna povrsina zemljiSta od 3 ha,

— mogu imati prizemlje ukupne povrsine do 400 m? gradevinske bruto povrsine (najvece visine do
5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m? gradevinske bruto povrsine;

— mogu imati kosi krov ili ravni krov. Nagib kosih krovnih ploha je od 18° do 30°, pokrov od crijepa
(kanalica, mediteran i sl.).

— ne mozZze se graditi viSe odvojenih pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuce povrsine;

(3) b1) Gospodarske gradevine za vlastite potrebe (gradevine u funkciji prerade i skladistenja
poljoprivrednih proizvoda - skladiste, su8ara, vinski podrum i sl.).
Ove gradevine se mogu graditi prema slijedecim kriterijima:

— na povrSinama od 2 do 3 ha mogu imati prizemlje ukupne povrSine do 200 m2 gradevinske bruto
povrSine (najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 400 m2 gradevinske bruto
povrsine

— na povrSinama preko 3 ha mogu imati prizemlje ukupne povrsine do 400 m? gradevinske bruto
povrsine (najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m? gradevinske bruto
povrSine

(4) b2) Stambene gradevine za vlastite potrebe
Ove gradevine se mogu graditi prema slijedecim kriterijima:
— stambene gradevine ne mogu se graditi zasebno bez gospodarskih gradevina oznacenih kao b1),
niti prije izgradnje gospodarskih gradevina,
— mozZe se izgraditi samo jedan stambeni objekt,
— stambeni objekti se moraju graditi kao jedinstvene gradevine i ne moze se graditi viSe odvojenih
pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuée povrsine,
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— katnost stambenih objekata moze biti najvise podrum, prizemlje, kat i kosi krov (bez nadozida),
odnosno 7,5 m.

— maksimalna bruto tlocrtna povrsina objekta je 100 m2,

— u stambenim objektima se mogu pruzati ugostiteljske i turistiCke usluge seoskog turizma
(5) Stambene i gospodarske gradevine iz stavka 3 i 4 ovog &lanka u prostornom smislu moraju sacinjavati
funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora. Cjelina moze obuhvatiti samo jednu stambenu i jednu
gospodarsku gradevinu.
(6) Ove gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 300 m od vodotoka (rijeka Zrnovnica).
(7) Na podrugju namijenjenom poljoprivredi izmedu rijeke Zrnovnice i ceste za Zrnovnicu ne dopusta se
nikakva gradnja, osim uredenja pjeSacke Setnice Sirine 3 m u pojasu do 20 m od obalne crte.

Zajednicki kriteriji za gradnju gradevina oznacenih pod a1), b1) i b2):
Clanak 27.

(1) zemljiste temeljem kojeg se izdaje akt za gradenje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti moraju Ciniti poljoprivredne povrsine (ostala obradiva zemljiSta ili ostalo poljoprivredno i Sumsko
zemljiSte) koje su privedene svrsi i zasadene trajnim nasadima (maslina, vinova loza i sl.) tj. na povrSinama
pod prijavlienom poljopriviednom kulturom u povrsini od najmanje 70% ukupne povrSine zemljista (u
postupku ishodenja akta za gradenje o navedenom se mora pribaviti potvrda Agencije za plac¢anja u
poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju ili drugog nadleznog tijela),

(2) katastarske Cestice koje €ine zemljite temeljem kojeg se izdaje odobrenje za gradenje gradevine u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti moraju Ciniti jedinstvenu prostornu cjelinu (uz izuzetak sluc¢aja
kada preko zemljista prolazi put),

(3) zemljiste na kojem se planira izgradnja gradevina mora imati moguénost prikljuéenja na prometnu
povrdinu te moguénost koridtenja alternativnih nacina snabdijevanja vodom (cisterna, gustirna), strujom
(generator, solarni kolektor) te odvodnje otpadnih voda (sabirna jama i/ili bioprocistaé prema uvjetima
Hrvatskih voda),

(4) poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje odobrenja za izgradnju ovih gradevina,
ne moze se parcelirati na manje dijelove,

(5) gradevine se mogu graditi isklju€ivo unutar podrucja prikazanih na kartografskom prikazu ,Koristenje i
namjena povrSina“ u legendi oznacCenih kao ,Podru¢ja mogucée izgradnje stambenih i gospodarskih
gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti“. Obzirom da prikazana podrudja ne prate
katastarske mede, ukoliko samo jednim dijelom zahvacéaju pojedinu katastarsku Cesticu, smatra se da Citava
Cestica pripada navedenom podrudju,

(6) gradevine se moraju graditi izvan koridora prometnica te na minimalnoj udaljenosti 100 m od arheoloskih
lokaliteta,

(7) udaljenost gradevine od granice susjedne Cestice mora biti minimalno 10 m,

(8) ove povrsine i gradevine ne mogu se prenamijeniti u drugu namjenu,

(9) tradicijske nakupine kamenja (gomile) te bunje koje se nalaze na poljopriviednom zemljistu ne smiju se
uniStavati i kamen Koristiti za gradnju gradevina.

Clanak 28.
(1) b3) Poljske kucice
Pojedinacne poljske kucice mogu se graditi na poljopriviednom zemljistu pod prijavljenom poljoprivrednom
kulturom najmanje povrSine od 2.000 m2. Poljske kucice obuhvaéaju spremista alata, strojeva,
poljoprivredne opreme, poljoprivrednih proizvoda i sl. Mogu se graditi kao prizemnica s kosim krovom,
najvece tlocrtne bruto povrdine 20 m2 i najvece visine 2,4 m mjereno od najniZe kote terena uz gradevinu
do vijenca gradevine.

(2) Poljoprivredno zemljiste, koje je sluZilo kao osnova za izgradnju poljske kucice, ne moze se parcelirati
na manje dijelove.

(3) Oblikovanje poljskih ku¢ica mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.

(4) Minimalne udaljenosti ovih gradevina od prometne povrsine i susjednih parcela jednake su propisanim
za stambene gradevine unutar gradevinskog podrucja, ali ne manje od 3m.

(5) Ove gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 1000 m od obale mora, niti na udaljenosti
manjoj od 300 m od vodotoka (rijeka Zrnovnica).
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Clanak 29.
Na poljoprivrednom zemljistu mogu se graditi staklenici i plastenici za uzgoj cvije¢a, voéa i povréa, osim u
zastithom pojasu javnih cesta i na udaljenosti manjoj od 50 m od groblja.

Clanak 30.
Postojece stambene, poslovne ili gospodarske gradevine izgradene izvan gradevinskog podru¢ja mogu se
rekonstruirati u skladu sa ¢lankom 87. ovih Odredbi.

Clanak 31.

(1) Obala ¢e se koristiti prema funkcionalnim zahtjevima sporta i rekreacije. U svrhu saniranja postojeceg
stanja, te uredenja planirane zone drustvenih i javnih sadrZaja u StroZancu, te planirane luke nautickog
turizma, sportskih luka i uredenih plaza, planira se uredenje i sanacija postoje¢e neuredene obale, kako je
prikazano na kartografskom prikazu br. 4. Prikazana obalna linija je provizornog karaktera, definirana
planskim rjeSenjima usvojenim u urbanisti¢kim planovima uredenja koji su bili na snazi u vrijeme donosenja
Izmjena i dopuna PPUO-a Podstrane (Sl.gl. Opcine Podstrana br. 12/2017), i moguce je da izmjene i
dopune navedenih planskih dokumenata odrede promjenu hjezinog oblika.
(2) Na novooblikovanom dijelu obale u Strozancu planira se zona javnih i druStvenih sadrzaja, a u Svetom
Martinu gradnja sportske luke s prate¢im sportskim i poslovnim sadrzajima te uredenje plaza (kupaliSta).
Uredene plaze, odnosno kupalista ¢e se uredivati na nacin da se omogudi realizacija pratecih ugostiteljskih
i sli¢nih sadrzaja, te uredenje zelenih povrsina i igraliSta koja ne zahtijevaju velike gradevinske radove, kao
Sto su badmington i odbojka na pijesku. Predvidena je kontinuirana duzobalna Setnica sa drvoredom
neposredno uz plazne povrsine, te postavljanje instalacija u funkciji kupanja, tuSeva, kabina za presvlacenje
i sl.
(3) Sadrzajno se mora utvrditi na€in koriStenja i uredenja javnih povrsina, utvrditi povrSine za koncesiju,
povrSine i uvjete za gradnju i povrSine kupaliSnog obalnog pojasa (uredene plaze sa perima i sli¢nim
zahvatima na obali) te razgraniciti i planirati:
— zelene povrSine sa viSenamjenskim koriStenjem,
— lungo mare (Setnica uz obalu), javno pjeSacke povrsine,
— pjeSacke staze za nesmetan pristup obali
— povrsine za uredenu plazu,
— sportske luke (Sveti Martin i StroZzanac),
— povrdine za gradnju (koje svojom namjenom, poloZajem, veliCinom i oblikovanjem postuju zateCene

vrijednosti i obiljezja.
— urbana i komunalna oprema u funkciji kupalista
— nacin pristupanja obali, interventni (vatrogasni) pristupi, javna parkiraliSta.
(4) Kroz podrucje hotelskog centra Lav i luke nauti¢kog turizma mora se urediti javna obalna 3etnica (lungo
mare) koja €ini dio ukupne obalne Setnice (poloZzene uz obalu &itave Opcine Podstrana).

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 32.
(1) Gospodarski sadrzaji, njihove gradevine i uredaji grade se prema posebnim propisima, pravilima struke
i ovim Odredbama.
(2) Prostornim planom su osigurani prostorni uvjeti za smjestaj gospodarskih djelatnosti:
— u gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena) i
- u gradevinskom podrudju naselja (zone iskljuive namjene).

3.1 Gospodarske djelatnosti u gradevinskom podruéju naselja mjeSovite namjene

Clanak 33.
(1) Za izgradnju proizvodnih, skladiSnih i poslovnih gradevina u zoni mjeSovite namjene odreduju se
slijededi uvjeti:
— Minimalna povrSina gradevne Cestice je 600 m2
— lznimno, prilikom formiranja gradevne Cestice moze se odobriti odstupanje od propisane minimalne
povrSine ako je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za povrSinu javne namjene. U tom
sluaju povrSina gradevne Cestice moze biti manja za povrSinu koja se odvojila za formiranje javne
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namjene, odnosno maksimalno 20% manja, a maksimalni kig i kis obracunavaju se na temelju izvorne
povrsine Cestice, prije odvajanja dijela za javnu namjenu;

— Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice za gradnju gradevine iz ovog stavka
ne mogu biti veci od kig (hadzemni) = 0,3; kigP = 0,6; kisN = 0,9.

— Minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je 5 m;

— Maksimalna visina gradevine do vijenca je 12 m (maksimalna katnost Po + P + 2);

— Najmanje 30% gradevne Cestice se mora urediti kao prirodno ili uredeno zelenilo, odnosno
vodopropusni teren. Postojecée i planirano zelenilo, prema ovim Odredbama, mora biti prikazano u aktu
za gradenje

— projektom za ishodenje akta za gradenje potrebno je definirati pristup prema ¢lanku 84. ovih Odredbi.

— Pristup gradevnoj Cestici potrebno je osigurati sa prometne povrsine koja ima najmanju Sirinu kolnika
5,5 m te prometna povrSina mora biti u sustavu ulica iste minimalne Sirine do spoja na D8, odnosno do
Poljicke ulice

— Parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, prema normativima iz ¢lanka 53.

— U skladu s prostornim uvjetima moguce je osigurati parkiranje na zasebnoj €estici u blizini planiranog
zahvata.

(2) Nije dopustena gradnja novih ili rekonstrukcija postojecih gradevina, u kojima je u tijeku tehnoloSkog
procesa moguca emisija Stetnih plinova, ispustanje agresivnih tekucina ili postoji bilo koja opasnost po
okolinu.

Clanak 34.

Uvjeti za izgradnju gradevine ugostiteljsko turistiCke namjene u zonama mjeSovite namjene M1 odredeni
su u ¢lanku 19. ovih Odredbi, u zonama mjeSovite namjene M2 u ¢lanku 21. i M5 u €lanku 22. ovih Odredbi.
Projektom za ishodenje akta za gradenje potrebno je definirati pristup prema ¢lanku 84. ovih Odredbi.
Parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice, prema normativima iz ¢lanka 53. U skladu s
prostornim uvjetima moguce je parkiranje na zasebnoj €estici u neposrednoj blizini planiranog zahvata.
Zasebna Cestica za smjestaj vozila na kojoj se osiguravaju parkiraliSna mjesta ne moze se Koristiti za druge
svrhe. Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem.

3.2 Gospodarske djelatnosti u gradevinskom podrucju naselja (zone isklju¢ive namjene)

Clanak 35.

(1) Gospodarski sadrzaji - poslovni K i komunalno - servisni K3, planirani su u zoni isklju€ive namjene unutar

gradevinskog podruéja naselja na podru€ju uz kamenolom Perun. U toj zoni omoguéava se gradnja

skladista, trgovine, manjih proizvodnih pogona bez Stetnog utjecaja na okoli$, javnih i drustvenih sadrzaja,
prometnih i komunalnih gradevina i instalacija te drugih prateéih sadrzaja koji su kompatibilni osnovnoj
namjeni zone, kao i uredenje reciklaznog dvorista.

(2) Gospodarske gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka grade se prema slijede¢im uvjetima:

— Veli¢ina gradevne cestice ne moze biti manja od 800 m?,

— Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3 i najmanje 0,1,

— Koeficijent iskoristenosti kis iznosi najvise 1,2,

— Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov - Po+P+1+K, odnosno 10,0 m,
ukoliko tehnologija rada ne zahtjeva vece visine;

— Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (H visina gradevine), ali ne manja od 3,0 metra,

— Najmanje 20 % povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

— Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu,

— ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj €estici prema ¢lanku 53. ovih Odredbi,

— Prilikom planiranja, projektirana i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se propisane mjere
zastite okolisa (zastita od buke, onecidéenja zraka, zagadivanja tla i sl.) te iskljuciti djelatnosti koje
oneciS¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa,

— Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja uz upotrebu postojanih materijala i boja.
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Clanak 36.

Ovim se Planom utvrduje lokacija reciklaznog dvorista za odlaganje komunalnog otpada na dijelu k.¢.
5735/5, k.0. Gornja Podstrana, (povrSina obuhvata cca 3600 m2) u zoni poslovne i komunalno-servisne
namjene K i K3, za koju je propisana obvezna izrada urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 1 - Peta Peruna).

Planirano reciklazno dvoriste je otvorenog tipa, u kojeg gradani mogu i osobno dovoziti svoj reciklazni
materijal.

Reciklazno dvoridte je posebno opremljen, nadzirani ogradeni prostor namijenjen za odvojeno
sakupljanje otpada iz ku¢anstava u kojem se besplatno moZe odloziti i privremeno skladistiti otpadni
papir, metal, staklo, plastika, tekstil, elektroni¢ki otpad te krupni (glomazni) komunalni otpad. Tretira se
kao gradevina za gospodarenje otpadom, te zahtjeva izradu tehni¢ke dokumentacije za ishodenje
potrebnih dozvola sukladno Zakonu o gradnji i drugim vazecim propisima.

Reciklazno dvori§te mora biti oznaceno i raditi sukladno Pravilniku o gospodarenju otpadom (NN 23/14,
51/14) te imati odgovarajuci broj spremnika za odvojeno prikupljanje otpada.

Unutar reciklaznog dvorista mogu se predvidjeti posebna odjeljenja s kontejnerima i plohama za prihvat
i privremeno skladistenje razli¢itih vrsta otpadnih tvari:

o povrsina za glomazni otpad;

o povrSina za privremeno skladistenje papira, stakla, PET i ALU otpada;

o povrSine za privremeno skladiStenje opasnog otpada iz domacinstva (npr. ambalaze od
pesticida, boja, sredstava za CiS¢enje, otapala, ljepila, Zivinih svjetiljki, neonskih rasvjetnih tijela,
starih zivinih termometara, istroSenih akumulatora, baterija, motornih ulja, ambalaze i filtara
motornih ulja i dr.

Planom se za izgradnju reciklaznog dvoriSta odreduju sljedeci uvjeti:

o otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijeCe emisije u
zrak i okolni prostor;

o dvije postojeée poslovne zgrade i dvije pomoéne zgrade koje se nalaze u planiranom obuhvatu
zahvata ¢e se iskoristiti za prijem, eventualno rastavljanje i pohranu sortiranog otpada, za
spremiste alata i pribora te za prostorije za zaposlenike.

o dva postojeéa betonska platoa koja se nalaze u planiranom obuhvatu zahvata ce se iskoristiti
za postavljanje spremnika za odvojeno prikupljanje otpada; biti e izvedeni vodonepropusno
sa mrezom linijskih reSetaka i slivnika koje ¢e oborinske vode kanalizirati do separatora ulja i
taloznika prije samog ispustanja u odvodni kolektor.

o za potrebe rada reciklaznog dvorista (portirnica/vagarska kucica) planira se postava metalnog
kontejnera sa sanitarnim ¢vorom;

o reciklazno dvoriSte mora biti priklju¢eno na elektricnu mrezu, na javni vodoopskrbni sustav, na
javni sustav odvodnje otpadnih voda, te opremljeno uredajem za gaSenje, dojavu i sprjeCavanje
Sirenja pozara;

o prostor unutar reciklaznog dvorista mora biti prilagoden vozilima koji dovoze i odvoze otpad;

o ograda prema cesti i susjednim Cesticama moze biti ZiCana ili metalna, a visina ograde moze biti
najvise 1,80 m.

Kolni pristup reciklaznom dvori$tu potrebno je osigurati sa postoje¢e lokalne prometnice sa sjeverne
strane obuhvata, €ija Sirina treba zadovoljavati minimalne uvjete za pristup vozila.

U namjenskom prostoru ¢e se skladistiti opasne komponente komunalnog otpada (ambalaza u kojoj su
bili pohranjeni pesticidi, boje, ulja, sredstva za CiS¢enje, otapala, ljepila, Zivine svjetiljke, neonske lampe,
dotrajali zivini termometri i sl., istroSeni akumulatori i baterije, motorna ulja, ambalaza i filtri za motorna
ulja, i sl.). Na predmetnoj lokaciji opasni otpad se nece (trajno) odlagati, ve¢ se mora redovito predavati
ovlastenim skupljaima na daljnje postupanje.

Prostor za prihvat opasnih komponenti komunalnog otpada ¢e biti ureden u posebnom dijelu reciklaznog
dvorista i ograden. U okviru te povrSine opasne komponente iz komunalnog otpada priviemeno ¢e se
pohranjivati u namjenskim posudama, tzv. eko-kontejnerima, spremnicima za akumulatore te drugim
posebnim spremnicima.

Uredenje reciklaznog dvoriSta vrSi se neposrednom primjenom ovog Plana.

Clanak 37.

(1) U Grljevcu na predjelu 'Petricevo’ je planirano podrucje za sportske i gospodarsko - poslovne sadrzaje
(K), unutar kojega je moguce stanovanje i javna garaza.

(2) Poslovna zona Petricevo se gradi kao jedinstveni zahvat na povrsini od oko 10.000 m?i do ukupno
20.000 m? ukupne bruto gradevinske povrSine (BRP). Moguca je gradnja sportske dvorane, otvorenih

SLUZBENI GLASNIK OPCINE PODSTRANA 21



19. travnja 2017. broj 14/2017.

sportskih igralista, trgovackog i drugog poslovnog prostora te stanovanja. Najvec¢a dozvoljena visina
Po+S+P+7, odnosno 23,0 m. Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati najmanje 15% procjedne povrsine.
Moguca je gradnja vise od jedne podrumske etaZe ukoliko se na njima planira uredenje garaZze.

(3) Prije ishodenja akta za gradenje projekt poslovne zone Petriéevo mora odobriti Opcinsko vijece.

Clanak 38.

U zoni T1 - hotelski centar Lav omogucava se rekonstrukcija i dogradnja postojecih kapaciteta hotela u
cilju podizanja kategorije. Rekonstrukcija i dogradnja u ovoj zoni vrSi se prema slijedeéim uvjetima:

Zadrzava se postojeca izgradenost zone (iznimno je dopustena gradnja bazena iz podstavka 7 ovog
Clanka);

Broj parkiraliSnih mjesta (PM) u zoni odrediti u skladu s kategorizacijom objekta, ali ne manje od 460
PM;

Potrebno je zastititi postojeéu kvalitetnu vegetaciju, posebno borovu Sumu na sjevernom rubu podrudja;
Obveznim detaljnijim planom uredenja potrebno je razgraniCiti povrSinu luke nautiCkog turizma
maksimalnog kapaciteta 99 vezova od povrsine ugostiteljsko turisticke zone (T1). Do luke nauti¢kog
turizma mora biti osiguran javni kolno pje$acki pristup a unutar luke odgovarajuci broj parkiraliSnih
mjesta i prate¢ih sadrzaja u skladu s posebnim propisima;

Unutar zone T1 - hotelski centar Lav, odnosno luke nautickog turizma mora se osigurati uredenje javne
obalne Setnice (lungo mare);

Rekonstrukcija i nova gradnja su moguce na temelju detaljnijeg plana uredenja;

U cilju podizanja kvalitete turistiCke ponude na k.¢. 2279/1 i 2279/10 k.o. Donja Podstrana (katastarsko
stanje na dan donoSenja ovog Plana), omoguéava se gradnja bazena ukopanog u tlo tlocrtne povrsine
do 100 m? i pratecih prostora nuznih za smjestaj bazenske tehnike. Minimalna udaljenost bazena od
granice gradevne Cestice iznosi 3 m.

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

Clanak 39.

Za gradnju u posebnoj zoni namijenjenoj turizmu unutar naselja (T1), izmedu rijeke Zrnovnice i ceste za
Zrnovnicu odreduju se slijededi uvjeti:

Zona se namjenjuje izgradnji ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja (isklju€ivo hotel), a dopusta se i izgradnja
i poslovnih - trgovackih sadrzaja.

TuristiCki sadrZaji moraju zauzimati najmanje 60% ukupne povrsine gradevnih Eestica u zoni i najmanje
60% ukupne gradevinske (bruto) povrsine gradevina

Maksimalna izgradenost zone moze biti Gig = 0,20, a iskoristivost Kis = 0,60, odnosno u zoni se moze
izgraditi ukupno 4000 m2 tlocrtne povrSine i 12000 m2 gradevinske brutto povrSine gradevina.
Maksimalna ukupna visina gradevina je H = Po + P +2, odnosno maksimalno 10,5 m od najniZe kote
terena uz gradevinu do najvide kote gradevine.

Minimalno 40% povrSine zone mora zauzimati uredeni park, zasaden visokim i niskim zelenilom.

Ne dopusta se nikakva gradnja, osim uredenja pjeSacke Setnice, u pojasu 20 m od obalnog ruba rijeke
Zrnovnice i mrtvog rukavca. Obalni rub se definira kao postojeéi rub prema digitalnoj orto foto Kkarti iz
2011. godine. U sklopu tog zahvata omoguéava se gradnja pjeSackog prolaza ispod postojeéeg mosta
(drzavna cesta D8), duz isto€nog upornjaka, koji bi sluzio kao poveznica izmedu obalne Setnice i Setnice
uz rijeku Zrnovnicu.

U zoni je potrebno osigurati prostor za smjestaj vozila u mirovanju prema tabeli iz ¢lanka 53. ovih
Odredbi.

U dijelu ove zone koji granici sa postoje¢om drZzavnom cestom D8 omogucéava se gradnja benzinske
postaje te gradevina namijenjenih poslovnim sadrzajima - trgovini, pod op¢im uvjetima gradenja iz ove
tocke, a za koje ée se detaljniji uvjeti gradenja utvrditi u UPU-u. Obzirom na blizinu rijeke Zrnovnice i
mora za gradenje benzinske postaje potrebno je izraditi procjenu utjecaja na okolis.

Izgradnja u ovom podrucju moze se odvijati jedino na temelju UPU-a, koji mora obuhvatiti cijelu zonu.
Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.

Clanak 40.

Brisan.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
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Clanak 41.

Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
1) odgoj i obrazovanje,

2) zdravstvo i socijalnu skrb,

3) kulturne i drustvene organizacije,

4) javne i prateCe sadrzaje (posta, banka i sl.),

5) upravne, administrativne i sli¢ne djelatnosti

Clanak 42.
(1) Prilikom izrade urbanisti¢kog plana uredenja, ukoliko je na tom podrucju potrebna izgradnja ustanova
za djecu predskolske dobi u posebnim gradevinama ili u dijelovima stambenih gradevina, potrebna povrsina
gradevne Cestice i gradevine predskolskih ustanova utvrduju se sukladno vazec¢im zakonima i propisima.

(2) Samostalne gradevine predskolskih ustanova mogu biti najvise etaznosti podrum/suteren + prizemlje +
dva kata.

Clanak 43.

(1) Prilikom izrade urbanistickog plana uredenja, ukoliko je na tom podruéju potrebna izgradnja osnovne
Skole, potrebna povrSina gradevne Cestice i zgrade osnovne Skole utvrduju se sukladno vazecim zakonima
i propisima.

(2) Samostalne gradevine osnovnoskolskih ustanova mogu biti najviSe etaznosti podrum/suteren +
prizemlje + dva kata.

Clanak 44.

(1) Prilikom izrade urbanisti¢kog plana uredenja, ukoliko je na tom podrucju potrebna izgradnja
srednje Skole, potrebna povrsina gradevne Cestice i zgrade srednje Skole utvrduju se sukladno vazeéim
zakonima i propisima.

(2) Samostalne gradevine srednjih Skola mogu biti najviSe etaznosti podrum/suteren + prizemlje + dva kata.
Clanak 45.

(1) Gradevine za druStvene djelatnosti mogu se graditi u zoni isklju¢ive namjene u okviru gradevinskog

podrucja naselja prema slijedeéim uvjetima:

— ako se gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina nalazi uz ve¢ izgradenu prometnu povrsinu ili
je prethodno izdan akt za gradenje;

— ako se na gradevnoj Cestici ili uz prometnu povrSinu osigura odgovarajuci prostor za parkiranje vozila
sukladno normativima iz ¢lanka 53. ove Odluke;

— minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 800 m?, izuzetno je moguéa i manja gradevna Cestica ukoliko
zadovoljava propisani standard;

— najveci koeficijent izgradenosti kigiznosi 0,6 a koeficijent iskoriStenosti kis = 2,0;

— visina gradevina mozZze iznositi najvise Po+P+4, odnosno 16,5 m.

(2) Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podruc¢ja naselja mjeSovite

namjene pod slijedec¢im uvjetima:

— gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsSinu minimalne Sirine 5,0 m ili se prije gradnje
takva povrsina osigura;

— udaljenost gradevina iz stavka 1. ove to¢ke od susjednih gradevina ne moze biti manja od polovine
visine viSe gradevine;

— minimalna veli¢ina gradevne cestice iznosi 800 m?, izuzetno je moguca i manja gradevna Cestica ukoliko
zadovoljava propisani standard;

— najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6 a koeficijent iskoristenosti kis = 2,0;

— visina gradevina mozZe iznositi najviSe Po+P+4, odnosno 16,5 m;

— na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrsini, izvan prometne povrsine, potrebno je osigurati prostor za
parkiranje odgovarajuceg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje invalidnih osoba.

(3) U sklopu gradevine za drustvene djelatnosti, koja se gradi unutar zona mjeSovite namjene, omogucéava

se smjestaj prateCih sadrzaja (ugostiteljstvo, trgovina i stanovanje) na najviSe 20% ukupne bruto

gradevinske povrsine (BRP).
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(4) 1znimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina moze biti i ve€a u skladu s obiljezjima
gradevina, samo za zvonik.

(5) Uz postojecu osnovnu Skolu Strozanac omogucava se gradnja sportske dvorane s prate¢im sadrzajima,
uredenje vanjskih terena i organizacija parkiranja na gradevnoj Cestici.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 46.

(1) Prostorni plan utvrduje uvjete za izgradnju i uredenje:

— Prometnog sustava (cestovne mreze, objekata cestovnog prometa, luka u pomorskom prometu)

— Sustava veza

— Energetskog sustava

— Vodnogospodarskog sustava
(2) Koridori magistralnih vodova komunalne infrastrukture prikazani su u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 2. Infrastrukturni sustavi, u mjerilu 1:25.000. Njihov polozaj je
nacCelan, a preciznije se odreduje u urbanistiCkim planovima uredenja ili projektima za ishodenje akta za
gradenje.
(3) Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog ¢lanka grade se prema posebnim propisima i pravilima struke,
te ovim Odredbama.
(4) Prostor za razvoj infrastrukture planira se i ostvaruje uvazavajuci standarde zastite okolisa. Vodenje
infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci koridori i planiraju zajednicki za vise
vodova, da ne naru$avaju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o
zastiti prirode, krajobraza i cjelokupnog okolisa.

5.1. Prometni sustavi

Clanak 47.

(1) Prostornim planom su odredeni i prikazani na kartografskom prikazu br. 4 ,Gradevinska podrucja
naselja“ koridori za buducu izgradnju i uredenje nove cestovne mreze:

1) brze drzavne ceste Trogir — Split — Omis (dionica Stobre¢ (TTTS) - Dugi Rat sa spojnhim cestama do

D8)

2) zupanijskih cesta

3) lokalnih cesta

4) nerazvrstanih cesta i ulica
(2) Unutar utvrdenih koridora cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja akta za gradenje (ili donoSenja
urbanistickog plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja akta za gradenje i zasnivanja
gradevne Cestice ceste provedbom u katastru i zemljiSniku, odredit ¢e se zastitni pojasevi ceste prema
posebnom propisu, a eventualni preostali prostor koridora, izvan gradevne Cestice ceste prikljucit ¢e se
susjednoj planiranoj namjeni.
(3) Omogucuju se manja odstupanja i Sirenja koridora iz stavka 1) ovog ¢lanka kao posljedica detaljnije
izmjere i razrade projekta ceste, zbog prometno - tehni¢kih uvjeta kao sto su: formiranje raskrizja, prilaza
raskriZju, kruznih tokova, autobusnih ugibalista, podzida, nasipa i sl., te se ista nec¢e se smatrati izmjenom
ovog Plana.
(4) Nerazvrstane ceste smiju se graditi i rekonstruirati i ako nisu ucrtane na kartografskim prikazima Plana,
na svim planskim namjenama temeljem akta za gradenje i u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela, ili realizirati ostvarivanjem prava sluznosti.
(5) Ukoliko je na kartografskom prikazu br. 4. prikazan alternativni koridor (trasa) ceste, u postupku izrade
plana uzeg podru¢ja moguce je isti odabrati kao prometno rieSenje, ako se tehnickom dokumentacijom/
idejnim rjeSenjem dokaZze da je povoljniji u odnosu na planirani. Nakon $to se definira povoljnija varijanta,
preostala trasa gubi prostorno-planski status koridora na planu uzeg podrucja.
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Clanak 48.
Na cestovnom zemljistu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i pruzanja
usluga vozacima i putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kucice, skladiSta opreme za
odrzavanje, benzinske postaje, servisi, parkiralista, odmorista, manji ugostiteljski sadrzaj i sl.). Koristenje
cestovnog zemljiSta se na temelju programa i plana razvoja pravne osobe koja upravlja javhom cestom,
povjerava korisnicima javnim nadmetanjem, a izravnim ugovaranjem samo u slu€ajevima odredenim
Pravilnikom o koriStenju cestovnog zemljiSta i obavljanja pratecih djelatnosti (NN 78/14).

Clanak 49.
Sve prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup s gradevnih
Cestica moraju se projektirati i graditi na na€in da se omoguéi vodenje komunalne infrastrukture, pozZeljno
u trupu prometnice, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Clanak 50.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja unutar kojega ¢e se izgraditi
ili ve€ postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.
(2) Ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu kolnika od 5,5 m (s dvije vozne trake) odnosno
3,0 m (jedna vozna traka).
(3) Sve ulice i prometne povrSine izgradene do 15.02.1968. godine smatraju se izgradenim na temelju
pravomocne gradevinske dozvole odnosno drugog upravnog akta nadleZznog upravnog tijela.

Clanak 51.
(1) Unutar naselja mogu postojati i ulice s funkcijom drzavne, Zupanijske ili lokalne ceste.
(2) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz drzavnu ili
zupanijsku cestu treba izgraditi zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvarivati izravan pristup na javnu
prometnu povrsinu u skladu s posebnim uvjetima.
(3) Priklju¢ak i prilaz na javnu cestu smije se izvesti samo uz suglasnost pravne osobe koja upravlja javhom
cestom, u postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno izdavanja drugog akta kojim se provode
dokumenti prostornog uredenja (akta za gradenje), sukladno posebnom propisu ili izrade urbanisti¢kog
plana uredenja.

Clanak 52.
(1) Minimalna udaljenost regulacijske linijje od ruba kolnika mora biti tolika da se osigura moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa u skladu sa zakonskim propisima.
(2) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spre€avaju proSirenje
uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje ostrih zavoja, te izazivaju nepreglednost u prometu.
(3) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

Clanak 53.
(1) U postupku izrade urbanisti¢kog plana uredenja te u postupku izdavanja odgovaraju¢eg odobrenja za
gradenje sukladno Zakonu o prostornom uredenju ili Zakonu o gradnji za gradnju gradevina javne,
proizvodno-servisne i sportsko rekreacijske namjene potrebno je utvrditi potrebu osiguranja parkiraliSnih
mjesta prema slijede¢im normativima, ukoliko ovom odlukom nije drugacije odredeno:

namjena gradevine broj mjesta na potreban broj mjesta
Industrija i skladista 1 zaposleni 0,40

Uredski prostori 1000 m2 korisnog prostora 20

Trgovina 1000 m2 korisnog prostora 30

Banka, posta, usluge 1000 m2 korisnhog prostora 30

Ugostiteljstvo i turizam 1000 m2 korisnog prostora 20

Visenamjenske dvorane 1 posijetitelj 0,1

Sportske gradevine 1 posjetitelj 0,20
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(2) Parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice.

(3) lzuzetno, kod rekonstrukcija i nadogradnji postojecih gradevina, u slu¢aju da na gradevnoj Cestici nema
uvjeta za smjestaj vozila, moguée je taj smjestaj rijesiti na susjednoj Gestici ili garazi. Cestica na kojoj se
rieSava parkiranje vozila ne moze mijenjati namjenu;

(4) Gradevine u zoni mjeSovite namjene M5 mogu imati odgovarajuée parkiraliSte i izvan vlastite gradevne
&estice na posebnoj &estici i/ili garaZi na udaljenosti do najvise 500 m. Cestica na kojoj se rje$ava parkiranje
vozila ne moZe mijenjati namjenu.

Clanak 54.

Radi detaljnije razrade prometne mreze i vaznosti postoje¢e D8 u podrucju zahvata PPUO odreduju se i
slijedeci elementi:

— U podrucju Podstrane odreduje se koridor postojece D8 Sirine 15 m, a definiran je regulacijskom linijom
ceste, i to u pravilu po 7,5 m sa svake strane osi postojece ceste. Gradevinska linija objekata je
minimalno 2,5 m od regulacijske linije ceste.

— Za cijelu trasu postojec¢e D8 kroz podruc¢je Opcine Podstrana izraditi ¢e se idejni projekt kojim ¢e se
odrediti uvjeti rekonstrukcije trase i raskrizja, te uvjeti za priklju€ivanje ulica i pojedinih gradevina na ovu
cestu. Projekt je moguce izradivati u segmentima, koji obuhvacaju najmanje dijelove trase izmedu dvaju
raskrizja. Akti za gradenje potrebni za rekonstrukciju ceste i pojedinih raskrizja mogu se ishoditi na
temelju prethodno navedenih projekata, uz obveznu suglasnost Hrvatskih cesta.

— Do ishodenja akata za gradenje potrebnih za rekonstrukciju drzavne ceste D8, a u svrhu gradnje novih
gradevina kao i za rekonstrukciju ili zamjenu postojecih gradevina, omogucava se izgradnja priklju¢aka
— prilaza na javnu cestu unutar gradevinskog podruc¢ja. Za planirane priklju¢ke ili rekonstrukciju
postojecih priklju€aka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14) te ishoditi suglasnost Hrvatskih
cesta d.o.o. u skladu s ¢lankom 51. Zakona o cestama ("Narodne novine" broj 84/11, 22/ 13, 54/ 13,
148/13 i 92/14).

— Postoje¢e gradevine izgradene unutar definiranog koridora ove ceste mogu se samo odrzavati i
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, odnosno mogu se raditi zamjenske gradevine u gradevinskim
podrucjima naselja sukladno ¢lanku 23. ovih Odredbi.

— U cilju zastite drzavne ceste D8 potrebno je postivati zastitni pojas uz cestu u skladu s ¢lankom 55.
Zakona o cestama ("Narodne novine" broj 84/11, 22/ 13, 54/ 13, 148/13 i 92/14).

— Omogucava se gradnja pjeSackih pothodnika i nathodnika preko drzavne ceste D8, u skladu sa uvjetima
Hrvatskih cesta

Clanak 55.

(1) Sirina kolnika novoplaniranih ulica u neizgradenom dijelu gradevinskog podrugja, u pravilu

iznosi najmanje 5,5 m. Uz nove ulice u naseljima potrebno je predvidjeti obostrano uredenje nogostupa u
Sirini koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manje od 1,60 metara.

lzuzetno, tamo gdje nije moguce (zateCene zakonite gradevine, konfiguracija terena i sl.) ili nema
opravdanih razloga za to, uz kolnik se moze osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu stranu ulice.

(2) Sve planirane ulice mogu imati ve¢u Sirinu od Sirina prikazanih u grafickom dijelu elaborata Prostornog
plana, zbog prometno tehnickih uvjeta kao to su: formiranje krizanja, prilaza krizanju, potrebe nove kolne
trake, autobusnih ugibaliSta, gradnje benzinskih postaja, posebnih traka za javni prijevoz, podiza, nasipa i
sl. Uz vaznije ulice planira se sadnja drvoreda.

(3) Urbanisti¢kim planom uredenja ili aktom za gradenje mogu se odrediti korekcije trasa cesta i ulica
ucrtanih u grafickom dijelu Prostornog plana pod uvjetom da se zadrzZi najmanje planirana Sirina koridora ili
planira proSirenje koridora ulice. Akt za gradenje za ove prometnice moze obuhvatiti najmanje dionicu
izmedu dvaju raskrizja.

(4) Potrebno je omogudéiti pristup morskoj obali i obalnoj Setnici na nacin da se koriste svi poprecni putovi
od magistrale (D8) do mora, potoci i vododerine.

Clanak 56.

(1) Prostornim planom se omogucava gradnja benzinskih postaja uz brzu drzavnu cestu i unutar luke
nauti¢kog turizma prema slijedeéim uvjetima:
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— Benzinska postaja moze imati gradevinu sa prodajnim, skladisnim i ugostiteljskim sadrzajima do najvise
100 m2bruto povrsine;

— Gradevina na benzinskoj postaji moze imati visinu do 4,0 m mjereno od kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine te minimalnu svijetlu visinu nadstresSnice 4,5 m te treba biti udaljena
minimalno 3,0 m od granice susjedne parcele;

— Benzinske postaje moraju imati rijeSen sustav odvodnje otvorenih povrSina tako da se ne zagaduje
okoli$ i tlo i moraju biti prikljucene na kanalizacijski sustav;

— Otvorene povrSine izvan kolnih povrina se obavezno ozelenjuju niskim raslinjem za benzinske postaje
koje se grade uz brzu drzavnu cestu;

— Gradnjom benzinske postaje ne smije se ugroziti sigurnost odvijanja prometa.

(2) Uvjeti gradnje benzinske postaje unutar ugostiteljsko turisticke zone (T1) uz u$ée rijeke Zrnovnice
odredeni su u Clanku 39. i 81. ovih Odredbi.

Clanak 57.

Na cestama kojima prolaze linije javnog prijevoza, a koje imaju manje od 2 kolne trake u jednom smjeru
obavezna je izgradnja ugibaliSta za autobuse prema posebnim propisima.

Clanak 58.
(1) Pomorski promet se odvija u luci nauti¢kog turizma i sportskim lukama.
(2) Sportske luke (LS) namijenjene su privezu plovila sportskih udruga u skladu s posebnim propisima.
Osim postojeCe sportske luke u StroZzancu planirana je sportska luka u Svetom Martinu. U luci se
omogucava gradnja potrebnih sadrzaja (klub, spremista, sadrzaji za odrzavanje plovila, manji ugostiteljski
sadrzaiji, i sl.).
(3) Gradevine za prateCe sadrzaje sportske luke, kao Sto su manji ugostiteljski sadrzaji, trgovine
namijenjene opremi i odrzavanju brodova i sl. mogu se graditi do visine prizemlja, odnosno visine 4,0 m.
Detaljnijim planom je moguce planirati vece visine gradevina ali ne vece od 7,0 m.
(4) Luka nauti¢kog turizma planirana je uz ugostiteljsko turistiCku zonu LAV maksimalnog kapaciteta 99
vezova. Osnovni uvjeti za planiranje luke nauti¢kog turizma odredeni su u ¢lanku 38. ovih Odredbi.
(5) lzgradnja i rekonstrukcija sportskih luka i gradnja luke nautickog turizma izvode se na temelju uvjeta
propisanih urbanisti¢kim planovima uredenja (odnosno planovima koji se smatraju urbanisti¢kim planovima
uredenja u smislu Zakona o prostornom uredenju, a doneseni su na temelju propisa koji su vazili prije
stupanja na snagu tog Zakona).
6) SidriSte je posebno obiljezen morski akvatorij koji omogucuje sigurno sidrenje plovnih objekata. Ovim
planom je odredene su potencijalne lokacije sidrista: Strozanac, Grljevac | i Il, te Sveti Martin. Sve
predlozene lokacije sidriSta uvjetuju se ishodenjem pozitivhog stava nadleznog Ministarstva, oznaene su
simbolom na kartografskom prikazu br. 1 ,KoriStenje i namjena povrsina“, a njihova precizna pozicija fj.
podrucje obuhvata koncesije ¢e se odrediti lokacijskom dozvolom i odlukom o dodjeli koncesije. Idejnim
projektom sidriSta je potrebno odrediti povrSinu polja sidridta i maksimalni broj sidrenih mjesta (plutaca), a
moraju biti zadovoljeni sljedec¢i uvjeti: minimalna udaljenost polja sidrista od obale je 40 m; minimalna
udaljenost polja sidrista od obale na kojoj je uredena plaza je minimalno 120 m, odnosno minimalno 20 m
od granice plaze u moru; dok ¢e se udaljenost polja sidridta od plovnog puta odrediti sukladno posebnom
propisu.

5.2. Telekomunikacijski sustav

Clanak 59.

(1) U PPUO-u Podstrana predvida se rekonstrukcija i dogradnja distributivne kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar
gradevinskog podrudja treba imati omogucen priklju¢ak na TK mrezu.

(2) TK mreza u pravilu se izvodi podzemno i kroz postoje¢e prometnice, a prema rasporedu komunalnih
instalacija u trupu ceste, a ako se izvodi izvan prometnice ili zemljiSnog pojasa treba se izvoditi na nacin da
se omoguci gradnja na gradevnim &esticama u skladu s planiranom namjenom, kao i izvodenje drugih
instalacija. Isto se odnosi i na gradnju eventualne zraéne TK mreze.
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(3) Nova elektroni¢ka infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektronickih
komunikacijskih vodova unutar gradevinskog podrucja mora se postavljati podzemno u zoni pjeSackih staza
ili zelenih povrSina. lzvan gradevinskog podrucja naselja, infrastruktura elektroni¢ke komunikacije vodi se
podzemno koristeci koridore prometnica, a iznimno kada je to moguce, samo radi bithog skracivanja trasa,
koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica vodeéi ratuna o pravu vlasnistva. Rekonstrukcija
izgradene elektroni¢ke infrastrukture radi implementacije novih tehnologija ili rekonstrukcije postojeéih mora
se izvoditi uz uvazavanje potrebe koriStenja takve infrastrukture od strane svih operatera.

(4) Gradevine telefonskih centrala i drugih uredaja mogu se rieSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevnim Cesticama, ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Clanak 60.

(1) Potrebno je ostvariti kvalitetnu pokrivenost podrucja sustavom baznih postaja mobilne telefonije.
(2) Bazne postaje mobilne telefonije se postavljaju:

1) izvan uzeg obalnog pojasa

2) na udaljenosti od postojecih gradevina

3) izvan zone zastite prirode i spomenika kulture.
(3) Antenski stupovi GSM mreZe ne smiju remetiti vizure ni krajobraz. Jedan antenski stup treba korisititi
viSe korisnika.

5.3. Energetski sustav
Clanak 61.
(1) Prostorni plan uredenja opcine Podstrana odreduje slijedece zastitne pojaseve za nadzemne
dalekovode:
e DV VN 110 kV, postojeci 40 m, planirani 50 m
e DV SN 35kVinize, 20 m.
(2) U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija objekata bez
prethodne suglasnosti nadlezne elektroprivredne organizacije.

Clanak 62.
(1) Prostorni plan uredenja rjieSenjem elektroopskrbe predvida polaganje kabelskih vodova 35, 10 (20) i NN
(0.4 kV) u pravilu pod zemljom, u profile ulica i prometnica.
(2) U prometnice u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmijestaj
instalacija — u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana za telekomunikacije i
vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.
(3) Izgradnja trafostanica 10-20/0,4 kV koje nisu oznaene u PPU-u provoditi ¢e se na temelju idejnog
projekta ili urbanistiCkog plana uredenja u €ijem obuhvatu je njihova izgradnja potrebna.
(4) Omogucava se gradnja transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV bez dodatnih ograniCenja u smislu
udaljenosti od prometnica i granica parcele, te moguénost izgradnje unutar zona u kojima se ne planira
gradnja drugih gradevina (zelene povrSine, parkovi, zastitni koridori prometnica i sl.)
(5) Gradevna Cestica predvidena za izgradnju trafostanice mora biti minimalno 7x6m sa omogucenim
prilazom kamionima, odnosno dizalicama.

Clanak 63.
Plinski distributivni sustav:
(1) Plinski distributivni sustav prve faze plinofikacije se oslanja na razvoj magistralnog plinovoda Bosiljevo-
Split i pripadajucih mjernoregulacijskih stanica MRS Trogir i MRS Split.
U skladu s odredbama Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije osiguravaju se uvjeti za program
koristenja plina izgradnjom visokotlaénog plinovoda MRS Split (u Dugopolju) — RS Klis, te visokotlaCnog
plinovoda iz RS Klis do buduc¢ih RS Split 1 i RS Split 2.
(2) U drugoj fazi planira se izgradnja sustava plinofikacije Opc¢ine Podstrana — koja ¢e se opskrbljivati
srednjetlatnom plinskom mrezom, max radnog tlaka 4 bar pretlaka iz RS SPLIT 2.

5.4. Vodoopskrba i odvodnja
Clanak 64.

(1) Planirana se vodoopskrba oslanja na vodozahvate Jadra i Zrnovnice i sustav crpnih stanica za opskrbu
Gornje Podstrane i viSih dijelova Donje Podstrane. Planiran je sustav cjevovoda, 5 crpnih stanica i 6
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vodosprema koji bi u cjelini pokrili gradevinsko podrucje. Kontrolno regulacijski objekt Strozanac, koji
regulira dotoke iz sustava Jadro i sustava Zrnovnica planiran je kod raskrizja ceste za Zrnovnicu.

(2) Posebnim projektom omogucit ¢e se priklju€ivanje voda rijeke Cetine na cjeloviti sustav vodoopskrbe.
(Planira se izgraditi nova dionica sustava Omi$-Brag-Hvar-Vis-Solta: dionica Omi$ - Dugi Rat - Podstrana
koja ¢e se opskrbljivati sa zahvata Zagrad.)

(3) Cijevi za vodoopskrbu se lociraju u prometnici, a djelomi¢no uz prometnicu, na udaljenost 1,00 m od
ivicnjaka, sa dubinom ukopavanja minimum 1,0 m racunajuci od tjemena cijevi do nivelete prometnice, te
kontrolnim Sahtama u &vorovima.

(4) Pored potro$nih voda, sustavom je potrebno osigurati i dovoljne koli¢ine vode za protupozarnu zastitu,
odnosno 10 I/s. Za tehnoloSku vodu predvidena je i mogucnost zahvatanja vode iz tunela HE Split.

Clanak 65.
(1) Odvodnja otpadnih voda Opcine Podstrana planirana je projektom EKO Kastelanski zaljev,
kanalizacijskim sustavom Split — Solin.
(2) Otpadne vode ¢e se sakupljati kanalizacijskim sustavom i dovoditi na uredaj za prociS¢avanje ,Stupe*
koiji je lociran na isto€nom podrucju Grada Splita, te podmorskim ispustom ispustati u more Brackog kanala
juzno od Stobre¢kog zaljeva.
(3) U PPU je odredeno da se omogucava izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda
i to tako:
— da se pretezno grade objekti i uredaji razdjelne kanalizacije, a objekti i uredaji mjeSovite kanalizacije
na podrucjima postojece kanalizacije,
— da se omogucéava izgradnja ispusta oborinskih voda, te kiSnih preljeva za mjeSoviti sustav
kanalizacije, uz uvjet da se zadovolje traZeni standardi mora na svakoj lokaciji ispusta
— da se omogudéi etapna izgradnja i koristenje dijelova sustava, i to posebno obalnog kolektora s
podmorskim ispustom na podruc¢ju Podstrane, do kona¢nog spajanja na podsustav Stobre¢ (dio
kanalizacijskog sustava Split-Solin).

Clanak 66.

(1) Odvodne kanale fekalne i oborinske kanalizacije treba locirati u osi prometnice ili u neposrednoj blizini
prometnice, u nacelu na dubini od 1,30 m raunajuci od nivelete prometnice do tiemena cijevi, sa kontrolnim
revizijskim oknima od betona, ili odgovarajuc¢eg materijala.
(2) Objekti manijih crpnih stanica su podzemni, s nadzemnom kutijom sa automatikom, dok su objekti vecih
crpnih stanica djelomi¢no iznad zemlje, maksimalne visine 3,00 m.
(3) Kod projektiranja novih objekata i uredaja usvojen je razdjelni sistem kanalizacije sa potpuno odvojenim
odvodenjm fekalne i oborinske kanalizacije.
(4) Do izgradnje sustava javne odvodnje moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda
u vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikuplijenog efluenta putem ovlastene osobe ili izgradnja
objekata s ugradnjom uredaja za procid¢avanje sanitarnih otpadnih voda te ispustanje prociscenih
sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu i uz suglasnost Hrvatskih
voda.
(5) Prihvat sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame iz prethodnog stavka se omoguéava
za pojedinacne stambene objekta veli€ine do 10 ES, uz slijedeée uvjete:

- smjestiti jamu izvan zastitnog pojasa prometnice i javhog pomorskog dobra,

- udaljiti jamu najmanje 1,0 m od granice susjedne gradevne Cestice.
(6) Za gradevine kapaciteta veceg od 10 ES potrebna je izgradnja pojedinanog odgovarajuéeg uredaja za
proc€iS¢avanje sanitarnih otpadnih voda.
(7) Gradnja pojedinanog odgovaraju¢eg uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda potrebna je i
u slu€ajevima kada nije moguce osigurati odvoz prikupljenog efluenta.
(8) TehnoloSke otpadne vode je predtretmanom potrebno dovesti najmanje na razinu kvalitete komunalnih
otpadnih voda prije upustanja istih u sustav javne odvodnje, odnosno u sabirnu jamu ukoliko sustav javne
odvodnije nije izgraden.
(9) Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata (restorani i sl.) potrebno tretirati na separatoru masnoca
prije upustanja istih u interni sustav sanitarne odvodnje, odnosno u sustav javne odvodnje.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO POVIJESNIH
SPOMENIKA | CJELINA
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6.1. Zastita prirodnih i krajobraznih vrijednosti

Clanak 67.

Opc¢a nacela zastite

(1) Prostornim planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti;
b) prirodnih vrijednosti; i
¢) kulturno-povijesnih cjelina.

(2) Povijesne cjeline naselja, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajobrazi, kao i
pojedinacne gradevine spomenickih obiljeZja s pripadajuéim parcelama, te fizickim vizualno istaknutim
okoliS§em, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin uklju€eni u buduéi razvitak opéine Podstrana.

(3) Zastita prirode provodi se kroz ocCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti te zastitu prirodnih
vrijednosti, a to su zasti¢ena podruéja, zasti¢ene svojte te zasticeni minerali i fosili.

(4) U cilju o€uvanja prirodne bioloSke raznolikosti kao posebnu vrijednost treba o€uvati podrudja prekrivena
autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu okolicu, podru¢ja prirodnih vodotoka te obalno
podrucje (plaze i stijene) te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja, te poticati obnovu zapustenih
vinograda i maslinika na tradicijski nacin.

(5) U cilju oCuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza obzirom na prostornu,
biofiziCku i antropogenu strukturu podrucja, istaknuti posebnosti krajobraza, utvrditi problemska podrucja i
trendove koji ugroZzavaju krajobrazne vrijednosti te u skladu s tim planirati izgradnju koja nec¢e narusiti izgled
krajobraza, a osobito zastititi od izgradnje panoramski vrijedne toCke te vrhove uzvisina.

(6) Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti te kulturno-povijesnih cjelina podrazumijeva sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti;

b) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljidta;

¢) Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih putova i Sumskih prosjeka);

d) Ocuvanje ruralne cjeline Gornje Podstrane u izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i
naslijedenom parcelacijom;

e) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuéa), ali i svih drugih povijesnih
gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

f) Oc¢&uvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajobraza i
slikovitih pogleda (vizura);

g) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljoprivrednih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

h) Zadrzavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima, naziva brda i potoka, od kojih neki imaju simboli¢na i
povijesna znacenja;

i) Pri oblikovanju gradevina (posebno onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristit materijale i
boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

i) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili zajedno s drugim zahvatima, mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski zna€ajno podrudje ili zasticenu prirodnu vrijednost/prirodnu vrijednost predvidenu za zastitu,
treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve
oCuvanja tog ekoloski znacajnog podrudja ili zasticene prirodne vrijednosti;

K) Za gradenje iizvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraZziti uvjete zastite prirode i/ili dopustenje
nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o zastiti prirode (,Narodne novine®, broj 80/13.);

[) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih
dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora;

m) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila koji bi
mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o za$titi prirode te poduzeti mjere
zastite od uniStenja, oStecenja ili krade.

(7) Prirodne vrijednosti i posebnosti, podru¢ja posebnih ograni¢enja u koriStenju te kulturno-povijesne
cjeline prikazane su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3. “Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora” u mjerilu 1:25.000.
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Clanak 68.

Kulturni krajobraz

(1) Opéi uvjeti zastite i o€uvanja podrucja kulturnog krajobraza obuhvaéaju sljedeée mjere:

— potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najveéoj mogucéoj mijeri, te usmjeravati izgradnju objekata
interpolacijama unutar izgradenih struktura naselja

— dopustena je gradnja pojedinaCnih stambenih ili gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih
naselja u skladu s ovim Odredbama, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg
prostora (terase, suhozidi, vegetacija).

— mijere poSumljavanja u agrarnom krajobrazu neautohtonim vrstama dopustaju se samo u neposrednoj
provedbi mjera zastite od erozije, dok se predjeli iznad terasasto kultiviranih obronka trebaju obogatiti
poSumljivanjem autohtonim vrstama.

(2) U okvirima problematike zastite kulturnog krajobraza treba naglasiti potrebu sanacije kamenoloma
Perun. Moguéa izgradnja na mjestu zatvorenih kamenoloma na prostoru ili u blizini podrucja zasticenog
kultiviranog krajobraza takoder trebaju imati osigurano konzervatorsko elaboriranje kroz izradu propisanih
urbanistickih planova uredenja.

Prirodni krajobraz

(3) Osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz odnosi se na planinska podrucja Peruna i prostore uz rijeku
Zrnovnicu. Prostorna rasprostranjenost i biljni sastav $uma na podrugju prirodnog krajobraza ne moze se
mijenjati kako bi se zadrzala ekoloSka stabilnost prirodnih oblika krajobraza.

(4) Podumljivanje ¢e se vrsiti vegetacijom primjerenom prirodnim obiljeZjima prostora. Oblikovanje kultura
omogucava se samo kao etapa u privodenju povrsine uvjetima koji omogucéuju poSumljivanje autohtonim
vrstama.

(5) Na zasticenom dijelu prirode kao i ekoloski vrijednom podruéju prirodnog krajobraza obvezno je provoditi
odredbe Strategije i Akcijskog plana zastite prirode Republike Hrvatske.

(6) Kao istaknuti dio prirodnog ili kultiviranog krajobraza odredena su zastitna podrucja uz

posebno osjetvljive i vrijedne seoske i gradske gjeline, i to:

— dio rijeke Zrnovnica (od rijeke do ceste za Zrnovnicu), ukljucivsi i podrué€je uséa juzno od drzavne ceste
D8,

— terasirane poljoprivredne povrsine na padinama Peruna,

— postojeci borovi Sumarci na BudeSevu, Miljevcu i Mutograsu.

(7) Vodotoci s pripadaju¢im vegetacijskim pojasom smatraju se prirodnom i strukturnom cjelinom u
krajobrazu te Ce se namjeravani zahvati na njima uskladivati i provoditi uvazavanjem krajobraznih
vrijednosti i obiljezja. Posebno se $tite krajobrazne vrijednosti porjegja rijeke Zrnovnice i potoka. Prije
izvodenja bilo kojih hidrotehnickih radova na vodotocima, treba provjeriti svrhovitost zahvata u odnosu na
naruSavanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nuzni zahvati na vodotoku
trebaju se izvoditi uz najve¢e moguce oCuvanje izvornih obiljezja prostora.

(8) Osobitu skrb i zastitu voditi o obali, moru i podmorju kao ekoloski vrijednim podrucjima i prostoru u
zasti¢éenom obalnom podruéju mora u kojem su zakonom propisana ograni¢enja u planiranju i koristenju
prostora.

(9) Na istaknutim prirodnim toCkama te potezima znacajnim za panoramske vrijednosti krajobraza, na
Cesticama u vlasnistvu Opc¢ine Podstrana, odnosno na Cesticama na kojima Opc¢ina Podstrana ima pravo
gradenja, pravo sluznosti, zakupa ili koriStenja, mogu se uredivati vidikovci. Vidikovci se mogu opremati
kao uredena odmorista bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjeSackim putem. U okviru vidikovca moguce je
izgraditi nadstreSnicu ili montazni kiosk do 15 m? gradevinske bruto povrsine, smjestiti sanitarni objekt,
hortikulturno urediti podrucje vidikovca primjerenim sadnim materijalom i opremiti parkovnim inventarom
(klupama, zidi¢ima, panoramskim dalekozorima, informativnim plo¢ama i sl.). Moguée je urediti i
parkiraliSte, ako se do vidikovca pristupa i cestom.

Clanak 69.
(1) U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode na podrucju Opéine Podstrana nema zasti¢enih prirodnih
vrijednosti.
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Prema bazi evidentiranih podrucja Hrvatske agencije za okoli§ i prirodu (odnosno izradenih strucnih
podloga/obrazlozenja za proglasenije zastite) na podrucju Opcine Podstrana nema podrucja predvidenih za
zastitu temeljem Zakona o zastiti prirode.

(2) Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije predloZena je zastita prirodnih vrijednosti na podrucju
Opcine Podstranai to:

Znadajni krajobraz - Rijeka Zrnovnica (dio podrugja predloZenog za zastitu se nalazi u opéini Podstrana)
(3) Za podrucje predvideno za zastitu obvezna je izrada stru¢nog obrazloZenja ili stru¢ne podloge kako bi
se pokrenuo postupak zastite. Proglasenje zasticenog podrucja provodi se u postupku definiranom
Zakonom o zastiti prirode. Do objave akta o proglasavanju zasticenog podrucja to se podrucje treba Stititi
odredbama za provodenje Prostornog plana.

(4) Podrugje obuhvata Plana sastavni je dio podrucja EkoloSke mreze Republike Hrvatske (Uredba o
ekoloskoj mrezi - ,Narodne novine" br. 124/13, 105/15) odnosno tu se nalaze:

PODRUCJA EKOLOSKE MREZE RH (NATURA 2000 PODRUCJA)

R.br. Naziv podrucja Oznaka
Podrudja o€uvanja znacajna za ptice - POP o .

*

1 (Podrucja posebne zastite - SPA) Mosor, Kozjak i Trogirska zagora | HR1000027

2. | Podrudja ocuvanja znacajna za vrste i | pogrugje oko Straznice HR2001376
stanisne tipove - POVS

3. (Podrucja od znacaja za Zajednicu - SCI) Mosor HR2001352

*granicéno

(5) Podru¢jem ekoloSke mreze upravlja se u skladu s Uredbom o ekoloSkoj mrezi, a radi oCuvanja bioloSke
I krajobrazne raznolikosti i zastite prirodnih vrijednosti.

(6) Podrucja ekoloske mreze prikazana su na kartografskom prikazu br. 3. ,Uvjeti za koristenje, uredenje i
zaStitu prostora“ u mjerilu 1:25000.

(7) Ovim Odredbama daju se osnovne smjernice za mjere zastite podrucja Ekoloske mreZe RH za podrudje
Opcine Podstrana, i to:

Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati zna€ajan negativan utjecaj na ciljne vrste i staniSne tipove
podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, sukladno ¢lanku 24. stavku 2.
Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13). Od zahvata koji mogu imati negativan utjecaj na
podru¢ja ekoloSke mreze posebice treba izdvojiti eventualno intenzivno Sirenje i/ili formiranje novih
gradevinskih podrugja, obuhvatne infrastrukturne projekte/koridore i razvoj turisti¢kih zona.

(8) Na podrucju ekolodke mreze ,Podrucje oko Straznice®, ispod vrha Veliki Perun, nalazi se Sumska
sastojina hrasta medunca. Kako su navedene Sumske sastojine hrasta medunca

rijetko i ugrozeno staniste na podrucju Mediterana potrebno je navedeno podrucje oCuvati u

prirodnom obliku te sprijeciti bili kakav oblik devastacije.

6.2. Zastita kulturnih i povijesnih spomenika i cjelina

Clanak 70.
(1) Na podrucju Opcine Podstrana nalaze se slijedec¢a zasti¢ena kulturna dobra (gradevine, sklopovi i cjeline
te arheoloSka bastina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se obavezno primjenjuju sve
odredbe Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara):

br. BROJ REGISTRA NAZIV

1 RST-0652 ArheoloSko nalaziste s crkvom sv. Martina i grobljem

2 RST-0851-1975. Crkva sv. Ante i sv. Roka

3 P-5461 Crkva sv. Jurja na VrSini

4 Z-6817 Kulturnopovijesno mjesto ,,Zmijin kamen*

5 Ostaci kasnoanti¢ke arhitekture u podmorju u blizini crkve sv. Martina

(2) Popis evidentiranih lokaliteta u obuhvatu Plana koje se Stite planski (a buduéi da je proces upisa u
registar kulturnih dobara RH permanentan proces mogu, ovisno o svom znacaju, biti proglasena kulturnim
dobrima):

1. Peruni¢ - gradinsko utvrdenje na brdu Perunié¢

2. Polace - rimska zgrada na mjestu na kojem je u XVI st. izgradena kula,

SLUZBENI GLASNIK OPCINE PODSTRANA 32



19. travnja 2017. broj 14/2017.

3. Crkvica Gospe u Siti - izgradena 1954. godina na temeljima starije crkvice sa srednjevjekovnim
grobljem,

4. Ostaci rimske arhitekture - uokolo crvice Gospe u Siti,

5. Opace Selo - ostaci srednjevjekovnog naselja,

6. Ljetnikovac obitelji Cindro - iz XVII stolje¢a

7. Zminja&a - arheolo$ki ostaci kule, koju je 1485.g. sagradila obitelj Papali¢

8. Crkvica Sv. Jure na Perunskom - srednjevjekovna crkvica,

9. Perunsko - prapovijesno gradinsko utvrdenje s istoCne strane crkvice Sv. Jure,

10. Oblozine - prapovijesna okrugla gomila

11. Kriz - prapovijesna gomila,

12. VrSine - prapovijesno gradinsko utvrdenje s isto¢ne strane groblja i crkvice Sv. Jure,

13. PiS€enica - prapovijesna stozasta gomila na granici izmedu Podstrane i Dugog Rata,

14. Gornja Vas - arheolo$ki ostaci naselja iz starohrvatskog doba,

15. ruralna cjelina Gornja Podstrana

16. Mir€a - ostaci starog zaseoka,

17. Crkva BezgreSnog za¢ec¢a BDM - zupna crkva izgradena 1777. g. na mjestu starije iz~ XVI. st.

18. Crkva Sv. Fabijana i Sebastijana - izgradena je 1929. g. na mjestu starije iz 1732. godine,

19. ,Babina stina“ — megalit (iznad S¢adina)

Clanak 71.
(1) Na podruéju zasticenih kulturnih dobara, odnosno evidentiranih arheolo$kih lokaliteta i spomenickih
objekata i u njihovom neposrednom okolisu nije dopustena nikakva gradnja. Posebni uvjeti nadleznog tijela
za zastitu kulturne bastine u postupku izrade UPU-a ili u postupku ishodenja akta za gradenje potrebni su
za zahvate unutar zasti¢enih cjelina ili u blizini spomenika kulture. U postupku obnove i konzervacije
lokaliteta i spomenika mora se koristiti uobiCajene metode snimanja postojeceg stanja, dodatnih istrazivanja
i vrednovanja nalaza, te projekata konzervacije i obnove.
(2) Prije izrade bilo kakvih projekata na arheolodkom lokalitetu u podmorju ispod crkvice sv. Martina (gdje
su evidentirani ostaci kasnoanticke arhitekture koji se pruzaju uz danasnje pristaniSte za brodove) koji
uklju€uju nasipanje, iskop ili bilo kakvu gradnju ili zahvate u prostoru na podrucju prostiranja kasnoantickog
zida i neposredno oko njega, neophodno je obaviti prethodna sustavna arheolo$ka istraZivanja. Predmetna
istraZivanja odredit ¢e mogucnost predmetnih radova i daljnje uvjete nadleZznog tijela.
(3) Za gradnju u ruralnoj cjelini Gornje Podstrane ili u njezinoj neposrednoj blizini potrebno je Koristiti
gradevinske elemente i materijale od kojih su gradeni stari objekti, te horizontalne i vertikalne gabarite
uskladiti s okolnom izgradnjom, sukladno naputcima iz “Konzervatorskog elaborata etno-eko sela Stara
Podstrana” izradenog na Arhitektonskom fakultetu SveuciliSta u Zagrebu / Mediteranskom centru za
graditeljsko naslijede u Splitu (iz listopada 2006.godine), koji je detaljno popisao i evidentirao vecinu
postojecih gradevina i propisao smjernice za obnovu postojecih graditeljskih sklopova, odnosno gradevina.
Teren oko objekata, potporni zidovi i terase moraju se graditi tako da ne naruSavaju izgled naselja
(preporucljivo je koristenje tradicionalnih rjeSenja, oblika i materijala, i da ne mijenjaju bitno postojecu
konfiguraciju terena, te da ne mijenjaju prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

7. GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 72.
(1) U Opéini Podstrana nema lokacije pogodne za odlaganje komunalnog otpada. Konacno rieSenje obrade
i odlaganja otpada (mijeSani komunalni i neopasni proizvodni otpad) s podrucja Opcine Podstrana predvida
se u Centru za gospodarenje otpadom Splitsko dalmatinske Zupanije u Lecevici.
(2) Do izgradnje Zupanijskog centra koristiti ce se odlagaliSte Karepovac u Splitu.
(3) Opcina Podstrana je obvezna na svom podrucju osigurati uvjete i provedbu mjera za gospodarenje
komunalnim otpadom i za odvojeno prikupljanje otpada propisanih Zakonom o odrzivom gospodarenju

otpadom (NN 94/13), te postupati prema Planu gospodarenja otpadom Opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik
Opcine Podstrana br. 9/11)

(4) Radi sto kvalitetnijeg odvojenog prikupljanja otpada potrebno je detaljno razraditi sustav primarne
selekcije otpada kroz uredenje “zelenih otoka” i reciklaznog dvorista.

(5) Zeleni otoci su mjesta na javnim povrSinama na kojima se nalazi jedna ili viSe posuda za prihvat
odvojeno sakupljenog otpada iz domacinstva. U pravilu se sastoje od 4 spremnika razliCite boje, koji se
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postavljanju sukladno posebnoj odluci nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave. Spremnici i zeleni
otoci Ce se postavljati na javnim povrSinama na nacin da je do njih omoguéen pristup komunalnom vozilu,
te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim povrSinama (preglednost raskrizja,
nesmetani prolaz biciklista, pjeSaka i osoba s invaliditetom).

(6) Reciklazno dvoriSte Podstrana planira se locirati u obuhvatu poslovne zone Peta Peruna, na dijelu
postojece k. €. 5735/5 k. 0. Donja Podstrana.

(7) Na podrucju Opéine Podstrana moguca je postava mobilnih reciklaZznih dvoriSta. Mobilna reciklazna
dvorista su pokretne jedinice koje sluze odvojenom prikupljanju i skladiStenju manjih koli€ina iskoristivih i
drugih vrsta otpada iz ku¢anstva. Postava mobilnih reciklaznih dvoriSta moguce je previdjeti na cijelom
podruéju Opc¢ine Podstrana na adekvatnim i uvjetnim lokacijama na nacin da na svakom lokalitetu dvoriste
radi 30 dana nakon ¢ega se premjesta na slijedeci lokalitet.

8. MJERE ZASTITE | SPRJIECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

8.1. Zastita voda

Clanak 73.
(1) Sve mjere zastite voda temelje se na vazeéem Zakonu o vodama i podzakonskim propisima.
(2) Na podru¢ju Opcine nema zona sanitarne zastite izvorista, te se odreduje zastita porjecja rijeke
Zrnovnice i obalnog mora. U svrhu zastite odreduje se potreba izrade procjene utjecaja na okoli$ planirane
benzinske postaje uz raskrizje postojeée ceste D8 sa cestom za Zrnovnicu.
(3) Na podrucju Op¢ine ne dopusta se odlaganje otpadnih tvari te ispustanje otpadnih voda.
su to uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda i podmorski ispusti. Studijom o utjecaju na okolis
kanalizacijskog sustava Split-Solin utvrdene su sve ekoloSke posljedice izgradnje tog sustava kao i mjere
za njihovo otklanjanje, te propisano pracenje stanja okoliSa tijekom izgradnje i funkcioniranja sustava, a
osobito uredaja za procid¢avanje i podmorskih ispusta.

8.2. Zastita od voda

Clanak 74.
(1) Prostornim planom predvida se zastita padina i nizih dijelova podrucja opcine od buiji¢nih voda, te zastita
tla od erozije:
— sustavnim odrZavanjem potoka i kanala
— zabranom gradnje unutar inundacijskog pojasa bujica (javno vodno dobro) oznacenih na u grafiCkom
dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora u mjerilu 1:25.000
— uredenjem i odrzavanjem zatvorenih kanala uz prometnice te njihovo koriStenje kao dijela sustava
odvodnje oborinskih voda
— poSumljavanjem i odrzavanjem vegetacije i poljoprivrednih kultura i terasa na padinama Peruna kao
prirodne brane eroziji tla.
(2) Postojeéi buji¢ni kanali izgradnjom i uredenjem podrudja postaju glavni odvodni kolektori oborinskih
voda (odgovarajuce tretiranih — separatori ulja i masti) urbaniziranih podrucja, te povrsinskih voda ostalih
dijelova slivhog podrucja.
(3) Ako je duz trase vodotoka planirana zelena povrSina (u gradevinskom podrucju naselja), vodotok mora
svojim rjeSenjem biti prilagoden urbanom okoliSu.
(4) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada moze
dodi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljidta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno
do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, ¢ée se provoditi
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem
vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu
uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te
radova gradenja, uz bujiCne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od
gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo
koji nacin umanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog
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djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. 1znimno, na zahtjev zainteresirane osobe "Hrvatske vode"
mogu odobriti odstupanje od odredbi definiranih u ovom &lanku pod uvjetom da ne dolazi do ugroZavanja
stabilnosti i sigurnosti vodnih gradevina, odnosno pogorSanja postoje¢eg vodnog rezima i ako to nije
suprotno uvjetima koristenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno
dobro duzan je omoguditi nesmetano izvr§avanje radova na Ci¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije
izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umaniiti propusnu moc¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati
bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

(5) Postoje¢a neregulirana korita povremenih bujiCnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima
predvidenim Zakonom o vodama. Projektna rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima,
maksimalno smijestiti na Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova
kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno
omoguciti siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje
korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat
primjene neke od empirijskih metoda.

(6) U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja $to kvalitetnijeg prometnog koridora, ne
isklju€uje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovarajuce natkrivene armirano- betonske kinete
(min. propusne moci 100-god velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti i njeno $to jednostavnije odrzavanje
i CiS¢enje (natkrivanje izvesti parni€nim armiranobetonskim plo€ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe
revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od
rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javhog vodnog dobra.
Izradu projektnog rijesenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(7) Na mijestima gdje trasa prometnice popre¢no prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.

(8) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi
itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice
javnog vodnog dobra ako korito nije regulirano nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim
koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrZzavanje ili budu¢a rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita,
udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba &estice javhog vodnog dobra
zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim slu¢ajevima udaljenost
polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt
posebno.

(9) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popre¢no i po
mogucnosti $to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod korita, investitor je duzan
mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok €ija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote
reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku
cijev treba usuglasiti sa struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka
ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identiCnim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi
predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko
otjecanje.

(10) Na obalnom pojasu gdje je planirano Sirenje (nasipavanje) obale prema moru, potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju regulacije us¢a navedenih vodotoka juzno od Jadranske turisticke ceste na
predmetnoj dionici koja ¢e biti uskladena sa projektom uredenja predmetnog obalnog podrudja i projektima
svih instalacija (kanalizacija, vodovod, itd.) postavljenih ili predvidenih u uredenom obalnom podrucju.
Projektom obuhvatiti sve bujiCne i cestovne propuste ispod Jadranske magistrale i rijeSiti pitanje njihovih
uljeva u more u obliku otvorenih ili u vecini sluCajeva natkrivenih armirano-betonskih kineta koje ¢e
omoguciti nesmetano propustanje mjerodavno velikih voda u uvjetima nepovoljnog utjecaja mora i plime,
nesmetano odrzavanje i CiS¢enje istih (natkrivanje a.b. platicama, izrada revizijskih okana, reSetki, itd.), a
koje ¢e ujedno biti zasticene od utjecaja valovanja i nanoSenja morskog $ljun€anog nanosa sa plaza. Kao
najpogodniji nacin za odgovarajuce rjeSenje ovog problema jest da se natkrivene kinete sa bo¢nim kamenim
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nabacajem iskoriste kao pera ili da se ulijevi bujica preusmjere kroz predvidena pera u ovom obliku. Manje
bujice i odvodni kanali koji protje€u relativno blizu jedan drugoga mogu se usmijeriti u zajedni¢ku kinetu i
tako smanijiti broj ulijeva. Sve instalacije koje se planiraju poloZiti u novonastalom pojasu treba poloZiti dublje
i obavezno ispod novonastalih ulijeva bujica u more. U predmetnom obalnom pojasu, na trasi
novoreguliranih korita bujica i vodotoka i njihovih ulijeva u more potrebno je osigurati odgovarajuéi pojas
min. Sirine 3,0 m do 5,0 m za novonastale &estice vodnog dobra i za njihovo odrzavanje.

(11) Ocuvanje i odrzavanje regulacijskih i zastitnih, te drugih vodnih gradevina kao i spreCavanje pogorSanja
vodnog rezima mora se vrsiti u skladu sa Zakonom o vodama.

(12) Planom se utvrduje obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja akta za gradenje u
skladu sa Zakonom o vodama. Vodopravne uvjete izdaju Hrvatske vode.

Vodopravnim uvjetima odreduju se uvjeti kojima mora udovoljavati dokumentacija za gradenje novih i za
rekonstrukciju postojec¢ih gradevina, a koji mogu trajno, povremeno ili privremeno utjecati na promjene
vodnog rezima. Vodopravni uvjeti nisu potrebni za gradenje i rekonstrukciju stambenih i drugih gradevina
koje ne grani€e sa javnim vodnim dobrom i u kojima se voda Koristi isklju€ivo za pi¢e i sanitarne potrebe —
ako se te gradevine priklju€uju u vodoopskrbni sustav i sustav javne odvodnje otpadnih voda.

8.3. Zastita i sanacija ugrozenih dijelova okolisa

Clanak 75.

PPU odreduje dijelove opcine u kojima je posebno ugrozen okolis i to :

1) OneciSéeni zrak i devastirani vrijedni prirodni krajolik kao posljedica rada kamenoloma na Peti Peruna.
2) Prostori u kojima je ugroZeno tlo, posebno zemljiSni pojas uz magistralne ceste (zagadenje teskim
metalima) koji se koristi u poljoprivredne svrhe, u manjem obimu zagadenje kemijskim preparatima
koriStenim u poljoprivredi te tlo na strmim terenima ugrozeno erozijom.

3) Podrucja devastirana gradevinama izgradenim protivho prostornim planovima i bez odobrenja za
gradenje kojima je ugroZen prirodni okoli§ i kulturna bastina (arheoloSke zone i pojedinacni lokaliteti) te
gradivi prostori devastirani izgradnjom bez odobrenja za gradenje kojima se bitno umanjuje kvalitet
izgradene sredine koja tako nastaje.

4) Obalno more ugrozeno nekontroliranom izgradnjom i ispustanjem otpadnih voda

Clanak 76.

(1) Prostorni plan uredenja Opc¢ine Podstrana propisuje provodenje sanacije oSte¢enog vrijednog prirodnog
krajobraza kao posljedice rada kamenoloma Perun. Propisuje se postupna sanacija ovog prostora s ciljem
da se omogudi njegovo koristenje u poslovne ili rekreacijske svrhe. Proces sanacije i transformacije ovog
prostora provodi se na nacin da se dopusta rekonstrukcija gradevina i uredaja u ovoj zoni samo ako se
njima pridonosi zastiti okoliSa, te ako ne produzavaju amortizacijski vijek pogona. Cilj sanacije ovog prostora
je njegova bioloska sanacija i dovodenje u priblizno prirodno stanje. Budu¢a namjena ovog prostora moze
biti poslovna ili sportsko - rekreacijska i izletnicko turisticka sa ograniCenom izgradnjom ugostiteljskih,
zabavnih, sportskih, i ostalih sadrzaja u funkciji osnovne namjene. Precizniji urbanisti¢ki program ove zone
odrediti ¢e se njenim detaljnijim urbanistiCkim rjeSavanjem, u suradnji sa susjednom jedinicom lokalne
samouprave i u trenutku kada ovaj prostor bude spreman za novu namjenu.

(2) Radovi na sanaciji kamenoloma mogu se izvoditi samo na temelju projekta sanacije kojeg obvezno mora
odobriti predstavnicko tijelo Opéine Podstrana.

Clanak 77.

PPUO Podstrana odreduje provodenje mjera zastite i sanacije okoliSa za pojedine medije odnosno posebno
osjetljive i vrijedne dijelove okoliSa. Mjere zastite zraka, mora i tla provoditi e se:

1) osiguravanjem uvjeta za kontinuirano vodenje katastra emisija u okoli$ te mjerenje imisija na ugrozenim
podrucgjima u skladu sa Zakonom o zastiti okoliSa i posebnim propisima,
2) izborom tehnologija u proizvodnim pogonima kojima se minimiziraju negativni utjecaji na okolis,

vvvvv

3) obvezom sanacije svih postojecih izvora oneciS¢ivanja okolisa, a posebno kamenoloma Perun,

4) striktnim postivanjem nacela da oneciS¢ivac¢ snosi troSkove nastale u vezi s onecisSc¢ivanjem, troSkove
sanacije i pravi¢ne naknade Stete,

5) obvezom formiranja zastitnih zelenih pojaseva uz prometnice drzavnog i Zupanijskog ranga,
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6) ukljucivanjem kanalizacijskog sustava opéine u kanalizacijski sustav Split - Solin. Ovim sustavom sve
otpadne vode odvode se sustavom gravitacijskih i tlaCnih vodova do uredaja za prociS¢avanje Stupe,
te se nakon prociS¢avanja ispustaju u Bracki kanal.

7) posebnim mjerama zaétite rijeke Zrnovnice i obalnog mora, koje ée se temeljiti na odrednicama procjene
utjecaja na okolis.

8) regulacijom bujiénih tokova i sadnjom biljnih vrsta ovog podneblja na slivnom podruéju bujica, sa svrhom
zastite od voda i erozije tla.

8.4. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 78.
Zahtjevi zastite i spaSavanja
(1) Prilikom izrade prostorno-planske dokumentacije uzeg podruéja i projektiranja objekata predvidenih
ovim prostornim planom potrebno je primjenjivati mjere sadrzane u “Procjeni ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih, kulturnih dobara i okoliSa za Opéinu Podstrana” (odnosno njenim eventualnim kasnijim
izmjenama i dopunama).
(2) Procjena ugrozenosti je temeljni dokument za izradu Plana zastite i spaSavanja kao i Plana civilne
zastite, a ujedno je dio procjena i planova koji se donose na razini zupanije. Sadrzi prosudbu moguce
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoliSa od opasnosti, nastanka i posljedica prirodnih i
tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa te prosudbu moguénosti i snaga koje se mogu mobilizirati za potrebe zastite
i spasavanja.
(3) U posebnom izvatku iz Procjene ugrozenosti, naslovlenom kao "Zahtjevi zaStite i spaSavanja u
dokumentima prostornog uredenja" utvrduju se i propisuju preventivhe mjere ijom ¢e se implementacijom
umanijiti posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehnicko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca te povecati
stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.
(4) lzvadak iz prethodnog ¢lanka (odnosno njegova eventualna kasnija izmjena i dopuna) je prilog ovog
prostornog plana.

Zastita od rusenja

(5) Ceste treba zastiti od ruSenja zgrada i ostalog zaprjecivanja radi sto brze evakuacije ljudi i dobara, na
nacin da se osigura slobodan koridor postavljanjem objekta na udaljenosti od najmanje 1/2 visine objekta
od ruba prometnice, a u slu€aju manje udaljenosti potrebno je osigurati statiCku stabilnost gradevina, tako
da se ukloni mogucnost rusenja.

(6) Objekte treba zastititi postavljenjem na medusobnu udaljenost od najmanje H1/2+H2/2+5m, a u slu€aju
manje udaljenosti potrebno je osigurati staticku stabilnost gradevina, tako da se ukloni moguc¢nost rusenja.

Zastita od pozara

(7) PodruCje opcCine karakterizira niska stambena gradnja sa loSom putnom mreZom i nedostatkom
vodovodnih instalacija. Daljnja karakteristika koja povec¢ava opasnost od pozara su neobradene
poljoprivredne povrSine Cesto obrasle makijom i neuredenom borovom Sumom. Ovim podrucjima prolaze i
elektricne mreze srednjeg i niskog napona, koje povecCavaju opashost od pozara. Istodobno je
problemati¢na i opskrba vodom, koja ovisi o elektricnoj energiji za crpke.

Problem opskrbe vodom te neadekvatne i zakréene prometnice su osnovni problemi u gasenju pozara na
podrucju opéine.

Posebno je ugroZena zona hotela Lav i okolne Sume, te ostaci Sume i zapuStene poljoprivredne povrSine
na obroncima Peruna.

Planom je predvidena, izgradnja novih i rekonstrukcija postojeéih prometnica. Propisanom udaljeno$c¢u
objekata od kolnika zasti¢uje se kolnik od ruSevina i omogucava pristup vatrogasnih vozila.

Zastita od pozara na tesko pristupacnom terenu rjeSavati ¢e se zraCnim putem, upotrebom zrakoplova i
helikoptera. Potrebno je uredivati i odrzavati protupozarne putove. U svrhu motrenja podrudja nisu
predvidene motrilatke postaje, nego ophodnje koje organiziraju Sumarija i DVD.

Temeljna organizacijska postrojba za zastitu od pozara na podrucju opcine je DVD Podstrana. U slucaju
vecih pozara pomazu DVD iz Splita i OmiSa, te profesionalne postrojbe iz Splita. Planom zastite od pozara
Opcine Podstrana predvideno je adekvatno opremanje DVD i zasnivanje stalnog deZurstva.
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(8) Kod izrade urbanistickih planova uredenja, kao i kod projektiranja, potrebno je posebno voditi raCuna o:
— mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine,

— sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZarnom odjeljivanju,

— osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,

— osiguranju dostatnih izvora vode za gasSenje, uzimajuci u obzir postojeca i nova naselja,

— gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna optereéenja i zauzetost osobama.

(9) Za osiguranje vode za gaSenje pozara potrebno je izgraditi hidrantsku mreZu sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara i Planu zastite od pozara Opcine Podstrana koji se izraduje i donosi
prema posebnom propisu.

(10) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sljede¢e mjere zastite od pozara odnosno posebne

uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara:

a) Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji reguliraju
ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode
proracuna i modela, s posebnom pozornoséu na:

e Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),
¢ Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03),
e Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u sluc¢aju

pozara (NN 29/13),

Pravilnik o hidrantskoj mreZzi za gaSenje pozZara (NN 08/06),

Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106,

Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00,

Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00 odnosno ameri¢kim

smjernicama NFPA 101/2012,

Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim standardom TRVB N

138 ili americ¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.),

Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.),

Obrazovne ustanove projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.),

Izlazne puteve iz objekata projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2012.),

Marine projektirati sukladno NFPA 303 Fire Protection Standard for Marinas and Boatyards 2000

Edition ili European Guideline CFPA-E no 15:2010 F fire safety in Guest Harbours and Marinas.

b) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih izraditi elaborat
zastite od pozara koji Ce biti podloga za izradu glavnog projekta.

¢) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi potrebno
je postupiti sukladno odredbama ¢&lanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95,
56/10).

Zastita od potresa

(11) Podrucje Opcine Podstrana nalazi se u zoni VII° (povratni period 50, 100 i 200 godina) i VIII° (povratni

period 500 godina) MSK ljestvice. Potrebno je osigurati zastitu od potresa VIII° MSK ljestvice, $to je potres

koji moze izazvati teSka oSteéenja i ljudske gubitke.

Prostor na kojem se nalaze objekti starije gradnje spada u zonu jake ugroZenosti od potresa, dok prostor

nove izgradnje predstavlja zonu male ugrozenosti od potresa. Kategorizacija zona ranjivosti od potresa

odreduje se na bazi izgradenosti zemljidta, te vrste konstrukcije objekata neotpornih na dinamicke utjecaje.

Sukladno navedenom, u procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spaSavanja

ljudi i materijalnih dobara od posljedica potresa na podruc¢ju Opc¢ine Podstrana, potrebno je voditi racuna o

tipovima gradevina, mogucim stupnjevima osteCenja i kvantitativnim posljedicama koje se mogu ocCekivati

za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

(12) U slucaju jateg potresa moze se ocCekivati i nemogucénost snabdijevanja vodom radi osteéenja

vodovodne mreze.

(13) Mjere zastite od potresa:

a) Protupotresno projektiranje kao i gradenje provoditi sukladno zakonskim propisima o gradenju i prema
vazecéim tehni¢kim propisima,

SLUZBENI GLASNIK OPCINE PODSTRANA 38



19. travnja 2017. broj 14/2017.

b) Zahtjeve zastite i spaSavanja u slu€aju potresa provoditi sukladno elaboratu "Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja" (odnosno njegovoj eventualnoj kasnijoj izmijeni i
dopuni), koji je prilog ovog Prostornog plana.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 79.
(1) Provodenje i razrada PPUO-a odvijati ¢e se kao kontinuirani proces, u skladu s ovim Odredbama i
drugim dokumentima prostornog uredenja, koji ¢e se donositi na temelju ovog plana.

(2) PPUO odreduje da se u cilju cjelovitog sustava provedbe dokumenata prostornog uredenja i pra¢enja
stanja u prostoru

1) osigura pravodobna izrada i donoSenje Izvje$c¢a o stanju u prostoru a na temelju Prostornog plana
¢e se utvrdivati prioriteti ostvarivanja dokumenta prostornog uredenja, potreba i dinamika izrade
dokumenata prostornog uredenja uzih podrudja, potreba izrade izmjena i dopuna postojecih
dokumenata prostornog uredenja, te program uredenja gradevinskog zemljista kao pripreme za
izgradnju.

2) izrada dodatnih stru¢nih podloga, misljenja i sl. propisanih Prostornim planom, za koje potrebu
utvrduje Opéinsko vijece.

3) izrada i poticanje izrade prijedloga za provodenje mjera zemljiSne i porezne politike u cilju
racionalnog koriStenja gradevinskog zemljiSta i pravednije provedbe prostornih planova i drugih
dokumenata prostornog uredenja.

Clanak 80.

(1) U Prostornom planu je utvrdeno gradevinsko podrucdje naselja i prikazano na katastarskim planovima u
mijerilu 1:5.000. Granice gradevinskog podrucja su, u pravilu, utvrdene po granicama gradevnih &estica.

(2) Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevnih Cestica mozZe se obavljati samo unutar gradevinskog
podrucja u skladu sa Zakonom i odredbama za provodenje Prostornog plana.

(3) Kada granica dijeli katastarsku Cesticu uvjeti parcelacije ¢e se utvrditi aktom za gradenje ili u
urbanistickom planu uredenja ako je isti obvezan za to podrucje.

(4) Ako se postojeca katastarska Cestica dijelom koji je dostatan za osnivanje propisane gradevne Cestice
nalazi u povrsini u kojoj je gradnja dozvoljena, od tog se dijela moze formirati gradevna Cestica.

(5) Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojih se grafiCkim prikazom ne
mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ce se urbanistiCkim planovima uredenja ili urbanisticko - tehnickim
uvjetima odredenim za zahvat u prostoru. Pri razgrani¢avanju prostora granice se odreduju u korist zastite
prostora te ne smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

9.1. Obvezaizrade prostornih planova

Clanak 81.

(1) Kroz izradu propisanih urbanisti¢kih planova uredenja posebno se poti¢u procesi urbane obnove unutar
niskokonsolidiranih podru¢ja bez odgovaraju¢e prometne, komunalne infrastrukture te bez zelenih i
pjeSackih povrSina i javnih i drustvenih sadrzaja te neizgradenog gradevinskog podrucja. Temeljem
povecéanog planiranog broja stanovnika obvezno je odgovarajuée povecati i planirati nove kapacitete javnih
i druStvenih sadrzaja.
(2) Kroz izradu propisanih urbanisti¢kih planova uredenja potiCe se poveéanje ponude socijalne i druge
poticane stambene izgradnje, iskljuCivo kroz odgovarajuée programe Opcéine Podstrana.
(3) UrbanistiCkim planovima uredenja koji se izraduju za mjeSovite namjene M1 i M2 potrebno je planirati
zone za javne sadrzaje i to minimalno javne zelene povrsine, djecja igraliSta, pjeSacke staze i druge javne
povrsine potrebne za funkcioniranje toga dijela naselja.
(4) Prostornim planom se utvrduje obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja i to:

1) UPU - PETA PERUNA — KOPILA, priblizne povrsine 2,8 ha

2) UPU - UGOSTITELJSKO TURISTICKA ZONA UZ RIJEKU ZRNOVNICU, priblizne

povrsine 2,59 ha
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(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana*“ br. 6/08)
3) UPU - OBALNI DIO POJASA OD USCA RIJEKE ZRNOVNICE DO HC «LAV», longitudinalno
poloZeno duljine oko 1,34 km
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana*“ br.5/08)
4) UPU - STROZANAC I, priblizne povrsine 21,5 ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opc¢ine Podstrana“br.7/11)
5) UPU - OBALNI DIO OD HC «LAV» DO NASELJA MUTOGRAS, longitudinalno polozeno duljine
oko 4,78 km
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana* br.7/08)
6) UPU - ZONE U ZELENILU | SPORTSKIH IGRALISTA U MILJEVCU, priblizne povrsine 28,63
ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana*“ br.8/11)
7) UPU - SJIEVERNI DIO GRLJEVAC I, priblizne povrSine 33,2 ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana“br.21/14)
8) UPU - SIEVERNI DIO GRLJEVAC ll, priblizne povrsine 8,3 ha
(na snazi, objavijen u ,,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana®br.21/14)
9) UPU - DIO PODRUCJA GRBAVAC, priblizne povrsine 10,3 ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenim glasnicima Opcine Podstrana®br.2/12 i 13/14)
10) UPU - 'PETRICEVO' - SVETI MARTIN, priblizne povrsine 22,8 ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana“ br.2/12)
11) UPU - ZASTICENA RURALNA CJELINA GORNJE PODSTRANE S KONTAKTNIM
PODRUCJEM, priblizne povrsine 25,5 ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana“ br.3/08)
12) UPU - PODRUCJE SCADIN, priblizne povrsine 15,5 ha
13) UPU - PODRUCJE MUTOGRAS, priblizne povrsine 49,13 ha
(na snazi, objavijen u ,,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana“ br.28/13)
14) UPU - PODRUCJE SCADINA - SJEVER, priblizne povrine 14,35 ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana*“ br.8/13)
15) UPU - SVETI MARTIN SJEVER, priblizne povrsine 20,4 ha
16) UPU - STROZANAC GOSANJ, priblizne povrsine 5,72 ha
17) UPU — STROZANAC |I, priblizne povrsine 13,02 ha
(na snazi, objavijen u ,Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana* br.4/13)
18) UPU — STROZANAC lIl, priblizne povrsine 1,9 ha

(5) U prethodnom stavku su navedeni planovi na snazi u vrijeme usvajanja Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opcine Podstrana (Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana br. 12/2017), a omogucéava se
njihova izmjena i dopuna ili stavljanje izvan snage.
(6) U vrileme usvajanja lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Podstrana (Sluzbeni glasnik
Opc¢ine Podstrana br. 12/2017), na snazi su i tri detaljna plana uredenja koji se u smislu Zakona o
prostornom uredenju smatraju urbanistiCkim planovima uredenja, te se omogucava njihova izmjena i
dopuna ili stavljanje izvan snage:
1) DPU zone komercijalnog turizma HC ‘Lav', priblizne povrSine 7,9 ha (objavijen u Sluzbenim
glasnicima Opcine Podstrana®, br. 2/02. i 9/04).
2) DPU podrugja OS 'Strozanac', priblizne povrsine 1,8 ha (objaviljen u Sluzbenom glasniku Opdéine
Podstrana®, broj 6/05).
3) DPU groblja Ban, priblizne povrSine 2,57 ha (objavijen u Sluzbenom glasniku Opcine Podstrana®,
broj 13/11).
(7) Granice obuhvata planova iz stavaka 4. i 6. ovog €lanka su prikazane u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1: 5000.
(8) Osnovne smjernice za izradu propisanih urbanistiCkin planova iz stavka 4. ovog Clanka obuhvacaju
slijedece:
1. Urbanistickim planom uredenja PETA PERUNA — KOPILA potrebno je planirati rekonstrukciju,
odnosno urbanu obnovu ove zone sa gradnjom poslovnih gradevina sa komplementarnim sadrzajima
kao Sto su objekti za prodaju i skladiStenje te manji trgovacki i ugostiteljski objekti. Moguca je gradnja i
proizvodnih gradevine koje neée imati Stetni utjecaj na okolis.
U obuhvatu ovog plana planira se izgradnja reciklaznog dvoriSta, a uvjeti za njegovu izgradnju propisani
su ¢lankom 36. ovih Odredbi.
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2. Urbanisti¢kim planom uredenja UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE UZ RIJEKU ZRNOVNICU,
unutar naselja planira se gradnja gradevina turisticko — ugostiteljske i poslovno trgovacke namjene. Uz
elemente iz ¢lanka 39. ovih Odredbi obvezno je primijeniti slijedece:

— smijestajne gradevine s pripadajuéim zemljistem unutar povrsine odredene za ugostiteljsko-turistiCku
namjenu trebaju se planirati izvan postojecih javnih povrSina uz obalu,

— gustoca koristenja za nova ugostiteljsko-turistiCka podruéja moze biti od 50 do 120 kreveta na ha,

— najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko — turistiCke namjene mora se urediti
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

— prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na prometnu
povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta,

— odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem,

— uz obalu rijeke je potrebno osigurati pjeSacku Setnicu (nastavak obalne Setnice), koju je moguce
izvesti izgradnjom pjeSackog prolaza ispod postojeceg mosta (drzavna cesta D8). Ovaj prolaz i
Setnica se mogu izvesti temeljem PPUO-a Podstrana i ako nisu planirani urbanistickim planom
uredenja.

3. Urbanistickim planom uredenja OBALNI DIO POJASA OD USCA RIJEKE ZRNOVNICE DO HC

«LAV» predvidaju se rjeSenja planirana u lzmjenama i dopunama DPU obalnog pojasa dijela Opéine

Podstrana od uséa rieke Zrnovnice do hotelskog kompleksa LAV - Podstrana (,Sluzbeni glasnik Opéine

Podstrana“ broj 1/03), sa planiranjem uredenja pojasa pomorskog dobra ukljuujuéi i rekonstrukciju

sportske lugice STROZANAC sa moguéim sportskim, manjim ugositeljskim i servisnim sadrzajima.

Planiraju se namjene: ugostiteljstvo (bez smjestaja), trgovina u funkciji turizma, kultura, sport i sadrzaiji

za potrebe plaze uz moguc¢i administrativno-upravni i poslovni sadrzaj. Treba osigurati prostor za

odgovarajuéi broj parkiralidnih mjesta te pristupnu cestu. Ovim planom omogudit ¢e se rekonstrukcija i

nadogradnja postoje¢e gradevine u funciji ureda TuristiCke zajednice Opcine Podstrana. Uz obalu je

potrebno osigurati pjeSacku Setnicu (lungo mare),

4. Urbanisti¢ki plan uredenja STROZANAC |, potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja, rijesiti

sustav ulica sa nogostupom te, poglavito povezivanje Cindrove ulice s Mosorskom ulicom, uz

odgovarajuéa rjeSenja odvodnje oborinskih i otpadnih voda. U naselju treba osigurati javne sadrzaje,
javne zelene povrsine, djecja igralista i sl.

5. Urbanisti¢ki plan uredenja OBALNI POJAS OD HC «LAV» DO MUTOGRASA. planira se uredenje i

sanacija postojece neuredene obale te ¢e se istim planom urediti kona¢na Sirina i oblik obalne linije.

Predvidjeti kontinuiranu obalnu Setnicu, plazne povrsine te instalaciju u funkciji kupanja. Sadrzajno ¢e

se utvrditi nain koristenja i uredenja javnih povrsina, povrSine za plazu (uredene i prirodne), povrSine

za koncesiju kao i povrsine kupaliSnog obalnog pojasa, te razgraniciti i planirati:

- povrsine za gradnju koje svojom namjenom, polozajem, veli¢inom i oblikovanjem postuju

zateCene vrijednosti i obiljeZja;

- uredenje sportske luke Sveti Martin.

6. Urbanistickim planom uredenja ZONA U ZELENILU | ZONA SPORTSKIH IGRALISTA - MILJEVAC

planira se razgrani¢enje sportske zone od zone stanovanja. Planom definirati zonu u zelenilu niske

gustoce stanovanja. Rijesiti kolni priklju¢ak na prometni sustav naselja i odvodnju otpadnih i oborinskih
voda.

7.1 8. Urbanisti¢kim planovima uredenja SJEVERNI DIO GRLJEVAC | i SUIEVERNI DIO GRLJEVAC I

treba rijesiti kolni priklju¢ak na prometni sustav naselja — paralelnicu izmedu brze ceste i D-8. U

neizgradenom dijelu urbanistickog plana Grljevac | planirati izgradnju pastoralnog centra te osigurati

javne sadrzaje, javne zelene povrsine, djedja igralista i sl. Planom ¢e se definirati lokalne prometnice i

odvodnju otpadnih i oborinskih voda.

9. Urbanisti¢ki plan uredenja DIO PODRUCJA GRBAVAC treba rijesiti kolni priklju¢ak na prometni

sustav naselja i izradu nogostupa i definirati znacaj lokalnih prometnica. Ovim planom je potrebno utvrditi

organizaciju prostora za individualnu i organiziranu izgradnju gradevina (u nizu) za potrebe branitelja

Domovinskog rata na gradevnim Cesticama manje povrsine od povrsine propisane ovim Odredbama.

10. Urbanisti¢kim planom uredenja 'PETRICEVO' - SV. MARTIN razgraniéiti ¢e se pretezno poslovnu

zonu od pretezno stambene te rijeSiti prometno povezivanje ovog podru¢ja na drzavnu cestu D-8.

Definirati znacaj lokalne prometnice sa infrastrukturom. U ovom dijelu naselju treba osigurati javne

sadrzaje, javne zelene povrsSine, djecja igralista i sl.

11. Urbanisticki plan uredenja PODRUCJA GORNJA PODSTRANA razradit ée se sukladno naputcima

iz “Konzervatorskog elaborata etno-eko sela Stara Podstrana” izradenog na Arhitektonskom fakultetu

SveuciliSta u Zagrebu/ Mediteranskom centru za graditeljsko naslijede u Splitu (iz listopada 2006.
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godine), te sukladno mijerilima i smjernicama Programa za obnovu raseljenih i napustenih eko-etno sela.
Razraditi prometni sustav i cjelovitu infrastrukturu ovog naselja.

12. Urbanistiékim planom uredenja PODRUCJA SCADIN razgranigiti zonu drustvenih sadrzaja od zone
drugih namjena, te rijeSiti prometno povezivanje naselja sa D-8 i planiranom paralelnicom. Planirati
rieSenje kolnih priklju¢aka i nogostupa.

13. Urbanistickim planom uredenja PODRUCJA MUTOGRAS potrebno je razraditi prometno
povezivanje naselja na sustav planiranih i postojeéih prometnica. Predvidjeti optimalne prometne uvjete
za povezivanje Gornje Podstrane na D-8 u dijelu ovog Plana.

14. Urbanistickim planom uredenja PODRUCJA SCADIN - SJEVER, potrebno je detaljnije strukturirati
prostor naselja, rijeSiti sustav ulica sa nogostupom uz odgovaraju¢a rjeSenja odvodnje oborinskih i
otpadnih voda. U naselju treba osigurati javne sadrzaje, javne zelene povrsine, djecja igralidta i sl.

15. Urbanisti¢kim planom uredenja SVETI MARTIN - SJEVER, potrebno je detaljnije strukturirati prostor
naselja, rijesiti sustav ulica sa nogostupom uz odgovarajuc¢a rieSenja odvodnje oborinskih i otpadnih
voda. U naselju treba osigurati javne sadrzaje, javne zelene povrsine, djecja igralista i sl.

16. Urbanisti¢kim planom uredenja STROZANAC GOSANJ, potrebno je definirati zonu u zelenilu niske
gustoée stanovanja, rijesiti kolni priklju¢ak na prometni sustav naselja te odvodnju otpadnih i oborinskih
voda.

17. Urbanisti¢kim planom uredenja STROZANAC II, potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja,
rijeSiti sustav ulica uz odgovarajuéa rjeSenja odvodnje oborinskih i otpadnih voda. U naselju treba
osigurati javne sadrzaje, javne zelene povrdine, djecja igralista i sl.

18. Urbanistickim planom uredenja STROZANAC Ill, potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja,
rijeSiti sustav ulica uz odgovaraju¢a rjeSenja odvodnje oborinskih i otpadnih voda. U naselju treba
osigurati javne sadrzaje, javne zelene povrsine, djecja igralista i sl.

Clanak 82.
(1) Kod izrade propisanih urbanisti¢kih planova uredenja Odlukom o izradi utvrdit ¢e se to€ne granice
obuhvata, a smanjenje ili poveéanje obuhvata, kao i manja korekcija granice izmedu dva urbanisti¢ka plana
radi uskladivanja s detaljnijom izmjerom ili trasama prometnica nec¢e se smatrati izmjenom Prostornog
plana.
(2) U slu€aju neuskladenosti odredbi ¢lanka 23. ovog Plana (,Uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina®)
s odredbama urbanistickih planova uredenja na snazi, do uskladenja s prostornim planom Sirega podrucja
primjenjuju se odredbe ovog Plana.
(3) Prethodni stavak se ne primjenjuje na podrucje u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja br. 11.
»Zasti¢ena ruralna cijelina Gornje Podstrane sa kontaktnim podru&jem®.
(4) U slu€aju stavljanja izvan snage urbanistickog plana uredenja, istodobno s odlukom o stavljanju UPU-a
izvan snage Ce se donijeti i odluka o uskladenju PPUO-a sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13)
za to podrucje, kojom ¢e se dopuniti prostorni plan na nacin da ¢e se unutar obuhvata UPU-a koji se stavlja
izvan snage odrediti uredeni/ neuredeni dijelovi neizgradenog gradevinskog podrucja.

Clanak 83.
Brisan.

Clanak 84.
(1) Na izgradenim i neizgradenim - uredenim gradevinskim podrucjima za koja nije propisana izrada
urbanisti¢kih planova uredenja, odnosno do donoSenja urbanisti¢kih planova uredenja na izgradenim i
neizgradenim - uredenim gradevinskim podru¢jima za koje je propisana obveza njihove izrade,
odgovaraju¢e odobrenje za gradenje sukladno Zakonu utvrdit ¢e se u skladu s ovim Odredbama, na
urbanisticki definiranim lokacijama.
(2) Odredbe stavka 1. ovog €lanka ne odnose se na odgovaraju¢e odobrenje za gradenje sukladno Zakonu
za gradenje zamjenskih gradevina i za rekonstrukciju postojecih gradevina.
(3) Urbanisti¢ki definirana lokacija podrazumijeva da je osiguran
- postojeci neposredni propisani pristup do gradevne Cestice izveden barem u zemljanim radovima ili
da je izdan akt kojim se odobrava njegovo gradenje
- propisana odvodnja otpadnih voda,
- propisani priklju¢ak na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i
- propisani broj parkiraliSnih mjesta.
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Ukoliko se lokacija nalazi unutar zasti¢enog cjeline kulturnog dobra potrebni su posebni uvjeti i suglasnost
nadlezne sluzbe zastite.
(4) Propisanim pristupom smatraju se prometne povrsine koje zadovoljavaju Sirinu odredenu ovim Planom
i za koje je ispunjen jedan od slijedecih uvjeta:
a) koje su evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem,
b) €iji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao ulica, nerazvrstani put, trg ili druga
prometna povrdina bez provedene parcelacije, odnosno formiranja novih katastarskih Cestica za te
povrsine,
¢) za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevne Cestice,
d) koje u naravi postoje i koje su evidentirane na odgovarajucoj digitalnoj ortofoto karti.
(5) Prije donoSenja propisanih urbanistickih planova uredenja omogucava se ishodenje odgovarajuceg
odobrenja za gradenje sukladno Zakonu na temelju Prostornog plana, za slijedece:

- dijelove ulicne mreze;

- gradevine i uredaje prometne i komunalne infrastrukture;

- gradevine drustvene i javne namjene.

Clanak 85.

(1) Dinamiku izrade urbanistic¢kih planova uredenja i drugih dokumenata prostornog uredenja utvrdivati ¢e
Opc¢insko vijece, u skladu sa Zakonom.

(2) Potreba izrade struénih podloga za urbanistiCke planove uredenja utvrditi ¢ée se Odlukom o izradi tih
planova.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 86.

(1) Degradirane Sume na zapadnim padinama Peruna sanirat ¢e se mjerama propisanim osnovama
gospodarenja Sumama i programom za gospodarenje Sumama.

(2) Posumljavanje na prostoru opcine vrsit ¢e se autohtnim vrstama vegetacije uz izuzetnu upotrebu
unesenih pionirskih vrsta gdje to zahtjeva prostor sanacije kao Sto su napustena eksploatacijska podrucja.
(3) Opozarene povrsine treba rekultivirati radi zastite od erozije i opée degradacije krajobraza. Na pogodnim
povrdinama omogucéava se sadnja maslinika i drugih korisnih autohtonih vrsta vegetacije.

(4) Kamenolom Perun sanira se u fazama u skladu s dinamikom napustanja eksploatacijskog polja. | faza
sanacije obuhvaca napustanje gornjih, viSih dijelova kamenoloma i sanaciju tog dijela, a nakon Sto se
napusti u cijelosti, eksploatacijsko polje kona¢no ¢e se sanirati bioloskim radovima u skladu s posebnim
propisima i potrebnom dokumentacijom.

(5) Za projektiranje i gradnju pomorskih gradevina potrebno je izvrSiti istrazivanja mora i podmorja.

(6) Za oCuvanje obalnog mora potrebno je izgraditi i staviti u funkciju sustave odvodnje s uredajima za
proc€iS¢avanje.

9.3 Uvjeti za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina izgradenih izvan gradevinskog podrucja ili
protivno planiranoj namjeni

Clanak 87.

(1) Postoje¢e gradevine (gradevine koje imaju potrebna odobrenja za gradnju, gradevine ozakonjene
posebnim zakonima i sve gradevine izgradene prije 15. veljate 1968. godine), koje su izgradene izvan
gradevinskog podruc¢ja odredenog ovim Prostornim planom ili protivno planiranoj namjeni ne mogu
povecavati tlocrtnu povrsinu (ne mogu se dogradivati) niti se mogu nadogradivati osim gradnje kosog krova
bez nadozida (nestambeni tavan).
(2) Za ove gradevine se moze odrediti gradevna Cestica, odnosno zemljiste nuzno za redovitu uporabu
gradevine. PovrSina tako formirane gradevne Cestice zemljista moze biti maksimalno 4 puta veéa od
izgradene povrsine zemljiSta pod postoje¢om gradevinom (tlocrtne projekcije postojeée gradevine), ali ne
veca od 500 m2. Za zemljiSte u vliasniStvu RH ili Op¢ine Podstrana potrebno je ishoditi suglasnost tijekom
provedbe postupka donoSenja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice ili zemljista za redovitu uporabu
gradevine, a povrsine od javnog interesa se ni u kojem sluc¢aju ne smiju ugroziti.
(3) Ove gradevine mogu se rekonstruirati u cilju poboljSanja uvjeta Zivota i rada, $to obuhvaca:

— obnovu, sanaciju i zamjenu o&tecenih i dotrajalih dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima;
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— priklju¢ak na uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija;
— postavu novog kosog krova bez nadozida (nestambeni tavan);

Clanak 88.

(1) Ne dopusta se rekonstrukcija gradevina koji svojim postojanjem i upotrebom, neposredno ili posredno,
ugrozavaju zivot, sigurnost i zdravlje ljudi, ili ugrozavaju okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti,
ukoliko se rekonstrukcijom ne uklanjaju izvori spomenutih negativnih utjecaja.

10. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 89.
(1) PPUO dopusta izgradnju i koriStenje privremenih objekata za poljoprivredne svrhe (staklenika,
plastenika, sl.) na neizgradenim povrS§inama do privodenja ovih povrdina planom definiranoj namjeni.
Minimalna udaljenost ovih objekata od granice parcele je visina objekta.
(2) Privremeni objekti ne mogu se locirati na udaljenosti manjoj od 500 m od mora i 300 m od vodotoka
(rijeka Zrnovnica).

Clanak 90.

(1) PPUO utvrduje da se unutar gradevinskih podruc¢ja podruéja na javnim povrS§inama mogu postavljati
montazni objekti, kiosci i drugi objekti privremenog karaktera kao privremeno rjeSenje i primarno u
podruéjima koja su neopremljena prate¢im sadrZajima stanovanja i ne raspolaZzu adekvatnim prostorom u
¢vrstim objektima, odnosno primarno na pretezno neizgradenim podrucjima.
(2) Osnovni modul kioska mozZe biti max povrsine 12 m2. Ne dopusta se spajanje vise modula.
Posebnom Odlukom Opc¢inskog vije€a urediti ¢e se lokacija, namjena, zakup ili naknada za koriStenje
prostrora i drugi parametri koji proizlaze iz odredbi Zakona o komunalnom gospodarstvu.

Clanak 90a.
Kod prijenosa linija iz kartografskih prikaza Prostornog plana na druge podloge odgovarajuéeg mijerila
dozvoljena je prilagodba granica odgovaraju¢em mijerilu podloge. Detaljno odredivanje, razgrani¢avanje i
definiranje obale mora, trasa prometnica, komunalne, energetske i druge infrastrukture koji su odredeni u
Prostornom planu, odredit ¢e se urbanistickim planovima uredenja ili aktom kojim se odobrava gradenje,
ovisno o lokalnim uvjetima.

Clanak 91.
PPUO definira pojmove koji se koriste u ovim Odredbama kako slijedi:

1) Poluotvorena (dvojna, poluugradena) je gradevina koju €ine dvije gradevine, koje se jednom stranom sa
minimalno 50% povrsine kontaktne fasade zgrade naslanjaju jedna na drugu na granici gradevnih Cestica.

2) Samostalna jedinica je stan ili turistiCki apartman.

3) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i
ukupne povrsine gradevne Cestice. U kig se ne uraCunavaju povrSine pomoénih gradevina, osim u slu¢aju
kada se pomocéna gradevina prislanja uz osnovnu gradevinu.

4) Izgradenom povrsinom zemljiSsta pod gradevinom smatra se vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ivsi i
terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

5) Podzemni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kigP) se obraCunava samo za potpuno ukopane
podrume. Ukoliko se u podrumu izvodi garaza dozvoljena je otvorenost dijela proCelja podrumske etaze u
Sirini pristupne rampe, odnosno Sirini garaznih vrata.

6) Koeficijent iskoriStenosti Cestice (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevine i povrSine
gradevne Cestice. U kis se ne uraCunavaju povrSine pomoc¢nih gradevina, osim u slu€aju kada se pomoc¢na
gradevina prislanja uz osnovnu gradevinu.

7) Nadzemni koeficijent iskoriStenosti Cestice (kisN) se obraunava samo za nadzemne etaze, a nadzemne
etaZe su: suteren, prizemlje i etaze iznad prizemlja.

Clanak 92.
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(1) Elaborat Prostornog plana sacinjen je u Sest (6) izvornika i sadrzi uvezani tekstualni i grafi¢ki dio
Prostornog plana te je ovjeren peCatom Opcinskog vije¢a i potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a
Opéine Podstrana.

(2) Dva (2) izvornika iz stavka 1. ovog Clanka Cuvaju se u arhivi Opc¢ine Podstrana.

(3) Elaborat prostornog plana izraden na magnetnom mediju pohranit ¢e se u arhivi Opc¢ine Podstrana.

Clanak 93.
Ova odluka stupa na snagu osnog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Opc¢ine Podstrana®“.

Klasa: 021-05/17-01/06 Predsjednica
Urbroj: 2181/02-01-17-3 Op¢inskog vijeca:
Podstrana, 18. travnja 2017. godine Gordana BoZikovi¢
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SADRZAJ

OPCINSKO VIJECE

1. Odluka o objavi Proc¢is¢enog teksta Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podstrana

Izdavag: Op¢ina Podstrana, Trg dr. Franje Tudmana 3, 21312 Podstrana
Glavni i odgovorni urednik: Vitomir Vrankovi¢
Telefoni: 021/330-477, 021/330-489 - Izlazi po potrebi- Ziro ra¢un: HR24 2330 0031 8341 0000 6



