1. OBRAZLOZENJE

1.1. POLAZISTA

Prostorni plan uredenja opcine Podstrana donesen je na 10. sjednici Opcinskog
vijeCa Opcine Podstrana odrzanoj 06. travnja 2006. godine. Odluka o donoSenju
objavljena je u ,Sluzbenom glasniku Opc¢ine Podstrana“, broj 3/06.

Ovo su prve Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opéine Podstrana nakon
nesto vise od dvije godine provedbe a u skladu s Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru Opc¢ine Podstrana za razdoblje 2006 - 2010. godine (,Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Podstrana®, broj 06/05.).

Opcina Podstrana je organizirala prikupljanje o€itovanja, prijedloga i primjedbi na
rieSenja vazeceg Prostornog plana uredenja koja su razmatrana i kao poticaj za ove
Izmjene i dopune.

Svaki zahtjev za lzmjene i dopune Prostornog plana razmatran je u odnosu na
slijedece kriterije

- lzmjene i dopune ne smiju ugroziti planiranu razinu urbanog standarda u
smislu:

- ocCuvanja javnih prostora i povrsina,
- unapredenja zastite i uredenja zasticenih dijelova prostora (spomenici
kulture, prirodne vrijednosti, vode, more i drugo)

- lzmjena i dopuna mora omoguciti nedvojbenu primjenu odredbi
(ukoliko su se odredbe Prostornog plana u dosadasnjoj primjene pokazale
neprecizne ili nepotpune)

- Omoguciti tzv. ,legalizaciju® izgradenih gradevina koje odstupaju od uvjeta
propisanih Prostornim planom

- Preispitati cestovnu i uliénu mrezu radi 'realnosti' njene izvedbe

- Uskladiti Prostorni plan s novim Zakonom o prostornom uredenju i gradnji
('Narodne novine', broj 76/07.)

- Uskladiti Prostorni plan sa Prostornim planom Splitsko dalmatinske zupanije
(,Sluzbeni glasnik Splitsko dalmatinske Zupanije®, broj1/03, 8/04, 5/05, 5/06, i
13/07)

- Ispraviti oCigledne greSke i neuskladenosti Prostornog plana

- Omoguciti realizaciju novih zahvata u prostoru od interesa za Opcinu
Podstrana

- Razmatranje optimalnog rieSenja prometnih sustava i rjeSenja infrastrukture




Prostornim planom uredenja op¢ine Podstrana iz 2006. godine (,Sluzbeni glasnik
opcine Podstrana®, broj 3/06. utvrdeno je gradevinsko podrucje od ukupno 377,61
ha.

Tablica 1. Iskaz namjene povrsina (gradevinsko podrucje naselja) prema Prostornom planu
uredenja opcine Podstrana iz 2006. godine u ha

Namjena povrsina izvan
jenap uZOP-u | ZOP-a UKUPNO
izgradeno (ha) 246,85 12,02 258,87
L . neizgradeno
MjeSovita namjena (ha) 79,27 11,67 90,94
UKUPNO 326,12 23,69 349,81
izgradeno (ha) 1,67 1,67
. « . neizgradeno
Javna i drustvena namjena (ha) 1,07 1,07
UKUPNO 2,74 2,74
Poslovnai | i;4radeno (ha) 2,82 2,82
proizvodna " d
namjena ?he;gra eno
Gospodarska .
namjena Ugostitelisko | 4 radeno (ha) 7,89 7,89
turisticka neizgradeno
namjena (ha) 2,71 2,71
UKUPNO 13,42 13,42
Javne zelene povrsine 145 145
Zastitne zelene povrsine 172 172
. izgradeno (ha) 5,61 5,61
Sportsko-rekreacijska neizgradeno
namjena (ha) 2,27 2,27
UKUPNO 7,88 7,88
Luka posebne namjene 0,59 0,59
UKUPNO 353,92 23,69 377,61
izgradeno (ha) neizg(g':gt)ieno UKUPNO izgr(?’/(:;eno
u ZOP-u 268,60 85,32 353,92 75,89
izvan ZOP-a 12,02 11,67 23,69 50,74
UKUPNO 280,62 96,99 377,61 74,31

Na temelju stvarne izgradenosti gradevinskog podru€ja naselja, Sto je precizno
provjereno temeljem ortofoto dokumentacije iz 2007. godine, ostvarena je mogucnost
proSirenja gradevinskog podrucja naselja (do 20% povrsine izgradenog dijela).



Tablica 2. Prikaz stvarne izgradenosti u odnosu na namjenu povrsina utvrdenu Prostornim

planom uredenja opcine Podstrana iz 2006. godine u ha

Namjena povrsina izvan
jenap uZOP-u_| ZOP-a UKUPNO
izgradeno (ha) 261,33 12,11 273,44
L . neizgradeno
MjeSovita namjena (ha) 64.2 1158 75.78
UKUPNO 325,53 23,69 349,22
izgradeno (ha) 2,83 2,83
. « . neizgradeno
Javna i druStvena namjena (ha) 1.3 13
UKUPNO 4,13 4,13
Poslovnai | ;0 adeno (ha) 2,82 2,82
proizvodna " q
namjena ?rcle;gra eno
Gospodarska -
namjena | Ygostitelisko | ;0 24en0 (ha) 7,89 7,89
turisticka neizgradeno
namiena 1 pha) 2,25 2,25
UKUPNO 12,96 12,96
Javne zelene povrsine 1,45 1,45
Zastitne zelene povrsine 1,72 1,72
. izgradeno (ha) 6,06 6,06
Sportsko-rekreacijska neizgradeno
namjena (ha) 2,27 2,27
UKUPNO 8,33 8,33
Luka posebne namjene 0,59 0,59
UKUPNO 354,71 23,69 378,4
izgradeno neizgradeno izgradeno
(ha) (ha) UKUPNO (%)
u ZOP-u 284,69 70,02 354,71 80,26
izvan ZOP-a 12,11 11,58 23,69 51,12
UKUPNO 296,80 81,60 378,40 78,44




Pored izmjena i dopuna Odredbi za provodenje izmijenjeni su i dopunjeni kartografski
prikazi $to obuhvaca slijedece:

PROMJENA NAMJENE

1.

2.

11.
12.

KOREKCIJA IZGRADENOG | NEIZGRADENOG DIJELA GRADEVINSKOG PODRUCJA
NASELJA (sukladno novim orto foto podlogama)

KOREKCIJA GRADEVINSKOG PODRUCJA U DIJELOVIMA KOJI GRANICE S POSTOJECIM
GRANICAMA GRADEVINSKOG PODRUCJA | SA SUSJEDNIM NAMJENAMA, TE U SKLADU
S PRIMJEDBAMA | PRIJEDLOZIMA GRADANA

PROSIRENJE GROBLJA

PRENAMJENA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA — MJESOVITA NAMJENA U
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA — JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (zdravstvena,
kolska, vjerska), POSLOVNE NAMJENE, SPORTSKO-REKREACIJSKE (kupalista) i
GROBLJE

PRENAMJENA POSTOJECE GOSPODARSKE ZONE — PROIZVODNE (12) (PETA PERUNA —
KOPILA) U POSLOVNU NAMJENU (K)

DEFINIRANJE OBALNE LINIJE (3portsko rekreacijska namjena, kupalista (R3))

NAZNAKA ORIJENTACIJSKOG OBUHVATA LUKE NAUTICKOG TURIZM (LN), POSTOJECE
| PLANIRANE SPORTSKE LUKE (LS Strozanac i Sveti Martin)

NOVA GOSPODARSKA ZONA - POSLOVNA (K1, K3) na predjelu Strozanac — GoSanj
PRENAMJENA POSTOJECEG PRIVEZISTA UZ HOTEL LAV U LUKU NAUTICKOG TURIZMA
STRUKTURIRANJE ZONA MJESOVITE NAMJENE (M1, M2, M5 i M6 na katastarskim
podlogama)

DEFINIRANJE LOKACIJE MILJEVAC ZA NEPOSREDNU PROVEDBU

IZMJENA CESTOVNE MREZE

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

ENERGETSKI SUSTAV

RN~

UKIDANJE PLANIRANE TS 110/35 kV na podrucju Miljevac
POVEZIVANJE PODSTRANE NA TS 110/35 kV TTTS (Split)
NOVI 35 kV DALEKOVOD UZ TRASU BRZE DRZAVNE CESTE
UKIDANJE DV 35 kV OD TS TTTS DO TS MILJEVAC
UKIDANJE DV 10kV OD TS TTTS DO TS UZ SKOLU

VODOOPSKRBNI SUSTAV

6.
7.
8.
9.

NOVI VODOVOD UZ TRASU BRZE DRZAVNE CESTE

UKIDANJE PLANIRANIH VODOOPSKRBNIH GRADEVINA (Podstrana Il, Gajine i Grljevac)
IZMJESTANJE PLANIRANE VODOSPREME | CS STROZANAC

IZMJESTANJE KRO (kontrolno regulacijski objekt) - STOBREC U KRO ZRNOVNICA

UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

1.
2.
3

RIJEKA ZRNOVNICA — ZNACAJINI KRAJOBRAZ

USKLADIVANJE OBUHVATA OBVEZNIH UPU-a S GRADEVINSKIM PODRUCJEM
OBVEZA IZRADE URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA:

14. UPU podrugje S¢adina - sjever

15. UPU Sveti Martin - sjever

16. UPU Strozanac — GoSanj

17. UPU Strozanac I

18. UPU Strozanac lll

NOVOPLANIRANA OBVEZA IZRADE DETALJNOG PLANA UREDENJA | TO:
- DPU - Groblje

UKIDANJE OBVEZNE IZRADE DETALJNOG PLANA UREDENJA | TO:

- DPU — DIJELA PODRUCJA MILJEVAC



1.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Temeljni cilj lzmjena i dopuna Prostornog plana jest oCuvanje ravnoteze izmedu
ograniCavajuceg okruzenja i visokih aspiracija te predlaganje realnih, provedivih
rjeSenja kao i aktivno poticanje promjena koje su pretpostavke realizacije tih rijeSenja.

Ciljevi obuhvacaju provjeru zahtjeva za lzmjene i dopune Prostornog plana u odnosu na
slijedece kriterije
¢ Izmjene i dopune trebaju doprinjeti razini urbanog standarda u smislu:
- oc€uvanja javnih prostora i povrsina,
- unapredenja zastite i uredenja zasti¢enih dijelova prostora (spomenici
kulture, prirodne vrijednosti, vode, more i drugo)
e Izmjena i dopuna mora omoguciti nedvojbenu primjenu odredbi
(ukoliko su se odredbe Prostornog plana u dosadasnjoj primjene pokazale
neprecizne ili nepotpune) i obvezno uskladenje sa novim Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji
e Omoguditi ,legalizaciju“ najveCeg dijela izgradenih gradevina te preispitati
cestovnu mrezu i planiranu infrastrukturu
e Ispraviti oCigledne greske i neuskladenosti Prostornog plana
e Omoguditi realizaciju novih zahvata u prostoru od interesa za Opcinu
Podstrana



1.3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Ovim Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja opcine Podstrana zadrzava se
Prostornog plana uredenja opcine Podstrana ('Sluzbeni glasnik Opcine Podstrana’, broj
3/06.), osim u tekstualnom dijelu: dio Odredbe za provodenje te grafiCkim prikazima koji
su predmet ovih lzmjena i dopuna.

Kartografski prikaz broj 4. 'Koridtenje i namjena prostora' u mjerilu 1:10.000 stavlja se

izvan snage.

TocCka 3.2.2. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina mijenja se i glasi:

Tablica 3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina u ha
'Eed.' Naziv opéine: OPCINA PODSTRANA Ukupno p;€rgi(:1e stan/ha
roj ha opéine ha/stan
1.0. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
1.1. | Gradevinsko podrucje naselja Podstrana ukupno 400,27 34,57 29,23
Izgradeni dio GP ukupno 278,52 24,05 42,01
1.2. | lzdvojene namjene unutar naselja ukupno 36,52 3,15
D 5,72 0,49
K 9,62 0,83
T 10,33 0,89
R 8,72 0,75
L 2,13 0,18
1.3. Poljoprivredne povrSine ukupno P 80,49 6,95 0,01
- ostala obradiva tla 3 80,49 6,95
1.4. | Sumske povrdine ukupno ] 66,66 5,76 0,01
- zastitne 82 66,66 5,76
1.5. Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine ukupno PS 571,27 49,33 0,05
1.6. Ostale povrsine ukupno 2,79 0,24
2,79 0,24
17. Opcina Podstrana 1158,00 | 100,00 | 0,10

ukupno

Iskaz planirane namjene povrSina takoder obuhvaca po vrSinu i strukturu planirane
namjene povrSina unutar zastiCenog obalnog podrucja i izvan zasticenog obalnog
podrucja opc€ine Podstrana sa prikazom izgradenosti.




Tablica 4. Iskaz planirane namjene povrsina (gradevinsko podrucje naselja) unutar
zasti¢enog obalnog podrucje i izvan zasti¢éenog obalnog podrucja sa povrsinom
izgradenog i neizgradenog podrucja u ha

Namjena povrsina izvan
uZOP-u | ZOP-a UKUPNO
izgradeno (ha) 263,43 12,11 275,54
e . neizgradeno
MjeSovita namjena (ha) 107,92 13,83 121,75
UKUPNO 371,35 25,94 397,29
izgradeno (ha) 4,01 4,01
. . . neizgradeno
Javna i druStvena namjena (ha) 1.71 1,71
UKUPNO 5,72 5,72
Prglsz'%’;i; izgradeno (ha) 3,91 3,91
pnam'ena neizgradeno
: (ha) 5,71 5,71
Gospodarska —
namjena | U9OSIEISko | izgradeno (ha) 8,08 8,08
. neizgradeno
namiena 1 (hay 2,25 225
UKUPNO 19,95 19,95
Javne zelene povrsine 1,45 1,45
Zastitne zelene povrsine 1,53 1,53
. izgradeno (ha) 6,5 6,5
Sportsko-rekreacijska neizgradeno
namjena (ha) 2,22 2,22
UKUPNO 8,72 8,72
izgradeno (ha) 1,29 1,29
. neizgradeno
Luka posebne namjene (ha) 0.84 0.84
UKUPNO 2,13 2,13
UKUPNO 410,85 25,94 435,95
izgradeno neizgradeno izgradeno
(ha) (ha) UKUPNO (%)
u ZOP-u 290,20 120,65 410,85 70,63
izvan ZOP-a 12,11 13,83 25,94 46,68
UKUPNO 302,31 134,48 436,79 69,21

Izgradenost gradevinskog podrucja utvrdena na osnovu digitalnog orto-foto snimka iz 2007.godine)

Sukladno svemu prethodno navedenom, izvrSeno je uskladivanje tekstualnog dijela
elaborata (Odredbe za provodenje) i grafickih prikaza u mijerilu 1:25.000 i 1:5.000 te
obveznih priloga Prostornog plana uredenja opcine Podstrana:

Koristenje i namjena povrsina
Infrastrukturni sustavi

1
2
3. Uyvjeti za koristenja i zastite prostora
4

Gradevinska podrucja naselja

1:25.000

1:25.000

1:25.000
1:5.000



2.

IZVOD IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA SIREG
PODRUCJA




Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske

Strategija i Program prostornog uredenja RH nemaju elemente izravne primjene, ve¢ imaju
usmjeravajucu i kriterijalnu ulogu.

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatska (Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb 1997.g), temeljni je
dokument prostornog uredenja, a polazi od nacela odrzivog razvitka te postavlja koncepciju
razvitka Hrvatske uz naglasavanje ekoloSke osjetljivosti prema okoliSu i o€uvanju njegovih
vrijednosti. U sklopu provedbe konkretnih programa razvoja, naglasak razvoja vidi se u
jacanju urbane mreze, stvarne broj¢ane i funkcijske snage gradova i naselja gradskog
karaktera koji ju tvore i razvoju turizma u jadranskoj regiji.

Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske utvrdena su problemska podrucja u
koja, izmedu ostalih, spadaju obalna podrucja (propisi o uredenju i zastiti obalnih podrucja
mora) te podrucja otoka (razvoj i prometno povezivanije).

Sire podrugje, a samim tim i administrativno podrugje opéine Podstrana po svojim
karakteristikama tretiraju odrednice tih problemskih podrucja (obalna podrudja):

- Obala opc¢ine Podstrana je slabo razvijena, duzine 6,5 km i cijela je izgradena. Takav tip
obalne naseljenosti karakteristi¢an je za Sire podrucje od Splita do Omisa.

- Budu¢im poduzetniCki interesi, iz Hrvatske ali i iz cijele Europe, idu¢ih godina biti jo$
intenzivniji pa se moze oc€ekivati graditeljska aktivhost na obalnom podrucju. Radi postojece
izgradenosti obale ograni¢ene su mogucnosti za planiranje znacajnije turistiCke gradnje.

- Prilagodavanje gospodarstva uvjetima i osobitostima prostora, a naroCito s gledista
nosivog kapaciteta prostora, integriranosti u strukture naselja i krajobraza, cestovne mreze,
zastite prostora i stvaranja prihoda iz domicilnih resursa.

- StrateSki je interes da se povrSine za razvoj i ostvarenje novih programa traze
prvenstveno unutar formiranog i komunalno opremljenog prostora naselja. Kljuéni ¢imbenik
zauzimanja prostora je opremanje komunalnom infrastrukturom. Stoga je potrebno odrediti
grani¢ne kapacitete prostornih struktura i sustava preko kojih razvoj zahtijeva velike sustavne
promjene, novi prostor i velika ulaganja.

- Podrucje naselja; paznju je potrebno posvetiti funkcionalnim i oblikovnim komponentama
uredenja naselja i okolisa, cjelovito planiranje prometnog i drugih infrastrukturnih sustava koji
nadilaze lokalnu razinu i koji izazivaju konflikte u prostoru (prometna &vorista, prometno
gospodarske zone, luke, infrastruktura drzavnog znacCenja, zastita Sumskih i poljodjelskih
resursa i sl.), rubne zone naselja, u pravilu neprimjereno izgradene (Cesto bespravne) i
neopremljene, potrebno je integrirati u urbani sustav i poboljSati standard opreme, ispitati
iskoristivost postojeCih i opravdanost izgradnje novih radnih i drugih zona te ukupnu
gospodarsku fizionomiju naselja s ciliem povecanja kvalitete zivota i racionalizacije koristenja
prostora, oblikovha komponenta zastupljena u povijesnoj, graditeljskoj, prirodnoj i ukupnoj
kulturnoj bastini naselja i okolice, kao i prisustvo urbanog zelenila, vazne su stavke identiteta
naselja.

- Krajobraz; prirodne krajolike treba sacuvati, osigurati prirodnu raznolikost i bioticki
potencijal, posebno onaj koji predstavlja specificnost podrucja, a na podrucjima na kojima je
krajolik oSteCen treba provesti sanacijske mjere.

- Zastita graditeljske bastine; primjena nacela integralne aktivne zastite radi izbjegavanja ili
smanjivanja mogucih sukoba interesa u procesima zastite graditeljske bastine u zasti¢enim
podruc¢jima ili zonama, prostorno planska zastita graditeljske bastine podrazumijeva
sustavno uklju€ivanje bastine u sve relevantne prostorne i urbanistiCke planove, izradu



posebnih integralnih planova za zasti¢ena podruéja i dosljednu provedbu donesenih planskih
dokumenata.

- Krajobraz uzeg podruéja naselja; postivati jedinstvenost naselja, njegovu povijesnu
slojevitost, vrednovati prirodni i kultivirani krajolik (krajobrazna osnova podrucja).

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb 1999.godine), donio je
Hrvatski Sabor u svibnju 1999.godine (NN 50/99), a njime se utvrduju mjere i aktivnosti za
provodenje Strategije s kojom &ini zajedni¢ki dokument na razini drzave.

Stoga se u daljnjem promisljanju prostornog razvoja Opc¢ine Podstrana treba polaziti od
smjernica naznacenih u Strategiji.

U planiranju uredenja podrucja naselja potrebno je provoditi konsolidaciju prostora naselja
radi boljeg gospodarenja zemljistem, jadanja funkcija, obnove povijesnih sredidta i
zaustavljanja Sirenja gradevnih podrucja.

U kontekstu odrzivog razvitkaposebna paznja usmjerena je na zastitu okolisa, ambijentalnih
vrijednosti i prostornog identiteta gradova i naselja.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske
Zupanije br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, i 13/07).

e Planom su razgrani¢ene prostorne cjeline kojima pripada opc¢ina Podstrana

Funkcionalne cjeline Administrativne cjeline
Regija Mikroregije | Prostorne Opcine i Gradovi

cjeline
Splitsko- Obalna Splitska Gradovi-Kastela,
dalmatinska konurbacija Omis(dio), Solin (dio),
supanija (dio) Split (dio), Trogir (dio);

Opcine-Klis (dio),
Marina (dio), Dugi Rat,

Podstrana, Seget (dio)
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Slika 1. Funkcionalne cjeline; obalna, oto¢na, zaobalna
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e Prostornim planom Splitsko-dalmatinske zupanije za podrucje opcine Podstrana
planirano je do 2015.g:

- ukupna povrsina naselja i turistiCkih zona 374 ha,

e U procjeni demografskog razvoja opéine Podstrana, uvazavajuéi ekonomske i
demografske kriterije redistribucije u regionalnim kriterijima, te ekonomske potencijale i
na njima izgradene prognoze razvoja, procijenjeno je da ¢e na podrucju opcine
Podstrana 2015. godine zivjeti 9700 ljudi, te da ¢e biti 2000 povremenih stanovnika i
planira se 7000 leZaja u turizmu. Planirana gusto¢a stanovnika i broja lezaja u turizmu je
50 st/ha.

e Prostornim planom Splitsko - dalmatinske Zupanije se odreduju gospodarski sadrzaji
sljedecih djelatnosti:

- Sumarstvo;

- poljoprivreda i stoCarstvo;

- ribarstvo i marikultura;

- turizam;

- rudarske gradevine i postrojenja za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina i
- ostale gospodarske djelatnosti

Temeljem utvrdenih nagela, uvjeta i mjera PPSDZ i ove Odluke Prostornim planom uredenja
Opcine i Grada detaljnije se utvrduju odredivanja namjene i uvjeta smjestaja pojedinih
gospodarskih sadrzaja u prostoru.

e Prostornim planom uredenja Opcine povrSine razgranitene za gospodarske djelatnosti,
treba razgraniciti u dvije osnovne namjene:

- Proizvodne: industrijski kompleksi bazi¢ne industrije, kemijske industrije, proizvodne-
preradivacke industrije i sve gospodarske djelatnosti koje imaju nepovoljni utjecaj na
okolis i

- Poslovne: manji pogoni proizvodnje obrade i prerade, obrtnidtvo, skladista, servisi,
komunalne, slobodne zone i druge usluge, koji nemaju izrazen nepovoljni utjecaj na
okolis.

e Prostornim planom uzeg podrudja razgraniCenje povrSina Sportskih sadrZaja planirati
unutar granica naselja. Na ovim povrSinama planira se izgradnja pojedinacnih Sportskih
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objekata u funkciji obavljanja Sportskih, drustvenih i javnih djelatnosti za pojedinacne
Sportske ili polivalentne namjene sa prate¢im sadrzajima.

Prostornim planom uzeg podrucja odreduju se povrSine za rekreaciju. Ove povrsine ne
odreduju se kao gradevinska podrudja.

Odredivanjem osnovne mreze javnih i druStvenih funkcija odreduje se broj i kriteriji za
izgradnju objekata drustvenih djelatnosti: prosvjete, zdravstva, kulture i socijalne skrbi.
Broj pojedinih gradevina druStvenih djelatnosti odreden Planom, predstavlja minimum
zadovoljenja tih potreba, dok se konacan broj, raspored i kapacitet tih sadrzaja odreduje
Prostornim planom uredenja Opcine.

Planom je odreden prostorni razmjestaj ustanova zdravstvene zastite prema pojedinim
grupama zdravstvene djelatnosti. Prostornim planom Opéine detaljnije se odreduje broj i
smijestaj ustanova zdravstvene zastite.

Planom su odredeni uvjeti za odredivanje gradevinskog podrudja i koristenje izgradenog i
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja.

Planom su odredeni kriteriji za gradenje izvan gradevinskog podrucja.

Krajobrazna osnova odreduje podrucja zajedni¢kih krajobraznih obiljezja, s naznakom
pogodnosti, osjetljivosti ili ugrozenosti. Ona daje preporuke i mjere rezima koristenja,
odnosno postavlja krajobrazne uvjete — smjernice u smislu o€uvanja svojstvenosti —
identiteta prostora.

Krajobrazna osnova je neophodan dokument u prostorno-planskom procesu kako na
razini Drzave tako i Zupanije te Gradova i Opéina. Radi zastite krajolika, odnosno
ocuvanja (i/ili uvecanja) postojecih vrijednosti, potrebno je promisljeno i odmjereno unositi
nove strukture i sadrzaje u krajolik.

Planiranje razvitka sela i seoskog prostora treba usmjeriti oCuvanju seoskog krajolika kao

specificnom vidu kombinacije kultiviranog i izgradenog krajolika. U tom smislu je potrebno

planskim postavkama omoguciti uskladen socio-gospodarski i kulturno-prostorni razvo;.

Prostornim planovima uzih podrucja treba omoguciti da kulturna dobra budu zasti¢ena

prema svim kriterijima konzervatorske struke te da njihov znacaj ni¢im ne bude ugrozen.

Planom su date:

- Smijernice za prostorno uredenje poluurbanih i ruralnih cjelina nacionalne i
Zupanijske razine znacaja

- Smijernice za prostorno uredenije fortifikacija nacionalne i zupanijske razine znacaja

- Smijernice za prostorno uredenje pojedinacnih sakralnih i civilnih kompleksa
nacionalne i Zupanijske razine znacaja

- Smijernice za prostorno uredenje arheoloskih i hidro-arheoloskih zona nacionalne i
Zupanijske razine znacaja

- Smijernice za prostorno uredenje etnozona nacionalne i Zupanijske razine znacaja

- Smijernice za prostorno uredenje kultiviranih agrarnih krajolika nacionalne i
Zupanijske razine znacaj

Postupanje s otpadom na podrudju Zupanije temelji se na Programu postupanja s

otpadom Splitsko — dalmatinske Zupanije koji je donijela Zupanijska skupétina na 29.

sjednici odrzanoj 28. lipnja 2.000. Ovaj je Program objavljen u "Sluzbenom glasniku

Zupanije splitsko - dalmatinske" br. 7/2000.

Planom je utvrdena skup aktivnosti koje imaju za cilj o€uvanje okoliSa u naslijedenom

stanju, te predstavlja mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis.

Kriteriji zastite okoliSa, koji su odredeni obuhvacaju zastitu, i to: tala, zraka, voda, zastitu

od buke, kao i posebnu zastitu.

Kroz mjere provedbe plana, planom su posebno naznadene posebne razvojne i druge
mjere koje osobito treba poticati za obalno podrudje.

Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije date su cjeline od lokalnog znacaja i
cjeline predvidene za za$titu prema Zakonu o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara i to za
podrucje opcine Podstrana je Gornja Podstrana kao ruralna cjelina. U €lanku 15. propisuje
se obvezna izrada urbanistickog plana uredenja za obuhvat urbanih, urbano-ruralnih i
ruralnih cjelina.
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U ¢lanku 52. odredene su gradevine od vaznosti za Drzavu. Obuhvatom opéine Podstrana
prolazi drzavna cesta D8.

U élanku 53. odredene su gradevine i zahvati od vaznosti za Zupaniju. U opéini Podstrana
nalazi se Zzupanijska cesta Podstrana-D8 (Z 6162), te TS 35/10kV Miljevac.

U ¢€lanku 69. dati su osnovni kriteriji za izgradnju povrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene
unutar naselja, za postojece i novoplanirane zone:

Ukupna povrSina podrucja odredena za ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar naselja
moze biti do 20% gradevinskog podrucja tog naselja.

Novu turistiCku izgradnju odredivati na neizgradenim dijelovima postoje¢ih zona, a
izgradnju novih kapaciteta i sadrzaja u postojeéim zonama odrediti kao izgradnju
kvalitativnih i kvantitativnih dopuna postojece turisticke ponude, na nacin da se planira
izgradnja (kompleksnih objekata) veéih smjestajnih kapaciteta uz osiguranje prostora i
uredenje javnih povrsina i prostora za prateCe sadrzaje.

Prilikom investiranja u postojece ili nove objekte u tim zonama odredivati viSu ili visoku
kategoriju smjestajnih kapaciteta, a adekvatno tome i nivo prateéih sadrzaja
(Sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih).

Nove objekte unutar tih zona graditi na lokalitetima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti.

Novom izgradnjom ili investiranjem u postoje¢e sadrZaje odrediti mjere poboljSanja
infrastrukture i zastite okolisa.

Prilikom izgradnje novih kapaciteta usitnjene strukture izgradnje (turisticka naselja)
postivati principe autohtonog urbaniteta i s elementima tradicijske arhitekture. Najveca
katnost moze biti prizemlje i dva kata, krov mora biti kosi.

Prilikom izgradnje vecih smjestajnih jedinica unutar tih zona bilo otvorenog (hoteli,
pansioni, moteli) ili zatvorenog tipa (odmaralista, sanatoriji, klupski objekti) nastojati ih
smijestajno i gabaritno uklopiti u oblike i mjerila prirodnog ambijenta. Najvec¢a katnost
je podrum, prizemlje i pet etaZa, zavrdno ravni ili kosi krov. U granicama obuhvata
GUP-a Grada Splita i Makarske ti objekti mogu imati i ve€u katnost. Za smjestajne
objekte ,hotel“ moze se planirati i viSe podrumskih etaza za smjestaj prometa u
mirovanju (garaze).

Objekti pratec¢ih sadrzaja mogu imati najveéu katnost podruma i odnosno max. kote
vijenca 5.00 metara iznad najniZze kote terena uz objekt ili katnost prizemlje i jedan kat
sa kosim ili ravnim krovom max. kote vijenca 6.00 metara od najniZze kote terena uz
objekt.

U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene smjestajni objekti se ne mogu graditi na
nacin da objekti i pripadajuée im zemljiste (za izgradnju objekta ili uredenje terena)
zauzimaju postojece javne povrsine uz obalu, ime se mora osigurati slobodan i
nesmetan javni pristup i prolaz uz obalu.

U neizgradenim zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene unutar naselja u pojasu 70
m od obalne crte moZe se planirati samo izgradnja hotela, uredenje javnih povrSina i
infrastrukturnih gradevina, a ostale vrste smjestajnih objekata planiraju se izvan pojasa
od 70 m od obalne crte mora.

Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiCke namjene mora imati najmanje jedan javni
cestovno-pjesacki pristup do obale.

Izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%.

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8.
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- Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora
se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
cestovnu mrezZu naselja i unutar prostorne cjeline propisani broj parkiraliSnih mjesta.

- Za ove zone obavezna je izrada UrbanistiCkog plana uredenja cjelovite zone.

U izgradenim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja mogu se zadrzati
postoje¢e udaljenosti i izgradenosti (kis,kig) legalno izgradenih smjestajnih objekata, ukoliko
su vecCi od kriterija utvrdenih stavkom 1. ovog Clanka, te je iste moguce rekonstruirati i
zamijeniti novim.

U slu€aju povecanja povrsine postojecih izgradenih zona primjenjuju se kriteriji iz stavka
1.ovog Clanka.

U izgradenim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja Cija je izgradenost
manja od utvrdene u stavku 1.ovog &lanka, mogu se planirati i novi objekti sukladno
kriterijima utvrdenim ovom Odlukom.

Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije (€lanak 131.) odreduju se luke nauti¢kog
turizma-marine, njihov polozaj i kapacitet. Luke nauti¢kog turizma razvrstavaju se u I.,11. i lll.
kategoriju (prema posebnim propisima). Luke nauti¢kog turizma-marine smjestaju se unutar
gradevinskog podrucja naselja i unutar izdvojenih gradevinskih podrucja (izvan naselja)
ugostiteljsko-turisticke namjene, s najviSe 400 vezova. Luke nautiCkog turizma u
kontaktnom podrudju postojecih Sportskih luka, ne mogu se graditi na nacin da umanjuju
kapacitet (broj vezova) Sportske luke.

Na podruéju opcine Podstrana odreduje se luka nauti¢kog turizma-marina «Lavy», kapaciteta
99 vezova.

U ¢lanku 134. Prostornog plana Splitsko-dalmatinske zupanije propisuju se uvjeti za
planiranje $portskih luka: «Sportske luke sa pretezitom funkcijom priveza i uvanja plovila za
sport, rekreaciju, te funkcijom odrzavanja i servisiranja plovila u objektima na kopnu. Ove
luke mogu imati automan akvatorij i lu¢ku povrsinu.

Sportske luke se mogu iskljugivo planirati unutar granica naselja u kojima vise od 50%
postojecCih gradevina se koristi za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliSte u tom
naselju. Lokacije za Sportske luke odreduju se Prostornim planovima gradova/opcina.»
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3. STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO
PLANSKA RJESENJA

Za potrebe Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja opéine Podstrana nisu izradene
posebne struéne podloge.
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4. STRATESKA STUDIJA UTJECAJA NA OKOLIS, KADA JE TO
PROPISANO POSEBNIM PROPISIMA

Za potrebe Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja opéine Podstrana nije izradena
strate$ka studija utjecaja na okolis.
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POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE
BILO POTREBNO POSTIVATI U NJEGOVOJ IZRADI, TE
SAZETAK DIJELOVA TIH DOKUMENATA KOJI SE ODNOSE
NA SADRZAJ PROSTORNOG PLANA
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5.1. PROSTORNO UREDENJE

1. Zakon o prostornom uredenju i gradnji

Narodne novine, br. 76/07

2. Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova

Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04

3. Odluka o opé¢inama koje mogu donijeti prostorni plan uredenja op¢ine sa
smanjenim sadrzajem

Narodne novine, br. 163/04

4. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora

Narodne novine, br. 29/83, 36/85 i 42/86

5. Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima

Narodne novine br. 101/07

6. Pravilnik o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

Narodne novine, br. 151/05i 61/07

7. Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevnu dozvolu

Narodne novine, br. 116/07

8. Zakon o naseljima

Narodne novine, br. 54/88

5.2. PROMET, TELEKOMUNIKACIJSKE | OPSKRBNE MREZE

9. Zakon o javnim cestama

Narodne novine, br. 180/04 i 138/06

10. Zakon o sigurnosti prometa na cestama

Narodne novine, br. 67/08

11. Pravilnik za utvrdivanje lokacije i minimalnih uvjeta za projektiranje i uredenje
autobusnih stajaliSta na javnim cestama

Narodne novine, br. 36/91

12. Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuc¢aka i prilaza na javnu cestu,

Narodne novine, br.73/98

13. Zakon o zeljeznici

Narodne novine, br. 123/03

14. Zakon o sigurnosti u zeljeznickom prometu

Narodne novine, br. 40/07

15. Zakon o zraénom prometu

Narodne novine, br. 132/98, 178/04 i 46/07

16. Pomorski zakonik

Narodne novine, br. 181/04,

17. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama

Narodne novine, br. 158/03 i 141/06

18. Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene

Narodne novine, br. 110/04 i 82/07

19. Uredba o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke

Narodne novine, br. 110/04

20. Zakon o elektroni¢ckim komunikacijama

Narodne novine, br. 73/08

21. Zakon o vodama

Narodne novine, br. 107/95 i 150/05
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22. Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista
Narodne novine, br. 55/02

23. Uredba o klasifikaciji voda

Narodne novine br. 77/98

24. Uredba o opasnim tvarima u vodama

Narodne novine br. 77/98

25. Pravilnik o graniénim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim

vodama,
Narodne novine br. 40/99, 6/01, 14/01
26. Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata
Narodne novine, br. 28/96
27. Zakon o energiji
Narodne novine, br. 68/01, 177/04 i 76/07

5.3. KOMUNALNO GOSPODARSTVO

28. Zakon o komunalnom gospodarstvu

Narodne novine, br. 26/03 — procisceni tekst, 82/04, 110/04 i 178/04
29. Zakon o grobljima

Narodne novine, br. 19/98

30. Pravilnik o grobljima

Narodne novine, br. 99/02

5.4. ZASTITA OKOLISA

31. Zakon o zastiti okolisa

Narodne novine, br. 110/07

32. Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis
Narodne novine, br. 64/08

33. Zakon o zastiti zraka

Narodne novine, br. 178/04

34. Zakon o otpadu

Narodne novine, br. 178/04 i 111/06

35. Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i
listom opasnog otpada

Narodne novine, br. 50/05

36. Pravilnik o gospodarenju otpadom

Narodne novine, br. 23/07 i 111/07

5.5. ZASTITA | OCUVANJE PRIRODE | KULTURNIH DOBARA

37. Zakon o zastiti prirode

Narodne novine, br. 70/05

38. Zakon o poljoprivrednom zemljistu
Narodne novine, br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05
39. Zakon o Sumama

Narodne novine, br. 140/05 i 82/06

40. Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
Narodne novine, br. 69/99, 151/03 i 157/03
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5.6. ZASTITA OD POZARA

41. Zakon o zastiti od pozara

Narodne novine, br. 58/93, 33/05 i 107/07

42. Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima

Narodne novine, br. 108/95

43. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe

Narodne novine, br. 35/94 i 55/94 - ispravak

44 Pravilnik o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u kategorije
ugrozenosti od pozara

Narodne novine, br. 62/94 i 32/97

45. Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara

Narodne novine 08/06

46. Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

Sluzbeni list, br. 7/84

5.7. ZASTITA NA RADU

47. Zakon o zastiti na radu
Narodne novine, br. 59/96, 94/96 i 114/03

5.8. ZASTITA OD IONIZIRAJUCI!-I I NEIONIZII%AJUCIH ZRACENJA | DRUGI ZAHTJEVI
HIGIJENE, ZDRAVLJA | ZASTITE OKOLISA

48. Zakon o zastiti od ioniziraju¢eg zra¢enja i sigurnosti izvora ionizirajuceg
zra€enja

Narodne novine, br. 64/06

49. Zakon o zastiti od neionizirajuc¢ih zraenja

Narodne novine, br. 105/99

50. Zakon o zastiti od buke

Narodne novine, br. 20/03

51. Pravilnik o najviS§im razinama buke u sredini u kojoj ljudi radi i borave
Narodne novine, br. 145/04

5.8 OSTALI PROPISI

52. Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi

Narodne novine, br. 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje i 129/05

53. Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina

Narodne novine, br. 16/07

54. Zakon o obrani

Narodne novine, br. 33/02, 58/02-ispravak i 76/07

55. Zakon o rudarstvu

Narodne novine, br. 190/03 -prociséeni tekst

56. Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kim podruéjima

Sluzbeni list, br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90

57. Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli

Narodne novine, br. 88/07

58. Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji drugih vrsta ugostiteljskih
objekata za smjestaj iz skupine "kampovi i druge vrste ugostiteljskih
objekata za smjestaj"

Narodne novine, br. 49/08

20



6.

ZAHTJEVI | MISLJENJA
(iz ¢lanka 79. i ¢lanka 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, ,Narodne
novine®, broj 76/07)
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7. 1ZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI

IzvieS¢e o prethodnoj i javnoj raspravi sadrzano je u posebnoj knjizi koja se Cuva u
Jedinstvenom upravnom odjelu Opc¢ine Podstrana
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8. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA IZMJENA |
DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
PODSTRANA

Dokumenti evidencije postupka izrade i donoSenja prostornog plana sadrzani su dijelom u
toCki 6. ove knjige, te u IzvjeScu o prethodnoj i javnoj raspravi sadrzanom u posebnoj knjizi
koja se ¢uva u Jedinstvenom upravnom odjelu Opc¢ine Podstrana.
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9.

SAZETAK ZA JAVNOST
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SAZETAK ZA JAVNOST
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE POSTRANA

Uvodne napomene

(1) Prostorni plan uredenja opc¢ine Podstrana donesen je na 10. sjednici Opcinskog vije¢a
Opcine Podstrana odrzanoj 06. travnja 2006. godine. Odluka o donosenju objavljena je
2006. godine u ,Sluzbenom glasniku Opc¢ine Podstrana“, broj 3/06.

(2) Ovo su prve Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opcine Podstrana nakon
nesto vise od dvije godine provedbe a u skladu s Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru Opc¢ine Podstrana za razdoblje 2006 - 2010. godine (,Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Podstrana®“, broj 06/05.).

(3) Opcina Podstrana je organizirala prikupljanje ocitovanja, prijedloga i primjedbi na
rieSenja vazeCeg Prostornog plana uredenja koja su razmatrana i kao poticaj za ove
Izmjene i dopune.

Svaki zahtjev za lzmjene i dopune Prostornog plana razmatran je u odnosu na

slijedece kriterije

- lzmjene i dopune ne smiju ugroziti planiranu razinu urbanog standarda u smislu:

- oCuvanja javnih prostora i povrSina,
- unapredenja zastite i uredenja zasticenih dijelova prostora (spomenici kulture,
prirodne vrijednosti, vode, more i drugo)

- lzmjena i dopuna mora omoguditi nedvojbenu primjenu odredbi
(ukoliko su se odredbe Prostornog plana u dosadasnjoj primjene pokazale
neprecizne ili nepotpune)

- Omogutiti tzv. ,legalizaciju“ izgradenih gradevina koje odstupaju od uvjeta
propisanih Prostornim planom

- Preispitati cestovnu i uli¢nu mrezu radi 'realnosti' njene izvedbe

- Uskladiti Prostorni plan s novim Zakonom o prostornom uredenju i gradniji
('Narodne novine', broj 76/07.)

- Uskladiti Prostorni plan sa Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije
(,Sluzbeni glasnik Splitsko dalmatinske zupanije“, broj1/03, 8/04, 5/05, 5/06, i
13/07)

- Ispraviti o€igledne greSke i neuskladenosti Prostornog plana

- Omoguditi realizaciju novih zahvata u prostoru od interesa za Op¢inu Podstrana

- Razmatranje optimalnog rjeSenja prometnih sustava i rjeSenja infrastrukture

Ciljevi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opc¢ine

Temeljni cilj Izmjena i dopuna Prostornog plana jest ocCuvanje ravnoteze izmedu
ograniCavaju¢eg okruzenja i visokih aspiracija te predlaganje realnih, provedivih rieSenja kao i
aktivno poticanje promjena koje su pretpostavke realizacije tih rieSenja.

Cilievi obuhvacaju provjeru zahtjeva za lIzmjene i dopune Prostornog plana u odnosu na
slijedece kriterije
¢ Izmjene i dopune trebaju doprinjeti razini urbanog standarda u smislu:
- oc€uvanja javnih prostora i povrsina,
- unapredenja zastite i uredenja zasti¢enih dijelova prostora (spomenici kulture,
prirodne vrijednosti, vode, more i drugo)
e Izmjena i dopuna mora omogudéiti nedvojbenu primjenu odredbi
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(ukoliko su se odredbe Prostornog plana u dosadaSnjoj primjene pokazale
neprecizne ili nepotpune) i obvezno uskladenje sa novim Zakonom o prostornom

uredenju i gradnji
e Omoguciti ,legalizaciju“ najveceg dijela izgradenih gradevina te preispitati cestovnu
mrezu i planiranu infrastrukturu
o |Ispraviti o€igledne gresSke i neuskladenosti Prostornog plana
o Omoguciti realizaciju novih zahvata u prostoru od interesa za Opéinu Podstrana

Sadrzaj Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja opéine Podstrana

Pored izmjena i dopuna Odredbi za provodenje izmijenjeni su i dopunjeni kartografski prikazi
Sto obuhvaca slijedece:

PROMJENA NAMJENE

13.  KOREKCIJA IZGRADENOG | NEIZGRADENOG DIJELA GRADEVINSKOG PODRUCJA
NASELJA (sukladno novim orto foto podlogama)

14. KOREKCIJA GRADEVINSKOG PODRUCJA U DIJELOVIMA KOJI GRANICE S POSTOJECIM
GRANICAMA GRADEVINSKOG PODRUCJA | SA SUSJEDNIM NAMJENAMA, TE U SKLADU
S PRIMJEDBAMA | PRIJEDLOZIMA GRADANA

15.  PROSIRENJE GROBLJA

16. PRENAMJENA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA — MJESOVITA NAMJENA U
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA — JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (zdravstvena,
$kolska, vjerska), POSLOVNE NAMJENE, SPORTSKO-REKREACIJSKE (kupalista) i
GROBLJE

17.  PRENAMJENA POSTOJECE GOSPODARSKE ZONE — PROIZVODNE (12) (PETA PERUNA —
KOPILA) U POSLOVNU NAMJENU (K)

18. DEFINIRANJE OBALNE LINIJE (Sportsko rekreacijska namjena, kupalista (R3))

19.  NAZNAKA ORIJENTACIJSKOG OBUHVATA LUKE NAUTICKOG TURIZM (LN), POSTOJECE
| PLANIRANE SPORTSKE LUKE (LS Strozanac i Sveti Martin)

20. NOVA GOSPODARSKA ZONA - POSLOVNA (K1, K3) na predjelu Strozanac — GoSanj

21.  PRENAMJENA POSTOJECEG PRIVEZISTA UZ HOTEL LAV U LUKU NAUTICKOG TURIZMA

22. STRUKTURIRANJE ZONA MJESOVITE NAMJENE (M1, M2, M5 i M6 na katastarskim
podlogama)

23. DEFINIRANJE LOKACIJE MILJEVAC ZA NEPOSREDNU PROVEDBU

24. 1ZMJENA CESTOVNE MREZE

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

ENERGETSKI SUSTAV

UKIDANJE PLANIRANE TS 110/35 kV na podrucju Miljevac
POVEZIVANJE PODSTRANE NA TS 110/35 kV TTTS (Split)
NOVI 35 kV DALEKOVOD UZ TRASU BRZE DRZAVNE CESTE
UKIDANJE DV 35 kV OD TS TTTS DO TS MILJEVAC
UKIDANJE DV 10kV OD TS TTTS DO TS UZ SKOLU

aRrwb~

VODOOPSKRBNI SUSTAV
6. NOVIVODOVOD UZ TRASU BRZE DRZAVNE CESTE
7. UKIDANJE PLANIRANIH VODOOPSKRBNIH GRADEVINA (Podstrana ll, Gajine i Grljevac)
8. IZMJESTANJE PLANIRANE VODOSPREME | CS STROZANAC
9. IZMJESTANJE KRO (kontrolno regulacijski objekt) - STOBREC U KRO ZRNOVNICA
UVJETI ZA KORISTENJE, UREPENJE | ZASTITU PROSTORA
1. RIJEKA ZRNOVNICA — ZNACAJNI KRAJOBRAZ
2. USKLABIVANJE OBUHVATA OBVEZNIH UPU-a S GRADEVINSKIM PODRUCJEM
3. OBVEZA IZRADE URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA:
14. UPU podrugje S¢adina - sjever
15. UPU Sveti Martin - sjever
16. UPU Strozanac — GoSanj
17. UPU Strozanac I
18. UPU Strozanac lll
4. NOVOPLANIRANA OBVEZA IZRADE DETALJNOG PLANA UREDENJA I TO:
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- DPU - Groblje
5. UKIDANJE OBVEZNE IZRADE DETALJNOG PLANA UREDENJA | TO:
- DPU — DIJELA PODRUCJA MILJEVAC

Sukladno svemu prethodno navedenom, izvrSeno je uskladivanje tekstualnog dijela elaborata
(Odredbe za provodenje) i grafickih prikaza u mijerilu 1:25.000 i 1:5.000 te obveznih priloga
Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja opcine Podstrana:

1. Koristenje i namjena povrsina 1:25.000
2. Infrastrukturni sustavi 1:25.000
3. Uvjeti za koriStenja i zastite prostora  1:25.000
4. Gradevinska podrucja naselja 1:5.000

Odredbe Izmjena i dopuna Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

- za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili zamjenu postojeéih gradevina na podrucjima
za koja nije utvrdena obveza izrade detaljnijih planova (urbanisti¢ki plan uredenja, detaljni
plan uredenja);

- za gradnju novih gradevina, rekonstrukciju ili zamjenu postojecih gradevina na podrucjima u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mjeSovite, javne i drustvene namjene,
prema uvjetima odredenim ovim odredbama a prije dono3enja propisanih urbanistickih
planova;

- za gradnju prometnica i prometnih gradevina, komunalne i druge infrastrukture;

- za rekonstrukciju postojeéih gradevina prema uvjetima ovih odredbi odredenim za gradnju
novih gradevina.

Gradevine od vaznosti za Zupaniju i Drzavu

Odredbe koje se odnose na gradevine od vaznosti za Zupaniju i Drzavu su uskladene s
odredbama Izmjena i dopuna Prostornog plana Zupanije splitsko-dalmatinske.

Izgradnja viSestambenih gradevina

Visestambene gradevine ili visestambene poslovne gradevine se mogu gradiiti unutar mje3ovite
namjene (M1, M2 i M5) na gredavenim &esticama min. Veligine 600 m? sa najmanjom $ierinom
fronte uz ulicu 18,0 m. Maksimalna tlocrta povrsina je 260 m? a mogu se graditi samo kao
slobodnostoje¢e sa najvide 8 stambenih jedinica. Koeficijent izgradenosti iznosi najvise 0,3 a
koeficijent iskoristivosti najviSe 1,0. Za gradevine sa viSe od Sest stanova mora biti osiguran
pristup na javno prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m i pjeSacki plo¢nik najmanje
1,6 m barem s jedne strane ulice.

Na dijelu podrucja Miljevac omoguc¢ava se gradnja stambeno poslovne gradevine na gradevnoj
gestici minimalne povrine 3.100 m?, visine Po+P+7 i sa minimalno 2PM po stambenoj,
smjestajnoj jedinici (od 75 m?)

Gornja Podstrana

Unutar zasticenog dijela Gornje Podstrane sa objektima ruralne arhitekture moze se odstupiti od
propisanih uvjeta za gradnju u mjeSovitim namjenama a uvjeti gradenja se utvrduju na temelju
posebnih uvjeta sluzbe zasStite spomenika kulture i na temelju obveznog urbanistickog plana. Na
neizgradenom dijelu kontaktnog podrucja je mogucéa kaskadna gradnja na gradevnim Cesticama
najmanje povrsine 3.000 m?.

Zatecene gradevine unutar mjeSovite namjene (M1, M2 i M5)
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Iznimno, prilikom ishodenja odgovarajuceg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu, gradevine
zateCene unutar dijela zona mjeSovite namjene M1, M2 i M5, na zemljiStu koje je oznaceno u
grafickom dijelu elaborata, mogu se primjeniti drugacije — minimalne vrijednosti povrsine
gradevne Cestice, izgradenosti, udaljenosti od ruba Cestice, visine gradevine, uvjeta parkiranja i
uredenja gradevne Cestice:

- povrSina gradevne parcele moze biti manja od propisane za 25%;

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig = 0,7 a maksimalni koeficijent iskoristenosti kis = 1,2;

- udaljenost od granice gradevne Cestice minimalno 1,0 m;

- maksimalna visina gradevine iznosi Po+P+3+Pk, odnosno 13,0 m, uz uvjet da se ne
ugrozava kvalitet Zivota susjeda, te da se poStuju posebni propisi. U slu€aju gradnje i
suterena visina gradevine na kosom terenu nagiba preko 30° iznosi 15,0 m a na ravnom
terenu 13,5 m;

- gradevine mogu biti samostojece, dvojne ili u nizu;

- potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSno mjesto po stambenoj jedinici i turistiCkom
apartmanu a za gradevine s vise od 6 stanova ili smjestajnih jedinica potrebno je osigurati
najmanje 2 PM po stambenoj (smjestajnoj) jedinici. Osnova za obracun potrebnog broja
parkiraliSta za gradevnu Cesticu vrsi se prema stambenoj (smjestajnoj) jedinici bruto povrsine
do 75 m% U sluéaju da na gradevnoj &estici nema uvjeta za smjestaj vozila, moguce je taj
smjestaj rijesiti na susjednoj Sestici ili garazi. Cestica na kojoj se rjeSava parkiranje vozila ne
moze mijenjati namjenu;

- gradevine iz stavka 2. koje su izgradene u zoni mjeSovite namjene M5 mogu imati
odgovarajuée parkiralidte i izvan vlastite gradevne €estice na posebnoj Cestici i/ili garazi na
udaljenosti do najvise 500 m. Cestica na kojoj se rjeSava parkiranje vozila ne moze mijenjati
namjenu;

- stambene gradevine sa viSe od 6 stanova moraju imati pristup na javno prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika 5,5 m i pjeSacki ploénik najmanje Sirine 1,6 m barem s jedne strane
ulice;

- minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora biti saCuvano kao prirodni vodonepropusni
teren;

- potporni zidovi na gradevnim Cesticama se mogu zadrzati u zate€enoj visini i na¢inu obrade
ukoliko ne ugroZavaju uvjete stanovanja i koristenja susjedne parcele.

Ostale odredbe

Minimalna udaljenost gradevina od javno prometne povrSine iznosi 1,0 m, osim od drZavne
ceste gdje ta minimalna udaljenost moze biti 3,0 m. Udaljenost gradevina iz stavka 2. ovog
Clanka od granice pomorskog dobra odreduje se prema zateCenom stanju. Dogradnja
postojecih gradevina je moguc¢a na udaljenosti od najmanje 5,0 m od linije pomorskog dobra ili
granice mede prema moru s tim da se ta udaljenost mjeri od linije ili mede koja je dalja od mora.

Omogucava se nadogradnja izgradenih gradevina, osim postojecih gradevine iz stavka 8. ovog
Clanak, do najvise dopustene visine i u sluaju da je gradevina izgradena blize susjednoj medi
od dopustene udaljenosti, osim prema liniji pomorskog dobra ili ulici. Nadogradnja iz ovog
stavka je moguca samo ako je i susjedna gradevina izgradena blize medi. U tom slu€aju
dopusta se nadogradnja nad ukupnim horizontalnim gabaritom gradevine.

Pomocne gradevine (poslovni prostori, garaze, spremista, ljetne kuhinje, otvoreni bazeni,
kotlovnice, drvarnice, kamin i sl.) mogu biti smjeSteni uz granicu gradevne Cestice i do javno
prometne povrsine osim prema drzavnoj cesti. Isto se primjenjuje i u slucaju velike razlike
terena (podzid) i sli¢nih lokalnih uvjeta.

Dopusta se rekonstrukcija postojecih (legalnih) gradevina na postojecoj gradevnoj Cestici i u
postojeéem tlocrtnom gabaritu, ukoliko je udaljenost od mede najmanje 1,0 m. U tom slu€aju je
moguca visina gradevine propisana za zone M1, M2 i M5, ovisno u kojoj zoni se gradevina
nalazi.
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Obveza izrade detaljnijih planova uredenja

Utvrdena je obveza izrade 18 novih urbanistickih planova uredenja, mogucnost izmjene i
dopune ili stavljanje izvan snage dva detaljna plana uredenja te izrada dva nova detaljna plana
uredenja. Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja opéine Podstrana propisane su
smjernice za izradu obveznih detaljnijih planova uredenja.
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